250004/16

Stadgar for
Bostadsrattsféreningen BoKlok Utsikten i Karlskrona

<o Undertecknade styrelseledaméter intygar att féljande stadgar blivit antagna av fGreningens
™ medfemmar vid bildandemdte den 20 aprif 2016.

\\a/Registreringsmyndighetens bevis om registrering.

Féreningens firma och &ndamaél Féreningens site
1§ 35
Féreningens firma ar Bostadsratisféireningen BoKlok Styrelsen ska ha sitt séte i Karlskrona komimun
Utsikten i Karlskrona.
28 Rikenskapsar
Féreningen har till &ndamal att frémja medlemmarnas 4§
ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
hostadslagenheter till nyttjande utan tidsbegrénsning. Féreningens rékenskapsar omfattar tiden 1/1 — 31/12.

Upplatelse far &ven omfatta mark som ligger | anslutning
tilt foreningens hus, om marken ska anvéndas som
komplement till bostadslagenhet. Bostadsrétt ar den rétt i
féreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen.
Medlem som innehar bostadsrétt kallas
hostadsrattshavare.

Registrerades av Bolagsverket 2016-05-13



Medlemskap

5§

Fraga em att anta en medlem avgérs av styrelsen om annat
Inte filjer av 2 kap 10 § bostadsréattslagen (1991:614).
Styrelsen &r skyldig att snarast, normalk inom en manad
fran det att skiiitlig anstikan om medlemskap kom in till
freningen, avgdra fragan om medlemskap. 1)

6§

Medlem far inte uttréda ur féreningen, s& lange han
innehar bostadsratt.

En medlem som upphdr atf vara bostadsrittshavare ska
anses ha uitratt ur féreningen, om inte styrelsen medgett
att han far sta kvar som medlem.

Avgifter
7§

Fér bostadsrétten utgdende insats och arsavgift liksom
bostadsrittens andelstal faststélls av styrelsen. Andring av
insats och andelstal ska dock alltid beslutas av
foreningsstdmma.

For bostadsratt ska erliggas arsavgift for den lépande
verksamheten, inkluderande bl.a. amorteringar samt de i
8 § angivria avsattningarna, Arsavgifterna férdelas efter
bostadsratternas andelstal och betalas manadsvis i
forskott senast sista vardagen fore varje kalendermanads
bérjan, om Iinte styrelsen beslutar annat.

Styrelsen kan besluta att | arsavgiften ingdende ersaitning
6r varme och varmvatten, renhallning, konsumtionsvatten
elektrisk strom, TV, bredband ochfeller telefoni ska
erldggas efter férbrukning och/eller area. Avgift kan dven |
tillampliga fall erldggas per lagenhet.

Styrelsen kan dven besluta att i Arsavgiften ingaende
kommunal fastighetsavgift fér féreningens fastighet ska
arldgyas med lika belopp per ldgenhat.

Om inte 4drsavgiften betalas i ratt tid, utgér dréjsmalsrénta
enligt réntelagen (1975:635) pa den obetalda avgiften fran
forfallodagen till dess full betalning sker.

Upplatelseavgift, dverlatelseavgift, pantséttningsavgift och
avgift for andrahandsuppléatelse kan tas ut efter beslut av
styrelsen.

Fér arbete med Overgang av bostadsréatt far Sverlatelse-
avgift tas ut med belopp som maximalt far uppga till 2,5 %
av prishasbeloppet enligt 2 kap 6 och 7 §§
socialfdrsékringsbalken (2010:110}. Den medlem till vilken
en bostadsratt dvergatt svarar normalt for att
tiverlatelseavgiften betalas.

F&r arbete vid pantséttning av bostadsratt far pantsatt-
ningsavgift tas ut med belopp som maximalt far uppga till
1 % av prisbasbeloppet enligt 2 kap 6 och 7 §§
socialférsakringsbalken (2010:110). Pantsatiningsavgift
betalas av pantséttaren.

Fér arbste med andrahandsupplatelse av bostadsratt far
avgift fér andrahandsupplatelse tas ut med ett belopp som
maximalt per lagenhet och ar far uppga till 10% av
prisbasbeloppet enligt 2 kap € och 7 §§
socialfdrsakringsbalken {2010:110).

Foreningen far i dvrigt inte ta ut sarskilda avgifier for
atgarder som féreningen ska vidta med anledning av lag
och forfattning.

1 Tillagg enligt Bilaga 1

2(8)

Avgifter ska hetalas pa det sétt styrelsen bestdmmer.
Betalning far dock alitid ske genom plusgiro eller bankgiro.

Avsittning och anvindning av arsvinst

8%

Avséttning for fSreningens fastighetsunderhall ska giras
arfigen, senast frén och med det verksamhetsar som
infaller nérmast efter det siutfinansieringen av féreningens
fastighet genomfdris, med ett belopp motsvarande minst
30 kr per m? bostadsarea for freningens hus.

Det tverskott som kan uppsta i foreningens verksamhet
ska halanseras i ny rakning.

Styrelse
2§

Styrelsen bestar av minst fre och higst fem ledambter
samt minst en och hogst fyra suppleanter, vilka samtidigt
véljs av foreningen pa ordinarie stdmma fér tiden intill dess
nésta ordinarie stdmma hallits,

Med undantag fr forsta styckets regel om att samtliga
véljs av fdreningen, galler att under tiden intill den
féreningsstdmma som infaller nédrmast efter det
slutfinansieringen av féreningens hus genomidrts utses en
ledamot och suppleanter av BoKlok Housing AB och vélis
dvriga ledaméter och suppleanter av féreningen pa
féreningsstamma. Ledamot och suppleanter utsedda av
BoKlok Housirng AB behdver inte vara medlem i
féreningen.

Slutfinansiering har skett nar samtliga i den ekonomiska
planan férutsedda fastighetslan utbetalats. 1}
Konstituering och beslutsforhet

108§
Styrelsen konstituerar sig sjélv.
Styrelsen &r heslutsfdr nér de vid sammantrédet nér-
varandes antal Sverstiger héliten av hela antalet leda-
mdéter, Fér giltigheten av fattade beslut fordras, da fér
beslutsférnet minsta antalet ledaméter dr néarvarande,
enighet om besluten.

Firmateckning

11§

F&reningens firma tecknas av styrelsen eller av tva
styrelseledamdter i forening.

F&rvaltning
12§
Styrelsen far fdrvalta féreningens egendom genom en av
styrelsen utsedd vicevard, vilken sjélv inte behtver vara
medlem i féreningen, eller genom en fristaende

forvaltningsorganisation.

Vicevarden ska inte vara ordférande i styrelsen.



Avyttring m.m.
13 §

Utan féreningsstdmmas bemyndigande far styrelsen eller
firmatecknare, inte avhénda fGreningen dess fasta
egendom eller tomtrdtt. Styrelsen far dock inteckna och
beldna s&dan egendorm eller tomtratt. 1)

Styrelsens aligganden
14 §
Det aligger styrelsen

ait avge redovisning for férvaltningen av féreningens
angelagenheter genom att aviamna arsredovisning
som ska innehalla berdttelse om verksamheten under
aret (férvaltningsberéttelse) sarmt redogorelsa fér
féreningens intfikter och kostnader under aret
(resultatrdkning), idr stallningen vid rékenskapsarets
utgang (balansrakning) och, dar sa erfordras, or da
medel som under aret inbetalis till och uthetalats fran
féreningen (kassaflédesanalys),

att upprétta budget och faststélla arsavgifter fér det
kammande rakenskapsaret,

att minst en gang arligen, innan arsredovisningen avges,
hesiktiga foreningens hus samt inventera Gvriga
tillgangar och i férvaltningsberéttelsen redovisa vid
besiktningen och inventeringen gjorda lakttagelser av
sérskild betydalse,

att minst en méanad fére den féreningsstamma, pa vilken
arsredovisningen och revisionsherattelsen ska
framléggas, till revisarerna t&mna arsredovisningen &r
det farflutna rékenskapsaret samt

att senast en vecka innan ordinarie féreningsstdmma

tillstélia medlemmarna kopia av arsredovisningen och
revisionsberéatielsen. 1)

Revisor
15§
Minst en och hdgst tva revisorer samt en till tva
revisorssuppleanter, sdsom personlig suppleant till
respektive revisor, véljs av ordinarie féreningsstamma for
tiden intill dess nésta ordinarie stdmma hallits.

Det aligger revisor

att verkstélla revision av féreningens arsredovisning jamte
rékenskaper och styrelsens f&rvaltning samt

att senast tva veckor fére ordinarie foreningsstdmma
framlagga revisionsberattelse.

Féreningsstimma
16 §

Crdinarie féreningsstdmma halls en gang am aret fdre juni
manads utgang.

Extra stdmma halls da styrelsen finner skl till det ach ska
av styrelsen dven utlysas da detta for uppgivet andamal
hos styrelsen skriftligen begérts av en revisar eller av
minst en tiendel av samtliga réstberéttigade medlemmar.,

1 Tillagg enligt Bilaga 1

Kallelse tifl stimma
17§

Styrelsen kallar till féreningsstdmma. Kallelse till stdmma
ska tydligt ange de drenden som ska frekamma pa
sté&mman.

Kallelse till foreningsstamma kan ske genom anslag pa
lampliga platser inom féreningens hus eller genom brav /
e-post. Medlem, som inie har i foreningens hus, ska kallas
genom brev eller e-post under uppgiven eller pa annan fér
styrelsen kdnd adress.

Andra meddelanden till féreningens medlemmar delges
genom anslag pa 1Amplig plats inom féreningens fastighet
eller genom brev.

Kaltelse far uifirdas tidigast fyra veckor f6re stimma och
ska utfirdas senast tva veckor fére ordinarie stdmma och
senast en vecka fore extra stmma. 1}

Motionsratt
18§

Medlem somn Snskar fa ett arende behandlat vid stdimma
ska skriftligen framstélla sin begéran hos styrelsen i sa
god tid att &rendet kan tas upp i kallelsen till stimman.

Dagordning
198

Pa ordinarie foreningsstémma ska forekomma féljande
&renden

1) Upprattande av forteckning dver narvarande
medlemmar, ombud och bitraden (réstiangd).

2} Val av ordfdrande vid stimman.

3} Anmaélan av ordfSrandens val av protokollférare

4} Faststéllande av dagordningen

5) Val av tva justeringsman tillika rostréknare.

6} Fraga om kallelse till stdmman behdrigen skett.

7} Firedragning av styrelsens arsredovisning.

8) Fdredragning av revisionsherattelsen.

9} Beslut om faststéllande av resultat- och
balansrékningen.

10) Beslut i friga om ansvarsfrihet for styrelsen.

11) Beslut om anvéndande av uppkommen vinst eller
fdckande av fdrlust.

12} Beslut om arvoden.

13) Val av styrelseledaméter och suppleanter.

14) Val av revisor ach suppleant.

18) Ev. val av valberedning

16} Owvriga &renden, vilka angivits i kallelsen,

Pa extra stimma ska férekomma endast de renden, fér
vilka stdmman utlysts och vilka angivits i kallelsen till
densamma. 1)

Protokoll

208

Protokoll vid foreningsstdmma ska féras av den st&mmans
ordférande utsett dartill. | fraga om protokollets innehéll
géller
1. att rdstiingden ska tas in eller bilaggas protokollet,

2. att sttmmans beslut ska féras in i protokollet samt

3. om omrBstning har skett, att resultatet ska anges i
proiokollet. Protokoll ska fiérvaras betryggande.

Vid stdmma fort protokoll ska senast inom tre veckor vara
hos styrelsen tillgangligt for madlemmarna. /{{u‘
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Réstning, ombud och bitrdde
21§

Vid foreningsstdmma har varje medlem en rdst. Om flera
mediemmar har en bostadsrétt gemensamt, har de dock
tillsammans endast en rist. Réstberatligad &r endast den
mediem som fullgjort sina férplikielser mot féreningen.
Medlems réstrait vid foreningsstamman utbvas av medlemmen
personligen eller av den som &r medlemmens stllféretridare
enligt lag eller genom befullmaktigat ombud som antingen s ska
vara medlem i féreningen, medlemmens make, sambo, syskan
forélder eller barn. Ar medlemmen en juridisk person far denne
fisretradas av ombud som inte &r mediem. Ombud ska férete
skriftlig, dagtecknad fullmakt, Fullmakten géller hogst ett ar frén
utfardandet.

Ingen far pa grund av fullmakt rosta fér mer &n en annan
rgstberattigad.

En mediem kan vid féreningsstdmma medfira hdgst ett
bitréde som antingen ska vara medlem i fireningen,
medlemmens make, sambo, syskon, foralder eller barn.

Omréstning vid foreningsstémma sker &ppet om inte
nérvarande rostberéttigad pakallar sluten omrdstning.

Vid lika rostetal avgoérs val genom lottning, medan i andra
fragor den mening gélter som bitrds av ordfdranden.

De fall - bland annat fraga om andring av dessa stadgar -
dér sarskild réstdvervikt erfordras for giltighet av beslut
behandlas i 9 kap 16 § p 1, p 3-4 och 23 § | bostadsrétts-
lagen (1991:614). 1)

Formkrav vid upplitelse och dverlatelse
22 §

Bostadsratt upplts skiiftligen och far endast upplatas at
medlem i fireningen. Upplatelsehandlingen ska ange
parternas namn, den ldgenhst upplatelsen avser,
andamalet med upplatelsen samt de belopp som ska
betalas som Insats och arsavgift. Om upplatelseavgift ska
uttas ska &ven den anges.

Ett avtal om Gverlatelse av bostadsratt genom kdp ska
upprattas skrifiligen och skrivas under av séljaren och
képaren. Képehandlingen ska innehdlla uppgift om den
|dgenhet som dverlatelsen avser samt om et pris.
Motsvarande ska galla vid byte eller gava.

Kopia av Gverlatelseavtalet ska tillstéllas styrelsen.

Ratt att utova bostadsritten
238

Har bostadsratt dvergétt till ny innehavare, far denne utdva
bostadsratten endast om han &r eller antas till medlem i
faraningen.

En juridisk person som &r medlem | freningen far inte
utan samtycke av féreningens styrelse genom &verlatelse
forvarva bostadsrétt till en bostadslagenhet.

Utan hinder av forsta stycket far ddsbo efter avliden
hostadsrittshavare utdva bostadsratten. Efter tre ar fran
dédsfallet, far féreningen dock anmana dédsboet att inom
sex manader visa att bostadsréatten ingatt i bodelning eller
arvsskifte med anledning av bostadsratishavarens dad
eller att nagon, som inte far vagras intrdde i féreningen,
forvéirvat bostadsratten och stkt medlemskap. Om den tid
gom angelts i anmaningen inte iakttas, far bostadsratten
tvangsférséljas enligt 8 kap. bostadsrattslagen (1991:614)
for dédsboets rakning.

Utan hinder av férsta stycket far ocksé en juridisk person

4 (8)

utéva bostadsritten utan att vara medlem i fdreningen, am
den juridiska personen har forvérvat bostadsritten vid
exekutiv farsaljning eller vid tvangsforsélining enligt 8 kap.
bostadsrattslagen {1991:614) och d& hade pantrétt i
bostadsrétten, Tre ar efter férvarvet far foreningen
uppmana den juridiska personen att inom sex manader
fran uppmaningen visa att nagon som inte far vagras
intréde i féreningen har férvarvat bostadsrétten och stkt
medlemskap. Om uppmaningen inte foljs, far bostads-
ratten tvangsférsiljas enligt 8 kap, bostadsrattslagen
{1991:614) f6r den juridiska personens rakning.

24 §

Den sam en bostadsrétt har évergétt till far inte végras
intrade i féreningen om de villkor som féreskrivs i
stadgarna &r uppfyllda och féreningen skaligen bdr godta
honom som bostadsréttshavare.

En juridisk person som har forvirvat en bostadsrétt till en
bostadslagenhet far vagras intrade i féreningen &ven am
de i forsta stycket angivna férutsétiningarna for
medlermskap ar uppfyllda.

0Om en bostadsratt har dvergatt till bostadsrattshavarens
make far maken végras intréde i foreningen endast da
maken inte uppfyller av foreningen uppstallt sarskilt
stadgevillkor for medlemskap och det skiligen kan fordras
att maken uppfyller sadant villkor. Detsamma géller ocksa
nér en bostadsrétt titl en bostadslagenhet dvergatt till
nagon annan narstaende person som varaktigt samman-
bodde med bostadsrattshavaren.

Ifraga om forvéiry av andel i bostadsratt ger férsta och
tredje styckena tillampning endast om hostadsratten efter
férvarvet innehas av makar eller, om bostadsratten avser
bastadsldgenhet, av sadana sambor pa vilka sambolagen
{2003:378) ska tillampas.

25§

Om en bostadsrétt Svergatt genom bodelning, arv,
testamente, holagsskifte eller liknande férvérv ceh
férvarvaren inte antagits till medlem, far féreningen
anmana innehavaren att inom sex manader fran
anmaningen visa att nagon som inte far végras intréde
féreningen, férvarvat bostadsritten och sékt medlemskap.
|akttas inte tid som angetts i anmaningen, far bostads-
rdtten tvangsforséaljas enligt 8 kap. bostadsratislagen
(1991:614) for forvarvarens rakning.

Bostadsrittshavarens réttigheter och skyldigheter
26 §

Bostadsrattshavaren far inte anvanda [&genheten fér nagot
annat andamal &n det avsedda. F&reningen far dock
endast aberopa avvikelse som &r av avsevérd betydelse
for freningen eller ndgon annan medlem i féreningen.

Om en bostadsl&genhet som inte &r avsedd for fritids-
gndamal innehas med bostadsratt av en juridisk person,
far |1agenheten endast anvandas for att i sin helhet upp-
latas i andra hand som permanentbostad, om inte annat
har avtalats med fGreningen.

27§

Bostadsratishavaren far inte utan styrelsens tillstand uiféra
atgérd i lagenheten som innefattar

1. ingrepp i en barande kanstruktion,

2. #&ndring av befintliga ledningar fér aviopp, virme, gas
eller vatten, eller

3. annan vasentiig féréndring av ldgenheten. ’
-\:Mf( ¢
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Cod
o0

2016042

Styrelsen far inte vagra att medge tillstand till en atgérd
som avses | firsta stycket om inte atgérden &r Hll pataglig
skada eller oldgenhet f&r féreningen.

P4 mark som ingér i uppléatelsen samt pa eller i anslutning
till lagenhetens utsida far bostadsrattshavaren utféra eller
uppsétta arrangemang av permanent natur endast om sa
sker i enlighet med styrelsens anvisningar eller efter
styrelsens godkénnande.

Om |Agenheten fran bosjan férsetts med balkong far
bostadsréatishavaren lata glasa in denna endast after
styrelsens godkannande och i dé enlighet med styrelsens
anvisningar. Detsamma géller om bostadsréttshavaren vill
l&ta satta upp markiser, eller liknande solskydd, utanfér
lagenheten, Bostadsrattshavaren svarar [ sadant fall for
undernallet av inglasning och markis. Skulle behov
fireligga att demontera inglasning eller markiser p& grund
av féreningens underhall eller ombyggnad av huset eller
heslut av myndighet, aligger det bostadsréttshavaren att
pé egen bekostnad demontera och eventuellt dtermontera
anordningarna.

Vad bostadsratishavaren anbringat pa fastighetan — och
som inte utgdr tillbehdr till fastigheten — &r
hostadsrafishavarens egendom. Finns sadan egendom
kvar efter det att bostadsratishavaren dverlatit
hostadsratien ansvarar den nye bostadsrattshavaren for
egendomen.

288

Bostadsrattshavaren far inte inrymma utomstaende
personer i Iagenheten, om det kan medfbra men f&r
fireningen eller ndgon annan medlem i féreningen.

290§

Néar bostadsrattshavaren anvénder 13genheten ska han
eller hon se till att de som bor | emgivningen inte utsatts for
stérningar som i s&dan grad kan vara skadliga for hélsan
eller annars férsamra deras bostadsmiljé att de inte
skéligen hér talas. Bostadsrattshavaren ska dven i Gvrigt
vid sin anvandning av lagenheten iaktta allt som fordras for
att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller
utanfor huset. Han efler hon ska rétta sig efter de sérskilda
regler sam féreningen | Gverensstimmelse med ortens sed
meddslar, Bostadsrattshavaren ska halla noggrann tillsyn
tiver att dessa aligganden fullgrs ocksa av dem som han
eller hon svarar fGr enligt 32 § fjarde stycket 2.

Qm det férekommer sadana stérningar i boendet som
avses | firsta stycket firsta meningen ska foreningen
1. ge hostadsréttshavaren tillsigelse att se till ait
stérningen omedelbart upphér och
2. omdet &r fraga om en bostadsldgenhst,
underratta socialndmnden i den kommun dar
ldgenheten ar belagen om stdrningarna.

Andra stycket galler inte om fdreningen séger upp
bostadsrattshavaren med anledning av att stérningarna ar
sarskilt allvarliga med hansyn till deras art eller omfatining.

Om bostadsrattshavaren vet eller har anledning att
misstanka att eft fdremal &r behaftat med ohyra far detta
inte tas in i lagenheten.

0§

En bostadsrattshavare far upplata sin lagenhet i andra
hand till annan f&r sjalvsténdigt brukande endast om
styrelsen ger sitt samtycke, Detta géller &ven i de fall som
avses i 26 § andra stycket.

Samtycke behdvs dock inte,

1. om en bostadsrétt har forvarvats vid exekutiv
forséljning eller tvangsfarséljning enligt 8 kap. bostads-
rittslagen (1891:614) av en juridisk person som hade
pantréit i bostadsratten ach som inte antagits till

S (8)

medlem i foreningen, eller

2. om lagenheten &r avsedd {6r permanentboende och
bostadsritten tilf laigenheten innehas av en kommun
eller ett landsting.

Styrelsen ska genast underrattas om en upplatelse enligt
andra stycket.

31§

Vigrar styrelsen aft ge sitt samtycke till en
andrahandsupplételse, far bostadsréttshavaren énda upp-
lata hela sin [Agenhet | andra hand, om hyresndmnden
|&amnar tillstand till upplatelsen. Tillstand ska lamnas, om
bostadsrattshavaren har skal for upplatelsen och
foreningen inte har ndgon befogad anledning att vagra
samtycke. Tillstandet ska begrénsas till viss tid.

] friga om bostadsl&genhet som innehas av juridisk
person kravs det for tillstand endast alt fdreningen inte har
nagon befogad anledning att vagra samtycke. Tiflstandet
kan begransas till viss tid.

Ett tillstand till andrahandsupplatelse kan forenas med
villkor.
32§

Bostadsrittshavaren ska pa egen bekostnad halla
|&genheten jamte tillhdrande utrymmen | gott skick. Detta
géller &ven marken, om sadan ingdr i upplatelsen.

Till lagenheten raknas:

® |agenhetens véggar, golv och tak samt underliggande
fuktisolerande skikt,

lagenhetens inredning, utrustning, ledningar och

dvriga installationer,

rokgangar

glas och bagar i lagenhetens fénster och ddrrar,

lagenhetens ytter- och innerddrrar samt

svagstrémsanléggningar.

Med undantag fér malning av radiatorer, svarar dock
Bostadsratishavaren inte f6r underhall av anordningar f6r
varme, valtenarmaturer eller ledningar for avlopp, varme,
gas, elekiricitet eller vatten som fireningen forsett
l&genheten med. Bostadsrattshavaren svarar inte heller for
underhall av rokgangar och ventilationskanaler om dessa
tjanar fler &n en lagenhst och inte heller fér malning av
utifran synliga defar av ytterfonster och ytiterddrrar.

Fér reparation pa grund av brand- eller vattenlednings-
skada svarar bostadsrattshavaren endast om skadan
uppkommit genom

1 hans eller hennes egen vardsléshet eller férsummelse
eller

2 vardsldshet eller forsummelse av

a) nagon som hér till hans hushall eller som besdker
honom eller henne som gést

b) négon annan som han eller hon inrymt i
ldgenheten eller

¢) nagon som for hans eller hennes rékning utfor
arbete i I1agenheten. For reparation pa grund av
brandskada som uppkommit genom vardslashet
eller fdrsummelse av nagon annan 8n bostads-
rattshavaren sjélv ar dock denne ansvarig endast
om ha eller hon brustit i omsorg och tillsyn.

Fjarde stycket galler i tilampliga delar om det finns ohyra i
lagenheten,
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Fareningens ratt att avhjalpa brist
33§

Om bostadsrattshavaren f6rsummar sitt ansvar for lagen-
hetens skick enligt 32 § i saddan utstrickning aft annans
sdkerhet &ventyras eller finns det risk f6r omfattande
skador p& annans egendom och inte efter uppmaning
avhjélper bristen i I3genhetens skick s& snart som mdjligt,
far féreningen avhjélpa bristen pa bostadsréttshavarens
bekostnad,

Tilltrade till lagenheten
34§

Féretradare for bostadsratisféreningen har réti aft fa
komma in i lAgenheten nar det behévs for tillsyn eller fér
att utféra arbete som fareningen svarar for eller har riatt até
utfbra enligt 33 §. Nar bostadsrittshavaren avsagt sig
bostadsratten enligt 35 § eller nér bostadsratten ska
tvangsfbrséljas enligt 8 kap. bostadsréttslagen (1991:614)
dr bostadsrétishavaren skyldig att iata [agenheten visas pa
lémplig tid. Foreningen ska se till att bostadsrattshavaren
inte drabbas av stdrre ol&genhet an nédvandigt.

Bostadsréattshavaren &r skyldig att tala sadana inskrank-
ningar i nyttjianderétten som féranleds av ntidvandiga
atgarder for att utrota ohyra i huset eller pa marken, dven
om hans eller hennes lgenhet inte besvdras av ohyra.

Om bestadsratishavaren inte 1amnar tilltrade till 1Agen-
heten nér féreningen har rétt till det, far kronofogde-
myndigheten besluta om sarskild handréckning.

Avsigelse av bostadsritt
358

En bostadsréttshavare far avséga sig bostadsrétten
tidigast efter tva ar fran upplatelsen och dirigenom bli fri
fran sina férpliktelser som bostadsrattshavare. Avsigelsen
ska gdras skriftligen hos styrelsen.

Vid en avsigelse Overgar bostadsratten till foreningen vid
det manadsskifte som intréffar narmast efter tre manader
fran avségelsen eller vid det senare manadsskifte som
angetts | denna.

Férverkande av bostadsriit
36§

Nyttjanderaiten fill en l&genhet som innehas med bostads-
rétt och som tilltratts &r, med de begrénsningar som foljer
av 37 och 38 §§, forverkad och féreningen saledes
beréttigad att sdga upp bostadsrattshavaren till avflyttning:

1. om bostadsréttshavaren dréjer med att betala insats
eller upplatelseavgift utdver tva veckor fran det att
féraningen efter férfallodagen anmanat honom eller
henne att fullgdra sin betalningsskyldighet,

2. om bostadsrittshavaren drdjer med att betala arsavgift
och/eller avgift fér andrahandsupplatelsen, ndr det
géller bostadsldgenhet, mer 8n en vecka efter
forfallodagen eller, nér det géller en lokal, mer 8n tva
vardagar efter idrfallodagen,

3. om bostadsrittshavaren utan behdvligt samtycke eller
tillstand upplater lagenheten i andra hand,

4. om lagenheten anvands i strid med 26 eller 28 §8,

5. om bostadsrattshavaren eller den som lagenhsten
upplatits till i andra hand, genom vardsidshet &r
véllande til att det finns ohyra i I&genheten eller om
bostadsrittshavaren genom att inte utan oskaligt
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dréjsmal underrétta styrelsen om att det finns chyra i
lagenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

6. om Jagenheten pa annat satt vanvardas eller om
bostadsrattshavaren asidosétter sina skyldighster
enligt 29 § vid anvéndandet av lgenheten eller den
som lagenheten upplatits till  andra hand vid
anvéndning av denna &sidosétter de skyldigheter som
enligt samma paragraf aligger en bostadsréttshavare,

7. om bostadsrattshavaren inte [Amnar tillirade till
ldgenheten enligt 34 § och han eller hon inte kan visa
en giltig ursdkt for detta,

8. om bostadsrattshavaren inte fullgtr skyldighet som gar
utéver det han eller hon ska goéra enligt
bostadsritislagen (1991:614) och det maste anses
vara av synnerlig vikt for féreningen att skyldigheten
fullgérs, samt

9. om l&genheten helt eller till vasentlig del anvands for
naringsverksamhet eller darmed likartad verksamhet,
vilken utgdr eller i vilken till ints ovasentlig del ingar
brottsligt forfarande, eller for tilifaliga sexuella
forhindelser mot erséttning.

37§

Nytfianderétten &r inte férverkad, om det som ligger
bostadsréttshavaren till last &r av ringa betydelse.

Uppsadgning pa grund av férhéllande som avses i 36§ 3, 4
eller 6-8 far ske endast om bostadsrétishavaren later bli att
efter tillsagelse vidta réttelse utan dr8jsmal.

Uppségning pa grund av forhallande som avses 1 36 § 3
far dock, om det &r fraga om en bostadslagenhet, inte ske
om hostadsréttshavaren utan dréjsmal anstiker om till-
stand till upplatelsen och far ansdkan beviljad.

Uppsagning pa grund av stdrningar i boendet enligt 36 § 6
far, om det &r frdga om en bostadslagenhet, inte ske frran
socialndmnden har underréttats enligt 29 § 2stp 2.

Ar det fraga om sdrskilt allvarliga stérningar i boendet
géller vad som s&gs i 36 § 6 dven om nagon tillsdgelse
eller réttelse inte har skett. Vid sddana stdrningar far
uppsagning som galler en bostadsldgenhet ske utan
féregdende underratielse till socialndmnden. En kopia av
uppsaaningen ska dack skickas till Socialndmnden.

Femie stycket géller inte om stérningar intréffat under tid
dé tagenheten varit upplaten i andra hand péa sétt som
anges i 30 och 31 §8.

Underrétielse till socialn&mnden enligt femte stycket ska
betraffande bostadstagenhet avfattas enligt formulér 4,
vilket faststallts genom frordningen {2004:389) om vissa
underrattelser och meddelanden enligt 7 kap 23 §
hostadsréttslagen (1991:614).

38§

Ar nyttjanderatten forverkad pa grund av forhallande som
avses i 36 § 1-4 eller 6-8, men sker réttelse innan
féreningen har sagt upp bostadsrattshavaren fill
avflyitning, far han eller hon dérefter inte skiljas fran
lagenheten pa den grunden. Detta géller dock inte om
nyttjanderétten &r firverkad pa grund av sadana sarskilt
allvarliga stérningar i boendet som avses | 29 § tredje
styckef.

Bostadsrattshavaren far heller inte skiljas fran 18genheten
om féreningen inte har sagt upp bostadsratishavaren il
avflyttning inom tre manader fran den dag da féreningen
fick reda pa férhallande som avses | 36 § 5 eller 8 efler inte
inom tvA manader fran den dag da féreningen fick reda pa
férhallande som avses i 36 § 3 sagt till
bostadsraitshavaren ati vidtaga réttelse.
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39 §

Ar nytjanderitten enligt 36 § 2 forverkad pa grund av
dréjsmal med betalning av arsavgift och/eller avgift f&r
andrahandsupplételse, och har féreningen med anledning
av detta sagt upp bostadsrattshavaren till avflyttning, far
denne pa grund av dréjsmalet inte skiljas fran lagenheten

1. om avgiften - ndr det &r fraga om en bostadslagenhet -
betalas inom tre veckor fran det att

a} bostadsrattshavaren pa sadant sétt som
anges i bostadsrattslagens {1991:614) ¥ kap
27 och 28 §8§ har delgetts underrattelse om
méjligheten att f4 tillbaka ldgenheten genom
att betala avgiften inom denna tid och

h) meddelande om uppségningen ach
anledningen till denna har 1amnats till
socialnamnden i den kommun lagenheten &r
heligen, eller

2. om avgiften ~ nér det &r fraga om en lokal - betalas inom
tvé veckor fran det att bostadsréattshavaren pa s&dant
satt som anges i bostadsrattslagens ( 1991:614) 7 kap
27 och 28 §§ har delgetts underréttelse om mdéjligheten
att fa tillbaka ldgenheten genom att betala avgiften inom
denna fid.

Ar det fraga om en bostadslagenhet far en bostadsrétts-
havare inte heller skiljas fran lagenheten om han eller haon
har varit forhindrad att betala avgiften incm den tid som
anges i forsta stycket 1 pa grund av sjukdom eller liknande
oftirutsedd omsténdighet och avgiften har betalats s& snart
det var mdjligt, dock senast nar tvisten om avhysning
avadrs i férsta instans.

Vad som ségs i forsta styckst géller inte om bostadsritts-
havare, genom att vid upprepade tilifallen inte betala
avgiften inom den tid som angetts | 36 § 2, har asidosatt
sina forpliktelser | sa hég grad att han eller hon skéligen
inte bor fa behalla l1Agenheten.

Underréittelse enligt forsta stycket 1 a ska betréffande en
bostadsldgenhet avfattas enligt formulér 1 och
meddelande enligt firsta stycket 1 b ska betréffande
bostadslagenhet aviattas enligt formular 3. Underréttelse
enligt forsta stycket 2 ska betraffande lokal avfattas enligt
formuldr 2. Formulari-3 har faststallts genom fdrordningen
(2004:389) om vissa underrattelser cch meddelanden
enligt 7 kap.23 § bostadsrattslagen {1991:614).

Avflyttning
40 §

Sigs bostadsrattshavaren upp till avilyttning av nagon
orsak som anges i 36 § 1,2, 5-7 sller 9, &r han eller hon
skyldig att flytta genast.

S4gs bostadsrattshavaren upp av nagon orsak som anges
i 36 § 3.4 eller & far han eller hon bo kvar till det manads-
skifte som intréffar ndrmast efter tre manader fran
uppsagningen, om inte ratten alagger honom eller henne
att fiytta tidigare. Detsamma géller om uppségningen sker
av orsak som anges | 36 § 2 ach bestdmmelserna i 39 §
tredje stycket &r tillampliga.

Vid uppségning i andra fall av orsak somanges i 36 § 2
tillampas Gvriga bestdmmelseri 39 §.
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Uppségning
41§
En uppsagning ska vara skriftiig.

Qm féreningen sager upp bostadsrittshavaren till
avftyttning, har féreningen rétt till erséttning for skada.

Tvangsforsaljning
42 §

Har bostadsrétishavaren blivit skild fran ldgenheten till f6ljd
av uppsagning i fall som avsesi 36 §, ska bostadsrétien
tvangsforsaljas enligt 8 kap bostadsrattslagen (1991:614)
sa snart som mdjligt om inte fdreningen,
bostadsrattshavaren och de kanda bargenérer vars ratt
berérs av forséljningen kommer dverens om nagot annat.
Férsaljningen far dock skjutas upp till dess ait brister som
bostadsrattshavaren svarar fér blivit atgérdade.

Ovriga bestimmelser
43§

Vid féreningens upplésning ska férfaras enligt © kap 29 §
bostadsrittslagen {1991:614). Behallna tillgngar ska
férdelas mellan bostadsrattshavarna i forhallande il
lagenheternas Insatser.

44 §

Utdver dessa stadgar galler f&r foreningens verksamhet
vad som stadgas i bostadsréttsiagen {(1991:614) och andra
tilldmpliga lagar.
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Bilaga 1
Tillagg till stadgar for Bostadsrittsféreningen BoKlok Utsikten i Karlskrona

Foreningen avser att triffa avtal om BoKlok garanti med BoKlok Housing AB,
nedan kallat BoKlok, vilket foranleder tilldgg till stadgar enligt foljande.

Till 5 § samt till 24 §

Medlemskap kan forvigras den som ldmnat vederlag vid dverldtelsen utdver vad som framgér
av kopehandlingen.

BoKlok dger ritt, att efter forvirv av bostadsritt enligt BoKlok garantin, bli antagen som
medlem 1 féreningen.

Till 9 §
BoKlok ska kunna utdva insyn i féreningens verksamhet genom av BoKlok utsedd rapportér.
Rapportoren ska taga del av styrelsens forvaltning och dger ritt att nirvara vid
féreningsstaimmor, styrelsesammantriden och besiktningar. Vid styrelsesammantriiden och
foreningsstdmmor dger rapportdren ritt att vicka forslag och fi sin mening antecknad i
protokoll. BoKloks insyn ska utdvas under sju ar frin dagen for entreprenadens godkinnande
vid slutbesiktning av respektive ldgenhet i féreningens fastighet.

Till 13 §

Styrelsen ska understdlla BoKlok intecknings- och/eller belaningsirende for godkédnnande.
Till 14 §

Det dligger styrelsen att dels upprétta och fortldpande revidera sérskild plan for foreningens
intdkter och kostnader fér den tid BoKlok garantin giéller, dels underritta BoKloks rapportor

om varje atgird av betydelse for foreningen ekonomi eller for BoKlok, vari ingdr att
tillhandahdlla hirfor erforderligt material.

Till 17 §

BoKloks rapportor ska skriftligen kallas till foreningsstdmma.

Till 19 §

Pa ordinarie féreningsstimma ska bland Gvriga drenden upptagas en punkt {6r BoKloks
rapportdr och féreningens férhéllande till BoKlok.

Till 21 §

Beslut rorande stadgedndring under den tid BoKlok garantin giiller ska godkinnas av BoKlok

for att dga giltighet. /
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