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ARSREDOVISNING

HSB Bostadsrattsforening Lunna i Skoghall
Orgnr 773200-1586
2020-01-01 - 2020-12-31

FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen med séte 1 Skoghall far harmed avge redovisning for féreningens verksamhet under
rikenskapséret 2020-01-01 — 2020-12-31. Arsredovisningen ir upprittad enligt BENAR 2016:10,
(Arsredovisning i mindre foretag).

Allmant om verksamheten

Fastigheten: Bostadsrittsforeningen ar ett privatbostadsforetag med en fastighet i Skoghall, Mérmon
51:5, som stod fardigstélld ar 1955-57. Fastigheten bestar av 8 hus som fordelas over 248 bostiader
enligt foljande: 51 st 1 RoK 1 793,5 m2, 105 st 2 RoK 6 109,5 m2, 67 st 3 RoK 4 573,5 m2, 24 st 4
RoK 2 116 m2 och 1 st 5 RoK 118,5 m2. Féreningen har dven 14 st uthyrningslokaler pa totalt 617 m2,
45 st garage samt 156 parkeringsplatser. Foreningen é&r ett privatbostadsforetag enligt
inkomstskattelagen (1999:1229), vars huvudsakliga &ndamal &r att i foreningens hus upplata
bostadsldgenheter for permanent boende at foreningens medlemmar, med tillaggsskrivning:
"Foreningen har ett balkongtilligg avseende lagenheter med balkong. Avgiften faststills av styrelsen".

Stadgar: Foreningen har HSB normalstadgar 2011, version 5.

Féreningsstimma mm : Ordinarie foreningsstimma holls den 28 maj 2019. Pa stimman togs det andra
och sista beslutet att anta nya stadgar till HSB normalstadgar 2011 version 5. Under verksamhetséret
har 15 st protokollforda styrelsemdten hallits. Till representanter i HSB:s fullmaktige utsdgs Mona
Hogberg och Ake Jansson, med 6vriga styrelseledaméter som suppleanter. Féreningen nirvarade vid
HSB Virmlands fullmiktigemote den 7 maj 2019.

Styrelse: Styrelsens sammanséttning under dret har varit, efter stimma:

Mona Hogberg ordforande i tur att avga
Ake Jansson vice ordforande

Jan Ankarsund sekreterare 1 tur att avga
Katja Granum vice sekreterare i tur att avga
Mona Andrén ledamot

Sylvia Eriksson ledamot

Lars Andersson utsedd av HSB Viarmland
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Firmatecknare: Foreningens firma har tecknats av Mona Andrén, Katja Granum, Mona Hogberg och
Ake Jansson, tva i forening.

Valberedning: Valberedningen har bestatt av Irja Ingvarsdotter, Stig Svensson och Asa Gravander.

Revisorer: Revisorer har varit Roland Stridh med Lars-Erik Olsson som suppleant, valda av
foreningen samt en revisor utsedd av HSB Riksforbund.

Forvaltning: Styrelsen bitrdds 1 den ekonomiska/administrativa forvaltningen av HSB Viarmland och
av Riksbyggen som utfor fastighetsskotseln. Intern forvaltare/vicevird har HSB Vérmland varit under
aret.

Forsdkring: Foreningens fastighet har under aret varit fullvardesforsiakrad i Protector Forsikring ASA
dér dven bostadsréttstilldgg ingar.

Visentliga avtal: Foreningen har bla. avtal med nedanstaende:

Leverantor Avtalstyp
HSB Virmland Ekonomisk/administrativ forvaltning, Forvaltartjanst, Energiavtal
Riksbyggen Fastighetsskotsel
Ellevio och Karlstad Energi El och elnit
Hammar6 Energi Fjéarrvirme
Hammard Kommun Vatten
ComHem Tv
Securitas Bevakning
Telenor Internet
Protector Forsikring ASA Fastighetsforsikring
Tidigare ars storre underhdll: Foreningen har tidigare utfort foljande stérre renoveringar:
Atgérd Ar.
Balkonger 2011
Sophus 2011
Bastec, Zeparofilter samt installation vaacumavgasare for fjarrvirme 2016
Relining avloppsror under kallargolv 2018-2019
Utemiljo och parkering 2018-2019
OVK -besiktning 2019
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Stadgeenlig besiktning: Arets stadgeenliga fastighetsbesiktning har utforts den 28 december 2020.

Reparationer: Vattenskada 1 kéllare Lunserudsvéigen 12 A-E, kostnad ca 24 000 kr samt
vicevardskontor, forrad och gymlokal, kostnad ca 76 000 kr.

Underhall: Under aret har storre underhall/tillkommande utgifter utforts:
Radonutredning, underhall ventilationssystem kostnad ca 288 000 kr.

Lagning av varmestam i kéllare Lunserudsvagen 10 C, kostnad 93 800 kr.

Kontroll och byte av gasfjadrar pa rokluckor, kostnad 44 000 kr.

Iordningsstillande av uteplats Tallvigen-Mellanvéigen samt byte av sand i tva sandlador,

kostnad ca 60 000 kr.

Underhallsplan: Foreningen har en 40-arig underhallsplan som &r uppréittad HSB Varmland och
reviderades senast den 17 september 2020.

Enligt uppréattad underhéllsplan skall stambyte genomforas ar 2045 till en kostnad av ca 70 mkr i 2020
ars penningvarde.

Kommande underhall: 1enlighet med uppréttad underhéllsplan kommer framtida underhallet av
fastigheten inom den ndrmaste 5 ars perioden besté av :

Fortsatt relining av avloppsledningar under kallargolv hus Mellanviagen 1 A-C och Mellanvidgen 2 A-C,
berdknad kostnad ca 760 tkr.

Omléggning av tak, berdknad kostnad ca 14 mkr.

Fortsatt arbete med ventilationsatgirder/radonutredning.

Finansiering: Planerade atgirder ska finansieras med egna medel samt nya lan pa ca 14 mkr.

Arsavgifier: Arsavgiften for bostider uppgér i genomsnitt till 598 kr/m2 och ér en dkning med 5 %
fran foregdende ar. Styrelsen har beslutat om en hojning av avgiften for lagenheter med 4% for ar 2021.
Manadsavgiften innefattar kostnad for uppvérmning, vatten och kabel-tv. Utdver ménadsavgiften
tillkommer kostnad for balkongtilligg beroende péa storlek samt kostnad for hushéllselen som betalas av
bostadsréttshavaren direkt till leverantdren.

Ldan: Foreningens banklan uppgar pa bokslutsdagen till 42 134 154 kr. Under aret har foreningen
amorterat 1 442 852 kr, vilket kan sédgas motsvara en amorteringstakt pa 29 ar.

Medlemsinformation

Under verksamhetsaret har 32 (33) bostadsratter overlatits. Vid rakenskapsarets utgang var
medlemsantalet 294 st varav rostberittigade medlemmar 249 st varav HSB Varmland utgoér en medlem.
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Flerarsoversikt belopp i tusental kronor

A8 HSB Bostadsrittsforening Lunna i Skoghall
Org nr 773200-1586

Resultatet av foreningens verksamhet under &ret och den ekonomiska stéllningen vid arets utgéng

framgdr av efterfoljande resultat- och balansrakning.

2020 2019 2018 2017
Nettoomséttning, tkr 10 340 9925 9773 9764
Resultat efter finansiella poster, tkr 1757 -667 -740 992
Soliditet, % 26% 23% 24% 24%
Arsavgift kr/kvm bostadsrittsyta 598 567 556 556
Léneskuld kr/kvm totalyta bostad o lokal 2745 2 839 2933 3031
Drifts-/personalkostnader, kr/kvm 366 493 502 372
Eget Kapital

Bundet Eget Kapital Fritt Eget Kapital
Medlems- Upplatelse- Fond yttre Balanserat Arets
insatser avgift underhall resultat resultat

Belopp vid
drets ingdng 389 261 278 958 7497 942 6618 824 -667 200
Resultatdisposition
enligt stimmobeslut 410 000 -1077 200 667 200
Avsittning framtida underhéll enligt
plan exklusive stammar 1984 037 -1 984 037
Disposition av yttre fond enligt
styrelsebeslut 572 187 572 187
Arets resultat 1756 942
Belopp vid
drets utging 389 261 278 958 9319 793 4129 774 1756 942
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Resultatdisposition

Fran och med 2015 har man ansett att styrelsen dr behorigt organ vad géller beslut om avséttning och
uttag ur fond for yttre underhall i enlighet med den godkénda underhallsplanen. Detta innebér att
arets fordndring av yttre fond bokas direkt mot bundet eget kapital samma &r som det avser.

Balanserat resultat 5541 624
Disposition ur underhallsfonden motsvarande érets underhdllskostnad 572 187
Avsittning till underhéllsfonden* -1 984 037
Arets resultat 1756 942
Summa fritt eget kapital att disponeras av stimman 5 886 716

Styrelsen foreslér att balanserat resultat disponeras enligt nedan:
Balanserat resultat 6verfores i ny rikning 5886 716

*) Avsattning till underhallsfonden dverensstimmer med uppréttad plan exkl stammar. Avséttning inkl
stammar skulle ha varit 4 677 tkr.

Ytterligare upplysningar vad betraffar foreningens resultat och stillning finns i efterfoljande resultat-
och balansridkning med tillhorande tillaggsupplysningar.
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Resultatrakning

2020-01-01

HSB BRF LUNNA | SKOGHALL
Org nr 773200-1586

2019-01-01

Rorelseintéakter
Nettoomsittning

Summa rorelseintakter

Roérelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader och arvoden

Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2

Not 3
Not 4
Not 5
Not 6

2020-12-31

2019-12-31

10339 676 9 925 466
10 339 676 9925 466
-5471 352 -7 402 765
-832 133 -846 924
-149 606 -158 861
-1525280 -1 525280
-7978 371 -9 933 829
2361 305 -8 363
-604 363 -658 837
-604 363 -658 837
1756 942 -667 200
1756 942 -667 200
1756 942 -667 200
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Balansrakning

2020-12-31

HSB BRF LUNNA | SKOGHALL
Org nr 773200-1586

2019-12-31

Tillgangar

Anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier och installationer

Summa materiella anliggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav
Summa finansiella anliggningstillgangar

Summa anldggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-,hyres och andra kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

Summa tillgangar

Not 7, 13
Not 8

Not 9

Not 10
Not 11

Not 12

53306 795 54 823 162
8914 17 827
53315709 54 840 989
500 500

500 500

53 316 209 54 841 489
4436 13 878

10 567 9563

428 159 422 180
443 162 445 621

6 967 633 5207701
6 967 633 5207 701
7 410 795 5653 322
60 727 004 60 494 811
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Balansrakning

2020-12-31

HSB BRF LUNNA | SKOGHALL
Org nr 773200-1586

2019-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Skulder

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

Summa skulder

Summa eget kapital och skulder

Not 13

Not 14
Not 15

668 219 668 219
9319793 7497 942
9988012 8166 161
4129774 6618 824
1756 942 -667 200
5886 716 5951624

15 874 728 14 117 786
34390718 42 104 154
34390718 42104 154
7743 436 1472 852
790 002 1197 594
13912 17 928

420 153 416 834

1494 056 1167 663

10 461 559 4272 871
44 852 277 46 377 025
60 727 004 60 494 811
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Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper samt évriga bokslutskommentarer

Allménna upplysningar

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning
i mindre foretag (K2).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvdrden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Materiella anldggningstillgangar

Avskrivning pa byggnaden sker linjért 6ver beddmd nyttjandeperiod. Vid beddmningen av nyttjandeperiod har
de delar av byggnaden med léngst nyttjandeperiod varit utgdngspunkten eftersom avsikten &r att delar med
kortare nyttjandeperiod ska repareras och underhallas. Fastighetens livslangd bedoms vara 105 ar.
Kvarvarande livslangd pa fastigheten &r 41 ar. Avskrivningsprocenten blir d& 1,8 %/ér

Utgifter som i enlighet med god redovisningssed och dldre normgivning aktiverats
som separata avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med separata avskrivningsplaner.

Avskrivning pa maskiner och inventarier sker med 20 % pa anskaffningskostnaden.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter baseras pa foreningens underhallsplan
och beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift pa bostdder i hyreshus (flerbostadshus) &r 0,3 % av taxeringsvirdet for
bostadsdelen, dock hdgst 1 429 kronor per lagenhet 2020.

Statlig fastighetsskatt for lokaler &r 1 % av taxeringsvérdet for lokaldelen.

Lan, langfristiga resp kortfristiga

En ny bedomning har gjorts under aret dér 1an med forfallodag under 2021 redovisas till sin helhet som
kortfristiga. Tidigare har dessa helt eller delvis redovisats utifran styrelsens beddmning om lanen kan antas
forlangas vid slutforfall, dvs. har klassificerats som langfristiga.

Inkomstskatt

En bostadsrittsforening, som skatteméssigt dr att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis
inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte kan hénforas till fastigheten, t
ex avkastning pa en del placeringar och reavinster vid forsiljning av bostadsrétter.

Foreningen har sedan tidigare ar ett skatteméssigt underskott uppgéende till 3 448 010 kr (3 448 010 kr).
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Noter
Not2 Nettoomsattning 2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31

Arsavgifter bostider 8754 384 8337 600
Arsavgift balkonger 1170 828 1170 828
Hyresintékt lokaler 162 748 184 104
Hyresintékt garage och bilplatser 191 350 191 688
Hyresintékt ovrigt 1400 0
Avsatt till inre fond -22 463 -22 463
Ovriga intékter i verksamheten 2992 3408
Intékt andrahandsupplételse 8794 0
Overlatelse- och pantforskrivningsavgifter 60514 57901
Ovriga fakturerade kostnader 3211 900
Ovriga primira intikter och ersittningar frén boende och lokalhavare 5918 1500
10 339 676 9 925 466
Reparationer -343 092 -175 676
El -197 454 -219 781
Uppvarmning -1 471 531 -1 562 686
Vatten -1 064 763 -1 024 824
Renhéllning -264 899 -259516
Bevakningskostnader -23 809 -4 486
TV, bredband, iptelefoni -157 208 -153 600
Serviceavtal -46 918 -34 176
Fastighetsskotsel och lokalvérd -677 429 -749 026
Forsakringar -214 616 -182 651
Fastighetsskatt -222 120 -222 120
Periodiskt underhall -572 187 -2 744 898
Ovriga driftskostnader -215 327 -69 325
-5471 352 -7 402 765

Specifikation till periodiskt underhall
Underhall installationer -288 607 0
Underhall huskropp utvindigt -223 137 -1 698 853
Underhall mark och utemiljo -60 443 -1 046 045
-572 187 -2 744 898
Externt revisionsarvode -21 928 -20 850
Forvaltningskostnader -568 214 -549 353
Kostnader dverlételse och panter -54 221 -57 978
Foreningsverksamhet -2116 -7 884
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -12 714 -9773
Konsulter 0 -32707
Forbrukningsinventarier -8 837 -5 831
Medlemsavgifter HSB -108 400 -108 400
Stimma och styrelse -4 799 -3243
Arrende, hyra, leasing -50 904 -50 904
-832133 -846 924

Not 5 Personalkostnader och arvoden

Foreningen har ingen anstélld personal

Arvode till styrelsen -108 694 -109 903
Loner for anstillda =700 0
Ovriga arvoden -14916 -18 158
Revisionsarvode -3500 -3500
Sociala avgifter -21 796 -27 300

-149 606 -158 861

Not 6 Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Byggnader -1498 367 -1 498 366
Markanldggningar -18 000 -18 000
Maskiner och inventarier -8 914 -8 914
Summa avskrivningar -1 525280 -1 525280
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Not7 Byggnader och mark 2020-12-31 2019-12-31

Ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende anskaffningsvérde byggnader 86 238 897 86 418 897
Arets investering byggnader 0 -180 000
Ingaende anskaffningsviarde mark 355 600 355 600
Ingéende anskaffningsvirde markanliaggningar 180 000 180 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 86 774 497 86 774 497
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingéende avskrivningar byggnader -31 861 335 -30 362 969
Arets avskrivningar byggnader -1498 367 -1 498 366
Ingéende avskrivningar markanldggningar -90 000 -72 000
Arets avskrivningar markanliggningar -18 000 -18 000
Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan -33 467 702 -31 951 335
Utgaende bokfort virde 53 306 795 54 823 162
Bokforda virden byggnader 52 879 195 54 377 562
Bokforda viarden mark 355 600 355 600
Bokforda viarden markanlédggningar 72 000 90 000
Fastighetsbeteckning: Mormon 51:5
Taxeringsvirde Virdear Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostider hyreshus 1965 61 000 000 10 600 000 71 600 000 71 600 000
Lokaler 732 000 0 732 000 732 000
61 732 000 10 600 000 72 332 000 72 332 000

Stilld sikerhet for byggnader och mark redovisas i Not 13

\[o1 &:] Inventarier och installationer

Ingaende anskaffningsvérden 44 569 44 569
Utgéende anskaffningsvarden 44 569 44 569
Ingéende avskrivningar -26 742 -17 828
Arets avskrivningar -8 914 -8 914
Utgédende avskrivningar -35 655 -26 742
Utgdende bokfort viirde 8914 17 827

Avskrivning gors enligt linjir metod under fem ar.

Not 9 Andra langfristiga vardepappersinnehav

Medlemsandel HSB 500 500
500 500
Not 10 Ovriga fordringar
Skattekonto 10 567 9563
10 567 9563

Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetald forsakring 216 109 214 616
Forutbetald kabel-TV och bredband 40 791 39 737
Forutbetald fastighetsskotsel 140 445 138 438
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 30 814 29 389

428 159 422 180
Swedbank 31334 73316
Handelsbanken 6936 299 5134 385

6967 633 5207 701

1
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Not 13" Skulder till kreditinstitut

Nista ére

Laneinstitut Réntedndring Réntesats Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek 1,64% 2021-01-30 2 550 000 600 000
Stadshypotek 1,73% 2021-03-30 4452952 102 368
Stadshypotek 1.22% 2022-09-30 3 550 000 200 000
Stadshypotek 1,32% 2022-10-30 2 364 327 57 668
Stadshypotek 1,49% 2023-10-30 3197 764 79 944
Stadshypotek 1,49% 2023-10-30 4323283 100 540
Stadshypotel 1,34% 2024-03-01 4 830 000 120 000
Stadshypotek 1,18% 2025-06-01 16 865 828 182 332
42 134 154 1442 852

Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 34390 718
Genomsnittsréntan vid &rets utging 1,43%
Amorteringar inom 2-5 dr beriknas uppga till 5771 408
Om fem ar beriknas skulder till kreditinstitut uppg pa balansdagen till 34 919 894
Finns det Swap-avtal i foreningen? Nej

Stillda sdkerheter
Panter och dérmed jimforiiga sakerheter som har sicillts Jor egna skulder och avsétmingar

Fastighetsinteckning 58 024 000 58 024 000
varav i eget forvar 0 0
Summa stfillda siikerheter 58 024 00 58 024 000

Not 14 ' Ovriga kortfristiga skulder

Medlemmars inre fond 371853 368 534
Ovriga kortfristiga skulder 48 300 48 300
420 153 416 834

Upplupna léner och arvoden 96 360 96 407
Upplupna sociala avgifter 23171 30291
Upplupen el, vatten, virme, renhillning 185 264 207911
Upplupna riintekostnader 47436 53214
Lpplupen revision 21653 20 850
Upplupen fastighetsforvalming, reparation, underhidll 317 344 30938
Forutbetalda drsavgifter och hyror 801 854 704 659
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 974 23393
1 494 056 1167 663

Not16 Vasentliga handelser efter rikenskapsarets slut

Forvintad framtida utveckling
Omliggning av tak till en beriknad kostnad av ¢ca 14 mkr. Finansiering genom nya lan.
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Revisionsberiittalse

Til féreningsstamman i HSB Bostadsiattsfdrening Lunna |
Skoghalk, org.nr. 773200-1586

Repport om Arsredovisningen

{Hatantden

WA har utfsit en revision av drsredovisningen fir H5B
Bostadsraittsférening Lunna | Skeghsll ftr ar 2020,

Enligt var uppfatining har Arsredovisningen up préttats | enfighet
med Arsredovisningslagen och ger en i alta vasentliga
avseenden ritivisande bild av foreningens finanslella stélining
per den 31 december 2020 och av dess finansiela resultat fir
dret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberditelsen 4r
farerdlg med arsredovisningars driga delar.

Vitillstyrker darfér aft fSreningsstamman faststaller
resulfatrakningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for ultrlanden

A har ulfiit revisionen enligh god revisionssed | Sverige.
Revisorernas ansvar enlig denna sed beskrivs ndrmare |
avsnitten Den aukionserade ravisoms ansvar ach Defr
fireningsvalda revisoras ansvar,

A & oberoende | Brhdllande &1 féreningen enligt god
revisorssed | Svexige. Den auktoriserads revisom har fullgjort
sltt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi 2nser att de revisionsbevis ui har inhdmtat &r tilrickliga och
andamalsenliga som grund for véra uttzlanden,

Aniran information &n &rsiedovis pingen

Detta dokumsnt innghétlsr dven annan information n
arsredovisningan. Det dr siyrelsen sam har ansvaret for denna
andra information, Fére den formella drsredovisningen
presenteras annan infermation i form av Bostadsrittskollan,

Vart uttalande avseende arsredovisningen omfattar inte denna
information och i gbr inget uttalands med bestyrkands
avseehde denna andra information.

I samband med vér revision av Arsredovisningen Ar det vt
ansver att [4sa den infermation som identifieras ovan nsh
tverviiga om infermationen i vésentlig utstrickning 3e oftrenlig
mad &rsredovisningen. \id denna genomgang bealdar vi #ven
den kunskap wil dwrigt inh&mtat under revisionen samt
bedmer aminfoimationen i bvrigt verkar inmehélia vasentliga
felaktigheter.

Omvi, baserat pd det arbete som har utforts avseende denna
Inforration, drar slutsatsen att den andra informaticnen
innehdiller en vasentlig felaktighet, #r vi skyldiga att rapportera
detta. \f har inget alf rapportera i det avseendet.

Styreisens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaref fir alt &rsredovisningen
uppréttes och att den ger en rattvisande bild enligt
frsredovishingslagen, Styrelsen ansvarar Bven fir den intema
kentroll ser de beddmer 4r ndvandig for ait uppritta en
firsredovisning sorm e innehdller ndgra visentiga
felaktigheter, vere sig dessa beror pa cegentiigheter cller
misstag.

Vid uppratiandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen fir
beddmningen av Kireningens formdga att fortsitta
verksamheten. De upplyser, ndr s& #r tillampligt, om
forhallandzn som kan paverka fdrméagen aft fortskitta
verksamheten och alt anvéinda antagandst om fortsatt drift.
Artagendet om fortsatt drift tildmpas dock irfe om beslut har
fatiats om att avveckla veriisamhaten.

Dan auktosisersde revisorns ansvar

Jag har wiftrt revisionan enligt Intemational Standards on
Auditing (15A) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar atl
uppna en fimlig grad av skkethat om huruvida
arsredovisningen sem hethet Inte innehaller négra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa heror pd cegentligheler eller
misstag, och att [#mna en revisionsheritielse som innehélier
vara uitalanden. Rimllg sakerhet dren hiig grad av siékerhet,
men & ingen garant for att en revision som utfirs enligt 1SA
ach god revisionssed | Sverige altid kemmer att upptzicka en
vésentdlig felaklighet om en sdan finns. Felaktigheter kan
uppstd pd grund av oegentigheter eller misstag och anses vara
viisenfliga om de enskilt eller tllsammans rimligen kan
Fsrvaintas pAverka de '

ekenomiska beslut som anvéindare fattar med grand i
firsradovisningen.

Som del a¥ en revision enligt |SAanvander fjag professionelt
omndéme och har en professionell skaptisk instélining under
hela revisionen. Dessutorm:

identifisrar och bedtmer jag riskema for véisentliga
felakfigheter | arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentiigheter ellsr misstag, utformar och
utfirgranskningsétgtirder bland annat utifrén dessa
Hsker ach inhéimiar revisionsbevis som Ar tildckliga
nch &ndamélsenliga fér atf ukgfira en grund fir mina
uitalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig

. feleMighet till Foljd av oegentligheter &r hidgre én for
en viisentlig felaktighet som berar p4 misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatia agerande |
maskopi, forfalskning, avsktiga uteBmnanden,
felaktig information efler &sicos4ttande av intem
kontrall

skaffar jag mig en forstéelse av den del av
fdreningens intarna kontroll som har betydelse fir
min revision for att utferma granskningsatgirder
som &r lampliga med hinsya till omsténdigheterna,
men inte fir att uttala mig om effektiviteten i den
interna kontrellex.

uivarderar jag mpligheten | de
redovisningsprineipar som anvéinds och rimlighaten i
styrelsens uppskatiningar i redovisningen och
tilhrands upplyshingar.

drat jag en slutsats om Empligheten | ait styrelsen
anviinder antagandet cm fortsatt drift vid
upprattandet av drsredovisningen. Jag drar ocksd




en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana
handelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om féreningens formaga att
fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
del finns en vésentlig osgkerhetsfakior, maste jag i
revisionsberitielsen fésta uppmérksamheten pa
upplysningama i arsredovisningen om den
vasentliga osadkerhetsfaktorn eller, om sadana
upplysningar 4r ofillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller forhallanden gora att en farening inte langre
kan fortsitta verksamheten.

utvarderar jag den dvergripande presentationen,
strukturen och Innehallet | arsredovisningen,
daribland upplysningama, och om arsredovisningen
aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som geren rativisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag maste ocksa informera om betydelsefulla izkttagelser
under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i
den inlema kontrellen svm jag idenlieral

Den férenings valda revisorus ansvai

Jag har utfort en revision enligt revisionslagen cch darmed
enligt god revisionssed | Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimig
grad av s&kerhet om huruvida &rsredovisningen har upprittats i
enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen
ger en réttvisande bild av foreningens resultat och stallning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven uffért en
revision av styrelsens farvalining for HSB Bostadsrattsforening
Lunna iSkoghall for &r 2020 samt av firslaget fill dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behanclar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattzlsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalandan

Vi har uifdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vrt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisoms
ansvar. Viar obercende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Den auktoriserade revisorn hari dvrigt
fullgjort sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh@mtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styielsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret fir forslaget ill dispositioner
betréffande féreningens vinst eller férlust. \id férslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om
utdelningen 4r forsvarlig med hénsyn till de krav som
féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa

storleken av foraningens egna kapital, konsolideringshehov,
likviditet och st&lining i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation ach
férvaliningen av freningens angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlspande beddma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation &r utformad
s att bokforingen, medelsforvaltningen och fareningens
ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

Revisoms ansvar

Vart mél betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r aft inhéimta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om
nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

foretagit nagon atgard eller glort slg skyldig til
nagon forsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

pa négot annat satt handlati strid med
bostadsréttslagen, tilldmpliga delar av lagen om
ekonomiska fareningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
fareningens vinst eller férlust, och ddarmed vart uttalande om
detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedima om farslaget
ar farenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti
fér att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som
kan foranleda erséttningsskyldighet mot fareningen, eller att ett
forslag till dispositioner av fércningens vinst cller frlust inte &r
forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander den auktoriserade revisom professionellt amdéme
och har en professionelit skeptisk instélining under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget fill
dispositioner av féreningens vinst eller farlust grundar sig
frams| pé revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande
granskningsatgarder som uffirs baseras pa den auktoriserade
revisomns professionella bedémning med utgangspunkti risk
och vésentlighet. Detinnebdr att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgdrder, omraden och forhallanden som &r vasentiiga
fir verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha
sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder uch
andra farhallanden som &r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag forvart uttalande om styrelsens
farslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller
fiidust har vi granskat om férslaget #r férenligt med
bostadsrattslagen.

Karlstad,den f(_) / L/ 2021 |

Urban Johansson Roland Strih—— -
Auktoriserad revisor Av farsningen vald revispr
Av HSB Riksforbund /

utsedd revisor



ARSREDOVISNING

Den redovisning styrelsen avger 6ver ett avslutat rikenskapsér
och som ska behandlas vid ordinarie foreningsstimma. Arsre-
dovisningen ska omfatta forvaltningsberéttelse, resultatrikning,
balansrikning och noter.

1. Férvaltningsberattelsen
Redogdr i text och tabeller for verksamheten.

2. Resultatridkningen

Visat fSreningens samtliga intdlkter och kostnader under riken-
skapséret. Overstiger intdkterna kostnademna blir mellanskillna-
den vinst. Vid omvint forhallande uppstar forlust. Styrelsen ska
till foreningsstamman foresla hur arets resultat samt Svrigt fritt
eget kapital efter avsittning/ianspraktagande till/av underhalls-
fond ska disponeras.

3. Balansrikningen

Visar foreningens samtliga tillgangar och skulder per boksluts
datum. Féreningens tillgingar bestér av anlaggningstillgangar

(t ex fastigheter, inventarier) samt omséttningstilleéngar (kontan-
ter, kortfristiga fordringar m m) Foreningens skulder bestar av
fastighetsldnen samt olika slag av kortfristiga skulder (forskotts-
hyror, leveranttreskulder, dnnu g fakturerade skulder m m).

Under eget kapital redovisas grundavei fter, olika fonder samt
disponibla vinstmedel/ansamlad forlust.

TERMER | ARSREDOVISNINGEN

Driftskostnader

Uppvirmning, forsakringspremie, sophidmtning, stadning etc.
samt fastighetsskdtsel inklusive underhill av mindre omfattning
som infe ingér i foreningens underhéllsplan.

Underhallskostnader
Utgifter for planerade underhillsdtgidrder enligt underhéllsplan

eller motsvarande som i redovisningen redovisas direkt som
kostnad i resultatrikningen.

Vardehdjande underhall

Utgifter for atgirder enligt underhallsplan eller motsvarande
som redovisas som investering i balansrakningen och kostnads-
fors Gver tillgangens livelingd (se avskrivningar)

Avskrivningar

Avskrivningar méste ske pa grund av alder och nyttjande.
Genom att bokfora en anskaffning som tillgang (aktivera) och
skriva av den under en berdknad livslangd fordelas anskaffhings-
kostnaden &ver flera ar.

Anliggningstillgdngar
Ar de tillgéngar som #r anskaffade for langvarigt bruk inom
foreningen, t ex fastighetemna.

Omsétmingstillgangar
Skai allminhet omvandlas till pengar inom ett &r.

Langfristiga skulder
Arihuvudsak de 14n som foreningen ska betala pa langre sikt
4n eft ar.

Kortfristiga skulder
De skulder som foreningen ska betala inom ett &r.

Likviditet

Med likviditet menas féreningens betalningsberedskap, alltsa
formagan att betala sina skulder i ritt tid. God eller dalig
likviditet beddms utifrén forhallander mellan likvida medel och
kortfristiga skulder. Om likvida medel motsvarar kortfristiga
skulder anser man i normal fallet att likviditeten &r god.

Soliditet

Med soliditet menas foreningens langsiktiga formaga att betala
aven de langfristiga skulderna. Soliditet beriknas som forening-
ens totala egna kapital i procent av balansomslutningen.

Féreningens underhéllsfond

Till denna fond gérs arliga avsattningar for att sdkerstilla for-
eningens framtida planerade underhall. Detta underhall finns
dokumenterat i foreningens underhallsplan eller motsvarande.
Avsittning till och aterforing fran underhallsfonden sker genom
omforing mellan fritt och bundet eget kapital i balansrikning-
en. Aterforing fran underhallsfonden till fritt eget kapital gors i
takt med att planerade underhéllsiteirder genomfors.

OBS!! Yttre fond ar en bolfSringsmassig transaktion. De
pengar som freningen har redovisas pa tillgangssidan..

Stallda sékerheter

Avser den sdkerhet som lamnats for erhéllna lan. Detta sker
genom att ett pantbrev (inteckning) uttages i fastigheten pa
belopp som i regel motsvarar erhéllnalan.

REVISIONSBERATTELSEN

Dar uttalar sig revisorerna om arsredovisningen, férvaltningen
och om styrelsens forslag till anvindande av dverskott eller
tickande av underskott, samt att de till- eller avstyrker huruvida

foreningsstdmman bér bevilja ansvarsfrihet for styrelsens
ledamoéter.
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