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Ekonomisk plan for Bri Stampeldynan 1

1. Aliménna forutsattningar

Brf Stampeldynan 1 {org: nr 769625-3355) som registrerades 2012-10-16 i Stockholms
kommun, har tili &ndamal att framja mediemmarnas ekonomiska intressen genom ait
féreningens hus upplaia bostadslagenheter och lokaler tilt ny#jande mot ersaitning och utan
tidsbegransning. Bostadsrétt dr den rétt | féreningen som en medlem har pa grund av
upplatelsen. Mediem som innehar bostadsratt kallas bostadsrittshavare,

Féreningen utgérs av fastigheten Stockholm Stédmpeldynan 1 (Fjdilndsgatan 2-8,
Hérjedaisgatan 1-13 & Véllingbyvégen 134-138). Fastigheten innehaller totalt 92 lagenheter
och uppfdrdes ursprungligen ar 1956.

Nuvarande fastighetsdgare, AB Svenska Bostader, har erbjudit féreningen att f6rvéirva ovan
namnda fastighet med planerat {illtrdde under andra kvartalet 2014,

t enlighet med vad som stadgas i 3 kKap. 1 § bostadsréttsiagen (1991:614) har styrelsen
uppréttat filjande ekonomiska plan for fdreningens verksamhet.

Uppgifterna i ptanen avseende fdreningens forvérv av fastigheten avser den slutliga
kostnaden och grundar sig pa vid tiden for planens upprittande kénda férhallanden.
Driftskostnaden dr delvis uppskattad till vad som anses vara marknadsméssigt, delvis
baserade pa séljarens uppgifter.

Vid framtagandet av den ekonomiska planen har styrelsen noga &vervigt ett balanserat
forhaliande mellan avgifter och insatser i syfte ait ge foreningen en langsiktigt hallbar
ekanomi.

Da lagenheterna upplats till hyresgésterna 1 ldgenheterna har inflytining redan skstt. Upp-
ltelse av bostadsritterna bergknas ske ndr denna plan registrerats hos Bolagsverket och
foreningen pa exira fdreningsstdmma beslutat férvdrva fastigheten fér ombildning fran
hyresratt till bostadsratt.

Teknisk besiktning har utférts av Hillar Truuberg, Projektledarhuset AB, den 1 september
2013. Den tekniska besikiningen utgdr bilaga till denna ekonomiska plan.

Forvirv av fast egendom

Fastighetsforvirvet kommer att ske via en rak affar dér #8reningen blir direkt dgare tifl
fasiigheten.

Planens offentlighet:
BRL 3 kap.§5

Styrelsen ska halla en registrerad
ekonomisk plan tillganglig for var och en
som vill ta del av planen.
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2. Beskrivning av fastigheten

Fasligheten bestar av fyra fierbostadshus med tre till fyra vaningspian. Utdver
bostéder inrymmer huset kallarutrymmen och driftsutrymmen samt ett antal lokaler
for olika verksamheter. Huset &r uppftrt 1956 i fér omradet tidstypisk stit med réda

tegelfasader.

Tomt och lige

Fastigheten ligger i Vallingby, vaster om Stockholms innerstad, i ett lugnt och
attrakiivt omréde. Fastigheten har omedelbar narhet {itl Vallingby Centrum och
koliektivirafik i form av bussar och Tunnelbana (T-Vallingby).

[ Vallingby Centrum finns ett stort utbud av restauranger, banker, livsmedelsbutiker,
frisdr m.m. Skola, forskola och idrottsfreningar ligger ocksa i fastighetens

omedelbara narhet.

Kommunikationsléget ar mycket gott med T-banan né&gra hundra meter fran
fastigheten. Restiden till Stockhoims city &r ca 28 minuter.

Fakta
Fastighetsbeteckning

Adress

Upplatelseform

Planbestammeilser

Tomtareal

Area:

Lagenheter
Parkering:
Byggnadsutformning

Byggnadsar
Farsdkring

Taxeringsvarde

Typkod

Stockholm Stampeldynan 1

Vallingbyvagen 134-138, Hérjedalsgatan 1-13, Fjdlin&sgatan
2-8

Tomtratt

Akt 0180-4167, stadsplan 1953-10-05

Akt 0180-8201/1853 Tomtindelning 1953-11-18
10 187 kvm

Bostéder: 6 058 kvm Lokaler: 858 kvim

92 st

34 garageplatser.

4 huskroppar med kéllare och 3-4 vaningar med, i huvudsak,
bostdder

1958
Fullvirde

72 829 000 (varav byggnad: 45 595 000 och mark: 27 234
000 kr)

320

Gemensamma utrymmen
och anordningar

Kommunalt vatten/aviopp

VA-installationer

Undercentral vvs (bergvéarme)

El-central

Varmedistribution genom vattenradiatorer
Mekanisk franluft

Sophantering

Tomt med naturmark, vissa planteringar samt lekplats
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Kortfattad
byggnadsheskrivning

Suterréng och vaningsplan: Bostéder, férrad, lokaler
Grundidggning: grundmurar av betong pa berg
Stomme och yiterviggar: betong och tattbetong
Bjélklag: Konstruktionsbetong, fylining, dverbetong
Yttertak: Hagmanitbetagd plat

Fasad: Putsad betongsockel, tegel i vaningsplanen, eternit
vid bréstningspartier och vind.

Fdnster: | huvudsak 2-glas tréfdnster med
aluminiumbeklddnad.

Batkong. Indragna balkonger pa betongpiatta.

Dorrar: Ligenhetsddrrar av tré eller sk. sékerhetsiyp.
Entrédérrar av trd med glasade partier. Kéllarddrrar av stal.

Trapphus; Betongmosaik och natursten pa golv, malade
vaggar samt handledare och racken.

invandiga véggar; Malade, tapetserade

Kortfattad _ Chas

ligenhetsbeskrivning Invéndiga tak: Malade
Golv: Parkett i vardagsrum, i huvudsak lincteum i Gvriga
rum.
Kéksinredning: Diskbank, elspis med hall, kolfilterflaktar i
vissa ldgenheter, kyl och frys, skdpsinredning fran
byggnadsaret. Mekanisk franluftsfiakt. Diskmaskin.
Badrum: Helkaklade véggar, klinker pa golv, dush eller
badkar, we, vattenradiator, egeninstallerad tvéttmaskin j
vissa ldgenheter.

Ovrigt OVK: Godkand

Energideklaration: Utférd

Radon: Métningar har utforts. Inga férhdjda varden har
noterats

Sammanfattning fastighetsbeskrivning

Byggnader ursprungligen uppférda 1956 i gott skick. Samtliga l4genheter har stambytts
mellan 1997-2008. Fastigheten saknar egen tvattstuga varfér tvd fastighetstvattstugor

berdknas att byggas.

Teknisk besiktning har utfdrts av Hillar Truuberg, Projektledarhuset AB, den 19 juni 2013.
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3. Sammanstélining av fastighetens reparationsbehov

Byggnadsdei Atgard Ar1-3 Ar 410
Tak Omlaggning 1 200 000 kr
Fonster {vissa) Renovering 400 000G kr
Tvatistugor Nybyggnation 800 000 kr
Undercentral Separation/nybyggnation 600 000 kr
VA Spoining 150 000 kr
VA Byte kallarstrak 800 000 kr
Fastighetsel Utbyte 3 0G0 000 kr
Lagenhetsel Omtradning 1200 000 kr
Balkonger Renovering 4 000 000 ke
Summa: 3 150 000 kr 9 GO0 000 kr

Ovanstaende belopp anges inklusive moms (25%) och entreprenadkosinader

(vriga upplysningar om underhallsbehovet

For att 4cka fastighetens underhallsbehov sétter foreningen av 12 150 000 kr, enligt
besiktningsmannens uppskattning, tilt fond for yttre underhall. Dessutom gérs en arliig
avséttning tilf yttre underhallsfond, f&r nérvarande ca 200 000 kr/ar, om totalt ca 2,5 mkr

under prognostiden,

Fér det inre underhéllet i bostadsratisldgenheterna gérs en avséttning om 30 000 kr per

l&genhet iill inre fond i samband med férvarvet.

Besiktningsprotokell:
BRL 9 kap. §20 p.2

"Till den ekonomiska planen skalf vid ombildning
fogas ett besiktningsprotokoll som visar husets
skick. Med besiktningsprotokoll avses en sadan
handling som upprétiats och underfecknats av
sakkunnig som kan beddma husets skick”
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4. Forvarvskostnad & finansieringsplan

Forvirvskostnad

Kdpeskilling 103 000 D00 kr
Lagfart 1 547 000 kr
Pantbrav 1 680 000 kr
Separationskostnader " 1 168 000 kr
Yitre reparationsfond 12 150 000 kr
Inre reparationsfond * 1 980 000 kr
initizlkostnader ¥ 1 380 000 kr
Slutlig kostnad: 122 305 000 kr

Y Separationskostnaderna utgdrs av erséttning for fiberinstallationer i fastigheten,
separation av varmeproduktion fran angrénsande fastighet samt erséttning f&r séljarens
firlust av miljdstuga.

? Till inre fond gérs en avséattning om 30 000 kr/Igh till alla som képer sin lagenhet med
bostadsritt den dag foreningen tillirader fastigheten,

Avsittningen till inre fond tillhér respektive 1dgenhet och beloppet har reserverats efter
beslut av styrelsen. Om fonden inte &r utnytijad vid férséljning av 1agenheten tillfaller
kvarvarande belopp den nya bostadsréitsinnehavaren.

3 Initialkostnader innefattar bland annat feknisk besikining, intygsgivning, konsultarvode
ogch dvriga omkostnader i samband med ombildningen till bostadsratt.

Finansieringsplan

Ranta Rénta kr
Ny belaning i kreditinstitut 53 513 650 kr 3.80 % 2033519 kr
Mediemsinsatser 68 791 350 kr
Summa 122 305 000 kr

Ovriga upplysningar forvarvskostnaden och finansieringsplanen

Forvarvet ar baserat pé att ca 71% av légenhetsytan forvéirvas s4som bostadsratter samt
att ca 29% kvarstdr som hyresldgenheter. Dessa ldgenheter &r slumpmaéssigt utvalda fér att
visa vad som hénder vid ungeférlig 71% anslutningsgrad.

Om anslutningsgraden avviker fran antaget 71% vid tilitrédesdagen beddms detta inte
paverka kalkylen da de hogre/ldgre kostnaderna i alit vésentiigt técks av hogre/ligre
intékter (se dven 8. Kanstighetsanalys il)

Bindningstiden {Gr féreningens lan kommer att mixas maximalt till den angivna
genomsnittsréintan. Vid nuvarande rintelage motsvarar det en genomsnittlig bindningstid
or féreningens lan om ca 5 ar. Sakerhet for lanen utgdrs av pantbrev med basta ratt.

Kostnad f6r lan under fre ar enligt nuvarande ranteantagande: 6 100 556 kr

Enligt bankoffert kommer kredittiden normalt att bli lika med villkorstiden f6r bundna [an och
Stiberlan,

Om det vid freningens tilltréde av fastigheten finns outhyrda eller uppsagda lagenheter
skall képaren utge sérskild ersattning f6r dessa till sdljaren. Ersittningen beddms motsvara
ca 76% av ett beddmt dvervérde (skillnad mellan l3genhetens marknadspris som
bostadsrétt och insatsen i ombitdningen} och finansieras av upplatelseavgiften vid
férsaijning av bostaden. Den siutliga kostnaden paverkas e av detta.
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5. Foreningens kalkyl med prognos

Ar1 Ar2 Ar3 Ara Ars Aré Ar 11
ARLIGA KOSTNADER 2014 20t5 2016 2017 2018 2019 2024
Lanehelopp 53513650 53513860 53513850 53513650 53513650 53513650 53513650
Kapitalkostnader
Réntekostnader 2033518 2032519 2033519 2033519 2033518 2033519 2033519
Amortering 0 Q 0 o 0 0 0
Delsumma kap. kost. 2033518 2033519 2033519 2033519 2033513 2033519 2033519
Driftskostnader ™
Administration 184 740 185 375 1849 082 192 864 196 721 200 556 221 540
Férsékring 121 160 123 563 126 055 128 576 131 147 133 770 147 683
Vérme 869 280 988 666 1008 439 1028608 1040180 1070183 1181 547
Fastighsetsel 187 788 191 554 195 385 199 283 208 27% 207 344 228 825
VIA 212 130 218 271 220 538 225 008 228 508 234 098 258 483
Ldpande skitsal 212 030 216 271 220 586 225 008 229508 234 098 258 483
Reparationer 169 624 173G 176 477 180 006 183 806 187 378 206771
Sophémtring 121 160 123 583 126 055 128 576 131 147 133 770 147 893
Stédning 109 (44 111 3225 113 449 115 718 118 633 120 393 132 524
Ovrigt 116 174 118 497 120 867 123 285 125 750 128 265 1418615
Delsumma driftkost. 2 400 040 2448041 2487 Q02 25465042 2597880 2640838 2025835
Ovriga kostnader
Tomtrétisavgald 285 730 291 445 297 273 303 218 309 283 315 468 348 303
Fastighsatsavgift/-skatt 140 254 143 059 145 920 148 838 151 816 154 852 1705 969
Avsitining 8l yitre fond 218 487 223 857 227 314 231 880 236 497 241227 266 334
Belsumma dvr. kost. B44 471 57 360 670 508 653 918 607 596 711 548 785 607
Summa drliga netiokost. 5078 03¢ 5738920 5207028 5264378 5328995 5394805 5744767
ARLIGA INTAKTER
Hyrestdgenheter 1883812 1930814 1979187 2028667 2079383 2131368 2411447
Lokaler & frrad 357 217 364 381 371649 378 082 386 563 354 396 435 446
Parkering & garage 244 608 249 500 254 480 258 580 264 772 270 067 298 178
Nettoavgifter brf 2 582 386 2594 144 2 595 702 2597050 2598177 2599073 2550 682
Summa nettointikier 5078 030 5138920 5201028 5264378 5328995 5394905 5744761
Nettodrsavgiftioemiar 602 602 603 03 603 603 804

" Taxebundna kostnader baserar sig pa siljarens uppgifter, Gvriga kostnader baserar sig
pa kostnadsbilden for jamfarbara fastigheter.

Ovriga upplysningar om ekonomiska prognosen

Antagen genomsniitsrénta 3,80% enligt bankoffert

Inflationsantagande: 2 %

Antagen hyresutveckling: 2,5 % for bostdader och 2 % for lokailer

Fastigheten forvarvas under I6pande kalenderar. | prognos/kénslighetsanalys har alla
foréndringar baserats pa basis av 1/1-31/12.

Féreningen har ej beréknais att gtira nagra amorteringar under prognostiden utom i de fall
nagon av kvarvarande hyresldgenheter séljs med bostadsratt. Observera att ovanstaende
ar en prognes som gilter under angivna férhallanden. Férdndring av arsavgiften kan
komma att ske vid behov.

Amorteringar och extra avsatiningar

Enligt planen berdknas féreningen 14 26 st. hyresratter (1751 kvm). Nér denna komimer
upplatas med bostadsritt sa kommer amortering av féreningens lan att ske, alternativt

10
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avsattning till fond 6r yttre underhall. Eftersom man inte med exakthet kan séga nér
tdgenhetsinnehavarna flyitar har ingen hansyn tagits till detta i fdreningens prognos.

Hyresratterna &r en dold tilgang i foreningen vars varde forsiktigt uppskattas till cirka
47 mkr vid tidpunkten for den ekonomiska planens upprattande.
Eventuell 8kad belaning

titifall det skulle krdvas ytterligare belaning for ait tacka fastighetens underhallsbehov under
prognostiden (10 ar) innebdr dkad beldning med 1 000 000 kr att manadsavgiften behdver
hdjas med ca 49 kr f6r gencmsnitislagenheten pa 66 kvm.

Avskrivhingar

Fareningen skall enligt bokféringslagen gdra avskrivningar pa byggnad vilket paverkar
féreningens bokfdringsméssiga resultat men inte likviditeten. Féreningens beddms géra en
redovisningsmassig avskrivning om ca 2% pa fastighetens bokférda varde kr per ar.

7. Ekonomisk kanslighetsanalys |

| nedanstaende kalkyl visas vilken inverkan &ndrad inflationstiakt och &ndrade rantenivaer
kan fa for féreningens medlemmars arsavgifter. Ingen hansyn ar tagen tili att féreningens
lan kan vara uppdelat i flera delar med olika rantebindningstider och att rantepaverkan i

verkligheten dérmed blir mindre.

Ar1 Ar2 Ar3 Ar 4 Ars Arg Ar 11
Arsavgift
Enligt prognos 2592386 2561673 2557402 2552804 2384197 2375635 2383189
Om inflation
-1% 2592386 2518534 2513400 2507922 2502087 2332213 2278102
+ 1% 2592386 2591814 2587975 2583817 2579328 2405917 2358 585
+ 2% 2592386 2616241 2612833 2608115 2605076 2430486 2385414
Om rinta
-1% 2030493 2026536 2022265 2017668 1848061 1840498 1848053
1% 3100766 3085809 3092538 3087941 2016334 2910771 2918 326
+ 2% 3635002 3631946 3627675 3623077 3454470 3445908 3453 462
8. Ekonomisk kénslighetsanalys I
Denna analys avser visa hur fdreningens skulder respektive kostnader férandras
vid olika anslutningsgrader. Denna ekonomiska plan utgar frén 71%
anslutningsgrad. Lagre anslutningsgrad &n 65% férevisas ej eftersom féreningen
da inte kommer att tilltréda fastigheten.

Féreningens:
Férdndring

Anslutningsgrad Skulder ar 1 Skuldstining Kostnater ar1 Intiikter ar 1 nettointiider
100% 25 546 700 21% 4015 286 4248 130 kr 232 853
90% 35222 530 29% 4 382 967 4 529 128 kr 148 161
80% 44 898 380 37% 4 750 649 4810 117 r 50 468
71% 53 513 650 44% 5078 030 5078 030 kr 0
65% 58 412 105 49% 5 302 171 5 231 600 kr -70 571

11
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9. Lagenhetsférteckning

Andeistalet dr baserat pa lagenhetens yia som andel av den totala ytan. Andelstalet visas
vid antaget ca 71 % anslutningsgrad respektive 100 % anslutningsgrad.

Légenhetsytorna &r uppgivna av séljaren och ej kontrollerade.

Nar |agenheten kdps med bostadsratt far lagenheten eft andelstal. Andelstalen kommer att
foréndras i takt med anslutningsgraden intill dess att alla lagenheter &r upplatna med
bostadsratt {100%)

Alla boende ska, utdver avgiften, &ven betala hushallsel samt ha en giltig hemférsékring.

D> % 100 % BR 2014 HR 2014
Lagenhet Yta Insats Andslstal Andelstal Mettoavgift Arshyra
1 39,0 m* 682 110 kr 0,9067% 0,6438% 23474 kr 48 437 kr
2 390m? 682 110 kr 0,8067% 0,6438% 23 474 kr 49028 kr
3 74,0 m?* 1176 600 ke 1,7205% 1.2215% 44 541 ke 76998 kr
4 74,0 m? 1176 600 kr 1,7205% 1,2215% 44 544 kr 77478 kr
5 74,0 m? 1176 600 ke 1,7205% 1,2215% 44 541 kr 77 B10 kr
8 74,0 m* 1176 600 kr 1,7205% 1,2215% 44 541 kr 77 552 kr
7 74,0 m? 1176 600 kr 1,7205% 1.2215% 44 541 kr 78283 kr
8 74,0 m* 1 176 600 kr 1,7205% 1.2215% 44 541 kr 77761 kr
9 39,0 m* 682 110 kr 0,9067% 0,6438% 23474 kr 47 712 kr
10 39,0 m? 682 110 kr 0,9087% 0,6438% 23474 kr 48 991 kr
11 74,0 m* 1176 600 kr 1,7205% 1,2215% 44 541 kr 76 703 kr
12 74,0 m? 1176 600 kr 1,7205% 1,2216% 44 541 kr 75374 kr
13 74.0 m? 1176 600 kr 1,7205% 1,2215% 44 541 kr 75891 kr
14 74,0 m* 1176 600 kr 1,7205% 1,2215% 44 541 kr 77330 kr
15 74,0 m? 1176 600 kr 1,7205% 1,2215% 44 54% kr 78178 kr
16 74,0 m? 1176 800 kr 1,7205% 1,2215% 44 541 kr 77 404 kr
17 39,0 m? 882 110 kr 06,9087 % 0,6438% 23 474 kr 47 675 kr
18 39,0 m* 682 110 kr 0,9067% 0,6438% 23 474 kr 46 482 kr
19 740 m* 1176 600 kr 1,7205% 1,2215% 44 541 kr 81 908 kr
20 740 m* 1176 600 kr 1.7205% 1,2215% 44 541 kr 76481 kr
21 74,0 m? 1176 600 kr 1,7205% 1,2215% 44 541 kr 76 408 kr
22 74,0 m? 1176 600 kr 1,7205% 1,2215% 44 541 kr 76 358 kr
23 74.0m* 1176 600 kr 1,7205% 1,2215% 44 541 kr 80393 kr
24 74,0 m® 1176 600 kr 1,7205% 1,2215% 44 541 kr 77 060 kr
25 38,0 m? 682 110 kr 0,9087% 0.6438% 23474 kr 53 542 kr
26 39,0 m? 682 110 kr 0,9067% ,6438% 23474 kr 55498 kr
27 83,0 m* 1319 700 kr 1.9267% 1,3701% 49 958 kr 83 369 kr
28 74,0 m?* 1176 600 kr 1.7205% 1,2215% 44 541 kr 76 408 kr
29 83,0 m* 1319 700 kr 1,8287% 1,3701% 49 958 kr 83234 kr
30 74.0 m® 1176 600 kr 1,7205% 1,2215% 44 541 kr 77 183 kr
31 74,0 m? 1176 600 kr 1,7205% 1.22158% 44 541 kr 78 228 kr
32 740 m? 11768 600 kr 1,7206% 1,2215% 44 341 kr 76 814 kr
33 80,0 m? 954 000 kr 1,3950% 0.89904% 36 114 kr 71229 kr
24 60,0 m* 954 000 kr 1,3950% 0,9904% 35 114 kr 68 777 kr
35 80,0 m? 954 000 kr 1,3950% 0,9804% 36 114 kr 59 BBY kr
36 60,0 m? 954 000 kr 1,3830% 0,5904% 36 114 kr 68 489 kr
37 80,0 m* 954 000 kr 1,3950% 0,9904% 36 M4 kr 68 880 kr
38 60,0 m? 854 000 kr 1,3950% 0,9904% 36 114 kr 69 421 kr
39 60,0 m* 954 600 kr 1,3950% 0,9504% 36 114 kr 68 831 fr
40 60,0 m# 954 000 kr 1,3950% 0.9904% 36 114 kr 68 954 kr
41 80,0 m? 954 000 kr 1,3950% 0,8804% 36 114 kr 68 486 kr
42 80,0 m? 954 000 kr 1,3850% 0,89504% 36 114 kr 69 028 kr
43 60,0 m* 954 000 kr 1,3950% 0,9904% 36 114 kr 70221 kr
44 60,0 m* 954 000 kr 1,3950% 0,9904% 36 114 kr 66 937 kr
a5 60,0 m* 954 Q00 kr 1,3850% 0,8904% 36 114 kr 68 966 kr
48 60,0 m? 954 000 kr 1,3950% 0,9904% 36 114 kr 68 093 kr
47 80,0 m* 954 000 kr 1,3950% 0,9904% 36 114 kr 67 712 kr
48 60,0 m? 954 000 kr 1,3950% 0,9904% 36 114 kr 68 290 kr
49 60,0 m? 254 000 kr 1,3950% 0,9904% 36 114 kr 67 687 kr
50 60,0 m* 954 000 kr 1,3950% 0,9804% 36 114 kr 69 520 kr
51 60,0 m* 954 000 kr 1,3850% 0,9904% 36 114 kr 66 457 kr
52 68,0 m* 1081200 kr 1.5810% 1,1225% 40 929 kr 74 317 ke
53 60.0 m? 854 000 kr 1,3850% 4,99049% 36 114 kr 88 277 kr
54 88,0 m? 1081 200 kr 1,5810% 1,1225% 40 929 kr 73935 kr
55 80,0 m? 954 000 kr 1,3850% 0,9904% 36 114 kr 58 240 kr
56 60,0 m? 954 000 kr 1,3050% 0,8804% 36 114 kr 69 261 kr
57 60,0 m? 954 000 kr 1,3950% 0,9804% 36 114 kr 64 821 kr
58 60,0 m? 954 000 kr 1,3850% 0,9804% 36 114 kr 66 789 kr
59 60.0 m? 954 000 kr 1,3850% 0,9904% 36114 kr 67 958 kr
&0 60,0 m? 854 Q00 kr 1,3950% 0,9904% 36 114 kr 66 715 kr
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iD 1% 100 % BR 20+4 HR 2014
Ligenhet Yta Insats Andelstal Andelstal Nettoavgift Arshyra
61 650,60 m? 954 000 kr 1,3950% 0,59804% 36 114 kr 68 265 kr
62 80,0 m* 954 000 kr 1,3950% 0,89804% 36114 kr 67 798 kr
83 60,0 m? 954 000 kr 1,3950% 0,9904% 36 114 kr 66 063 kr
84 60,0 m* 954 000 kr 1,3950% 0,9904% 36 114 ke 68 437 kr
65 60,0 m? 954 000 kr 1,3850% 0,89045% 36 114 kr 68 437 kr
66 60,0 m? 854 000 kr 1,3950% 0,9904% 36 114 kr 69 827 kr
B7 60,0 m? 954 000 kr 1,3950% 0,9904% 35 114 kr 68 511 kr
68 60,0 m? 954 000 kr 1,3950% 0,9804% 36 114 kr 689 850 kr
69 74,0 m? 1176 600 kr 1,7206% 1,2215% 44 541 kr 77933 kr
70 740 m* 1 176 600 kr 1,7205% 1,2215% 44 541 kr 80 713 kr
71 740 m* 1176 600 kr 1,7205% 1.2215% 44 541 kr Bt 242 kr
72 74,0 m? 1176 660 kr 1,7205% 1,2215% 44 541 kr 7B 732 kr
73 74,6 m* 1176 600 kr 1.7205% 1.2215% 44 341 kr 78 905 kr
74 74,0 m? 1176 600 kr 1,7205% 1.2215% 44 541 kr 76 162 kr
75 74,0 m* 1176 600 kr 1,7205% 1,2215% 44 541 kr 76 285 kr
76 74,0 m? 1176 600 kr 1.7205% 1,2215% 44 541 kr 75424 kr
77 740 m* 1176 600 kr 1,7205% 1.2215% 44 541 kr 79175 kr
78 74,0 m? 1176 60G kr 1.7205% 1,2215% 44 541 kr 76703 kr
79 ¥4,0 m* 1176 600 kr 1,7205% 1,2215% 44 541 kr 78 302 kr
80 74,0 m? 1176 600 kr 1,7205% 1.2215% 44 541 kr 80 908 kr
81 740 m? 1176 600 kr 1.7205% 1,2215% 44 541 kr 76 703 kr
82 74,0 m® 1176 600 kr 1,7205% 1,2215% 44 541 kr 76 973 kr
a3 74,0 m?* 1176 600 kr 1,7205% 1,2215% 44 541 kr 78732 kr
84 74,0 m? 1176 600 kr 1,7205% 1,2215% 44 541 kr 79581 kr
85 74,0 m* 1176 600 kr 1,7205% 1,2215% 44 541 kr 78 154 kr
86 74,0 m? 1176 600 kr 1,7205% 1,2215% 44 341 kr 78 B43 kr
87 74,0 m? 1176 800 kr 1,7205% 1.2215% 44 541 kr 78 142 kr
BB 74,60 m* 1176 600 kr 1, 7205% 1,2215% 44 541 kr 79876 kr
89 74,0m? 1176 600 kr 1,7205% 1,2215% 44 541 kr 78 474 kr
80 74,0 m? 1176 600 kr 1,7205% 1,2215% 44 549 kr 76 518 kr
a9 74,0 m*® 1478 600 kr 1,7206% 1.2215% 44 541 kr 77 827 kr
92 74,0 m?* 1176 600 kr 1,7205% 1,2215% 44 541 kr 78 181 kr
6058 m* 96 818 280 kr 140,65% 108,00% 3 646 328 kr 6617 617 kr
Nyckeltal genomsnittsldgenhet
Genomsnittslagenhet Tot
golvyia Insats Krfkvm Avgiftfhyra Krikvmiar
Nyckeltal bostadsrétt 66 m?* 1054 152 kr 15972 kr 3310 kr 602 kr
Nycheltal hyresritt g6 m* - kr - kr 5862 kr 1 066 kr
Lokalférteckning
Hyresgist Lokalslag  Anta/Antal  Arshyra 2014
Topptak AB Farvad 30.0m? 15 444 kr
Big Care Hemservice AB Kontor 420 m? 44 268 kr
HE Jb-Honsult Kontor 45,0 m* 37 552 kr
Mark Majeedsan COwvrigt 42,0 m? 38 693 kr
Mariah Liliendahl Kontor 42,0 m* 38418 kr
Din PC Service i Uppland HB Lager 42,0 m? 38 534 kr
Carema Aldreomsorg AB Gvrigt 62,0 m? 64 708 kr
Cmsorgscompaniet | Norden AB Kantor 87,0 m? 78 600 ke
. 392 m2 357 217 kr

Garageplatser

Inom fastigheten finns 34 garageplatser belégna i killar/sutterdngplan. Samtliga platser &r
idag uthyrda och genearerar en arlig hyresintdkt om 244 808 kr.
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10. Sarskilda férhallanden

Medlern som innehar bostadsrétt ska eridgga arsavgift med belopp som anges
i planen eller enligt styrelsens beslut.

Bostadsrétishavarna skall betala insats. Fér bostadsrét: i féreningens hus
betalas dessutom, pa tider som av siyrelsen bestdms, en av styrelsen
faststélld drsavgift. Arsavgiften avvigs sé att den i férhallands till lgenheiens
andelstal kommer att béra sin del av fdreningens kostnader, samt eventuell
amortering och avsatining till fonder.

De i denna ekonomiska plan lAmnade uppgifterna angdende fastighetens,
beréknade kosinader och intdkter m.m. hanfdr sig till vid tidpunkten 6r planens
kanda forutsatiningar. | det fall driftskostnaderna och/eller fastighetsskatien
skulle bli hégre &n beréknat kan fdreningen komma att héja arsavgifierna.

| de fall verksamheten initialt ej uppgar till 60 % kan féreningen skattemassigt
bli en s.k. oakta bostadsféretag.

Bostadsratishavaren skall ha giliig hemférsékring med tilldgg f6r
bostadsréttsldgenhet. Utdver drsavgift skall medlemmarma betala hushallsel

| Svrigt hanvisas till foreningens stadgar

Stockholm, datum: ”5/' : 52/0“{

Brf Stémpeldynan 1

Irnan Amin

IWen b 1
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Intyg — Ekonomisk plan

Undertecknade, vilka fér det dndamal som avses i 3 kap 2 § bostadsrattsiagen granskat
iorestaende ekonomiska plan for Bostadsratisfreningen Stdmpeldynan 1,
organisationsnummer 768625-3355, far harmed avge féljande intyg.

Planen innehaller de upplysningar som &r av betydelse for bedémandet av freningens
verksamhet, Férutsattningarna enligt 1 kap 5 § bostadsréttsiagen &r uppfylida.

De faktiska uppgifter som lamnats i planen &r rikfiga och stdmmer Sverens med innehallet i
tillgangliga handlingar och i Svrigt med forhallanden som &r ké4nda f6r oss. | planen gjorda
berakningar &r vederhéaftiga. Flerdrsprognosen galler endast vid de angivna forutsattningarna.

Den genomsnittiiga rantan for féreningens 1an &r berdknad tilt 3,60%. Denna kommer att
firandras med det allménna rantelaget. For att ge en uppfaitning om hur arsavgiften kan
paverkas av detta hénvisas till kanslighetsanalysen | den ekonomiska planen. Vi noterar
arsavgiftens paverkan av ett higre rantelage.

Vid intygsgivningen har, utéver den ekoncmiska planen, foljande handlingar granskats;

1. Registreringsbevis f8r hostadsrattsfireningen
Stadgar fér bostadsraitsforeningen
3. FDS-wdrag
4. Tomtkarta dver fastigheten utvisandes tomtindelning
5. Aviseringslista
6. Bankoffert
7. Lokalkontrakt
8. Fastighetsvardering av Savills
9. Besiktningsprotokoll &ver genomitrd teknisk besikining
10. Képeavtal, Utkast

Vi erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsratislagens 3 kap 48, att om det sedan den
ekanomiska planen upprattats intréffar nagot som ar av vésentlig betydelse for beddmning av
foreningens verksamhet far fireningen inte uppléta lagenheter med bostadsratt férran en ny
ekonomisk plan uppratiats av styrelsen och registrerats av registreringsmyndigheten.

Pé grund av den fretagna granskningen kan vi som eit alimant omdome uttala att planen
enligt var uppfattning framstar som haltbar och vilar pa tillférlitliga grunder.

Stoskholm 2014- 2~ 1

Cle Lien Alf Larsson

Av Boverket forklarade behétiga, avseends hela riket, att utférda intyg angdende ekonomiska
planer.



