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1. Allmédnna forutsattningar

Forutsattningar

Bostadsrattsforeningen Tradgarden i Herrhagen, org. nr 769639-4456, har registrerats hos
Bolagsverket 2021-01-05. Féreningen har, enligt stadgarna registrerade 2021-01-05, till andamal
att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata bostader, i
féorekommande fall mark och lokaler atmedlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning.

Medlems ratt i féreningen pa grund av sadan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar
bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Foreningen avser att bedriva sin verksamhet sdsom ett privatbostadsforetag (en sa kallad dkta
bostadsrittsforening).

Bostadsrittslagen
I enlighet med vad som féreskrivs i 3 kap 1 § i bostadsréttslagen (1991:614), har styrelsen upprattat
nedanstaende ekonomiska plan fér féreningens verksamhet.

Underlag

Forening avser att forvarva fastigheten Idun 14 genom bolagsforvarv av Kvarnsveden Bostads AB,
556927-3534, som vid tidpunkten for tilltradesdagen ar lagfaren agare till fastigheten. Fastigheten
Karlstad Idun 14 kommer darefter att genom s.k. underprisoverlatelse motsvarande fastigheternas
skattemassiga varde overforas till bostadsrattsféreningen mot bakgrund av géllande lagstiftning och
praxis pa omradet, se sarskilt 23 kapitlet i inkomstskattelagen (1999:1229). Kvarnsveden Bostads AB
kommer efter forvarvet av fastigheten avyttras for likvidation. Fér det fall foreningen i framtiden
avyttrar fastigheterna kommer foreningens anskaffningskostnad ligga till grund for berdkning av
eventuell skattepliktig vinst. Det skattemdssiga omkostnadsbeloppet har beraknats till cirka 33

525 000 SEK.

Ekonomiska planen grundar sig pa den bedémda slutliga kostnaden for foreningens hus och framgar i
Sektion 3a. Vidare, féreningens arliga kostnader och intdkter, grundar sig pa vid tiden for
upprattande av ekonomisk plan géllande kapitalkostnader samt bedomda driftkostnader och
intdkter.

Upplatelse

Exploatoren avser att lata bygga 6 ytterligare bostadslagenheter utéver de redan befintliga 6
bostadslagenheterna. Bygglov beviljades 2020-12-03. Startbesked samt faststallande av kontrollplan
2021-05-26.

Entreprenaden skall regleras genom avtalsform ABT-06. Bolaget avser att dverlata fastighet och de
garantier som féljer entreprenad till Féreningen.

Bostadsratterna berdknas att upplatas under Juli 2021. Inflyttning berdknas att ske under
Juli/Augusti 2021.

Saljaren star for samtliga kostnader for lagfart, pantbrev for foreningens lan, arvode till maklare for
férsaljning av bostadsratterna samt aterstaende produktionskostnader inkl. konsultarvoden enligt
overlatelseavtalets utformning.
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Bankgaranti kommer att upprattas och registreras hos Bolagsverket som sakerhet for aterbetalning
av forskott enligt 5 kap. 5§ bostadsrattslagen (1991:614).

Saljaren har atagit sig att garantera aterkdp av lagenheter som per 2022-01-31 ej upplatits enligt
avtal for osalda lagenheter.

Alla belopp anges i svenska kronor (SEK).
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2. Beskrivning av Fastigheten

2.A
Fastighetsbeteckning Karlstad Idun 14

Fastighetstyp 321 Hyreshusenhet, Bostider och lokaler (Efter
omtaxering 320) samt typkod 220.

Adress Herrhagsgatan 2, 652 18 Karlstad

Lage Fastigheten ligger i det populdra omrddet Herrhagen
strax Oster om stadens Centrum. 1 ovrigt ligger
fastigheten med narhet till service, skolor och
kommunikationer.

Planférhallanden Fastigheterna ar beldgen inom detaljplanerat omrade.
Detaljplanen ar fran 1937-10-19 Akt 1780K-
221/1937 samt 1780K-142/1951.

Servitut mm Nyttjanderatt bostad, Akt 71/2140.
Taxeringsvarde 12 605 000 (Berdknad)
Areal Fastighet Fastighetens areal ar 1098 kvm

Bostadsarea (enligt tidigare dgare och ritning) 759,6
Area byggnad(-er) kvm

Total upplaten area 759,6 kvin

Antal bostadsldagenheter 13
Antal lokaler 0

Byggnadsbeskrivning En byggnad med 2 vaningar, vind och kallarplan samt
ett gardshus. Bostadlagenheter i storlekarna mellan 1
till 4 rum och kék. Samtliga ldgenheter ar nyligen
genomgripande renoverade med nya kok, nya vitvaror,
nya ytskikt. Blandat renoverade badrum och
uppgraderade badrum sen tidigare.
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2.B

Byggnad
Byggnadsar
Vardear

Grund
Stomme/vaggar
Bjilklag

Fasad

Yttertak
Fonster

Instalationer
Uppvarmnng
Ventilation

El- och VA-anslutning
Kommunikation

Ligenheter

Invandig
vaggbehandling
Invandig takbehandling
Golvbeldggningar

Kok

Wc/Duschrum

1938

1974 (Berdknad)

Betong

Betong/Tra

Betong/Tra

Tra

Falsad plat huvudhuset och Tegel gardshus

3-glas fonster

Fjarrvarme. Vattenburen virme med radiatorer.

Sjalvdrag / FTX efter ombygnation
Kommunal el- och VA-nit
Fiber

Malat.

Malat.

Parkettgolv, vissa hallar har klikners

Utrustning: Hallspis, Kyl eller Kyl/frys, inbyggnadsugn,
mikrovagsugn, diskmaskin, flakt 6ver spishall, nya
koksstommar. Banskiva i laminat. Diskho i plat.

Blandat plastmatta pa golv och vigg samt nagra med
Kaklad vagg och golv

Allmédnna och gemensamma utrymmen

Sophantering

Tvattstuga:

Killare/vind

Markanlaggning

Ovrigt
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Sopkarl i markplan

Tvattmaskin och torktumlare

Lagenhetsférrad och gemensam tvattstuga i kdllare

2 P-platser
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Underhallsbehov

Forsdkring

+ Signerat 2021-07-071173®R3AFNATC

Teknisk statusbesiktning dr planerad att utfdras i Mars
manad 2021. I besiktningen kommer det att framga
atergirder/underhall som bedéms vara i behov av att
utforas ar 1-11. Kostnader for dtgiarderna finansieras dels av
reparationsfond som ingar i foreningsanskaffningskostnad
dels med medel som arligen satts av till foreningens fond for
yttre underhall

2ar
1. Enklara malning efter el- och belysningsbyte 10 000
2. Renoveringbalkonggolv 20 000
3. Renovering takluckor 5 000
4. Byte fjarrvirmeundercentral
150 000
5. Byte elkablar 100 000
3-10ar
6. Malningsarbeten Huvudbyggnad 258 750
7. Malningsarbeten Gardshus 77 500
8. Aterkommande besiktningar ex OVK, Energi ca 7 500
9. Byte av killardorr 6 250
Totalt: 443 750

Obligatorisk ventilationskontroll (s.k OVK-besiktning)fér
Herrhagsgatan 2 och ny energideklaration ar genomford.
Kostnaden for OVK-besiktningen och energideklarationen
ingar i reparationsfonden.

Kostnader for atgarder for att tillse att det foreligger
godkavnd OVK i bostadsldgenheterna ingar i

féreningens anskaffningskostnad.

Fastigheten ar fullvardesforsakrad (inklusive
ansvarsforsakring for styrelsen).

Oneflow ID 2050783
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3. Ekonomisk sammanstillning

3A. Fastighetsforvirvet
Forvarvskostnaden for Bostadsrattsforeningen Tradgéarden i Herrhagen, org. nr 769639-4456, ar
berdknad till 33 525 000 SEK.

Kostnadsslag
Belopp Kr/kvm

Kopeskilling fastighet 9151321

Kopeskilling aktier 20 604 909

Reparationsfond 300 000

Stdmpelskatt, lagfart och pantbrev 143770

Byggherrekostnader, forsiljningskostnader, évrigt m.m. 3275000

Kassa 50 000

Summa total och beriknad forvarvskostnad 33525000 44 135
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3B.Finansiering

I nedanstaende tabell presenteras foreningens finansieringsplan. Finansiering genom banklan
grundar sig pa lamnade offerter fran Kreditinstitut utifran gdllande marknadsvillkor och ar ett férslag
frén styrelsen. Den slutgiltiga faktiska réantenivan samt rantebindningsstrategi kan komma att
forandras till den dag féreningen faktiskt handlar upp sin langsiktiga belaning.

Forening avser tillampa rak amortering motsvarande ca 1,11% av féreningens ursprungliga

lanebelopp.

Killa Belopp Ranta Ranta Amort Bindn.tid

(Kr) (%) (Kr) (Kr) (Ar) (Kr/kvm Boa)
Lan 3 000 000 2,00% 60 000 33000
Lan 3 000 000 2,00% 60 000 33 000
Lan 3 000 000 2,00% 60 000 33 000
Summa lian 9 000 000 11 848
Insatser och upplatelseavgifter 24 475 000 32221
Eget kapital i forvarvat AB 50 000

Snittrdnta *

Totalt 33 525000 2,00% 180 000 99 000 3,00

*Genomsnittlig Bindn.tid

Fondavsittning

Enligt foreningens stadgar ska avsattning till fond for yttreunderhall ske arligen enligt antagen
underhallsplan alternativt med belopp motsvarande minst 0,1% av byggnadens taxeringsvirde.
Styrelsen avser att avsitta ett belopp motsvarande 40 kr/kvm BOA och LOA vilket motsvarar ca
0,2 % av fastighetens berdknade taxeringsvirde.

Avsattning for yttre underhall ar 1 motsvarar: 30 384,
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3C. Berikning arliga kostader

I tabell nedan presenteras bedoma drift/underhallskostnader. Bedomningen av de l6pande
driftkostnaderna har berdknats utifran den normala kostnadsbilden for likvardiga fastigheter.
Det faktiska vardet for enstaka poster kan bli hogre eller lagre dn det presenterade virdet.

Kapitalkostnader i nedanstdende tabell ar tagna fran sammanstéllning enligt sektion 3B.

Driftkostnader som bostadsrattshavare av bostad tecknar eget avtal med leverantér och sjalv
svarar for kostnaden ar:

1. Hushéllsel, 300-700 kr per manad
2. TV/bredband/telefoni, 300-600 kr per manad
3. Hemforsakring, 200-500 kr per manad

Kostnadsslag
Belopp Kr/kvm Boa o Loa

Kapitalkostnader enl 3B. 180 000 237
Amortering 99 000 130
Summa 279 000 367
Drift/underhallskostnader:

Vatten och Avlopp 40 653 54
Varme och varmvatten 89 437 133
Fastighetsel 3308 4
Fastighetsskotsel 25067 33
Ekonomisk férvaltning 25125 33
Revision 15 000 20
Forsakring inkl. BRF tillagg 20296 27
Sophdmtning 10 456 14
Trappstadning 9115 12
Ovrigt/l6pande underhall 7 841 10
Summa 246 298 339
Fastighetsskatt™* 18 967 25
Yttre fond 30384 40
Summa av beridknade arliga kostnader 574 649 757

*Fastighetsskatt ar en kommunal fastighetsavgift och fér narvarande géller att man ska betala det ldgsta beloppet av 0,3% av

taxeringsvardet for bostadsbyggnaden inklusive tomtmark eller summan av 1 459 per bostadsligenhet. Statlig fastighetsskatt utgar
med 1,0% av taxeringsvéardet for lokaler inklusive mark.

Taxeringsvardet har annu inte faststillts men har berdknats till:

Mark bostader 3405000 Mark lokal
byggnad bostédder 9200000 byggnad lokaler
Summa 12 605 000
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3D. Intikter

I enlighet med vad som foreskrivs i foreningens stadgar skall féreningens I6pande utgifter och
avsattningar tackas av arsavgifter som férdelas efter bostadsratternas andelstal och i forekommande
fall dven hyresintakter. | kommande tabell nedan presenteras lagenheternas arsavgifter,
gdllande/beddmda hyresintakter fran P-platser och ev. 6vriga intdkter.

Intidkter

Belopp Kr/kvm
Arsavgifter 566 009
Hyresintdkter parkeringar* 8 640

* Hyresintdkterna dr berdknade pa 2 p-platser med en hyra om 400/man per plats. 10% vakansgrad.

Totalt 574 649
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4, Redovisning av lagenheterna
| féljande tabell presenteras samtliga lagenheter med insatser, andelstal, arsavgifter m.m.

Lghnr Van LghSpec. Ant.  Yta Insats Upplatelse- TotaltInsats And. Tal Arsavg Manavg Arsavg
plan Rum avgift och
Upplatelse-
avgift
(*) (*) (*)
(rok) (kvm) (kr) (kr) (kr) (%) (kr) (kr/man) kr/kvm boa)
0901 Kv GUP, ** 2 33,6 1050 000 105 000 1155000 4,4234% 27000 2250 804
0902 Kv UP, GUP 1 20,8 900 000 90 000 990 000 2,7383% 22740 1855 1093
0903 Kv UP, GUP 1 27,5 950 000 95 000 1045 000 3,6203% 25140 2095 914
0904 Kv UP, GUP 2 35,3 1050 000 105 000 1155000 4,6472% 27540 2295 780
1001 E UP,GUP 3 61,0 1700 000 170000 1870000 8,0305% 49141 4095 806
1002 E GUP 2 85,0 2 400 000 240 000 2 640000 11,1901% 61154 5096 719
1003 E GUP 4 106,0 2 700 000 270000 2970000 13,9547% 66 152 5513 624
1101 1 GUP 3 61,0 1700 000 170000 1870000 8,0305% 49076 4090 805
1102 1 GUP,B 2 85,0 2 350000 235000 2585 000 11,1901% 61150 5096 719
1103 1 GUP 4  106,0 2 650000 265 000 2915000 13,9547% 66 152 5513 624
1301 Vind GUP, B 2 34,4 1200 000 120000 1320000 4,5287% 28 832 2403 838
1302 Vind GUP, B 2 34,0 1200 000 120000 1320000 4,4760% 27032 2253 795
Gardshus GUP 70,0 2 400 000 240 000 2 640 000 9,2154% 54 898 4575 784
snitt kr/kvm boa
Totalt 13 stigh 759,6 22 250 000 2225000 24475000 100% 566009 47 167 745
Arliga intikter P-platser 8640
Totalt 574 649
Beteckningar:
B, Balkong
up, Egen Uteplats
GUP, Gemensam Uteplats
i Avgift ar 1. Avgiften avser varmhyra (se sammanstéllning drift- och underhall).

Givet antagandet om arlig 6kning av driftkostnaderna sa kommer férenings arliga kostnader att 6ka.
En hdjning av arsavgifterna ar darefter nodvandigt, se sektion ekonomisk prognos.
o Tillkommer 10,8 Kvm Biyta extra enligt bygglovsritning
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5. EkKonomisk prognos

[Antaganden Prognas: |
Ar 1 2 3 4 5 6 11 16
Inflation 2% 2,0% 2,0% 2,0% 2,0% 2,0% 2,0% 2,0% 2,0%
Snittranta enl. sektion 3B. 2,0% 2,0% 2,0% 2,0% 2,0% 2,0% 2,0% 2,0%
Bostadsrattsarea 760 760 760 760 760 760 760 760

1. Resultatprognos

Intédkter

f\rsavgifter 566 009 577329 588 876 600 653 612 666 624 920 689 962 761774
Hyresintdkter lokaler - - - - - - - -
Hyresintakter P-platser 8640 8813 8989 9169 9352 9539 10532 11628
Summa 574 649 586 142 597 865 609 822 622019 634 459 700 494 773 402
Kostnader

Drift och Underhall 246 298 251224 256 248 261373 266 601 271933 300 236 331485
Fastighetsavgift Bostader 18 967 19 346 19733 20128 20530 20941 23121 25527
Fastighetsskatt Lokaler - - - - - - - -
Summa 265 265 270570 275982 281501 287131 292874 323357 357012

Kapitalkostnader

Lanerantor 180000 178 200 176418 174 654 172907 171178 162789 154 811
Amortering = avskrivning* 99 000 99 000 99 000 99 000 99 000 99 000 60000 60000
Ovriga avskrivningar* 390377 390377 390377 390377 390377 390377 429 377 429 377
Summa 669 377 667 577 665 795 664031 662 285 660 555 652 166 644 188
Aretsresultat - 359993 - 352006 - 343912 - 33710 - 327397 - 318971 - 275029 - 227798
Avsattning underhallsfond 30384 30992 31612 32244 32889 33546 37038 40 893

2. Kassafldédesprognos

Summa Intdkter 574 649 586 142 597 865 609 822 622019 634 459 700 494 773402
Summa Kostnader - 934642 - 938148 - 941777 - 945532 - 949416 - 953429 - 975523 - 1001199
Aterforing Gvriga avskrivningar 390377 330377 330377 390377 390377 390377 429377 429 377
Kassaflode |6pande drift 30384 38372 46 465 54 667 62 980 71407 154 349 201580
Ackumelerat sk betalnetto = 380384 418 756 465221 519888 582 868 1293 840 2291622
Ackumelerad underhallsfond - 30384 61376 92987 125231 158120 332696 525443
Féreningens Likviditet 350000 410768 480131 558 208 645 119 740987 1626536 2817 065

* Féreningen avser att tillimpa komponentavskrivning i enlighet med BFNAR 2012:1. Arsredovisning och
koncernredovisning (K3). Nedan framgar det beraknade avskrivningsunderlaget samt avskrivningsbelopp ar 1.

Underlag for avskrivning: 24 468 862
Avskrivningsbelopp: 489377

Forenings drsavgifter tacker delar av detta till motsvarande amortering pa foreningens langsiktiga lan. Detta da
arsavgifterna dr berdknade for att ticka forenings 16pande utbetalningar. Om évriga avskrivning tas med leder det till
negativt resultat for foreningen men paverkar dock ej likviditeten och darmed inte heller arsavgiftens storlek.
Foreningen kan i framtiden besluta om att ta ut hela eller ytterligare del av drliga avskrivningsbeloppet i drsavgiften.
Efter att Ian ar slutamorterat later foreningen det dd gillande beloppet for amortering ingé i de uttagna drsavgifterna
tills byggnaden &r helt avskriven.
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6. Kanslighetsanalys

Kanslighetsanalysen ar baserad pa angiven avgiftsniva
och redogér for hur mycket avgiften maste héjas per kvm om:

1. Rantestigning pa 1% fran ranta i ekonomisk plan
2. VA samt Uppvarmningskostnader skulle héjas med 15%

3. 15% bortfall pga ej betalda avgifter

4. Behov av 6kad belaning pga finansiering oférutsedda
kostnader. Lan baserad pa 10% av totala taxeringsvardet

Variabel

(kr/kvm boa) Okning (%)
Avgiftsniva utgangslige 745 0,00%
Rina +1% 118 15,90%
VA + Uppviarmning +15% 26 3,45%
Bortfallintikter -15% 112 15,00%
Okad beldning +10% av tax.virde 33 4,45%

Vidare ar det dven intressant att visa pa hur de enskilda faktorerna Inflation och ranta har inverkan
pa Arsavgifterna 6ver tid om de avviker fran vad som anges i sektion 5. Detta presenteras i
nedanstaende tabell.

Ar 1 2 3 4 5 6 11 16
Enligt prognos:

Arsavgift, totalt 566 009 577 329 588 876 600 653 612 666 624920 689 962 761774
.&rsavgift, kr/ kvm boa 745 760 775 791 807 823 908 1003

Enligt ekonomisk plan +1%-enhet kning rantor allt annat lika

Arsavgift, totalt 656 009 684 159 710 390 734947 758 045 779 880 875563 959 154
Arsavgift, kr / kvm boa 864 901 935 968 998 1027 1153 1263
Arsavgift, kr / kvm boa +/- 118 141 160 177 191 204 244 260

Enligt ekonomisk plan +2%-enhet 6kning réntor allt annat lika

Arsavgift, totalt 746 009 755349 764938 774778 784 876 795235 851114 914 255
Arsavgift, kr / kvm boa 982 994 1007 1020 1033 1047 1120 1204
Arsavgift, kr / kvm boa +/- 237 234 232 229 227 224 212 201

Enligt ekonomisk plan +1%-enhet &kning i inflation allt annat lika

Arsavgift, totalt 566 009 580035 594 341 608 934 623 818 639000 693 195 768 577
Arsavgift, kr / kvm boa 745 764 782 802 821 841 913 1012
Arsavgift, kr / kvm boa +/- - 4 7 11 15 19 4 9

Enligt ekonomisk plan +2%-enhet 6kning i inflation allt annat lika

Arsavgift, totalt 566 009 582 741 597 101 611 749 626 690 641929 696 429 775381
Arsavgift, kr / kvm boa 745 767 786 805 825 845 917 1021
Arsavgift, kr / kvm boa +/- - 7 11 15 18 22 9 18
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7. Sarskilda forhallanden

1. Bostadsrattshavarna skall erlagga insats med belopp som angivits i denna ekonomiska plan.
Drift- och underhallskostnader, rantekostnader, fondavsattning och amortering skall
finansieras genom medlem som innehar bostadsratt betalar arsavgift till féreningen.
Arsavgiften fordelas pa bostadsrattshavarna i férhallande till ligenheternas andelstal.

2. Upplatelse-avgift, overlateseavgift och pantsattning kan tas ut efter beslut av styrelsen.

3. Nagra andra avgifter dn det som redovisats i denna ekonomiska plan utgar inte, vare sig
regelbundna eller av sarskilt beslut beroende. Uppgifterna i den ekonomiska planen hanfor
sig till vid tidpunkten kdnda uppgifter. Angivna ytor for ldgenheter och lokaler dr ungefarliga

uppgifter baserade p3 av saljaren angiven information.

4. Bostadsrattshavarna skall pa egen bekostnad halla bostadsrattslagenheterna jamte
tillhdrande utrymmen i gott skick.

5. Det aligger bostadrattshavarna att teckna och vidmakthalla hemfoérsakring.

6. Bostadsrattshaven betalar utéver arsavgiften for hushallsel, abonnemangsavgift for telefoni,
bredband och tv.

7. |féreningens stadgar som bifogas framgar vad som géller vid féreningens uppldsning efter
likvidation.

Erik Persson Joackim Akerfeldt Robert Babic

[Denna ekonomiska plan undertecknas med avancerad elektronisk underskrift.]
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Intyg enligt bostadsrattslagen 3 kap 2 §

Undertecknade har for det &ndamal som avses i 3 kap 2 § bostadsrattslagen granskat férestaende
ekonomiska plan for Bostadsrattsféreningen Tradgarden i Herrhagen med org.nr. 769639-4456, och
far hdrmed avge intyg avseende en bedémning av preliminar kostnad enligt féljande.

Planen innehaller de upplysningar som ar av betydelse for bedémande av foreningens
verksamhet. Den ekonomiska planen ar baserad pa uppskattade uppgifter och pa kanda uppgifter
vilka stdmmer dverens med handlingar som varit tillgangliga for oss. | planen gjorda berakningar
framstar som vederhaftiga.

Vi erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsrattslagens 3 kap 4 § att, om det sedan den
ekonomiska planen uppréattats intraffar nagot som ar av vasentlig betydelse fér bedémningen av
féreningens verksamhet, far féreningen inte upplata lagenheter med bostadsratt férran en ny
ekonomisk plan upprattats av styrelsen och registrerats av registreringsmyndigheten.

Foéreningen har i planen kalkylerat med att arsavgifterna skall tacka driftkostnader, rantekostnader,
fondavsattningar och amorteringar. Skillnaden mellan beraknade avskrivningar och beraknad
amortering kan gora att det uppstar bokféringsmassiga underskott. Underskotten paverkar inte
foreningens likviditet, och med beaktande av att avsattning gors for yttre underhall och att de boende
svarar for det inre underhallet bedémer vi planen som hallbar.

Med anledning av att en teknisk statusbesiktning genomforts har nagot platsbesok av oss inte ansetts
erforderligt. Vi bedémer att lagenheterna kan upplatas med hansyn till ortens bostadsmarknad och
intygar att forutsattningarna i 1 kap 5 § bostadsrattslagen ar uppfyllda.

Vi erinrar om att innan den slutliga kostnaden for féreningens hus har redovisats i en registrerad
ekonomisk plan eller pa foéreningsstamma, ar det inte tillatet att upplata bostadslagenheter med
bostadsratt utan tillstdnd av Bolagsverket (4 kap 2 § Bostadsrattslagen).

Pa grundval av den foéretagna granskningen kan vi som ett allméant omddme uttala att planen enligt var
uppfattning vilar pa tillférlitiga grunder samt att dari gjorda antaganden framstar som hallbara och
rimliga. Som underlag for bedémningen av den ekonomiska planen har handlingar enligt Bilaga 1

genomgatts.
Stockholm 2021-07-11 Stockholm 2021-07-11
Marcus Gyllenhammar Anders Gullbrandsson

Av Boverket forklarade behdériga, avseende hela riket, att utfarda intyg angaende ekonomiska planer
och kostnadskalkyler. Intygsgivarna omfattas av ansvarsférsakring.

[Detta intyg undertecknas med avancerad elektronisk underskrift.]
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Bilaga till intyg avseende ekonomisk plan for Brf Tradgarden i Herrhagen,
org. nr. 769639-4456.

ekonomisk plan undertecknad 2021-07-07,

registreringsbevis Brf Tradgarden i Herrhagen, 21-01-05

registreringsbevis A E Capital AB, 20-06-29,

registreringsbevis Kvarnsveden Bostads AB, 19-02-05

stadgar registrerade 21-01-05,

fastighetsdatautdrag, Merita Fastighetssok, 21-07-01,

bygglov, Karlstads kommun, 20-12-03,

startbesked, Karlstads kommun, 21-05-26,

garanti osalda Igh, A E Capital AB, 21-07-08,

garanti slutlig kostnad, A E Capital, 21-07-08, ,
entreprenadavtal, Ernet Bygg, 21-02-01,

teknisk statusbesiktning Ingenjérsteknik AB, 21-03-12,

intyg ang hyresforhallande, 21-07-08,

aktiedverlatelseavtal, mellan AE Capital och Brf Tradgarden i Herrhagen, 21-07-08,
kopekontrakt, mellan Kvarnsveden Bostads AB och Brf Tradgarden i Herrhagen, 21-07-08
revers, mellan AE Capital och Brf Tradgarden i Herrhagen, 21-07-08,

revers, mellan Kvarnsveden Bostads AB och Brf Tradgarden i Herrhagen, 21-07-08,
kreditoffert, DB, 21-03-22,

offert fastighetsforsakring, LF, 21-06-30,

taxeringsvardeberakning, odaterad,

vardeutlatande, Fastighetsbyran, 21-02-16

arsredovisning, Kvarnsveden Bostads AB, utkast 21-06-23

+ Signerat 2021-07-1111:113:18 UTC Oneflow ID 2050162 Sida 18 /19



Deltagare

ANDERS GULLBRANDSSON 6806161631 Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2021-07-11 08:16:41 UTC

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Anders Gullbrandsson Datum

Anders Gullbrandsson
anders@gullbrandsson.se
708678010

6806161631

Leveranskanal: E-post

MARCUS GYLLENHAMMAR 861107-7432 Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2021-07-11 11:13:18 UTC
Namn returnerat frén Svenskt BanklD: MARCUS KARL PETER Datum
GYLLENHAMMAR

Marcus Gyllenhammar
marcus@gyllenhammarna.com
861107-7432

Leveranskanal: E-post

+ Signerat 2021-07-11 11:13:18 UTC Oneflow ID 2050162 Sida 19/19



