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FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Allmént om verksamheten

Foreningens &ndamal

Foreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning.

Grundfakta om féreningen:
Bostadsrattsforeningen registrerades 1961. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1961-12-08 och
nuvarande stadgar antogs 2007-05-28. '

Fakta om var fastighet:
Fastigheten &r Faret 4, Sodertélje. Fastigheten byggdes 1959-61 och bestar av 1 flerbostadshus, lamellhus i 3 vaningar.
Fastighetens vérdeér ar 1959. Fastigheten innehaller 30 bostader om ca 74kvm, samtliga upplatna med bostadsratt.

Fastigheten &r forsékrad via IF skadeforsakring. Ansvarsférsakring ingér for styrelsen.
Byggnadens uppvarmning &r fjarrvarme.

Medlemmar:
Antalet medlemslédgenheter i féreningen ar 30 stycken och antalet medlemmar &r per 2020-12-31 33 st.
Av féreningens medlemslagenheter har 4 st Sverlatits under aret.

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.

Styrelsen har haft féljande sammansattning:

Hanna Celik, ledamot

Aleksandra Hagg, ledamot

Michael Thunell, ledamot

Jean Azar, ledamot

Mattias Yousif, suppleant

Saad Abuar Bini Hana Shmoni, suppleant

Till revisor valdes vid drsstdmman Bo Lyngeus, Lyngeus Revisionsbyra

Stammor:
Ordinarie féreningsstamma hélls den 27 augusti 2020.

Visentliga hdandelser under ridkenskapsaret

Under 2020 har inga storre inkdp och investeringar gjorts férutom vissa reparationer och montage till befintliga
anordningar i fastigheten. En del investeringar ligger i pipeline och som kan komma att verkstallas senare. Det handlar
bland annat om byte av elsystemet till trefas som har diskuterats samt upprustning av garageportarna.

Under 2020 har det beslutats om att byta ut stddbolaget Lanolia mot stadbolaget Pancevski Stadservice AB eftersom de
inte har levererat lokalvard efter véara forvantningar. Under varen kommer ocksé potthélen att lagas. Samma féretag ska
ocksé montera speglar for att bilar som rundar hérnet in till parkeringsplatsen ska kunna se métande bilar eller
férbipasserande.

For att forhindra nedskrépning utanfor sopnedkasten har [as monterats till sopluckorna och vi kommer att &terga till ett
normalt antal sophdmtningsdagar per vecka. Férhoppningen &r att det nu ska bli billigare och renare fér féreningen.
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Styrelsen har ocksé initierat en for bostadsrattsinnehavarna "Whats-up grupp” i syfte att 6ka interaktionen dem emellan.
Syftet &r att bidra till en kultur dar bostadsrattsinnehavarna sinsemellan kan ge varandra tips, rad och hjélp inom alla

mdjliga omraden.

Vér revisor Bo Lyngeus pa Lyngeus Revisionsbyra har gatt i pension och en ny revisor har utsetts. Den nye revisorn ar

Erik Hallander pa Radek redovisning i Eskilstuna

For 6vrigt har féreningen upplevt en stabil finansiell situation som av styrelsen bedéms fortsatta dven den ndrmaste
tiden. Dock &r en forutsattning for detta att inga ofdrutsedda handelser intréffar samt att intakter och utgifter fortsatter

vara stabila.

Ordférande
Jean Azar

FLERARSOVERSIKT

Beloppen i flerarséversikten ar angivna i tusental kronor om inte annat anges.

2001-2012
Nettoomséttning 1377
Resultat efter finansiella
poster 171
Soliditet % 22

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Inbetalda
insatser
Belopp vid rets ingdng 126 000

Resultatdisposition enligt féreningsstimman:

Balanseras i ny rdkning
Foérandring av
underhallsfond

Arets resultat

Belopp vid arets utgang 126 000
RESULTATDISPOSITION

Medel att disponera:
Balanserat resultat
Arets resultat
Summa

Férslag till disposition:
Avsattning till underhallsfond
Balanseras i ny rakning
Summa

1901-1912
1374

84
20

Underh.fond

403 132

259 080

662 212

1198 496
170 911
1369407

259 080
1110 327
1369 407

1801-1812
1376

25
20

Balanserat
resultat
1373138
84 438

+ -259 080

1198 496

1701-1712
1377

69
19

Arets
resultat
84 438

-84 438

170 911
170 911

Féreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat - och balansrakning med noter.

1601-1612
1378

324
19

Totalt

1986 708

0
170 911
2157 619
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RESULTATRAKNING 1

2020-01-01 2019-01-01
2019-12-31
i

[

Rorelseintékter, lagerforandringar m.m.
Intékter avgifter och hyror 1377 330 1373932
Summa rorelseintékter, lagerfériandringar m.m. 1377 330 1373932

Rorelsekostnader

Fastighetsskotsel kdpta tjanster 2 -96 220 -64 885
Reparationer och underhall 3 -52 618 -151 076
Taxebundna kostnader 4 -649 032 -667 532
Fastighetsskatt -54 020 -52 460
Ovriga externa kostnader 5 -99 410 -100 924
Styrelsearvoden -47 264 -52 237
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -83 623 -83 622
anlaggningstillgéngar

Summa rorelsekostnader -1082 187 -1172 736

Finansiella poster
Réntekostnader och liknande resultatposter -124 232 -116 758
Summa finansiella poster -124 232 -116 758
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BALANSRAKNING 1

2020-12-31 2019-12-31
e

A A

TILLGANGAR

Anlédggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 6 7917 937 8 001 560
Summa materiella anldggningstillgdngar 7917 937 8001 560

R

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 110792 110 792
Summa kortfristiga fordringar 110 792 110 792

Kassa och bank
Kassa och bank 1982010 1728 632
Summa kassa och bank 1982010 1728 632

SUMMA TILLGANGAR . 10010 739 9 840 984
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2019-12-31
T

S R e s B L M e

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 126 000 126 000
Yttre underhallsfond 662 212 403 132
Summa bundet eget kapital 788212 529132
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1198 496 1373138
Arets resultat 170911 84 438
Summa fritt eget kapital 1369 407 1457576

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 7,8 7 580 000 7 580 000

Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder 96 366 87917
Skatteskulder 54 020 52 460
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 122 734 133 899

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 10010 739 9 840 984
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NOTER

Enligt BFNAR 2016:10
Arsredovisningen har uppréttats enligt arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Materiella anldggningstillgangar
Nedan finns nyttjandeperioderna angivna for foretagets materiella anlaggningstillgéngar.

Procent Ar
Byggnader och mark 0,83 120

Entreprenad stadning -50 982 -47 106
Ovrig fastighetsskotsel -45238 -17 779
-96 220 -64 885

Gemensamma utrymmen -12 460 -24 007
Las -12 306 -3753
Installationer- -14 487 -91 191
Markytor, utemiljo -13 365 -32125

-52 618 -151 076

El -29 996 -34 268
Varme -341 387 -357 966
Vatten & VA -97 693 -113 573
Sophdmtning -71999 -56 859
Ovrigt -810 -400
Fastighetsforsakring -52 547 -51 056
Kabel TV / Internet -54 600 -53410

-649 032 -667 532

Ekonomisk forvaltning -50 000 -50 000
Revisionsarvode -15 000 -14 000
Ovriga kostnader -34 410 -36 924

-99 410 -100 924
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Ingdende anskaffningsvérden 10 144 930 10 144 930
Utgdende anskaffningsvarden 10 144 930 10 144 930
Ingdende avskrivningar -2 143 370 -2 059 748
Féréndringar av avskrivningar

Arets avskrivningar -83 623 -83 622
Utgaende avskrivningar -2 226 993 -2 143 370
Redovisat virde 7917 937 8 001 560

Taxeringsvarde byggnad: 17 111 000
Taxeringsvarde mark: 8 404 000

Sk

Swedbank ranta 1,230% -1 590 000 -1590 000
Swedbank ranta 1,486% -1765 000 -1765 000
Swedbank ranta 1,820% -2 100 000 -2 100 000
Swedbank rénta 1,066% -625 000 -625 000
Swedbank rénta 1,469% -1 500 000 -1 500 000

-7 580 000 -7 580 000

Fastighetsinteckningar 7 580 000 7 580 000

Summa stéllda sdakerheter 7 580 000 7 580 000
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UNDERSKRIFTER

Sédertdlje 2021- O — 24

LA

Jean Azar Hanna Celik

Michael Thunell

ATek§7i i
Min revisionsberéttelse har lamnats 2021- && -1 &

Erik Hallander
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse
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Till foreningsstimman i Brf Faret nr 3
Org.nr 715600-1708

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden- — — — -
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Féret nr 3 f6r rakenskapséret 2020.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stédllning per den 2020-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstdimman faststéller resultatrdkningen och balansrédkningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Ovriga upplysningar
Revisionen av &rsredovisningen for rékenskapséaret 2019 har utforts av en annan revisor som ldmnat en
revisionsberéttelse daterad 2020-06-23 med omodifierade uttalanden i Rapport om drsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer &r nddvindig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehéller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen fér beddmningen av féreningens forméga att
fortsétta verksamheten. De upplyser, nér sd &r tillimpligt, om férhallanden som kan péverka formagan att
fortsdtta verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina maél 4r att uppné en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att ldmna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hég grad av sékerhet, men 4r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka
en visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Brf Féret nr 3, Org.nr 715600-1708
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Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instédllning under hela revisionen. Dessutom:

2(3)

- identifierar och bedomer jag riskerna for vdsentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pé oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifrén dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som 4r tillrdckliga och &ndamélsenliga for att utgéra en grund f6r mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till £61jd av oegentligheter &r hogre dn for en vésentlig
felaktighet som beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstdelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse f6r min revision
for att utforma granskningsétgérder som &r lampliga med hénsyn till omstdndigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvéinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inh&#mtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vésentlig osdkerhetsfaktor, méste jag i revisionsberéttelsen fasta uppmérksamheten pé upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osédkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrackliga,
modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida hdndelser eller forhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsdtta verksamheten.

- utvirderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehéallet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa ett
sdtt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Féret nr 3 for rdkenskapsaret 2020 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i férhéllande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Brf Féret nr 3, Org.nr 715600-1708
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Jag anser att de revisionsbevis jag har inhédmtat ér tillrdckliga och indamélsenliga som grund fér mina
uttalanden.

303

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller frlust.
Vid f6rslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ér forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i &vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och foérvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlspande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation &r utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betréffande revisionen av f6rvaltningen, och dérmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nigon styrelseledamot i nigot
véasentligt avseende:

- foretagit ndgon 4tgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan franleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- pé ndgot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betrdffande revisionen av férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och dérmed
mitt uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget 4r forenligt med
bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka &tgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sddana &tgérder, omraden och
forhéllanden som &r vésentliga f6r verksamheten och dir avsteg och Gvertriadelser skulle ha sirskild
betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra forhallanden som ér relevanta fr mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget r forenligt med bostadsrittslagen.

Eskilstuna den 10 maj 2021

R

Frik Hallander
Auktoriserad revisor

Brf Faret nr 3, Org.nr 715600-1708



