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BOSTADSRATTSFORENINGEN

HITORP

FIRMA, ANDAMAL OCH SATE

1§
Féreningens firma &r Bostadsriittsfreningen Hitorp.
Organisationsnummer 716 453 - 0292

Foreningen har till indamaél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i fSreningens
hus uppléta bostéder 4t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrénsning. Upplatelse far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till fsreningens hus, om marken skall anviindas som
komplement till bostadsligenheten. Medlems riitt i fdreningen pa grund av sidan upplitelse kallas
bostadsritt. Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsréttshavare,

Styrelsen har sitt site i Nora kommun, Orebro 1n.

MEDLEMSKAP OCH OVERLATELSE AV BOSTADSRATT

2§
Niér en bostadsréitt dverlatits eller dvergétt till ny innehavare far denne utdva bostadsritten och flytta
in i bostaden endast om han har antagits till medlem i féreningen. Forviirvaren skall anska om
medlemskap i foreningen pa sitt styrelsen bestdmmer. Styrelsen 4r skyldig att snarast, normalt dock
inom tre veckor fran det att anstkan om medlemskap kom in till féreningen, préva frdgan om
mediemskap. Som underlag for prévningen har fSreningen ritt att ta en kreditupplysning avseende

sttkanden.

3§

Medlemskap i foreningen kan beviljas fysisk person som Svertar bostadsritt i foreningens hus. Den
som en bostadsritt har dvergétt till far inte vigras medlemskap i féreningen om fSreningen skéligen
bir godta forvirvaren som bostadsréttshavare. Om det kan antas att forviirvaren for egen del inte
permanent skall bositta sig i bostadsriitisligenheten har fSreningen ritt att véigra medlemskap. Den
som har forvirvat en andel i bostadsritt far viigras medlemskap i foreningen om inte bostadsriitten
efter forviirvet innehas av makar, registrerade partner eller sddana sambor pé vilka lagédrna om
sambors gemensamma hem skall tillimpas. Medlemskap fir inte véigras pa grund av ras, hudfiirg,
nationalitet eller etniskt ursprung, religion, Svertygelse eller sexuell liggning.

En §verlitelse #r ogiltig om den som en bostadstiitt 8verldtits eller vergétt till inte antas till
medlem i fdreningen.




INSATS OCH AVGIFTER M M

4§
Insats, drsavgift och i fdrekommande fall upplatelseavgift faststiills av styrelsen.

Féreningens 18pande kostnader finansieras genom att bostadsriittshavarna betalar rsavgift till
foreningen. Arsavgifterna fordelas pA bostadsrattsligenheterna i frhallande til] bostidernas _
andelstal. Beslut om 4ndring av grund fSr andelstalsberikning skall fattas av fSreningsstimma,

Upplételseavgift, dverldtelseavgift och pantsittningsavgift fir tas ut efter beslut av styrelsen.
Overlitelseavgiften far uppgh till hogst 2,5 % och pantsittningsavgiften till hgst 1 % av det
prisbasbelopp som gilller vid tidpunkten for anstkan om medlemskap respektive tidpunkten for
underritielse om pantsittning,

Overlatelscavgift betalas av forvirvaren och pantséittningsavgift betalas av pantséttaren,

Avgifterna skall betalas pfi det skitt styrelsen bestdmmer. Om inte avgifterna betalas i rétt tid utgr
drbjsmélsriinta enligt réintelagen pA den obetalda avgiften frdn forfaliodagen till dess full betalning
sker samt pAminnelseavgift enligt forordningen om erstittning for inkassokostnader m m.

BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

5§
Bostadsrilttshavaren skall pd egen bekostnad till det inre halla bostaden i gott skick. Detta giller

fiven mark, f8rréd, garage eller annat komplement, som ingdr i upplatelsen.
Bostadsriittshavaren ansvarar bl.a fir;

rummens viggar, golv och tak samt underliggande fuktisolerande skikt

inredning och utrustning i kék, badrum och &évriga utrymmen i bostaden sisom ledningar

och 8vriga installationer fér vatten, avlopp, vérme, ventilation och el {ink. proppskap) till

de delar dessa befinner sig inne i bostaden och intc #r ledning som betjtinar flera bostider

2 glas och bagar i bostadens ytierfénster och eventuellt inglasad altan

2 bostadens ytter- och innerddrrar, till ytterdérr htrande handtag, ringklocka och I4s, inklusive
nycklar,

< svagstrbmsanléiggningar

> mélning av kall- och varmvattenledningar

2 brandvarnare

L

I badrum, duschrum eller annat vatrum samt i WC svarar bostadsriittshavaren darutéver bland annat
fiven for

till viigg eller golv hrande fuktisolerande skikt

inredning, belysningsarmaturer

vitvaror, sanitetsporslin

golvbrunn inklusive ki#mring

rensning av golvbrunn

tviittmaskin inklusive ledningar och enslutningskopplingar pa vattenledning
kranar och avstdngningsventiler

ventilationsflikt
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I kk eller motsvarande utrymme svarar bostadsréttshavaren for all inredning och utrustning sdsom
bland annat

2 vitvaror

3 koksflakt, ventilationsdon

3 disk- och tvittmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar p vattenledning
3 kranar och avstéingningsventiler

Bostadsrittsinnehavaren svarar inte for reparation av ledningar for avlopp, virme, el och vatten,
samt ventilationskanaler, om inte skadan har uppkommit genom vardsldshet eller forsummelse.

Fér reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsréttshavaren endast i
begrénsad omfattning i enlighet med bestimmelserna i bostadsrittslagen.

Bostadsréttshavaren fir skyldig att till foreningen anmiila fel och brister i sidan bostadsutrustning
som fbreningen svarar fir enligt foregiende stycke.

6§

. Om bostadsrittshavaren forsummar sitt ansvar for bostadens skick i sidan utstréickning att annans
stikerhet dventyras cller att det finns risk for omfattande skador pé annans egendom har féreningen,
cfter rittelse/anmaning, ritt att avhjilpa bristen pa bostadsréttshavarens bekostnad.

7§
Bostadsriittshavaren svarar for sédana Atgiirder i bostaden som har vidtagits av tidigare innehavare
av bostadsrétten, sdsom reparationer, underhall och installationer som denne utftirt.

FORANDRINGAR 1 BOSTADEN

8§
Féreningsstimma kan i samband med gemensam underhallsatgiird i fastigheten besluta om

reparation och byte av inredning och utrustning avseende de delar av bostaden som medlemmen
svarar for. :

9§

Bostadst4ttshavaren far foreta fortindringar i bostaden. Visentlig frindring far dock fSretas endast
cfier tillstAnd av styrelsen och under fSrutsittning att friindringen inte 4r til! pataglig skada eller
olagenhet fir foreningen. Foréndringar skall alltid utforas pa ett fackmannamdissigt sitt.

Atgird som kriver bygglov eller bygganmlan, t ex indring i birande konstruktion, Hn‘c_;lring av
befintliga ledningar for bland annat avlopp, virme, gas eller vatten utgdr alltid vaisentlig forindring.



SUNDHET ORDNING OCH GOTT SKICK

10§

Bostadsrttshavaren #r skyldig att niir han anvéinder bostaden och andra delear av fastigheten iaktta
allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom fastigheten och riitta sig efter de
stirskilda regler som foreningen meddelar i §verensstimmelse med ortens sed. Bostadsrittshavaren
skall halla noggrann tillsyn Sver att detta ocksa iakttas av den som hor till hans hushall eller géstar
honom eller av ndgon annan som han inrymt i ligenheten eller som dér utfdr arbete for hans
rdkning,.

Féremal som enligt vad bostadsrittshavaren vet &r eller med skél kan missténkas vara behéfiat med
ohyra far inte fras in i ligenheten.

11§

Féretridare for foreningen har riitt att f2 komma in i bostaden néir det behdvs fr tillsyn eller for att
utfdra arbete som fSreningen svarar fir eller har ritt att utféra enligt 6 §. Nér bostadsritten skall
tvangsforsiljas 4r bostadsrittshavaren skyldig att lita visa ligenheten pa ldmplig tid.

Om bostadsrétishavaren inte 1imnar foreningen tilltride till bostaden, nér foreningen har riitt till det,
kan styrelsen anstka om handréickning.

ANDRAHANDSUTHYRNING

12°§
En bostadsréittshavare far uppléta sin bostad i andra hand till annan f5r sjlvstiindigt brukande om
styrelsen ger sitt samtycke.

Bostadsritishavare skall skriftligen hos styrelsen anstka om samtycke till upplatelsen. I ansbkan
skall anges skilet till uppltelsen, under vilken tid den skall paga samt till vem bostaden skall

upplétas.

Bostadsriittshavare far inte inrymma utomstdende personer i bostaden, om det kan medfdra men fr
fdreningen eller annan medlem.

NYTTJANDERATTENS FORVERKANDE

13§
Bostadsrittshavaren far inte anvénda bostaden for nigot annat &ndamal 4n det avsedda.

-

14§
Nyttjanderfitten till en bostaden som innehas med bostadsritt kan i enlighet med bostadsrittslagens

bestimmelser forverkas bland annat om

bostadsréittshavaren drSjer med att betala Arsavgift

bostaden utan samtycke upplats i andra hand

bostadsrittshavaren inrymmer utomstaende personer till men for forening eller annan medlem
bostaden anvinds for annat &ndamAl #n det avsedda

bostadsrittshavaren eller den, som bostaden upplatits till i andra hand, genom vérdsldshet &r
vallande till att det finns ohyra i ldgenheten eller om bostadsréittshavaren, genom att inte utan
oskaligt drdjsmal underritta styrelsen om att det finns ohyra i bostaden, bidrar till att ohyran

sprids i fastigheten
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< bostadsréttshavaren inte iakttar sundhet, ordning och pott skick inom fastigheten eller rittar sig

efier de siirskilda ordningsregler som féreningen meddelar

bostadsrattshavaren inte 14mnar tilltréde till bostaden och han inte kan visa giltig ursiikt for detta

bostadsrittshavaren inte fullgsr annan skyldighet och det maste anses vara av synnerlig vikt for

foreningen att skyldigheten fullgérs

3 bostaden helt eller till visentlig del anviinds for ndringsverksamhet eller déirmed likartad
verksamhet, vilken utgdr eller i vilken till en inte ovisentlig del ingér brottsligt fsrfarande eller
for tillfilliga sexuella fSrbindelser mot ersittning

v ¥

Nyttjandertten #r inte fdrverkad om det som ligger bostadsrittshavaren till last #r av ringa
betydelse,

15§
Bostadsréttslagen innehalier bestdmmelser om att fireningen i vissa fall skall anmoda
bostadsréittshavaren att vidta rittelse innan féreningen har riitt att siiga upp bostadsritten. Sker
réttelse kan bostadsriittshavaren inte skiljas fran bostaden.

16 §
Om f&reningen séger upp bostadsrittshavaren till avflyttning har foreningen ratt till ersattning for
skada,

17§
Har bostadsréittshavaren blivit skild fran bostaden till foljd av uppstigning skall bostadsriitten
tvéngsforstljas s4 snart som méjligt, om inte freningen, bostadsrittshavaren och de kiinda
borgenérer vars riitt berdrs av forséljningen kommer dverens om nagot annat. Forséljningen far dock
anst4 till dess att sddana brister som bostadsriittshavaren svarar for blivit Atgiirdade.

STYRELSEN

18§
Styrelsen bestar av minst tre och hogst sju ledaméter med hogst tre suppleanter.

Styrelseledambter och suppleanter viljs av foreningsstimman for hogst tva r.

Till styrelseledamot och suppleant kan fSrutom medlem véljas #ven make, registrerad partner cller
sambo till medlem samt niirstdende som varaktigt sammanbor med medlemmen och #4r bosatt i

foreningens hus.

Styrelsen utser inom sig ordfSrande och andra funktionfrer. Féreningens firma tecknas -fSrutom av
styrelsen - av tva styrelseledaméter i firening.

19 §

Vid styrelsens sammantréden skall protokoll firas, som justeras av ordfSiranden och den ytterligare
ledamot som styrelsen utser. Protokollen skall forvaras pi ett betryggande sitt och fiiras i
nummerf$ljd.

20§
Styrelsen &r beslutfor n#ir antalet néirvarande ledaméter vid sammantridet §verstiger hilften av
samtliga ledaméter. Som styrelsens beslut péller den mening for vilken mer 4n hélften av de
néirvarande ristat eller vid lika rostetal den mening som ordfSranden bitrdder. For giltigt beslut
erfordras enhillighet nir féir beslutsfirhet minsta antalet ledaméter 4r nirvarande.



21§

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan foreningsstimmans bemyndigande avhiinda fSreningen
dess fasta egendom eller tomtrétt och inte heller riva eller foreta visentliga till- eller
ombyggnadséitgirder av sddan egendom.

22§

Styrelsen skall i enlighet med bostadsriittslagens bestdmmelser fora medlems- och
bostadsforteckning. Styrelsen har riitt att behandla i férteckningarna ingiende personuppgifter pi
sktt som avses i personuppgiftslagen.

Bostadstittshavare har ritt att pa begliran A utdrag ur bostadsforteckningen avseende sin
bostadsrittsligenhet.

RAKENSKAPER OCH REVISION

23§

Foreningens riikenskapsér omfattar kalenderdr. Senast en ménad fore ordinarie foreningsstimma
skall styrelsen till revisorerna avlimna handlingar i enlighet med &rsredovisningslagens allminna
bestdmmelser om Arsredovisningens delar.

24 §

Féreningsstimma skall vilja minst en och hogst tvé revisorer med hogst tvd suppleanter. Revisorer
och revisorssuppleanter viljs for tiden fran ordinarie fdreningsstimma fram till nista ordinarie
foreningsstimma. AV revisorerna - vilka inte behdver vara medlemmar i freningen - skall minst en
vara auktoriserad eller godkénd.

25§
Revisorerna skall avge revisionsbertittelse till styrelsen senast tva veckor fire freningsstimman.

26 §

Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsbertittelsen och styrelsens forklaring Gver av revisorerna
gjorda anmérkningar skall hallas tillgingliga for medlemmarna minst en vecka fore
fdreningsstimman.

FORENINGSSTAMMA

27§
Ordinarie foreningsstimma skall hallas arligen tidigast den 1 mars och senast fore juni ménads

utghng.

28 §
Medlem som Onskar anméila 4renden till stimma skall anméla detta senast den 1 februari cller inom

den senare tidpunkt styrelsen bestammer.

29 §
Extra foreningsstimma skall hillas ndr styrelsen eller revisor finner skal till det eller nér minst 1/10

av samtliga rostberattigade skriftligen begir det hos styrelsen med angivande av drende som dnskas
behandlat pa stimman.



30§
P4 ordinarie foreningsstimma skall forekomma:

1. Oppnande
2. Godk#nnande av dagordningen
3. Val av stimmoordfSrande
4. Anmélan av stimmoordfrandens val av protokollfSrare
5. Val av tva justeringsmiin tillika réstriiknare
6. Fraga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst
7. Faststillande av réstlingd
8. Foredragning av styrelsens &rsredovisning
9. Féredragning av revisorns berittelse
10. Beslut om fastst#illande av resultat- och balansrikning
11. Beslut om resultatdisposition
12. Friga om ansvarsfrihet fr styreiseledaméterna
13. Beslut om arvoden &t styrelseledaméter néstkommande verksamhetsir
14. Val av styrelseledamdter och suppleanter
15. Val av revisorer och revisorssuppleant
16. Val av valberedning
17. Av styrelsen till stimman héinskjutna frigor samt av foreningsmedlem anmalt 4rende
18. Avslutande

31§
Kallelse till foreningsstimma skall innehalla uppgift om vilka #renden som skall behandlas pd
stimman. Kallelse skall utfiirdas personligt till samtliga medlemmar genom utdelning eller genom
postbefordran senast tvA veckor fre ordinarie och en vecka fure extra foreningsstimma, dock
tidigast fyra veckor fére stimman.

328

Vid freningsstdimma har varje medlem en rést. Om flera medlemmar innehar bostadsrétt
gemensamt har de dock tillsammans endast en rost. Rostriitt har endast den medlem som fullgjort
sina dtaganden mot féreningen enligt dessa stadgar eller enligt lag.

33§
Medlem far utSva sin rostritt genom ombud. Endast annan medlem, make, registrerad partner,
sambo eller niirstéende som varaktigt sammanbor med medlemmen fir vara ombud. Ombudet far

inte fdretrida mer dn en medlem.

Ombudet skall forete en skriftlig, dagtecknad fullmakt. Fullmakten galler higst ett &r fran
utflirdandet. Fullmakten skall uppvisas i original.

Medlem far pa freningsstdmma medftra hgst ett bitride. Endast medlemmens make, registrerad
partner, sambo, annan nérstiende eller annan medlem far vara bitréde.

Avhills foreningsstimma fore det att foreningen forviirvat och tilltrétt fastighet kan dven nérstiende
som inte sammanbor med medlemmen vara ombud. Ombudet far vid sédan fSreningsstdmma
fretrida ett obegriinsat antal medlemmar.

Som néirstdende till medlemmen enligt foregiende stycke anses #ven den som #r syskon eller
slakting i réitt upp- eller nedstigande led till medlemmen eller &r besvagrad med honom eller henne i
ritt upp- eller nedstigande led eller si att den ene #r gift med den andres syskon.



34§

Foreningsstimmans beslut utgdrs av den mening som fatt mer én hiilften av de avgivna risterna
eller vid lika rastetal den mening som ordfSranden bitrider. Vid val anses den vald som har fatt flest
rSster. Vid lika rostetal avgdrs valet genom lottning om inte annat beslutas av stimman innan valet
forrittas.

For vissa beslut erfordras sarskild majoritet enligt bestdmmelser i bostadsrittslagen.

35§
Vid ordinarie féreningsstimma utses valberedning for tiden intill dess niista ordinarie
foreningsstimma hallits.

36 §

rotokoll frin féreningsstimman skall héilas tillgiingligt f5r medlemmarna senast tre veckor efter
stimman.

MEDDELANDEN TILL MEDLEMMARNA

37§
Meddelanden delges till medlemmarna genom utdelning.

FONDER

38§
Inom foreningen skall bildas fond for yttre underhéll.

Till fonden skall &rligen avséttas ett belopp motsvarande minst 0,3 % av fastighetens
taxeringsvirde.

Om foreningen har uppréttat underhallsplan skall avsdttning till fonden goras enligt planen.
VINST
39§

Om fSreningsstimman beslutar att uppkommen vinst skall delas ut skall vinsten fordelas mellan
medlemmarna i frhallande till ligenheternas arsavgifter for det senaste riikenskapsaret.

UPPLOSNING, LIKVIDATION M M
40 §

Om freningen uppldses skall behallna tillgAngar tilifalla medlemmarna i forhailande till
ligenheternas insatser.



OVRIGT

41§
For frAgor som inte regleras i dessa stadgar g#ller bostadsrittslagen, lagen om ekonomiska
foreningar samt 8vrig lagstifining.

Ovanstiende stadgar har antagits vid extra freningsstdmma den 12 juni 2007
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