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HSB Bostadsrattsforening Elektrikern i Karlstad
Org nr 773200-1735
2020-01-01 - 2020-12-31

FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen med sdte 1 Karlstad far harmed avge redovisning for foreningens verksamhet under
rikenskapsaret 2020-01-01 — 2020-12-31. Arsredovisningen ir upprittad enligt BFNAR 2016:10,
(Arsredovisning i mindre foretag).

Allmant om verksamheten

Fastigheten: Bostadsrittsforeningen &r ett privatbostadsforetag med tva fastigheter i Karlstad,
Elektrikern 2 och Tapetseraren 1, som stod fardigstillda &r 1954-1955. Fastigheterna bestér av 5
byggnader med sammanlagt 14 trappuppgangar och har adressen Ulvsbygatan 26, 27, 30, 32 samt
Norrstrandsgatan 75. Foreningens 110 bostadsrittslagenheter fordelas pa tillsammans 7 109 m2.
Dessutom ingér 1 hyresldgenhet pd 73,5 m2, 12 hyreslokaler pa 694,5 m2, 30 garage samt 23
parkeringsplatser. Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229),
vars huvudsakliga andamal &r att 1 féreningens hus uppléta bostadsldgenheter for permanent boende
at foreningens medlemmar.

Stadgar: Foreningen har 2011 ars normalstadgar for HSB bostadsréttsforeningar, version 5.

Foéreningsstimma mm : Ordinarie foreningsstimma holls den 14 september 2020 med hénsyn till
medlemmarna pga det smittoldge av covid 19 som rddde i vart samhélle under varen 2020. Under
verksamhetsaret har 10 st protokollforda styrelsemdten héllits. Till representanter 1 HSB:s
fullméktige utsags Anders Rydh med Annica Wennergrund som suppleant. Féreningen nérvarade
inte vid HSB Viarmlands fullmiktigemoéte 15 juni 2020.

Styrelse: Styrelsens sammansidttning under aret har varit, efter stimma:

Anders Rydh ordforande 1 tur att avga
Annica Wennergrund vice ordférande 1tur att avgd
Sara Gustavsson sekreterare

Maria Jerndin ledamot

Lars Nordgren utsedd av HSB Varmland

Lenah Sodergren suppleant 1tur att avga

Firmatecknare: Foreningens firma har tecknats av Anders Rydh, Annica Wennergrund, Sara
Gustavsson och Maria Jerndin, tva i férening.
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Valberedning: Valberedningen har bestétt av Carina Carlsson (ordf) och Ann Furustig.

Revisorer: Revisorer har varit Kristina Gustafsson, vald av féreningen samt en revisor utsedd av
HSB Riksforbund.

Forvaltning: Styrelsen bitrdds 1 den ekonomiska/administrativa forvaltningen av HSB Viarmland.
Sedan september 2005 har tjanster som fastighetsskotsel och vicevérd kopts av HSB Varmland med
Marie Kéllback som vicevérd. Fran 2016-09-01 &r nya avtal tecknade med HSB Vérmland, sdsom
forvaltartjénst inkl ekonomisk forvaltning med Carina Carlsson som forvaltare, fastighetsservice,
energiforvaltning samt driftsavtal standard.

Forsdkring: Foreningens fastighet har under aret varit fullvirdesforsdkrad 1 Folksam, dér dven
bostadsrittstilligg ingar.

Visentliga avtal: Foreningen har bla. avtal med nedanstaende:

Leverantor Avtalstyp
HSB Virmland Forvaltartjanst inkl ekonomisk foérvaltning
HSB Virmland Fastighetsskotsel/Energiforvaltning/Driftavtal
Karlstad Energi El och ndt samt fjarrvirme
Karlstad Kommun Vatten
ComHem Bredband, Tv, Telefoni
Folksam Fastighetsforsdkring
Tidigare drs storre underhall: Foreningen har tidigare utfort foljande storre renoveringar:
Atgird Ar
Stam/rotrenovering 1994
Gangbana och boulebana 2001
Ventilation 2004
Motorvéarmare 2008
Malning av kallare 2016
Byte till LED-belysning i samtliga trapphus 2018
Solcellsinstallation 2019
Ombyggnad elsystem IMD 2019

Vasentliga hiandelser under rakenskapsaret

Stadgeenlig besiktning: Arets stadgeenliga fastighetsbesiktning har utforts 2020-09-29.

Reparationer: Inga storre oforutsedda reparationer har forekommit under aret.

Underhall: Under éret har storre underhéall/tillkommande utgifter utforts:
Byte av kulvert ca 131 tkr. Belysning och pollare med ca 53 tkr.
Fégelskydd balkongtak, takstege, takbrygga mm ca 68 tkr.

Atgirder och ny OVK totalt 144 tkr.
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Framtida underhall: Enligt upprittad underhallsplan kommer framtida underhallet av fastigheten
inom den nirmaste tiden besta av:

Byte lassystem, kostnad ca 271 tkr.

Takunderhall, kostnad ca 194 tkr.

Tvittmaskiner mm, kostnad ca 305 tkr.

Dessutom &r 2023 underhéllsspolningar, ar 2024 fasader, r 2025 ny OVK.

I samband med arlig fastighetsbesiktning tas ny bedomning om ndstkommande ars atgérder och
berdknade kostnader.

Underhallsplan: Foreningen har en 40-arig underhallsplan som &r uppréttad av HSB Véarmland och
reviderades senast 2020-10-12.

Enligt upprittad underhéllsplan skall stambyte inkl. ytskikt och virmesystem genomf6ras ar 2034
till en kostnad av 39,1 mkr.

Under 2020 har ingdende moms pa investeringen av solceller samt av ombyggnad elsystem for IMD
som utforts och upptagits som momsfordran ar 2019, godkénts och utbetalats fran skatteverket med
totalt 621 008 kr. (564 500 kr med tilldgg for rittelse enligt omprovningsbelust 56 508 kr).

Arsavgifter: Arsavgiften for bostider uppgar i genomsnitt till 646 kr/kvm vilket &r samma som
foregdende ar med. Styrelsen har beslutat om en oférdndrad avgift for 2021. Manadsavgiften
innefattar kostnaden for uppvarmning, vatten och kabel-tv.

Ldn: Foreningens banklan uppgér pa bokslutsdagen till 13 297 428 kr. Under éret har féreningen
amorterat 593 116 kr, vilket kan sdgas motsvara en amorteringstakt pa 22 &r.

Foreningen har fr o m 2016 ett generellt bygglov for inglasning av balkonger.

Medlemsinformation

Under verksamhetsaret har 19 (14) bostadsrétter overlétits. Vid rdkenskapsarets utgdng var
medlemsantalet 147 st varav rostberéttigade medlemmar 111 st varav HSB Viarmland utgér en
medlem.
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Flerarsoversikt belopp i tusental kronor

Resultatet av foreningens verksamhet under aret och den ekonomiska stéllningen vid arets utgéng
framgar av efterfoljande resultat- och balansrdkning.

2020 2019 2018 2017
Nettoomséttning, tkr 5456 5481 5164 5025
Resultat efter finansiella poster, tkr 986 1155 1264 1343
Soliditet, % 41% 37% 33% 28%
Arsavgift kr/kvm bostadsrittsyta 646 646 646 627
Laneskuld kr/kvm totalyta bostad o lokal 1 688 1763 1 839 1914
Drifts-/personalkostnader, kr/kvm 383 369 319 302
Eget Kapital

Bundet Eget Kapital Fritt Eget Kapital
Medlems- Upplatelse- Fond yttre Balanserat Arets
insatser avgift underhall resultat resultat

Belopp vid
arets ingang 210 005 50 000 7735712 271 006 1155026
Resultatdisposition
enligt stimmobeslut 0 1155026 -1 155026
Avsittning framtida underhall enligt
plan 1278 000 -1 278 000
Disposition av yttre fond enligt
styrelsebeslut 395 552 395 552
Arets resultat 986 228
Belopp vid
drets utgang 210 005 50 000 8618 160 1572 986 228
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Resultatdisposition

Fran och med 2015 har man ansett att styrelsen dr behorigt organ vad géller beslut om avséttning och
uttag ur fond for yttre underhall 1 enlighet med den godkédnda underhallsplanen. Detta innebér att
arets fordndring av yttre fond bokas direkt mot bundet eget kapital samma ar som det avser.

Balanserat resultat 884 020
Disposition ur underhallsfonden motsvarande arets underhallskostnad 395 552
Avsittning till underhallsfonden*® -1 278 000
Arets resultat 986 228
Summa fritt eget kapital att disponeras av stimman 987 800

Styrelsen foreslér att balanserat resultat disponeras enligt nedan:
Balanserat resultat overfores i ny rikning 987 800
*) Avsittning till underhallsfonden dverensstimmer med uppréttad underhéllsplan exkl stammar.

Ytterligare upplysningar vad betraffar foreningens resultat och stillning finns i efterfoljande resultat-
och balansridkning med tillhorande tilliggsupplysningar.
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2019-01-01

Rorelseintédkter
Nettoomséttning
Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintakter

Roérelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader och arvoden

Av- och nedskrivningar av materiella anliggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat
Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande poster
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6
Not 7

2020-12-31

2019-12-31

5455 887 5481 466
17452 0
5473 339 5 481 466
-2 924 885 -2 858 704
-612 126 -545 833
-92 549 -49 568
-676 805 -676 804
-4 306 364 -4 130 909
1166 975 1350 557
0 907

-180 747 -196 438
-180 747 -195 531
986 228 1155 026
986 228 1155 026
986 228 1155 026
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2019-12-31

Tillgangar

Anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anliggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav
Summa finansiella anliggningstillgangar

Summa anléggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-,hyres och andra kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

Summa tillgangar

Not 8,13

Not 9

Not 10
Not 11

Not 12

19 864 182 20 540 987
19 864 182 20 540 987
500 500

500 500

19 864 682 20 541 487
703 0

4418 564 715

285 297 281 929
290 418 846 644
4173 330 2511107
4173 330 2511 107
4 463 748 3357750
24 328 430 23 899 237
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2019-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Skulder

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

Summa skulder

Summa eget kapital och skulder

260 005 260 005

8618 160 7735712

8 878 165 7995717

1573 -271 005

986 228 1 155026

987 801 884 021

9 865 966 8879 738

Not 13 10 925 963 13 297 428
10 925 963 13 297 428

2371465 593 116

304 487 326 537

16 282 14 928

Not 14 114 599 117 029
Not 15 729 667 670 461
3536 500 1722071

14 462 463 15 019 499

24 328 430 23 899 237
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Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper samt évriga bokslutskommentarer

Allménna upplysningar

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning
i mindre foretag (K2).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvdrden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Materiella anldggningstillgangar

Avskrivning pa byggnaden sker linjért 6ver beddmd nyttjandeperiod. Vid beddmningen av nyttjandeperiod har
de delar av byggnaden med léngst nyttjandeperiod varit utgdngspunkten eftersom avsikten &r att delar med
kortare nyttjandeperiod ska repareras och underhallas. Fastighetens livslangd bedoms vara 105 ar.
Kvarvarande livslangd pa fastigheten &r 40 ar. Avskrivningsprocenten blir d& 1,3 %/ér.

Utgifter som i enlighet med god redovisningssed och dldre normgivning aktiverats
som separata avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med separata avskrivningsplaner.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter baseras pa foreningens underhallsplan
och beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift pa bostdder i hyreshus (flerbostadshus) &r 0,3 % av taxeringsvirdet for
bostadsdelen, dock hdgst 1 429 kronor per lagenhet 2020.

Statlig fastighetsskatt for lokaler dr 1 % av taxeringsvérdet for lokaldelen.

Lan, langfristiga resp kortfristiga

En ny bedomning har gjorts under aret dér 1an med forfallodag under 2021 redovisas till sin helhet som
kortfristiga. Tidigare har dessa helt eller delvis redovisats utifran styrelsens bedomning om lanen kan antas
forlédngas vid slutforfall, dvs. har klassificerats som langfristiga.

Inkomstskatt

En bostadsrittsforening, som skatteméssigt ar att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis
inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte kan hénf6ras till fastigheten, t
ex avkastning pé en del placeringar och reavinster vid forséljning av bostadsritter.

Foreningen har sedan tidigare ar ett skatteméassigt underskott uppgaende till 7 740 tkr (7 740 tkr).
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Noter
Not2 Nettoomsattning 2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31

Arsavgifter bostider 4594116 4594116
Hyresintikt bostader 49 704 49 704
Hyresintikt lokaler 267 744 266 856
Hyresintikt garage och bilplatser 193 795 190 949
Hyresintéikt dvrigt 2700 6 500
Hyresrabatter -25 866 0
Arsavgift el 265 652 341498
Overlatelse- och pantforskrivningsavgifter 36 195 31366
Ovriga fakturerade kostnader 0 480
Ovriga primira intikter och ersittningar frin boende och lokalhavare 71 847 -3
5455 887 5481 466
Bidrag, skattereduktion for fornybar el 17 452 0
17 452 0
Reparationer -159 833 -232 496
Sotning -6 806 -3 359
El -343 746 -372 299
Uppvérmning -565 784 -647 925
Vatten -216 534 -203 342
Renhallning -157 575 -144 116
TV, bredband, iptelefoni -191 636 -194 260
Serviceavtal -36 803 -38 538
Hissar serviceavtal & besiktning -4 344 -4 269
Fastighetsskotsel och lokalvard -528 883 -505 937
Forsakringar -112 361 -95 626
Fastighetsskatt -188 509 -182 737
Periodiskt underhéll -395 552 -217 621
Ovriga driftskostnader -16 519 -16 179
-2 924 885 -2 858 704

Specifikation till periodiskt underhall
Underhéll tvittstuga 0 -68 121
Underhall huskropp utvéndigt -395 552 -149 500
-395552 -217 621
Externt revisionsarvode -11 300 -12 850
Forvaltningskostnader -401 666 -389 322
Kostnader overlételse och panter -35216 -33 996
Foreningsverksamhet -293 -876
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -3 845 -1 500
Forbrukningsinventarier -7267 -7533
Medlemsavgifter HSB -49 750 -49 750
Stdmma och styrelse -892 -2 858
Arrende, hyra, leasing -101 898 -47 148
-612 126 -545 833

Not 6 Personalkostnader och arvoden

Medelantal anstillda

Arvode till styrelsen -66 010 -35 820
Ovriga arvoden -4 350 -850
Revisionsarvode -3926 -3 860
Sociala avgifter -18 263 -9 038

-92 549 -49 568

Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Avskrivningar

Byggnader -544 222 -544 221
Markanldggningar -132 583 -132 583
Summa avskrivningar -676 805 -676 804



HSB - déir méjligheterna bor

HSB BRF ELEKTRIKERN | KARLSTAD

Org nr 773200-1735

Not8 Byggnader och mark 2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende anskaffningsvérde byggnader 34207 135 31 847 085
Arets investering byggnader 0 2360 050
Ingdende anskaffningsvérde mark 264 000 264 000
Ingdende anskaffningsvirde markanldggningar 1482992 1482992
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 35954 127 35954 127
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar byggnader -14 829 648 -14 285 428
Arets avskrivningar byggnader -544 222 -544 221
Ingdende avskrivningar markanldggningar -583 492 -450 909
Arets avskrivningar markanliggningar -132 583 -132 583
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -16 089 945 -15413 140
Utgdende bokfort virde 19 864 182 20 540 987
Bokforda varden byggnader 18 833 265 19 377 487
Bokforda vdrden mark 264 000 264 000
Bokforda virden markanldggningar 766 917 899 500
Fastighetsbeteckning: Elektrikern 2 och Tapetseraren 1
Taxeringsvirde Virdear Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostédder hyreshus 1969 & 1978 54 200 000 26 600 000 80 800 000 80 800 000
Lokaler 1369 000 1620 000 2989 000 2989 000

55569 000 28220 000 83 789 000 83 789 000

Stélld sékerhet for byggnader och mark redovisas i Not 13

Not 9

Andra langfristiga vdardepappersinnehav
Medlemsandel HSB

500

500

500

500

Not 10 Ovriga fordringar
Skattekonto
Ovriga fordringar

Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Forutbetald forsékring

Forutbetald el, virme, vatten, renhéllning
Forutbetald kabel-TV och bredband

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

2767 2251
1651 562 464
4418 564 715
126 728 112 361
106 788 115003
47 105 47 661
4676 6 904
285297 281 929

Not 12 Kassa och bank
Lansforsakringar
Swedbank

1"

806 177 806 177
3367153 1704 930
4173 330 2511107
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Not 13 Skulder till kreditinstitut ;

Nésta ars
Laneinstitut Rénteandring Rantesats Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek 1,15% 2021-04-30 1607 823 194 000
Stadshypotek 1.15% 2021-04-30 558 526 194 000
Stadshypotek 1,49% 2023-04-30 4293 000 54 000
Stadshypotek 1,25% 2024-03-30 6 838 079 151116
13297 428 593 116
Léngfristiga skulder exklusive kortfristig del 10 925 963
Genomsnittsrintan vid arets utging 1,26%
Amorteringar inom 2-5 &r berdknas uppga till 2372 4064
Om Lo & Lerdknas skulder Gl kaeditinstitut uppgd pé Lalausdagen till 10331 848
Finns det Swap-avtal i féreningen? Nej
Stallda sakerheter
Panter och darmed jamforliga scikerheter som har stéillts for egna skulder och avsdttningar
Fastighetsinteckning 30 090 990 30 090 990
Summa stiillda sikerheter 30090 990 30090 990

Not14  Ovriga kortfristiga skulder -

Merviirdeskatt 5195 0
Medlemmars inre fond 100 404 116 555
Ovriga kortfristiga skulder 0 474
114 599 117 029

Upplupna Iéner och arvoden 39411 26 180
Upplupna sociala avgifter 12102 8226
Upplupen el, vatten, viirme, renhallning 149197 156 644
Upplupna rantekostnader 14 814 15 690
Upplupen revision 11275 10 975
Upplupen fastighetsforvaltning 5062 19178
Upplupet underhall 52 500 0
Farutbetalda &rsavgifter och hyror 444 301 416 906
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intiikter 1005 16 662
’ 729 667 670 461

Karlstad 23,3
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Revisionsberéttelse

Till fareningsstamman i HSB Bostadsrittsfarening Elektrikern i
Karlstad, org.nr. 773200-1735

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vihar utfort en revision av arsredovisningen for HSB
Bostadsrattstorening Elektrikern | Karistad for ar 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger eni alla vésentliga
avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stalining
per den 31 december 2020 och av dess finansiella resultat fér
aret enligt arsre dovisningslagen. Forvaliningsberattelsen ar
farenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vitillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller
resultatrakningen och balansrikningen far fareningen.

Grund fér uttalanden

Vi har uffort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisoremas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i
avsnitten Derr auktoriserade revisorits ansvaroch Den
freningsvalda revisoms ansvar.

Vi dr oberoende i farhallande fill fireningen enligt god
revisorssed i Sverige. Den auktoriserade revisom har fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilrackliga och
#ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Annan information @n arsredovisningen

Detta dokument innehdller &ven annan information 4n
arsredovisningen. Det &r styrelsen som har ansvaret for denna
andra Information. Fore den formella &rsredovisningen
presenteras annan information i form av Bostadsrattskollen.

Vart uttalande avseende arsredovisningen onfattar inte denna
information och vi gor inget uttalande med bestyrkande
avseende denna andra information.

| eamband med var revision av arsredovisningen &r det vart
ansvar att [2sa den information som identifieras ovan och
tvervdga om informationen i vasentlig utstrickning ar ofdrenlig
med arsredovisningen. Vid denna genomgang beaktar vi dven
den kunskap vi i Gvrigt inhamtat under revisionen samt
beddmer om informationen i Svrigt verkar innehalla vasentliga
felaktigheter.

Om vi, baserat pa det arbete som har utforts avseende denna
information, drar slutsatscn att den andra informationen
innehaller en vasentlig felaktighet, ar vi skyldiga att rapportera
detta. Vi haringet att rapportera i det avseendet

Siyrelsons ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den intema
kontroll som de beddmer Zr nédvandig fér att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsétta
verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillampligt, om
férhallanden som kan paverka formagan att fortsatta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har
fattats om att aweckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har utfért revisionen enligt Intemational Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att
uppné en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller négra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att ldmna en revisionsberattelse som innehéller
vara uttalanden. Rimlig sékerhet &ren hig grad av sdkerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de

ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som delav en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instélining under
hela revisionen, Dessutom;

identificrar och beddmer jag riskemna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och
utfor granskningséatgarder bland annat utifran dessa
risker och inhamtar revisionshevis som arfillrickliga
och @ndamalsenliga for attutgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentiig
felaktighet till féljd av oegentligheter &r hdgre n fir
en vasentlig felaktighet som beror p4 misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktiga utelamnanden,
felaklig information eller asidosattande av inten
kantroll.

skaffar jag mig en forstaelse av den del av
foreningens interna kontroll som har betydelse for
min revision far att utforma granskningsatgérder
som drlampliga med hénsyn till omsténdighetema,
men inte fir att uttala mig om effektiviteten i den
interna kontrollen.

utvirderar jag lampligheten i de
redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tilhgrande upplysningar.

drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Jag drar ocksé
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en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vésentlig osakerhetsfaktor som avser sadana
héndelser eller forhdllanden som kan leda til
betydande tvivel om féreningens formaga att
fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i
revisionsherattelsen fasta uppméarksamheten pa
upplysningamna i &rsredovisningen om den
visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana
upplysningar &r ofillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhamtas fram till datumet for
revisionsberéttelsen. Dock kan framlida handelser
eller férhallanden gora att en férening inte langre
kan fuilsétla verksamheten.

utvarderar jag den dvergripande presentationen,
strukturen och innehallet i drsredovisningen,
daribland upplysningama, och om rsredovisningen
aterger de underiiggande fransaktionema och
handelserna pa ett sétt som ger en rativisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfaitning och inrikining samt tidpunkten fér den.
Jag méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser
under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i
den interna kontrollen som jag identitierat,

Den forenings valda revisorns ansvar

Jag har uffort en revision enligt revisionslagen och darmed
enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig
grad av sakerhet om huruvida &rsredovisningen har upprittats i
enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen
ger en rattvisande bild av foreningens resultat och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
férfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av &rsredovisningen harvi dven utfirt en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Bostadsrattsforening
Elektrikern i Karlstad fir ar 2020 samt av forslaget till
dispositioner betréffande fireningens vinst eller farlust.

Vitillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt
farslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamater ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Grund for utfalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisoms
ansvar. \i & oberoende i forhallande till fireningen enligt god
revisorssed i Sverige. Den auktoriserade revisom har i dvrigt
fullgjort sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tillrackliga och
Zndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvai

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen #r forsvarlig med hansyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa

storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehoy,
likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angelzgenheter. Detta innefattar
bland annat at fortldpande beddma féreningens ekonomiska
situation och att illse att féreningens organisation &r utformad
5a att bokfaringen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angelagenheter i vrigt kontrolleras pa ett
betryggande sétt.

Revisoms ansvar
Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta revisionsbevis

fir att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om
nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

firetagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till
nagon forsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller

pé nagot annat satt handlati strid med
bostadsratislagen, tilampliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Vart mal betrsffande revisionen av férslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust, och ddrmed vért uttalande om
detta, &r att med rimlig grad av sakerhet beddma om forslaget
arforenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig s&kerhet &r en hog grad av sékerhet men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdcka atgarder eller forsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag Ul dispositioner av foreningens vinst eller farlust Inte ar
forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder den auktoriserade revisom professionelit omdéme
och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Granskningen av férvalfningen och firslagat fill
dispositioner av fareningens vinst eller forlust grundar sig
frimst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka tilkommande
granskningsatgérder som utférs baseras pé den auktoriserade
revisoms professionella bedSmning med utgé&ngspunkti risk
och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgérder, omraden och forhallanden som ar vésentliga
for verksamheten och dér avsteg och dvertrdelser skulle ha
sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gér igenom och
provar rattade beslut, beslutsunderiag, vidtagna atgarder och
andra farhallanden som &r relevanta fér vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag fir vart uttalande om styrelsens
forslag til dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust har vi granskat om férslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Karlstad den ). { 1 2, 2021
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Urban Johansson Kristina Gustarsson
Auktoriserad revisor Av foreningen vald revisor
Av HSB Riksférbund

utsedd revisor
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ARSREDOVISNING

Den redovisning styrelsen avger 6ver ett avslutat rikenskapsér
och som ska behandlas vid ordinarie foreningsstimma. Arsre-
dovisningen ska omfatta forvaltningsberéttelse, resultatrikning,
balansrikning och noter.

1. Férvaltningsberattelsen
Redogdr i text och tabeller for verksamheten.

2. Resultatridkningen

Visat fSreningens samtliga intdlkter och kostnader under riken-
skapséret. Overstiger intdkterna kostnademna blir mellanskillna-
den vinst. Vid omvint forhallande uppstar forlust. Styrelsen ska
till foreningsstamman foresla hur arets resultat samt Svrigt fritt
eget kapital efter avsittning/ianspraktagande till/av underhalls-
fond ska disponeras.

3. Balansrikningen

Visar foreningens samtliga tillgangar och skulder per boksluts
datum. Féreningens tillgingar bestér av anlaggningstillgangar

(t ex fastigheter, inventarier) samt omséttningstilleéngar (kontan-
ter, kortfristiga fordringar m m) Foreningens skulder bestar av
fastighetsldnen samt olika slag av kortfristiga skulder (forskotts-
hyror, leveranttreskulder, dnnu g fakturerade skulder m m).

Under eget kapital redovisas grundavei fter, olika fonder samt
disponibla vinstmedel/ansamlad forlust.

TERMER | ARSREDOVISNINGEN

Driftskostnader

Uppvirmning, forsakringspremie, sophidmtning, stadning etc.
samt fastighetsskdtsel inklusive underhill av mindre omfattning
som infe ingér i foreningens underhéllsplan.

Underhallskostnader
Utgifter for planerade underhillsdtgidrder enligt underhéllsplan

eller motsvarande som i redovisningen redovisas direkt som
kostnad i resultatrikningen.

Vardehdjande underhall

Utgifter for atgirder enligt underhallsplan eller motsvarande
som redovisas som investering i balansrakningen och kostnads-
fors Gver tillgangens livelingd (se avskrivningar)

Avskrivningar

Avskrivningar méste ske pa grund av alder och nyttjande.
Genom att bokfora en anskaffning som tillgang (aktivera) och
skriva av den under en berdknad livslangd fordelas anskaffhings-
kostnaden &ver flera ar.

Anliggningstillgdngar
Ar de tillgéngar som #r anskaffade for langvarigt bruk inom
foreningen, t ex fastighetemna.

Omsétmingstillgangar
Skai allminhet omvandlas till pengar inom ett &r.

Langfristiga skulder
Arihuvudsak de 14n som foreningen ska betala pa langre sikt
4n eft ar.

Kortfristiga skulder
De skulder som foreningen ska betala inom ett &r.

Likviditet

Med likviditet menas féreningens betalningsberedskap, alltsa
formagan att betala sina skulder i ritt tid. God eller dalig
likviditet beddms utifrén forhallander mellan likvida medel och
kortfristiga skulder. Om likvida medel motsvarar kortfristiga
skulder anser man i normal fallet att likviditeten &r god.

Soliditet

Med soliditet menas foreningens langsiktiga formaga att betala
aven de langfristiga skulderna. Soliditet beriknas som forening-
ens totala egna kapital i procent av balansomslutningen.

Féreningens underhéllsfond

Till denna fond gérs arliga avsattningar for att sdkerstilla for-
eningens framtida planerade underhall. Detta underhall finns
dokumenterat i foreningens underhallsplan eller motsvarande.
Avsittning till och aterforing fran underhallsfonden sker genom
omforing mellan fritt och bundet eget kapital i balansrikning-
en. Aterforing fran underhallsfonden till fritt eget kapital gors i
takt med att planerade underhéllsiteirder genomfors.

OBS!! Yttre fond ar en bolfSringsmassig transaktion. De
pengar som freningen har redovisas pa tillgangssidan..

Stallda sékerheter

Avser den sdkerhet som lamnats for erhéllna lan. Detta sker
genom att ett pantbrev (inteckning) uttages i fastigheten pa
belopp som i regel motsvarar erhéllnalan.

REVISIONSBERATTELSEN

Dar uttalar sig revisorerna om arsredovisningen, férvaltningen
och om styrelsens forslag till anvindande av dverskott eller
tickande av underskott, samt att de till- eller avstyrker huruvida

foreningsstdmman bér bevilja ansvarsfrihet for styrelsens
ledamoéter.
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