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EKONOMISK PLAN FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN HANINGE TERRASSEN

Allminna férutséttningar

Bostadsrattsféreningen Haninge Terrassen med org.nr 769638-5793, som registrerats hos
Bolagsverket den 2020-04-06 har till syfte att framja medlemmarnas ekonomiska intressen
genom att i féreningens hus, upplata bostéder och lokaler 4t medlemmarna till nyttjande utan
begrénsning i tiden. Upplatelsen kan dven avse mark. Medlems rétt i féreningen pa grund av
sadan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsrétt kallas
bostadsréttshavare. | enlighet med vad som stadgas i 3 kap.1 § bostadsréttsiagen (1991.614)
har styrelsen uppréttat féljande ekonomiska plan for féreningens verksamhet. Uppgifterna i
planen grundar sig pa forhallanden som &r kénda vid tidpunkten for planens upprattande.

Byggnaderna ligger i sadant samband att en &ndamaisenlig samverkan mellan bostadsratterna
kan ske.

Bostadsrattsforeningens styrelse har uppréattat féljande ekonomiska plan fér att kunna teckna
forhandsavtal och upplatelseavtal.

1. BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

1.1 Fastighetens beteckning och areal m.m.

Beteckning: Kolartorp 1:41, 1:42, 1:389, 1:390, 1:391 och
1:392 ("Fastigheten”)
Kommun: Haninge
Adress: Sippvagen
Upplatelseform: Aganderétt
Bostadsrattsform: Beraknad som dkta bostadsrattsférening
Markareal: Totalt 3.957 kvm (941, 558, 698, 634, 551, 575 kvm)
Bygglov: Beviljat 2020-12-11
Delstartbesked: Beviljat 2021-01-19
Planer Datum Akt
2015-05-11

Kolartorp etapp 3 arsvagen- | Laga kraft:2015-06-12 0136K-P2015/D243

bergknallevdgen m il Genomf.start: 2015-06-13 | 0136 D243
Genomf.slut; 2027-06-12

Rittigheter Andamal Beteckning

Offictalservitut, last Vagslant 0136K-16/8.1

Officialservitut, last Vagslant 0136K-16/8.2

Officialservitut, last Vagslant 0136K-16/10.1

Officialservitut, fdrman Vg 0136K-2020/41.1
Officialservitut, férman V&g 0136K-2020/41.3

Officialservitut, last V&g 0136K-2020/41.5
0136K-2020/41.2

Officialservitut, férman
Officialservitut, férman
Officialservitut, last

Vatten och avlopp
Vatten och avlopp
Vatten och avlopp

0136K-2020/41.4
0136K-2020/41.6

Samfilligheter Andamal Rittighet

Haninge Soderby S:21 Sandtag Ledningsréatt, vatten
Haninge Soderby S:22 Vég

Haninge Stderby S:28 Sandtag

Haninge Sdderby S:45 Utfartsvag Officialservitut, vagslant
Haninge Sdderby FS:2 Fiske
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EKONOMISK PLAN FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN HANINGE TERRASSEN

1.2 Byggnadens typ, anvandningssétt och kortfattad byggnadsbeskrivning

Byggnadsar: 2021-2022

Typ av hus; 6 parhus cch 6 studiohus
Boarea: 1.637 kvm, vilka ar uppmaétta pa ritning
Antal lagenheter: 18 bostader

Grund: Souterréngplan
Stomme: Betong

Fasad: Puts

Ytiertak: Takpapp

Fénster: 3-glas fonster
Uppvarmning: Luftvdrmepump

Vatten och avlopp: Kommunalt VA-nat

1.3 L#genheternas antal och typ med kortfattad ldgenhet{sbeskrivning

1 lagenhet a 110 kvm 110 kvm
5 lagenheter a 116 kvm 580 kvm
6 lagenheter a 105-106 kvm 635 kvm
6 lagenheter a 52 kvm 312 kvm
Totalt 1.637 kvm

Inredning i bostadsl&genheterna

Modern skapinredning, rostfri diskbank, diskmaskin,
ugn, hall, kyl och frys. Golv belagda med parkett.

Badrum 1 (105-116, 52 kvm): Tvattstall, we, dusch, tvattmaskin, torktumlare och
varmepump. Golv belagda med klinker, méalade tak och

véggar kladda med kakel.

Badrum 2 (105-116 kvm): Tvattstall, we och dusch. Golv belagda med klinker,
malade tak och vaggar kl&ddda med kakel.

Sovrum: Malade vaggar och tak. Parkettgolv. Garderober.
Vardagsrum: Malade vaggar och tak. Parkettgolv.

Kéksinredning:

1.4 Gemensamma anordningar mm

De boende har tillgang till en gemensam markyta pa husens baksida.

1.5 Underhallsbehov och ev. ombyggnader samt kostnader for detta.

Byggnaderna &r helt nya och ndgot ombyggnadsbehov bor darfér inte foreligga inom
dverskadlig framtid. Fér framtida behov gérs arligen en avséttning till reparationsfonden,

se avshitt 7.1 nedan.

1.6 Forsakringar

Fastigheten kommer att fullvardesférsékras och i férsédkringen ingar &ven en
styrelseansvarsforséakring.
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EKONOMISK PLAN FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN HANINGE TERRASSEN

1.7 Taxeringsvarde

Genom berakning av taxeringsvérdet enligt skatteverkets modeil fér fastighetstaxeringen
ar 2021-2023, har taxeringsvardet uppskattats till

) Bostader Lokaler Totalt
Mark, kr 21 036 000 0 21 036 000
Byggnad, kr | 20 923 000 b 0naal
Totalt, kr 41 959 000 0| 41959000 |

Vid berékningen av taxeringsvérdet har Fastigheten taxerats som smahus med vardear 2021, P g a att
byggnaderna ar nyproducerade, kommer Fastigheten enligt géllande regelverk att vara befriad fran kommunal

fastighetsavgift i femton ar.

2. TIDPUNKT FOR INFLYTTNING

Inflyttning i Idgenheterna berdknas ske under forsta kvartalet ar 2022, Bostdderna
berdknas att upplatas med bostadsratt under tredje kvartalet ar 2021.

3. BERAKNAD ANSKAFFNINGSKOSTNAD FOR FASTIGHETEN

Fastighetsforvarvet har skett genom att féreningen férvarvat aktierna i det bolag, Kolarfast
1 AB, som agde Fastigheten. Bostadsrattsféreningen férvarvade sedan Fastigheten
genom en interntransaktion fran bolaget. Lagenheterna upplats med bostadsrétt och
Fastigheten utnyttjas som s#kerhet for féreningens |an. Bolaget kommer dérefter att
likvideras. Forséljning av fastighet via akiiebolag till en bostadsréattsférening
("Bolagsombildning”) har prévats av Regeringsratten 2008-05-03. For det fall
bostadsrattsféreningen i framtiden avyttrar Fastigheten kommer det dvertagna
skatteméssiga vérdet att ligga till grund fér berdkning av skattepliktig vinst.

62.297.350 kr
32.755.000 kr
247.650 kr
265.000 kr

Kopeskilling Fastighet * och aktier
Entreprenad- och byggherrekostnad **
Lagfartskostnad

Pantbrevskostnad

Summa uppférandekostnad 95.565.000 kr

Dispositionsfond 50.000 kr

Summa att finansiera 95.615.000 kr

* det skattemassiga vardet ar 16.400.000 kr
** entreprenadform: totalentreprenad

Den totala anskaffningskostnaden enligt 3 ovan ar garanterad till 95.615.000 kronor, i en
garantiutfastelse fran Kolarfast 1 AB (org.nr 559269-2650). Kolarfast 1 AB garanterar

dven fdrvarvet av eventuelia osalda bostadsrétter.
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EKONOWISK PLAN FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN HANINGE TERRASSEN

4. KOSTNADER FOR NODVANDIGT UNDERHALL OCH EVENTUELLA
BYGGNADSARBETEN

Bostadsrattshavarna svarar sjalva fér det invéndiga underhallet av lagenheterna. Storre
renoveringar som kan behoéva utféras pa langre sikt, kan komma att lanefinansieras vilket

da medfor en héjning av arsavgiften.

a KOSTNADER FOR ANDRA ATGARDER AV BETYDELSE

Nagra kostnader for andra atgdrder av betydelse ar inte kdnda.

6. FINANSIERINGSPLAN

Berdknade nya lan 21.150.000 kr

Sakerhet for lanen utgtrs av pantbrev
Upplatelseavgifter
Insatser

Summa finansiering

14.893.000 kr
59,572,000 kr

96.615.000 kr

6.1 Foreningens amorteringsplan samt évriga finansieringsposter

Féreningen har fér avsikt att amortera lanet enligt en 100-arig serieplan. Forsta aret
uppgar amorteringen till 105.750 konor.

7. LOPANDE KOSTNADER OCH INTAKTER

Bostadsrattsféreningen beréknar att i redovisningen gora avskrivningar pa Fastighetens
uppskattade bokférda byggnadsvérde, i enlighet med regelverket K3 (BFNAR 2012:1).
Eftersom kostnaden f&r respektive komponent inte ar kand vid planens uppréttande
berdknas avskrivningen i prognosen till 1%, av byggnadens vérde. Féreningen avser inte

att ta ut arsavgifter for att tdcka avskrivningar.

7.1 Kapitalkostnader, driftkostnader och dvriga kostnader

Réntekostnad * 497.025 kr
Amorteringar 105.750 kr
Driftkostnader = 179.725 kr
Administration 33.000 kr
Férsakring 32.725 kr
Renhallning 28.000 kr
Vatten 64.000 kr
Fastighetsskoisel, 1dp underhall 22.000 kr
Kommunal fastighetsavgift ** 0 kr
Avséttning till reparationsfond *+* 63.500 kr
846.000 kr

Summa kostnader

*  bindningstiden f&r 1anet avses att mixas till en genomsnittsranta om 2.35%
** uppskattade driftkostnader och jamférda med likvérdiga objekt

*** hefrielse fran kemmunal fastighetsavgift i 15 &r enligt gdilande regelverk
**** anligt §47 i féreningens stadgar ska en arlig avsittning ske med minst 0,1% av taxeringsvardet
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EKONOMISK PLAN FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN HANINGE TERRASSEN

7.2 Foéreningens intakter; arsavgifter, hyror och évriga intikter
Arsavgifter exkl varme 846.000 kr

846.000 kr

8. ANDELSTAL, INSATSER, ARSAVGIFTER M.M.

Insats | Arsav-| Arsav-

Lagen- | Area| Andelstal Insats | Upplatelse-| +upplatelse gift gift
het nr m? % kr avgift kr| - avgift kr kr| kefman
1 110 | 6,5957% | 3996 000 999000|  4995000| 55800| 4650

2 | 116| 6,5957%| 4076000 1019 000 5095000, 55800| 4650

3 116  6,5957% | 4076 000 1,019 000 5095000| 55800| 48650

4 | 116| 6,5957% | 3996000 999 000 4995000| 55800| 4650

5 116} 6,5957% | 4 156 000 1039000 5195000| 55800| 4650

6 116 6,5957% 4 156 000 1039 000 5185000| 55800 4 650

7 105 6,3121% 3 836 000 959 000 4795000, 53400 4 450

8 106 6,3121% 3 836 000 958 000 4795 000| 53400 4 450

9 106 6,3121% 3 836 000 959 000 4785000] 53400 4 450
.10 106| 6,3121%| 3836 000 959 000 4795000| 53400] 4450
11 106 6,3121% 3 836 000 959 000 4795000 53400 4 450
12 106 6,3121% 3 960 000 950 000 4950000 53400 4 450
13 52 3,7589% 1986 000 498 000 2495000 31800 2 650
14 52 3,7585% 1996 000 499 000 2495000 31800 2 650
15 52| 3,7589% | 1996000 499 000 2495000} 31800| 2650
16 52 3,7589% 1 996 000 499 000 2495000| 31800 2850
17 52 3,7588% 1996 000 499 000 2485000] 31800 2650
18 52 3,7589% 1996 000 499 000 2495000| 31800 2 650
1637 100,00% | 59 572 000 14 893 000 74 465 000 | 846 000 70 500

Kostnaden for lagenhetens uppvarmning, forbrukningsel, kabel-TV/bredband och hemférsakring ingér ef i
arsavgiften. Varje lagenhet har en egen luftvirmepump sé de boende bekostar sin egen uppvarmning efter
den egna forbrukningen. Bostadsrattshavarna bor sjélva teckna en bostadsrattsforsakring. Elkostnaden
uppskattas till 700-1.400 kr/mén, bredband/Tv till 325 kr/man och hemférsakringen till 250-450 kr/man.

8.1 Nyckeltal

Anskaffningskosthad 58.378 kr/kvm
Insats och upplatelseavgift 45.489 kr/kvm
Foéreningslan 12.920 kr/kvm
Arsavgift 517 krfkvm
Driftkostnad 110 kr/kvm
Amortering forsta aret 65 Krikvm
Reparationsfond 39 kr/kvm
AvsKrivhing 195 kr/kvm
Kassafltde 39 kr/kvm
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EKONOMISK PLAN FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN HANINGE TERRASSEN

9. SARSKILDA FORHALLANDEN

A. Upplatelseavgift, dverlatelseavgift och pantsattningsavgift kan uttagas efter beslut av
styrelsen.

B. Bostadsrattshavarna skall inbetala insats. For bostadsratt i féreningens fastighet betalas
dessutom, vid tidpunkter som styrelsen bestdmmer, en av styrelsen faststélld arsavgift.

Arsavgiften avvégs sa, att den i férhallande till lagenhetens andelstal kommer att
motsvara vad som beléper pa lagenheten av féreningens kostnader och avséattning till

fonder.

C.  Lagenheternas areor ar uppmétta av bostadsréattsforeningen varfor vissa mindre
férandringar av lagenheternas area kan férekomma. Med mindre férandringar avses hogst
4 % och fér mindre avvikelser an 4 %, sker ingen justering av andelstal, arsavgifter och

insatser.

D. | 6vrigt hénvisas till féreningens stadgar, av vilka bl a framgar vad som galler vid
féreningens uppldsning.

E. De idenna ekonomiska plan idamnade uppgifterna angaende fastighetens utférande,
beraknade kostnader och intdkter m.m., hanfor sig till tidpunkten fér planens

uppréattande kanda kostnader.

F.  Den slutliga anskaffningskostnaden kommer att faststéllas pa en extra féreningsstamma.

Styrelsen ansoker hdrmed om att Bolagsverket registrerar denna ekonomiska plan.

Haninge 2021-04

Bostadsrittsféreningen Haninge Terrassen

Patric Jibro

Samuel Malki

;Cl’éla'f'l ' ;S“clj-ume
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Intyg enligt 3 kap 2 § bostadsriittslagen

Undertecknade, vilka for det dndamal som avses i 3 kap 2 § bostadsrittslagen granskat
forestdende ekonomiska plan for Bostadsrdttsforeningen Haninge Terrassen, organisations-
nummer 769638-5793, digitalt daterad 2021-05-10 far harmed avge f6ljande intyg.

De faktiska uppgifterna, som ldmnats i planen stimmer &verens med innehéllet i tiligingliga
handlingar och i 6vrigt med forhallanden som &r kiinda for oss. Planen innehéller uppgifter som ér
av betydelse for bedémandet av foreningens verksamhet. Uppgiften om anskaffningskostnaden ir

berdknad.

Vi anser att férutséttningarna {or registrering enligt 1 kap 5 § bostadsrittslagen dr uppfyllda.
I planen gjorda berdkningar dr vederhéftiga och den ekonomiska planen framstir som héllbar.

Ligenheterna bedoms kunna upplétas till berdknade insatser och avgifter med hinsyn till
ortens bostadsmarknad.

Vi har inte ansett det noédvéndigt for var bedomning av planen att bestka fastigheten.

P4 grund av den foretagna granskningen kan vi som ett alimént omdome uttala att planen enligt vér
uppfattning vilar pd tillforlitliga grunder,

Stockholm 2021
Claes Mork Anders Uby
Jurkand. Civ.ek.

Av Boverket forklarade behdriga, avseende hela riket, att utfirda intyg angdende ekonomiska
planer och kostnadskalkyler. Intygsgivarna omfattas av ansvarsforsikring.

Vid granskningen har foljande handlingar varit tillgingliga:

Kostnadskalkyl 2020-12-02
Registreringsbevis

Stadgar
Fastighetsinformation
Berikning av taxeringsvirdet

Ritningar och situationsplan
Bygglov Haninge kommun 2020-12-11 samt startbesked mark 2021-01-19

Entreprenadavtal Orren Entreprenad AB 2021-03-06 (montage littbetong)
Totalentreprenadavtal Nano Group AB 2021-04-25

Aktiedverlatelseavtal 2020-09-16

Generalfullmakt

Kopebrev 2020-09-16

Transportkdp 2020-09-16

Bankoffert SEB 2020-12-16
Garanti och utféstelse, Kolarfast 1 AB 2021-03-23
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