HED - @iy rmidghwturna et

Arsredovisning

for

Brf Nattugglan 89

718000-3365

Rékenskapséaret
2019-01-01 - 2019-12-31



@ Brf Nattugglan 89

HS8 - die mifigheterns bor Org.nr 718000-3365

Styrelsen {or Brf Nattugglan 89 far hiirmed avge arsredovisning for rikenskapsaret
2019-01-01 — 2019-12-31.

Arsredovisningen ar upprittad i svenska kronor, SEK.
Alla belopp anges i kronor om inte annat anges.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bostadsriéttsforeningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen. Féreningens
huvudsakliga dndamél 4r att i foreningens hus uppléta bostadsldgenheter for permanent boende it
foreningens medlemmar. Foreningen har sitt site i Eskilstuna.

Féreningens stadgar har registrerats hos bolagsverket den 7 januari 2020.

Fastigheten ér fullvardesforsikrad i Lansforsikringar Sdermanland. I forsékringen ingar
tillaggsforsikring for bostadsrittshavare. Observera att denna inte ersitter hemforsakringen.

Foreningsstamma

Ordinarie foreningsstdmma holls den 11 juni 2019. P4 stimman deltog 41 medlemmar varav 36
rostberattigade. Extrastimma hélls 28 november 2019 om nya stadgar och nya balkonger. P4
extrastimman deltog 53 medlemmar varav 43 réstberittigade.

Styrelsen, revisorer och 6vriga funktionirer
Styrelsens sammansittning under aret efter stimma har varit

Staffan Nordstr6m ordforande vald t o m 2021
Lilian Wickman vice ordférande 1tur att avgi
Thomas Hasselkvist sekreterare 1 tur att avgi
Maya Hyllander ledamot vald t o m 2021
Meng Xu ledamot valdtom 2021
Anna-Karin Nordstrom suppleant 1tur att avgi
Paul Saikkonen suppleant 1tur att avgé

Firmatecknare har varit styrelsen eller tva ledaméter i forening.
Styrelsen har under verksambhetsaret hallit 7 protokollforda sammantriden.

Revisor
Foreningen har ingen foreningsvald revisor. Som extern revisor valdes KPMG.

Valberedning
Valberedning har varit Mattias Johansson och Eva Lena Plantin.
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Fastighetsuppgifter

Foreningens egendom omfattar fastigheterna Nattugglan 8 och 9 i Eskilstuna kommun med
adress Tornerosgatan 10 och Ostra Storgatan 8-10-12. Byggnadema firdigstilldes &r 1957 och
1959 och innehéller 90 ldgenheter upplétna med bostadsritt om 6 308 kvm, 2 lokaler om 114
kvm, 38 garageplatser, 13 boxgarage och 27 bilparkeringsplatser.

Ligenhetsfordelning:
lrokokvra 1rok 2rok Jrok 4ro0k 6rok
1 12 26 45 5 1

De senaste dren har féreningen gjort foljande underhallsétgarder och investeringar i fastigheten:

Stambyte 2002

Renovering Badrum 2002

Dérrbyte 2009

Bredbandsinstallation 2009

Byte av lassytem 2010

Tvittstugor 2010/2011

Ny garageport 2012

Ny belysning 2012/2013

Mark och tradgard 2013

Fasadrenovering 2014

Utbyggnad sophus 2014

Balkong- och fonster renovering 2014

Omdrénering vid garagenedfart 2014

Installation bredband/telefoni 2016

Forvaltning

Foreningen har avtal med nedanstaende foretag

HSB Sédermanland Ekonomisk forvaltning
Bygg & Maleributiken AB Stadning & fastighetsskotsel
Eskilstuna Energi & Miljo El, vatten, fjarrvirme & sophantering
Certego Lassystemshantering
Bredbandsbolaget Bredband, tv och IP telefoni
Eskilstuna Kommun Géangbanerenhallning
Inspecta Hissbesiktning

Kone Serviceavtal hiss

Schneider Electric Serviceavtal undercentral
Telia Foretagsabonnemang
Lansforsakringar i S6dermanland Fastighetsforsakring

Com Hem TV, Bredband och IP telefoni

Vasentliga hiandelser under rakenskapsaret

Arets fastighetsbesiktning har utforts 16pande och behovsstyrt under aret av styrelsen,
tillsammans med konsulter inom olika omraden.. Harvid har konstaterats att inga visentliga
brister forekommer.
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Underhall

Under éret har foreningen haft kostnader for reparationer och underhill byggnader utvindigt.
Féreningsstimman har beslutat att byta och glasa in balkonger. Arbetet borjade 2019 och
forvintas klart under 2020 och kommer att medfora avgiftshojning.

Foreningen har en flerdrig underhéllsplan. Planen ligger till grund for styrelsens beslut om
fondering eller iansprékstagande av fondmedel.

Enligt underhélisplanen finns inga kostnadskravande atgdrder planerade under perioden
2020-2022.

Medlemsinformation
Under éret har 14 bostadsriétter 6verlatits. Vid rikenskapsarets utging var medlemsantalet 118

varav 90 rostberittigade.
For att hyra ut bostadsritten i andrahand krivs tillstind av foreningens styrelse.

Avgifter och hyror
Arsavgifterna for ar 2019 uppgick till i genomsnitt 491 kr/kvm ligenhetsyta.

Flerarsoversikt 2019 2018 2017 2016 2015
Arsavgifter bostider, tkr 3 097 3 100 3113 3125 3124
Resultat efter finansiella poster, tkr 217 950 131 578 422
Balansomslutning, tkr 22779 15 866 15176 15402 15125
Fond for yttre underhall, tkr 1364 1018 824 824 424
Arsavgiftsniva bostider, kr/kvm 491 492 493 495 495
Driftskostnad, kr/kvim 311 346 363 323 373
Rinta, kr/kvin 35 25 38 45 66
Léan, kr/kvm 2710 1670 1725 1770 1823
Soliditet (%) 21 29 24 22 19

Soliditet = Summa eget kapital delat med totala tillgingar (balansomslutning). Visar hur stor del av

tillgdngarna som r finansierade med egna medel (inte 14n eller andra skulder). Talet bér aldrig vara
under 0 vilket innebdr att allt eget kapital 4r forbrukat.
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Forindring av eget kapital
Medlems-

insatser
Belopp vid arets ingdng 422 472
Resultatdisposition
enligt
foreningsstimman
Reservering till fond for
yttre underhall enligt
underhallsplan

Janspraktagande av
fond for yttre underhall
Arets resultat

Belopp vid drets
utging 422 472

Forslag till resultatdisposition

Fond yttre

underhall
1370173

400 000

-405 800

1364 373

Till foreningsstimmans forfogande stir foljande medel:

Balanserat resultat
Arets resultat

Styrelsen foreslar foljande disposition

Balanserat

resultat
1781 335

950 216

-400 000

405 800

2737 351

Ianspréktagande av fond for yttre underhall motsvarande arets kostnad

Reservering till fond for yttre underhall enligt underhillsplan

Till balanserat resultat 6verfors

Fond for yttre underhall enligt balansrikningen 2019-12-31

Foériandring underhall

Fond for yttre underhall efter disposition enligt férslag ovan

Brf Nattugglan 89
Org.ur 718000-3365

Arets

resultat
950216

-950 216

216982

216 982

2737351
216 982
2 954 333

-405 800
400 000

2960 133
2954 333

1370173
-5 800
1364 373

Totalt

4524 196

0

0
216 982

4741178

Foreningens resultat och stillning i dvrigt framgér av efterfljande resultat- och balansrikning med

noter.
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Resultatriikning

Rorelseintiikter
Nettoomsattning

Ovriga rorelseintiikter
Summa rérelseintikter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader och arvoden

Avskrivningar av materiella anliggningstillgingar
Summa roérelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat
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2019-01-01 2018-01-01
-2019-12-31 -2018-12-31
3496 199 3 495 200
0 513 056

3 496 199 4 008 256
2404 377 2229 747
-180 017 -194 756
-165 062 -172 679
-306 231 -306 231

-3 055 687 -2 903 413
440 512 1104 843
2770 1818

-226 300 -156 445
223530 -154 627
216 982 950 216
216 982 950 216
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Balansrakning

TILLGANGAR

Anliggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark

Pagéende nyanliggningar avseende materiella
anldggningstillgdngar

Summa materiella ankiiggningstiligdngar

Summa anliggningstillgingar

Omsitimingstillgingar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR
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2019-12-31

12 462 190

4 485 050
16 947 240

16 947 240

5526913
140 225
5667138

167 379
167 379

5834517

22 781 757

2018-12-31

12 768 421

0
12 768 421

12 768 421

2802 029
127 708
2929 737

167 379
167 379

3097116

15 865 537



@

HSB - dir mdjighstorna bor

Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristig skuld till kreditinstitut
Forskott fran kunder

Leverantorsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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Not

10, 11

12

13
14

Brf Nattugglan 89
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2019-12-31

422 472
1364373
1786 845

2737351
216 982
2954 333

4741178

15 856 470
15 856 470

1 545 487
3168
205 879
12 221

47 288
370 066
2184109

22 781 757

2018-12-31

422 472
1018 800
1441272

2132708
950216
3 082 924

4524 196

10 191 867
10 191 867

345374
0

218 822
9511

50 059
525708
1149474

15 865 537
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokf6ringsnimndens allménna
rdd BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag (K3).

Anliiggningstiligdngar

Fastighetens betydande komponenter bedoms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder och dérfor
har fastighetens bokforda virden fordelats pé visentliga komponenter. Komponentindelningen
har genomforts med utgangspunkt i vigledningen for komponentindelning av hyresfastigheter
men med anpassning till bostadsrattsforeningens sirskilda forutséittningar. Komponenternas
aterstdende nyttjandeperiod och tidpunkt samt utgift for eventuella utférda atgiarder pa visentliga
komponenter har beaktats sa vil som ackumulerade avskrivningar dvs man har anviint direkt
mfasning med bruttometoden.

Aterstaende redovisningsmissig nyttjandeperiod for foreningens byggnad har beddmts vara 77 ar
Arets avskrivningar pa de olika komponenterna uppgér genomsnittligt till 1,5%.

Avskrivning pa maskiner och inventarier sker linjart med 20% av tillgingarnas
anskaffningsvirde per ar.

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter baseras pa foreningens
underhélisplan.
Styrelsen dr den som fattar beslut om foreningens underhéallsplan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta, 6vriga tillgadngar och skulder
har virderats till anskaffningsvirde om inte annat anges.

Foreningen har tidigare beskattats for kapitalintdkter. Hogsta forvaltningsdomstolens beslut
2010-12-29 innebir att bostadsrittsforeningar inte beskattas for kapitalintikter som édr hinforliga
till foreningens fastigheter. Féreningens underskottsavdrag uppgér till 650 432 kronor.

Not 2 Nettoomsiittning

2019-01-01 2018-01-01

-2019-12-31 -2018-12-31
Arsavgifter 3097 346 3100 452
Avgiftsbortfall 0 -1 888
Hyror 310268 309 888
Hyresbortfall -50 -244
Intikter kabel TV 67258 67 440
Ovriga intiikter 21376 532 608
Summa nettoomsittning 3496 198 4 008 256
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Not 3 Driftskostnader

Reparation, forbrukningsmaterial mm
Lopande underhall
Underhéll enligt plan
Elavgifter
Uppvirmningsavgifter
Vatten och avliopp
Sophdmtning

Ovrig renhélining
Forsakringar
Kabel-TV/bredband
Snérdjning
Fastighetsskotsel
Serviceavtal

Kommunal fastighetsavgift / fastighetsskatt

Ovriga kostnader
Extra bestillningar, fastighetsskotsel
Summa driftskostnader

Not 4 Ovriga externa kostnader

Revisionsarvoden

Administrativ/ekonomisk forvaltning Grundavtal

Ovriga forvaltningskostnader
Konsultarvoden
Bankkostnader
Moteskostnader
Overlatelseavgift
Pantforskrivningsavgift
Kreditupplysning
Kontorsmaterial och trycksaker
Telefon

Datakommunikation

Summa ovriga externa kostnader
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2019-01-01
-2019-12-31

4058
38316
405 800
104 860
776 586
203 040
84316
7812
72212
211 928
12 757
231 000
41 341
151 690
533

58 128
2404377

2019-01-01
-2019-12-31

875
119480
1500

0

3675

4 555
12 764
6 508
2296

0
21368
6 996
180 017

Brf Nattugglan 89
Org.nr 718000-3365

2018-01-01
-2018-12-31

4611
174 461
48 627
111 660
790 590
161 213
89 850
743

73 213
201 009
11 492
252 000
54 097
144 913
12 475
98 794
2229748

2018-01-01
-2018-12-31

11250
116 972
600
7700
675
2521
14770
6 804
2160
5928
16 048
9328
194 756
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Not 5 Personalkostnader och arvoden

Arvode styrelse

Ovriga arvoden

Sociala avgifter

Ovriga personalkostnader

Summa personalkostnader och arvoden

Foreningen har ingen anstélld personal.

Not 6 Byggnader och mark

Byggnademas nu aktiverade komponenter ar helt avskrivna &r 2094
Virdeér enligt taxeringsbeslut 1975.

Ingdende anskaffningsvirden byggnader
Ingdende anskaffningsvirde mark
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgéende redovisat virde

Taxeringsvirde byggnad - bostider
Taxeringsvirde byggnad - lokaler

Taxeringsvérde mark - bostdder
Taxeringsvirde mark - lokaler
Totalt taxeringsvirde

Fastighetsbeteckning: Nattugglan 8 och 9

2019-01-01
-2019-12-31

136 000
500

26 562
2000
165 062

2019-12-31

21 556 759
581 000
22137759

-9369 339
-306 231
-9 675 570

12 462 189

42 000 000
799 000

15 800 000
1 977 000
60 576 000

Brf Nattugglan 89
Org.nr 718000-3365

2018-01-01
-2018-12-31

135750
0

36 929
0

172 679

2018-12-31

21556 759
581 000
22137759

-9 063 108
-306 231
-9 369 339

12 768 420

37 000 000
1 038 000

13 000 000
1618 000
52 656 000

Not 7 Pigiende nyanliggningar och forskott avseende materiella anléiggningar

Inkép
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgéiende redovisat virde
10 (13)
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4 485 050
4 485 050

4 485 050

2018-12-31
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Not 8 Ovriga fordringar

Skattekonto
Andra kortfristiga fordringar
Avrikningskonto HSB

Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Not 10 Skulder till kreditinstitut

Rintesats Konv datum
Laneinstitut %
Swedbank hyp AB 1,76 2021-03-25
Swedbank hyp AB 1,76 2022-10-25
Swedbank hyp AB 3,710 2020-06-24
Swedbank hyp AB 1,960 2023-10-25
Danske Bank 1,20 2025-03-03

Kortfristig del av skulder till
kreditinstitut

Niésta &rs amortering beriknas
uppga till

Lingfristiga skulder exklusive
kortfristig del

2019-12-31

6373

96 000
5424 540
5526913

2019-12-31

140 225
140 225

Brf Nattugglan 89
Org.or 718000-3365

2018-12-31

5973

96 000
2700 056
2 802 029

2018-12-31

127 708
127 708

Léanebelopp
2019-12-31
2124 235
3289 599
1148107

3 640016
7200 000
17 401 957

-1 148 107
-397 380

15 856 470

Lénebelopp
2018-12-31
2161 530
3319884
1198 575
3857252

0

10 537 241

0
-340 712

10 196 529

Lan som har slutforfallodag inom ett &r frin bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett

om forsatt belaning sker i bank

Amortering inom 2-5 ar berdknas uppga till
Om 5 ar berdknas nuvarande skulder uppga till

Not 11 Stillda sikerheter

Andra stillda sikerheter
Summa stillda siikerheter
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-1 791 392
-15162 717

2019-12-31

28 650 000
28 650 000

2018-12-31

15 759 400
15 759 400
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Not 12 Kortfristig del av langfristig skuld till kreditinstitut

2019-12-31 2018-12-31
Kortfristig del av ldngfristig skuld (nista irs beriknade
amortering, samt ldn med shutforfallodag inom ett ir) 1545 487 345374
Summa kortfristiga skulder till kreditinstitut 1545 487 345374
Not 13 Ovriga skulder

2019-12-31 2018-12-31
Personalens killskatt 7725 4575
Lagstadgade sociala avgifter 4 960 4114
Medlemmars reparationsfond/inre fond 34 603 41 370
Summa dvriga kortfristiga skulder 47 288 50 059
Specifikation av forindring i fond for inre underhall
Belopp vid arets ingang 41 370 45 265
Uttag under aret -6 767 -3 895
Avsittning 0
Utgdende viirde 34 603 41 370
Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

2019-12-31 2018-12-31
Upplupna rintekostnader 42 961 26 015
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 152 378 220 154
Mottagna kortfristiga depositioner och forskott 174 727 279 538
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intikter 370 066 525707
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Undertecknade forsikrar hirmed att drsredovisningen har upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen
och god redovisningssed, att aktuella redovisningsnormer har tillimpats och att 1imnade uppgifter
stimmer med faktiska forhallanden.

Eskilstuna 2020- (>)(=- O |

vy o
Word_— N

Staffar 'Nordstrém Lilian Wickman
Ordforande Vice ordférande /
- , _.r‘.l.
p 17 9 /
UgnshbnZ— || N
¢ W .
Thomas Hasselkvist Meng Xu :
Sekreterare Ledamot

Var revisionsbggaltteise har lamnats 2020- O& 05

ﬁ\\ f

~ Denice Nystrom
Auktoriserad revisor
KPMG AB
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REVISIONSDeratelse

Till féreningsstdmman i BRF Nattugglan 89, org. nr 718000-3365

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for BRF Nattugglan 89 for ar 2019.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 december 2019 och av dess finansiella resultat fér aret enligt arsredovisningslagen. Férvalt-

ningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens &vriga delar.

Vi tillstyrker darfér att féreningsstdmman faststéller resultatrékningen och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i forhéllande till fsreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att &rsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedém-
ningen av foreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sd ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvdnda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldAmpas dock inte om sty-
relsen avser att likvidera féreningen, upphéra med verksamheten el-
ler inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av s&kerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag, och att lamna
en revisionsberéttelse som innehdller vara uttalanden. Rimlig saker-
het &r en hég grad av sakerhet, men &r ingen garanti fér att en revis-
ion som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kom-
mer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felak-
tigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och an-
ses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
véntas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedémer vi riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgéarder bland annat ut-
ifrdn dessa risker och inh@mtar revisionsbevis som ar tillrackliga
och dndamalsenliga for att utgéra en grund fér vara uttalanden.
Risken for att inte upptéacka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidoséttande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en férstielse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér var revision for att utforma
granskningsatgérder som &r lampliga med hansyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

— utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nédgon vasentlig osdkerhetsfak-
tor som avser sddana héndelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasent-
liga osékerhetsfaktorn eller, om saddana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till da-
tumet for revisionsberéattelsen. Dock kan framtida héndelser el-
ler férhallanden géra att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

— utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfért en revision av styrelsens férvaltning fér BRF Nattugglan 89 for ar 2019 samt av fér-

slaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

fér rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Revisionsberattelse BRF Nattugglan 89, org. nr 718000-3365, 2019
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Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och Andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande foéreningens vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvar-
lig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stallning i évrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortl6-
pande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad s& att bokféringen, medelsférvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i Gvrigt kontroll-
eras pa ett betryggande stt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

— péa nagot annat satt handlat i strid med bostadsréttsiagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av fére-
ningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget ar férenligt med
bostadsréattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller férsummelser som kan féranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag il dispositioner
av féreningens vinst eller forlust inte ar fdrenligt med bostadsrattsla-
gen.

Eskilstuna den 5 juni 2020

Revisionsberéttelse BRF Nattugglan 89, org. nr 718000-3365, 2019

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk install-
ning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och for-
slaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgarder som utfors baseras pa var professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar
granskningen pa sddana atgarder, omraden och férhdllanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertrédelser skulle
ha sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som &r relevanta fér vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styreisens férslag till disposit-
ioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget ar férenligt med bostadsréttslagen.
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