VANER
FORVALTNING




Bostadsrattsforeningen Orrholmsstrand 1 (13)
Org.nr 769636-8062

Arsredovisning

Bostadsriittsforeningen Orrholmsstrand Karlstad

Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Orrholmsstrand far hirmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2020.

Forvaltningsberattelse

Allmiant om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att pa féreningens
tomtratt Karlstad Foren 1 upplata bostadsrattslagenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegransning.
Foreningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Foreningens fastighet

Foreningens tomtréttsfastighet Karlstad Foren 1 bestar av ett flerbostadshus i 12 vaningar med totalt 45
bostadsrittsldgenheter, en gistlagenhet och ett gemensamt garage med 50 p-platser under byggnaden.
Foreningens fastighet urholkas av en 3D-fastighet, Foren 3, inrymmande ett dldreboende i 4 vaningar
samt del av markplan. Byggnaden bestar av sammanlagt 17 vaningar inkluderat bade Brf Orrholmsstrand
(Foren 1) och éldreboendet (Foren 3). Byggnationen har pagatt under 2018 och 2019. Byggnation av
foreningens fastighet har pagatt under 2019 och 2020, inflyttning har skett fran och med oktober 2020.

Léagenhetsfordelning:
23
11 11
2 rok 3 rok 4 rok

Den totala boytan &r ca. 3 545 m2.

Foreningens underhéllsfond
Avsittning till foreningens fond for yttre underhall skall goras arligen enligt underhéllsplan, forsta aret
gors dock avsittning enligt ekonomisk plan. Se §24 i foreningens stadgar. Fonderade medel skall ticka
planerat underhall pa fastigheten.
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Styrelse

Styrelsen har under aret haft f6ljande sammanséttning:

Lars-Erik Olsson Ledamot Ordférande
Anna-Carin Wahlstrém Ledamot

Mats Tagmark Ledamot

Maria Frykblom Suppleant

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamdéter, tva i forening.
Styrelsen har under 2020 hallit tva protokollférda sammantraden.
Inga erséttningar har utbetalats under éret.

For styrelsens arbete finns en ansvarsforsakring tecknad hos Lansforsakringar Varmland.

Revisorer
Urban Johansson, WeAudit Sweden AB Ordinarie
WeAudit Sweden AB Suppleant

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2018-10-09.

Medlemsinformation

Foreningen har avtal med bl.a. foljande leverantorer

Vinerforvaltning AB Ekonomisk forvaltning

Virmlands Fastighetsservice Teknisk forvaltning inkl. fastighetsskotsel
Karlstads Energi El, virme och renhéllning

Sappa Kabel-TV och bredband
Lansforsakringar Varmland Fastighetsforsakring

SOS Alarm Brandlarm

Foreningsfragor

Foreningen hade vid arets slut 71 medlemmar. 44 av 45 bostadsratter har tilltratts under aret, den sista har
tilltrade 1 mitten av februari 2021. Under aret har inga dverlatelser skett.

Antal anstillda
Under aret har foreningen inte haft nagra anstéllda.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret
Inflyttning av ldgenheterna har skett med borjan i oktober 2020 varvid avskrivning av fastigheten borjade.
Foreningen tar enligt entreprenadavtal dver intékter och kostnader frén och med avrékningsdagen.

Foreningens ekonomi

Foreningen gor arliga redovisningsmaéssiga underskott, detta beror pa en hog avskrivning. For 2020 &r
kassaflddet negativt till storre del beroende pa byggavrakningar. Det &r styrelsens bedomning att
kassalikviditeten kommer att vara positiv fran 2022 nir samtliga byggavrékningar 4r avklarade.
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Arsavgifter
Arsavgifterna for 2020 uppgar till ca. 652 kr per m?. Utover arsavgiften tillkommer kostnad for el och
vatten, debiteras efter faktisk forbrukning.

Fastighetsavgift
Foreningen ar befriad frén fastighetsavgift i 15 efter faststillt viardeér. Lokaler beskattas med 1% av

taxeringsvérdet.

Fordelning intikter och kostnader

Drift- och
underhall

Réntor
20%

27%

Hyresintékter ..
36% Ovriga externa
kostnader
1%
Arsavgifter
63% \
Ovriga
intékter

1%

Avskrivningar
52%

Specifikation pé de olika intékts- och kostnadsposterna finns i noterna pé sida 10-12.
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Flerarsoversikt (Tkr) 2020
Nettoomséttning 607
Resultat efter finansiella poster -339
Balansomslutning 191 555
Lan per m? bostadsyta 14 000
Arsavgift per m? bostadsyta 652
Soliditet (%) 71,3

Foriandring av eget kapital

Medlems-

insatser

Belopp vid arets ingang 2 425000

Inbetalda insatser 134 525 000
Arets resultat

Belopp vid arets utgiang 136 950 000

2018/19
(15 mén)
0

0

112 229
0

0

2,2

Arets

resultat

-338 880
-338 880

4 (13)

Totalt

2425000
134 525 000
-338 880
136 611 120

Totala insatser enligt ekonomisk plan uppgér till 140 175 000 kr. Den sista ldgenheten har tilltrade i
februari 2021 varvid den sista delen av insatskapitalet betalas in.

Forslag till resultatdisposition

Till féreningsstimmans forfogande stéar foljande resultatmedel:

Arets resultat
Aterstar till foreningsstimmans forfogande

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten behandlas sd

Reservering fond for yttre underhall, enligt stadgarna
I ny rakning dverfores

Foreningens ekonomiska stallning och resultat

-338 880
- 338 880

37200
-376 080
-338 880

Foreningens resultat och stdllning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrikning
2020-01-01 2019-01-01

Not -2020-12-31 -2019-12-31
Rorelseintikter
Nettoomséttning 2 606 795 0
Ovriga rérelseintikter 3 9 607 0
Summa rorelseintikter 616 402 0
Rorelsekostnader
Drift- och underhallskostnader 4 -189 465 0
Ovriga externa kostnader -11 514 0
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -500 347 0
Summa rorelsekostnader -701 326 0
Rorelseresultat -84 924 0
Finansiella poster
Resultat fran andelar i aktiebolag 5 0 0
Réntekostnader och liknande resultatposter -253 956 0
Summa finansiella poster -253 956 0
Resultat efter finansiella poster -338 880 0

Arets resultat -338 880 0
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Balansriakning

TILLGANGAR Not 2020-12-31 2019-12-31
Anléggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnad 6 189 304 653 0
Péagaende nyanlaggning 7 0 105 735 469
Summa materiella anliggningstillgingar 189 304 653 105 735 469
Finansiella anliggningstillgangar

Andelar i aktiebolag 8 50 000 50 000
Summa finansiella anléiggningstillgidngar 50 000 50 000
Summa anliggningstillgangar 189 354 653 105 785 469
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 232 750 0
Summa kortfristiga fordringar 232 750 0
Kassa och bank

Kassa och bank 1 967 567 6443 818
Summa kassa och bank 1967 567 6 443 818
Summa omsiittningstillgangar 2200317 6 443 818
SUMMA TILLGANGAR 191 554 970 112 229 287
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Balansriakning
EGET KAPITAL OCH SKULDER

2020-12-31 2019-12-31
Eget kapital
Bundet eget kapital
Insatser 136 950 000 2 425 000
Summa bundet eget kapital 136 950 000 2425000
Fritt eget kapital
Arets resultat -338 880 0
Summa fritt eget kapital -338 880 0
Summa eget kapital 136 611 120 2425000
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 31733 700 0
Summa langfristiga skulder 31 733 700 0
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 17 896 300 58 123 185
Leverantorsskulder 181 883 0
Skatteskulder 160 610 0
Ovriga skulder 4 340 863 51681102
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 630 494 0
Summa kortfristiga skulder 23 210 150 109 804 287
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 191 554 970 112 229 287
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Kassaflodesanalys
2020-01-01 2018-10-05
-2020-12-31 -2019-12-31
Not (15 mén)
Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -338 880 0
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet 500 347 0
Resultat efter finansiella poster 161 467 0
Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kortfristiga fordringar -384 328 151579
Foréndring av leverantdrsskulder 181 883 0
Forandring av Kortfristiga skulder -46 397 557 51529 523
Kassaflode frin den lopande verksamheten -46 438 535 51 681 102
Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgdngar -84 069 531 -105 735 469
Investeringar i finansiella anldggningstillgangar 0 -50 000
Kassaflode fran investeringsverksamheten -84 069 531 -105 785 469
Finansieringsverksamheten
Byggnadskreditiv -58 123 185 58 123 185
Upptagna lan 49 630 000 0
Inbetalda insatser 134 525 000 2425000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 126 031 815 60 548 185
Arets kassaflode -4 476 251 6443 818

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets borjan 6443 818 0
Likvida medel vid arets slut 1967 567 6 443 818
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Foreningens arsredovisning har upprittats enligt arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allménna
rad BFNAR 2012:1 Ars- och koncernredovisning (K3). Principerna ir ofdrindrade i jimforelse med
foregaende ér.

Intiktsredovisning

Inkomster redovisas till verkligt véirde av vad foreningen fatt eller berdknas fa. Det innebér att foreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp. Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att
endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas som intakt.

Virderingsprinciper
Foreningens tillgdngar och skulder har virderats till anskaffningsviarde om inget annat anges nedan.

Fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhéll redovisas dver balansrikningen genom att den ingér i
styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa foreningens arsstimma sker 6verforing
frén balanserat resultat till fond for yttre underhall.

Materiella anléiggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. I
anskaffningsvardet ingér utgifter som direkt kan hinforas till forvarvet av tillgingen. Nér en komponent i
en anlidggningstillgang byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den
nya komponentens anskaffningsvérde aktiveras. Tillkommande utgifter som avser tillgdngar som inte
delas upp i komponenter liggs till anskaffningsvérdet om det berdknas ge foreningen framtida
ekonomiska fordelar, till den del tillgdngens prestanda okar i forhéllande till tillgdngens vérde vid
anskaffningstidpunkten. Utgifter for 16pande reparation och underhall redovisas som kostnader. I
samband med fastighetsfovarv bedoms om fastigheten véntas ge upphov till framtida kostnader for
rivning och aterstéllande av platsen. I sddana fall gors en avsittning och anskaffningsvardet 6kas med
samma belopp. Realisationsvinst respektive realisationsforlust vid avyttring av en anldggningstillgdng
redovisas som Ovrig rorelseintikt respektive Ovrig rorelsekostnad. Materiella anliggningstillgingar
skrivs av systematiskt 6ver tillgdngens beddmda nyttjandeperiod. Nér tillgdngarnas avskrivningsbara
belopp faststélls, beaktas i forekommande fall tillgdngens restvirde. Foreningens mark har obegrinsad
nyttjandeperiod och skrivs inte av. Linjar avskrivningsmetod anvénds for 6vriga typer av materiella
tillgangar.

Anléggningstillgangar

Fastighetens betydande komponenter beddms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder och darfor fordelas
bokforda virden pé vésentliga komponenter (nér fastigheten tas i bruk). Komponentindelningen
genomfors med utgangspunkt i vigledning for komponentindelning av hyresfastigheter med anpassning
till bostadsréattsforeningars sirskilda forutsittningar. Komponenternas aterstdende nyttjandeperiod och
tidpunkt samt utgift for eventuella utférda atgérder pa vésentliga komponenter beaktas sé vil som
ackumulerade avskrivningar. De olika komponenterna har avskrivningstider fran 15 till 120 &r, dar
stommen tillhdr den vdsentligaste och skrivs av pa den lidngsta avskrivningstiden.
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Forvarv av fastighet via aktiebolag

Fastigheten Karlstad Foren 1 forvirvades genom kop av samtliga aktier i Nya Orrholmsbolaget 2 AB,
559187-8151, vilket innebér att skatteméssigt anskaffningsvirde ar ldgre &n det bokforda. Aktiebolaget
sélde sedan fastigheten till foreningen motsvarande skattemassigt varde som uppgick till 7 618 572 kr.
Denna overlatelse skedde till ett ldgre varde én fastighetens bedomda marknadsvirde. Dé foreningen inte
har avsikt att silja fastigheten vérderas uppskjuten skatteskuld till 0 kr. I enlighet med FAR RedU 9 kan
bostadsrittsforeningarnas forvérv av fastigheter fran aktiebolag delvis jamstéllas med utdelning. I
enlighet med BFNAR 2003:3 skall denna utdelning ses som en aterbetalning. Posten aktier i aktiebolag
minskas med dvervérdet pa den fastighet som forts dver till bostadsrittsforeningen och den mottagna
utdelningen (fastigheten) redovisas till verkligt véarde, vilket innebar att posten byggnader och mark okar
med motsvarande belopp.

Fastighetslan

En ny bedémning har gjorts under aret dir 1an med forfallodag under 2021 redovisas till sin helhet som
kortfristiga. Tidigare har dessa helt eller delvis redovisats utifran styrelsens beddmning om ldnen kan
antas forldngas vid slutforfall, dvs. har klassificerats som langfristiga.

Not 2 Nettoomsiittning

2020 2018-10-05

-2019-12-31

Arsavgifter bostider 385712 0
Hyror garage och parkeringsplatser 221083 0
Summa 606 795 0

Not 3 Ovriga rorelseintikter

2020 2018-10-05

-2019-12-31

Ovriga intikter 8357 0
Overnattningsligenhet 1250 0

Summa 9607 0
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Not 4 Drift- och underhallskostnader

Fastighetsskdtsel och lokalvard
Hiss

El

Fjéarrvérme
Renhéllning

Vatten och avlopp
Fastighetsforsikring
Bevakning och larm
Kabel-tv och bredband
Ovrigt

Summa

Not 5 Resultat fran andelar i aktiebolag

Erhallna utdelningar
Nedskrivningar
Summa

Not 6 Byggnader och tomtratt

Ingaende anskaffningsvarden
Omklassificering byggnad
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat virde

Taxeringsvirde Foren 1
Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsviarden mark
Summa

Bokfort virde
Bokfort viarde byggnader
Summa

2020

18 578
3765
28 296
38 843
29778
3874
7877
4 882
21450
32122
189 465

2020

SO O

2020-12-31

0
189 805 000
189 805 000

0
-500 347
-500 347

189 304 653

20 961 000

15 750 000
36 711 000

189 304 653
189 304 653

11 (13)

2018-10-05
-2019-12-31

SO DD DD DODDODODODOoOOO

2018-10-05
-2019-12-31

-43 860 951

43 860 951
0

2019-12-31

0

o O

o O
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Not 7 Pagiende nyanliggning

Ingaende anskaffningsvarden

Arets investeringar

Omklassificering byggnad

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgiende redovisat virde

Not 8 Andelar i aktiebolag

Ingaende anskaffningsvarden
Forvarv
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Arets nedskrivningar
Utgiende ackumulerade nedskrivningar

Utgiende redovisat virde

Not 9 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér fordelning av langfristiga lan.

Rintesats
Léangivare
Swedbank hypotek AB 1,25
Swedbank hypotek AB 1,17
Swedbank hypotek AB 1,08

Kortfristig del av langfristig skuld
Langfristig del av skulder till kreditinstitut

12 (13)

2020-12-31 2019-12-31

105 735 469 0

84 069 531 105 735 469

-189 805 000

0 105 735 469

0 105 735 469

2020-12-31 2019-12-31

50 000 0

0 43 910951

50 000 43 910 951

0 -43 860 951

0 -43 860 951

50 000 50 000
Datum for  Amorteringar Lanebelopp
rinteindring 2020-12-31 2020-12-31
2025-11-25 0 14 830 000
2023-11-24 0 17 400 000
Rorligt 3 man 0 17 400 000
0 49 630 000
-17 896 300
31733 700

Berdknad amortering de ndrmaste fem aren &r ca 496 000 arligen. Om 5 ar berdknas skulden till

kreditgivare uppga till ca. 47 148 000 kr.
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Karlstad 2021- 5 -40

Lars-Erik Olsson ~Anna-Carin

Ordférande Ledamot

C\
Mats ﬁgmark
Ledar;il%

Min revision?)eréittelse har ldmnats 2021-J¢-0 L

Urban Johansson
Auktoriserad revisor




WeAudit

Revisionsberattelse

Till foreningsstdmman i Bostadsréttsfreningen Orrholmsstrand, org.nr 769636-8062

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen fér
Bostadsréttsforeningen Orrholmsstrand fér ar 2020.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller
resultatrdkningen och balansrakningen fér féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r
oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som de bedémer ar nddvéndig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens férméaga att fortsatta verksamheten.
De upplyser, nar sa ar tillimpligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphora med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra
nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att lamna en revisionsberéttelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hig grad av sakerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de
enskilt

eller tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfdr
granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker
och inhamtar revisionsbevis som ar tillréckliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter &r hdgre an for en
vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
férfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en férstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for
att utforma granskningsatgarder som &r lampliga med
hansyn till omsténdigheterna, men inte fér att uttala mig
om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

- drarjag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet
av arsredovisningen. Jag drar ocks4 en slutsats, med
grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser
sadana handelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsatta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vésentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fésta uppmarksamheten péa
upplysningarna i drsredovisningen om den vasentliga
osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
ofiliréckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen.
Dock kan framtida handelser eller forhallanden géra att



en férening inte langre kan fortsétta verksamheten.

- utvarderar jag den dvergripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och handelserna pa ett
satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

UtBver min revision av &rsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsforeningen
Orrholmsstrand for ar 2020 samt av forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstémman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund 6r uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag &r oberoende i forhallande ill féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat 4r tillrickliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styreisens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
férsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen
av féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation &r utformad sé att bokféringen,
medelsforvaltningen och freningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:
- foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet
mot foreningen, eller

- panagot annat satt handlat i strid med
bostadsréttslagen, tilldmpliga delar av lagen om

ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dérmed mitt uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgérder eller férsummelser som kan
foranieda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte &r frenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller férlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tilkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa
min professionella beddmning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sadana
atgérder, omraden och férhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och overtrédelser skulle ha sarskild
betydelse fér foreningens situation. Jag gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrinet.
Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag ill
dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust har jag
granskat om férslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Karistad den 2/ {2021

Urban Johansson

Auktoriserad revisor
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