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STADGAR for

Bostadsrattsféreningen St 167, Stora Mossen

Undertecknade slyrelseledamater intygar att foliande stadgar blivit anfagna av foreningens

medlemmar pd bildandemdte den 2016-08-18

Sven Larsson

Féreningens firma och dndamél

1§
Féreningens firma &r Bogtadsrattsféreningen St 167, Stora Mossen

2§
Foreningen har till indamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostadslagenheter och lokaler till nytijande och utan tidshegransning. Upplatelse far dven omfatta

mark som ligger i anslutning Hil féreningens hus, om marken skall anvéndas som komplement till
bostadsigenhet eller lokal.

Bostadsratt 4r den ratt i foreningen som en medieam har pé& grund av upplatelsen. Medlem som innehar
bostadsratt kallas bostadsrétishavare.

Siarskilda hestammelser

3§
Féreningan skall ha sitt séte | Stockholm.

Rikenskapsar
4§

F&reningens rakenskapsar omfattar tiden 1/1 — 31/12.

Registrerades av Bolagsverket 2016-09-20
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Medlemskap
5§

Fraga om att anta en mediem avgérs av styrelsen om annat inte foljer av 2 kap 10 § bostadsriittslagen
(1991:614).

Styrelsen ar skyldig att snarast, normalt inom en méanad frén det att skriftlig ansdkan om medlemskap
kom in ill féreningen avgara frégan om medlemskap.

6§

Mediem far inte uttrada ur féreningen, s& l&nge han innehar bostadsratt. En medlem som upphdtr att vara
bostadsraftshavare skall anses ha uttratt ur fareningen, om inte styrelsen medgett att han far st kvar som
medlem,

Avgifter
7§

F&r bostadsratten utgdende insats och arsavgift faststélls av styrelsen. Andring av Insats skall dock alltid
beslutas av foreningsstamma.

Arsavgiften avvags sa att den I farhaliande till [igenhetens insats kommer att motsvara vad som beloper
pa lagenheten av féreningens utgifter, amorteringar och avséitningar i enlighet med 8 §.

Arsavgifien betalas manadsvis i forskott senast sisia vardagen fore varje kalenderménads bérjan, om inte
styrelsen baesiutar annat.

Styrelsen kan besluta atf i arsavgiften ingdende ersitining for vérme och varmvatten, renhallning,
konsumtionsvatten eller elekirisk strom skall erlaggas efter forbrukning eller area. Styrelsen kan vidare
besluta att | arsavgiften ingdende ersattning for digital/analog medieférstrining fér TV, tefefon och data
som innebdr lika nyttighet fér samtliga iagenheter oavsell storlek, kan tas ut med fika belopp per lagenhet.

Om inte arsavgiften betalas i ratt tid, ulgar dréjsmalsranta enligt ranlelagen (1975:635) pa den obetalda
avgiften fran forfallodagen till dess att full betalning skar.

Upplatelseavyift, 6verlatelseavgift, pantsattningsavgift samt avgift for andrahandsupplatelse kan tas ut
efter beslut av styrelsen.

For arbete med dvergang av hostadsralt far overlatelseavgift tas ut av bostadsratishavaren med belopp
som maximalt far uppga il 2,5 % av prishasbeloppet enligt 2 kap 6 och 7 §§ soclaiférsékringsbalken
(2010:110). Fér arbete vid pantsétining av bostadsratt far pantsatiningsavgift tas ut med belopp som
maximalt far uppgé till 1 % av prisbasbeloppet enligt 2 kap 6 och 7 §§ socialforsakringsbalken (2010:110).
Pantséattningsavgift betalas av pantséttaren.

Avgift far andrahandsupplatelse far for en lagenhet arligen motsvara hégst 10% av prisbasbeloppet enligt
2 kap 6 och 7 §§ socialfdrsakringsbalken (2610:100). Om en |agenhet upplats under en del av stt ar,
beridknas den hogsta tillatna avgiften efter det antal kalendermanader som lagenheten ar upplaten.

Fareningen far i dvrigt inte ta ut sarskilda avgifter for atgarder som féreningen skall vidta med anledning
av lag och forfattning. Avgifter skall betalas pa det satt styrelsen bestammer. Betalning far dock alitid ske
genom postanvisning, plusgiro eller bankgiro.

Avsitining, underhallsplan och anvindning av arsvinst

88§

Avsatining for foreningens fastighetsunderhall skall goras &rligen med et belopp moisvarande minst 30 kr
pat Kvadratmeter bostadsarea exklusive araor for garage.

Styrelsen skall uppratta en underhallsplan for genomfarandet av underhallet av féreningens hus och
arligen budgetera samt genorm beslut om arsavgiftens storlek, och med beaktande av forsta stycket, tillse
att erforderliga medel avsatts for att sakerstalla underhallet av féreningens hus.

Den vinst som kan uppsté pa fdreningens verksamhet skall balanseras 1 ny rakning.
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Styrelse
9§

Styrelsen bestar av minst tre och hégst fem ledamdéter samt minst en och hogst fyra suppleanter, vilka
samtidigt véljs av fdreningen pé ordinarie stdmma for tiden intilf dess nasta ordinarie stamma hallits.

Med undantag for forsta styckets regel om att samtliga véljs av fareningen, géller att under tiden intill den
ordinarie fareningsstdmma alternativt extrastamma som infaller narmast efter det slutfinansieringen av
foreningens hus genomforts, att om styrelsen bestar av tre ledaméter skall tva ledaméter och en
suppleant uises av Bonava Sverige AB ach om styrelsen bestér av fyra alfernativt fem ledaméter, alt tre
ledaméter och en suppleant uises av Banava Sverige AB. Ledamot och suppleant utsedda av Bonava
Sverige AB behdiver inte vara mediem | fdreningen.

Slutfinansiering har skett nar samiliga i den ekonomiska planen forutsedda fastighetslan utbetalas.

Konstituering och heslutsférhet
10§

Styrelsen konstituerar sig sjalv. Styrelsen ar beslutfar nar de vid sammantrédet nérvarandes anial
dverstiger haiften av hela antalet ledamater. For giltigheten av fattade besiut fordras, da for beslutsforhet
minsia antalet ledaméter ér nérvarande, enighet om besluten,

Firmateckning
118

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av tva av styrelsen dartill utsedda styrelseledamdter i
forening eller av en av styrelsen dartill utsedd styrelseledamot I forening med annan av styrelsen dartill

utsedd person.

Forvaltning
12§

Styrelsen far férvalia foreningens egendom genom en av styrelsen utsedd vicevérd, vilken sjélv inte
hehéver vara medlem i foreningen, elier genom en fristdende forvaliningsorganisation.

Vicevarden skall inte vara ordférande | styrelsen.

Avyttring m.m.
13§

Utan foreningsstammas bemyndigande far styrelsen eller firmatecknare, inte avhénda féreningen dess
fasta egendom, Styrelsen far dock inteckna och beldna sadan egendom.

Styrelsens aligganden
14§

Det aligger styrelsen
alt avge redovisning fér férvalliningen av féreningens angeligenheter genom att aviémna arsredovishing

som skail innehalla berattelse om verksamheten under aret {forvaliningsberatielse} samt redogdreise
for foreningens intdkter ach kostnader under aret (resultatrékning) och for staliningen vid
rakenskapsarets utgang (balansrékning),

att  upprélta budget och faststalla &rsavgifter for det kommande rakenskapsaret,

att minst en gang &rligen, innan arsredovisningen avges, besiktiga féreningens hus samt inventera
ovriga tillgangar och | forvaltningsberattelsen redovisa vid basikthingen och inventeringen gjorda
iakttagelser av sérskild betydelse,

att  minst sex veckor fore den foreningsstamima, pa vilken arsredovishingen och revisionsheréttelsen
skall framlaggas, till revisorerna 14mna érsredovisningen for def forflutna rakenskapséret samt att
senast tvd veckor innan ordinarie foreningsstdmma tillstalla medlemmarna kopia av arsredovisningen
och ravisionsherdttelsen.

Revisor
15§

En revisor och en suppleant véljs av ordinarie féreningsstamma for tiden intill dess nésta ordinarie
stamma hallits, Det Aligger revisor att verkstalla revision av féreningens arsredovisning j&mte rékenskaper
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och styrelsens farvaltning samt att senast tre veckor fére ordinarie foreningsstamma framlagga
revisiohsheratielse.

Foreningsstimma
16§

Ordinarie féreningsstamma halls en gang om aret fére juni manads utgang.

Extra stamma hélls dé styrelsen finner skal till det och skall av styrelsen &ven utlysas dé deita for uppgivet
andamal hos styrelsen skriftligen begarts av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga
rastberattigade medlemmar.

Kallelse till stamma
17§

Styrelsen kallar till féreningsstamma. Kallelse till foreningsstamima skali tydligt ange de arenden som skall
forekomma pa stamman. Kallelse till féreningsstamma skall ske genom anslag pa lampliga platser inomt
fareningens hus eller genom brev. Medlem, som inte bor i fareningens hus, skall kallas genom brev under
uppgiven eller eljest f&r styralsen kand adress. Andra meddelanden tilf féreningens medlemmar delges
genom anslag pa lamplig plats inom foreningens fastighet eller genom brev. Kallelse far utfardas tidigast
sex veckor fore stdmma och skall utfardas senast fyra veckor fére ordinarie stamma och senast tva
veckor fore extra stdmma.

Motionsriitt
18§

Medlem som dnhskar fa ett Arende behandlat vid stamma skali sidftligen framstalla sin hegéran hos
styrelsen i s& god tid att drendet kan tas upp i kallelsen till stimman.

Dagordning
19§

P& ordinarie foreningsstimma skall forekomma fljande drenden

1) Upprattande av forteckning Gver narvarande medlemmar, ombud och bitréden (rostlangd).
2) Val av ordférande pa stdmman

3) Anméalan av ordférandens val av sekreterare

4) Faststillande av dagordningen

B) Val av tvd personer att jamte ordféranden justera protokoliet, flika réstraknare

8) Fraga om kallelse till stamman behdrigen skett

7)  Foredragning av styrelsens drsredovisning

8) Foredraghing av revisionsberattelsen

9) Beslut om faststéllande av resultatrakningen och balansrakningen

10} Beslutifraga om ansvarsfrihet for styrelsens medlemmar

11} Beslut om anvandande av uppkommen vinst efler tdckande av forlust enligt faststélid balansrékning
12} Beslut om arvoden

13} Val av siyrelseledamdter och suppleanter

14) Val av revisor ach suppleant

16) Ev. val av valberedning

16) Ovriga drenden, vilka angivits i kallelsen

Pa extra stdmma skall forekomma endast de drenden, for vilka stamman utlysts och vilka angivits i
kallelsen till densamma.

Protokoll
208

Protokoll vid féreningsstdmma skall foras av den stémmans ordférande utsett dartill, | frga om
protokollets iInnehall galler

1} att rostingden skall tas in eller bilaggas protokollet,

2) att stammans besiut skall féras in i protokollet samt

3) om omrastning har skett, att resuliatet skall anges i protokollet,

Protokoll skall forvaras betryggande, Vid stAmma fort protokoll skall senast inom tre veckor vara hos
styrelsen tillgéngligt for medlemmarna.
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Rostning, ombud och bitride
21§

Vid foreningsstamma har varje medlem en rost. Om flera medlemmar har en bostadsréatt gemensamt, har
de dock tillsammans endast en rost, Rostberattigad ar endast den medlem som fuilgjort sina forpliktelser

mot féreningen.

Medlems rdstratt vid foreningsstamman utdévas av medlemmar: personligen eller den som ar
medlemmens stalifaretradare enligt lag eller genom befullmaktigat ombud som antingen skall vara
mediem i foreningen, medlemmens make, sambo, syskon, forélder eller barn. Ar mediemmen en juridisk
person far denne foretradas av ombud som inte &r medlem. Ombud skall uppvisa skriftiig daterad
fullmakt. Fulimakten galler hdgst ett &r fran utfardandet.

ingen far pa grund av fullmakt rGsta for mer &n en annan rostherattigad.

£n mediem kan vid foreningsstamma medfdra hogst ett bitriide som antingen skall vara medlem i
foreningen, medlemmens make, sambo, férélder, syskon eller barn.

Ormrostning vid foreningsstdmma sker 8ppet om inte nérvarande rostberattigad pakallar sluten
omrdstning.

Vid lika rostetal avgérs val genom lottning, medan i andra fragor den mening galler som bitréds av
ordfdranden.

De fali - bland annat fraga om andring av dessa stadgar - dar sarskild rostovervikt erfordras for giltighet av
beshit behandias i @ kap 18 § p 1, p 3-4 och 23 § | bostadsréatislagen (1991:614).

Beslut rérande stadgeandring under tiden Intill den ordinarie féreningsstdmma som infaller narmast efter
det slutfinansieringen av foreningens hus genomftrts, maste godkénnas av NCC Boende AB for att &ga
gitighet. Med slutfinansiering avses tidpunkten nar samtfiga i den ckonomiska planen forutsedda

fastighetsian uthetalats,

Formkrav vid bverlatelse
22§

Fit avtal om dverlatelse av bostadsratt genom kop skall uppréattas skriftligen och skrivas under av saljaren
och kdparen.

Kopehandlingen skall innehalla uppgift om den lagenhet som 6verlatelsen avser samt om ett pris.
Motsvarande skall galla vid byte eller gava.

Beskyrkt avskyift av overlatelseavialet skall tillstéllas styrelsen.

Ritt att utdva bostadsritten
23§

Har bostadsratt dvergétt till ny Innehavare, far denne utéva bostadsratten endast om han ar eller antas i
medlem i foreningen.

En juridisk person som &r medlem | féreningen far inte utan samtycke av foreningens styrelse genom
dverlatelse forvarva bostadsratt till en bostadslagenhet.

Utan hinder av forsta stycket far dadsbo efter aviiden bostadsratishavare uttva bostadsratten. Efter tre ar
fran dodsfaliet, far féreningen dock anmana dodsboat att inom sex manader visa att bostadsratten ingatti
bodelning eller arvsskifte med anledning av bostadsratishavarens déd eller att nagon, som inte far vagras
intréde | foreningen, farvarvat bostadsritten och sokt medlemskap.

Om den tid som angetts i anmaningen inte iakitas, far bostadsréatten tvangsfarséljas enligt 8 kap.
bostadsrattslagen (1991:614) fér dédsboets rékning.

Utan hinder av forsta stycket far ocksa en juridisk person utdva bosladsratten utah att vara medlem i
féreningen, om den juridiska personen har férvarvat bostadsratten vid exekutiv forsaljning eller vid
tvangsforsalining enligt 8 kap. bostadsrattslagen (1991:614) och dé hade pantrétti bostadsrétten. Tre ar
efter forvarvet far féreningen uppmana den juridiska personen att inom sex manader frdn uppmaningen
visa att nAgon som inte far vagras intrade i foreningen har férvarvat bostadsratten och stkt medlemskap.
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Om uppmaningen inte foljs, far bostadsratten tvangsforsaljas enligt 8 kap bostadsréitslagen (1991:614)
for den juridiska personens rakning.

24§

Den som en bostadsratt har Svergatt till far inke vagras intrade | foreningen om de villkor som foreskrivs |
stadgarna &r uppfyllda och foreningen skéaligen bér godia honom som bostadsratishavare.

En juridisk person sem har forvarvat en bostadsratt till en bostadslagenhet far véigras intrade i foreningen
aven om de i forsia stycket angivna fdrutsatiningarna for medlemskap ar uppfylida.

Om an bostadsratt har dvergatt bl bostadsratishavarens make far maken vagras intride i féreningen
endast d& maken inte uppfyller av foreningen uppstéllt sarskilt stadgevillkor for medlemskap och det
skaligen kan fordras att maken uppfyiler sadant villkor, Detsamma géller ocksa nér en bostadsrat til en
bostadslégenhet dvergatt till nagon annan narstaende persen som varaktigt sammanbodde med
bostadsrattshavaren. | fraga am farvary av andel | bostadsratt ager forsta och tredje styckena tillampning
endast om bostadsratten efter farvarvet innehas av makar eller, om hostadsritten avser bostadsldgenhet,
av sadana sambor pa vilka sambolagen (2003:378) skall tifidmpas.

25§

Om en hostadsratt tvergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande forvarv och
forvarvaren inte aniagits till medlem, far féreningen anmana inhehavaren att inom sex méanader frn
anmaningen visa att ndgon som inte far vagras intrade 1 foreningen, farvirvat bostadsratten och skt

medlemskap.

lakttas inte fid som angetis | anmaningen, far bostadsratten tvangsforsalias enligt & kap.
bostadsrattslagen (1991:614) fér forvarvarens rakning.

Bostadsrattshavarens rattigheter och skyldighater
26§

Bostadsratishavaren fir inte anvanda lagenheten for ndgot annat andamal an det avsedda.

Fareningen far dock endast &beropa avvikelse som #r av avsevérd betydelse for foreningen eller nagon
annan medlem i féreningen.

Om en hostadsldgenhet som inte ar avsedd for fritids- andamal innehas med bostadsratt av en juridisk
person, far [Bgenheten endast anvéndas for att i sin helhet upplatas i andra hand sem permanentbostad,
om inte nagot annat har avtalats,

27§

Bostadsratishavaren far inte utan styrelsens filistand i lagenheten utfora atgard som innefattar
1) ingrepp | en barande konstruktion,

2) é&ndring av befintliga ledningar fér avlopp, vérme, gas eller vatten, eller

3) annan vasentlig forandring av lagenheten.

Styrelsen far inte vagra att medge tillstand till en atgard som avses i forsta stycket om inte atgérden &r till
pataglig skada eller oldgenhet for foreningen.

28 §

Bostadsrattshavaren far inte inrymma utomstaende personer | lagenheten, om det kan medfdra men for
foreningen eller nagon annan medlem | féreningen.

208

Nar bostadsratishavaren anvander [agenheten skall han eller hon se tilf ait de som bor i omgivningen inte
uisatis for storningar som i sadan grad kan vara skadilga for halsan eller annars forsamra deras

bostadsmiljo att de inte skaligen bor talas,

Bostadsraitshavaren skall aven i dvrigt vid sin anvéndning av lagenheten iaktta allt som fordras for att
bavara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfor huset. Han eller hon skall ratta sig efter de
sarskilda regler som fareningen i Gverensstimmelse med ortens sed meddelar. Bostadsrétishavaren skall
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hélta noggrann tillsyn éver alt dessa aligganden fullgdrs ocksa av dem som han eller hon svarar for enligt
32 § fjarde stycket 2.

Om det forekommer sadana storningar | boendet som avses i forsta stycket forsta meningen skall

féreningen
1) ge hostadsrattshavaren tillségelse att se fill att stérningarna omedelbart upphor, och
2) om det &r fraiga om en bostadstigenhet, underratia sociaindmnden i den kommun dér lagsnheten ar

belagen om stérningarna.

Andra stycket galler inte om fireningen sdger upp bostadsréattshavaren med anledning av att stérningarna
ar sarskilt allvarliga med hansyn till deras art eller omfattning. Om bostadsréttshavaren vet eller har
anledning att misstanka att et foremal 8r behaftat med ohyra far detta inte tas in i [8genheten,

30 §

En bostadsrattshavare far upplata sin lagenhet i andra hand till annan for sjalvsténdigt brukande endast
o styrelsen ger sitt samiycke. Detta galler dven i de fall som avses i 26 § andra stycket.

Samtycke behdvs dock inte,
1) om en bostadsratt har farvarvats vid exekutiv farsaljning eller tvangsfarsaljning enligt 8 kap.
bostadsrattslagen (1991:614) av en juridisk persen som hade pantratt | bostadsratten och som inte

antagits tilt medlem | fdreningen, sller
2} om lagenheten ar avsedd for permanentboende och bostadsrétten fill [agenheten innehas av en

kommun eller ett landsting.
Styrelsen skal genast underrattas om en upplatelse enligt andra stycket
318

Vagrar styreisen att ge sitt samtycke till en andrahandsupplatelse, far bostadsrétishavaren anda upplata
sin lagenhet i andra hand, om hyresnamnden lamnar tilstand till upplatelsen. Tillstand skall lamnas, om
bostadsrattshavaran har skal for upplatelsen och foreningen inte har ndgon befogad anledning att vagra
samiycke. Tillstdndet skall begransas fill viss fid.

] fraga om en bostadslagenhet som innehas av en juridisk person krévs det for tillstand endast att
foreningen inte har nagon befogad anledning att vagra samtycke. Tillstandet kan begrénsas fill viss tid.

Eit tillstand till andrahandsupplatelse kan férenas med viltkor.
32§

Bostadsratishavaren skall pa& egen bekostnad halla lagenheten jamte tillhdrande utrymmen i gott skick.
Delta galler dven marken, balkongen, terrassen och uteplatsen, om sadan ingar i upplatelsen.

Till lagenheten raknas:

dgenhetens viggar, golv och tak samt underliggande fuktisolerande skikt,
lagenhetens inredning, utrustning, ledningar och 6vriga installationer,
rokgangar,

gias och bagar i lagenhetens fonster och dorrar,

ldgenhetens yiter- och innerdorrar samt

svagstrémsanlaggningar

Bostadsrattshavaren svarar dock inte fér reparation av ledningar for avlopp, varme, gas, elektricitet och
vatten om féreningen forsett ldgenhaten med ledningarna och dessa tj&nar fler &n en lagenhet,
Detsamma géller rokgangar och ventilationskanaler.

Bostadsratishavaren svarar inte heller for malning av utifran synliga delar av yiterfonster och ylterddrrar,

Bostadsréattshavaren svarar inte heller for méatare/puisgivare for forbrukning av varmvatten och el som
foreningen forsett Iagenheten med. Bostadsratishavaren far inte fiytta, paverka eller gdra averkan pa
mataren/pulsgivaren. Foéreningen kan inte nekas tilltrade till idgenheten for alt besiktiga och laga

féreningens matare/pulsgivare.

For reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsrattshavaren endast om
skadan uppkommit genom
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1) hans eller hennes egen vardsltshet eller forsummelse eller
2) vardsldshet eller forsummelse av
a} nagon som hor till hans elier hennes hushall elier som besdker honom eller henne som géast
b} nagon annan som han eller hon har inrymt | ldgenheten slier
¢) nagon som for hans eller hennes rakning utfér arbete | lagenheten. For reparation pa grund av
brandskada som uppkommit genom vardsloshet eller frsummelse av nagon annan an
postadsrattshavaren sjalv &r dock denne ansvarig endast om han eller hon brustit i omsorg och

tillsyn.
Fjarde stycket galler i tilampliga delar om det finns ohyra i lagenheten,

Féreningens ritt att avhjilpa brist
338

Om bostadsratishavaren forsummar sitt ansvar for lagenheiens skick enfigt 32 § i sadan utstrackning att
annans sékerhet gventyras eller det finns rigk fiir omfattande skador pd annans egendom och inte efter

uppmaning avhjélper bristen | lagenhetens skick s& snart som madjligt, far foreningen avhjélipa bristen pa
bostadsrattshavarens bekostnad.

Tilltrdde till Iigenheten
34§

Farelradare for bostadsrattsféreningen har ratt att fa komma in | lagenheten ndr det behdvs for lillsyn eller
for att utfra arbete som féreningen svarar for eller har ratt att utfora enligt 33 §. Nér bostadsratishavaren
har avsagt slg bostadsratten enligt 35 § eller nar bostadsratten skall tvAngsforsaljas enligt 8 kap
bostadsrattslagen (1991:614) ar bostadsrattshavaren skyldig att 1ata Bgenheten visas pa l&mplig td.
Fareningen skall se till att bostadsratishavaren infe drabbas av stdrre olagenhet &n nddvandigt.

Bostadsréittshavaren &r skyldig att téla sadana inskrénkningar i nytijanderétien som foranleds av
nadvandiga atgarder for att utrota ohyra | huset eller pa marken, &ven om hans eller hennes l3genhet inte

besvaras av chyra.

O bostadsrattshavaren Inte lamnar tillirade till lagenheten nar féreningen har ratt till det, far
kronofogdemyndigheten besiuta om s#rskild handrackning.

Avsiigelse av bostadsratt
358

En bostadsratishavare far avséga sig bostadsratten tidigast efter tva ar fran upplételsen och déarigenom bfi
fit fran sina forpliktelser som bostadsrétishavare. Avsagelsen skall gtras skriftligen hos
styrelsen.

Vid en avsigelse dvergar bostadsratten tll fareningen vid det ménadsskifte som intréffar nérmast efter tre
méanader fran avsagelsen eller vid det senare manadsskifte som angetts | denna.

Forverkande av hostadsratt
36§

Nyttianderatien titt en lagenhet som innehas med bostadsratt och som filltrétis &, med de begransningar
sam féljer av 37 och 38 §§, forverkad och foreningen saledes berattigad att sdga upp bostadsratishavaren
till avfiyttning:

1} om bostadsrattshavaren drijer med att betala insats eller upplatelseavgift utdver tvd veckor fran det
att fbreningen efter farfallodagen anmanat honom eller henne att fullgéra sin betalningsskyldighet,

2)  om bostadsrattshavaren drdtjer med att betala arsavgift eller avgift f6r andrahandsupplatelse, nar det
galler bostadslagenhet, mer &n en vecka efter forfallodagen eller, nar det galler en lokal, mer &n tvé
vardagar efter forfallodagen,

3) om bostadsratishavaren utan behviigt samtycke eller tillstand upplater lagenheten i andra hand,

4) om lagenheten anvands i strid med 26 efler 28 §,

5) om bostadsratishavaren eller den som lagenheten upplatits till | andra hand, genom vardsioshet ar
vallande till att det finns ohyra | Jagenheten eller om bostadsratishavaren genom att inte utan oskaéligt
drgismal underratta styrelsen om att det finns chyra i lagenheten bidrar tiil att ohyran sprids i huset,

6} om |8genheten pa annat satt vanvardas eller om bostadsratishavaren asidosatter sina skyldigheter
enligt 29 § vid anvandning av lagenheten eller om den som lagenheten upplatits till i andra hand vid
anvandning av denna asidosatter de skyldigheter som enligt samma paragraf aligger en
hostadsratishavare,
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7) om bostadsrattshavaren inte lamnar tilltrdde till lagenheten enligt 34 § och han eller hon inte kan visa
en giltig ursakt for detta,

8) om bhostadsrattshavaren inte fullgor skyldighet som gar utdver det han eller hon skall géra enligt
bostadsrattslagen (1991:614) och det maste anses vara av synneilig vikt for féreningen att

skyldigheten fullgtrs, samt
9) om lagenheten helt eller till vasentlig del anvénds fér ndringsverksamhet sller dérmed likartad
verksamhet, vilken utgdir eller i vilken till en inte ovasentlig del ingar brottsligt forfarande, eller for

tillfalliga sexuella forbindealser mot ersattning.
378§
Nyttianderatten &r inte forverkad, om det som ligger bostadsrattshavaren till last ar av ringa betydelse.

Uppsaghing pa grund av forhallande som avses 1 36 § 3, 4 eller 6-8 far ske om bostadsrattshavaren |ater
bll att efter tillsagelse vidta ratielse utan dréjsmal.

Uppsagning p& grund av férhallande som avses | 36 § 3 far dock, om det ar frAga om en bostadslégenhet,
inte ske om bostadsrattshavaren utan drojsmél ansoker om tillstand till upplételsen och far anstkan

beviljad,

Uppsagning pa grund av storningar § boendet enligt 36 § 6 far, om det &r fraga om en bostadsldgenhet,
inte ske farrdn socialndmnden har underrattas enligt 29 § 2 st. p. 2.

Ar det fraga om sarskilt alivarliga stdringar i boendet géller vad som s&gs i 36 § 6 &ven om ndgon
tills&gelse om rattelse inte har skett, Vid sddana stérningar far uppsagning som géller en bostadslagenhet
ske utan foregéende underrattelse till socialnamnden. En kopla av uppsagningen skali dack skickas till
sociatnamnden.

Femte stycket galfer inte om stérningarna intraffat under tid da lagenheten varit upplaten i andra hand pa
sétt som anges i 30 och 31 §§.

Underrattelse till sucialnamnden enligt famte stycket skall befraffande en bostadsigenhet avfattas enligt
formuldr 4 vilket faststallts genom férordningen (2004:388) om vissa underréttelser och meddelanden
enligt 7 kap 23 § bostadsréttslagen (1991:614).

KRS

Ar nyttjanderatten forverkad pa grund av forhéliande, som avses | 36 § 1-4 eller 6-8, men sker rattelse
innan ftreningen har sagt upp bostadsratishavaren till avilyitning, far han eller hon inte dérefter skiljas fran
[agenheten pé den grunden. Detta galler dock inte om nyttjanderstten &r férverkad pa grund av saddana
sérskilt allvarliga stéimingar | boendet som avses | 29 § tredje stycket.

Bostadsratishavaren far inte heller skiljas fran lAgenheten om féreningen inte har sagt upp
bostadsrattshavaren till avflyttning inom tre ménader frén den dag da foreningen fick reda pé férhaflande
som avses i 35 § & eller 8 eller inte inom tvé manader fran den dag dé foreningen fick reda pa farhallande
som avses i 36 § 3 sagt till bostadsratishavaren att vida rattelse.

39§

Ar nyttianderatten enligt 36 § 2 férverkad p& grund av dréjsmal med betalning av arsavgift, och har
freningen med anledning av detta sagt upp bostadsratishavaren till avilytining, f& denne pa grund av
drojsmalet inte skiljas fran lagenhsten

1) om avgiften - ndr det &r fréga om en hostadslégenhet - betalas inom tre veckor fran det
a) att bostadsrétishavaren pa sédant satt som anges t bostadsrattslagens (1891:614) 7 kap 27 och
28 §§ har delgetts underrattelse om majligheten att 4 tilbaka lHgenheten genom att betala
&rsavgifien inom denna tid, och
b} meddelande om uppsagningen ach anledningen fill denna har lamnats till socialndmnden | den
kommun dar lagenheten &r helagen, oller
2} om avgiften - nar det &r fraga om en lokal- betalas inom tvé veckor fran det att bostadsréattshavaren
pé sadant satt som anges i bostadsratisiagens (1991:614) 7 kap 27 och 28 §§ har delgeits
underrdtielse om majligheten att fa tillbaka lagenheten genom att betala arsavgiften iram denna fid.

Ar det fraga om en bostadslégenhet far en bostadsrattshavare inte heller skiljas fran lagenheten om han .
eller hon har varit forhindrad att betala &rsavgiften eller avgift fér andrahandsupplatelse inom den tid som
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anges | forsta stycket 1 pa grund av sjukdom eller ilknande oférutsedd omsténdighet och arsavgiften har
betalals sa shart det var majligt, dock senast nér ivisten om avhysning avgdrs i forsta instans.

Vad som sags i frsta stycket galler inte om bostadsratishavare, genom att vid upprepade tififallen inte
betala arsavgift eller avgift for andrahandsupplatelse inom den fid som angetis | 36 § 2, har asidosatt sina
forpliktelser i si hog grad att han eller hon skafigen inte bor f& behalla lagenheten.

Underrétielse enligt forsta stycket 1a skall betréffande en bostadslagenhet avfattas enligt formuldr 1 och
meddelande enligt forsta stycket 1 b skall betréffande en bostadsligenhet avfattas enligt formular 3.
Underréttelse enligt fursta stycket 2 skall betraffande en lokal avfattas enligt formular 2., Formulér 1- 3 har
faststalits genom forordningen (2004:389) om vissa undetrattelsaer och meddelanden enligt 7 kap 23 §
hostadsrattslagen (1891:614).

Avflyttning
408

Sags bostadsrattshavaren upp till aviiylining av ndgon orsak som anges 136 § 1,2, 5-7 eller 9, ar han eller
hon skyldig att flyita genast,

Ségs bostadsrattshavaren upp av nagon orsak som anges i 36 § 3,4 eller 8 far han eller hon bo kvar fill
det manadsskifie som intraffar narmast efter tre ménader fran uppségningen, om inte rétten aldgger
honom eller henne att flyita tidigare. Detsamma géller om uppségningen sker av orsak som anges 136 § 2
och bestdmmelserna i 30 § tredje stycket &r tillampliga.

Vid uppsdgning { andra fall av orsak som anges i 36 § 2 lillampas Svriga besi@mmelser i 38 §.

Uppsdgning
41§

En uppsagning skall vara skriftlig, Om féreningen séger upp bostadsrattshavaren till avfiyttning, har
foreningen ratt till ersattning for skada.

Tvangsforsiljning
42 §

Har bostadsrattshavaran blivit skild fran lagenhelen it ®ljd av uppségning | fall som avses i 36 §, skall
bostadsratten tvangsforsaljas enligt 8 kap bostadsratisiagen (1091:614) sa snart som majligt om inte
fGreningen, bostadsratishavaren och de kinda borgendrer vars ratt berdrs av forsalningen kommer
overens om ndgot annat. Férséljningen far dock skjutas upp fill dess all brister som bostadsrattshavaren
svarar for blivit atgardade.

Ovriga bestimmelser
43§

Vid féreningens uppldsning skall firfaras enligt 9 kap 29 § bostadsréatistagen (1891.614). Behallna
tillgangar skall fordelas mellan bostadsratishavarna i firhdllande till pa respektive bostadsratt beldpande

insats och upplatelseavgift,
44 §

Uttiver dessa sladgar galler {¢r foreningens verksamhet vad som stadgas i bostadsrattslagen (1991:614)
och andra tilldmpliga lagar.
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