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Stadgar for ;
Bostadsréttsforeningen BoKlok Héasthagen

Undertecknade styreiseledamoter intygar ait féljande stadgar blivit antagna av féreningens
rmedlarimar vid extrastdmma den 9 sopltember 2016,
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Joakirn Fornaridez

Registreringsmyndighetens bevis om registrering.

Féreningens firma och #ndamal Férenlngons site
1§ 3§
Féreningens fima &r Bostadsraltsféreningen BoKiok Styrelsen ska ha siit s#te | Upplands-Bro kommun
{14sthagen.
2§ Rékenskapsar
Féreningen har till &ndamal att frdmja medlemmarnas 48
skonomiska intressen genom att i féreningens hus uppléta
bostadsldgenheter {6 permanent boehde Ul npttjande Fareningens rikenskapsar omfaftar tden 141 — 31/12.

utan tidsbegrénsning. Upplatelse far dven omfafta mark
som ligger i-anslytning till forepingens hus, om matken ska
anvandas som komplement till bostadslagenhet,
Bostadsratt 4r den ratt i féreningen sarn en medlem har pa
grund av upplatsisen. Medlem som innehar bustadaratt
kallas bostadsrétishavars.

Registrerad av Bolagsverket 2016-09-27




Medlemskap
5§

Fraga om att anta en mediem avgtrs av styrelsen om annat
Inte féljer av 2 kap 10 § bostadsréttslagen (1991:614).
Styrelsen &r skyldig att snarast, normalt inom en ménad
fran det att skriftlig ansdkan om medlemskap kom in till
féreningen, avgora fragan om medlemskap. 1)

Om det antas att fdrvarvaren inte har for avsikt att bos4tta
slg permanent | hostadsldgenheten har foreningen i
enlighet med forenlngens dndamal ratt att neka
medlemskap.

6§

Medlem far inte uttrdda ur féreningen, s& lange han
innehar bostadsratt,

En medlem som upphdr att vara bostadsréttshavare ska
anses ha uttrétt ur féreningen, om inte styrelsen medgett
att han far sta kvar som medlem.

Avgifter

7§

Far bostadsratten utgdende insats och arsavgift liksom
bostadsrittens andelstal faststélls av styrelsen. Andring av
insats och andelstal ska dock alltid besiutas av
féreningsstdmma.

F6r bostadsratt ska erldggas arsavglft fér den 18pande
verksamheten, inkluderande bl.a. amorteringar samt de i
8 § angivna avsittningarna. Arsavgifterna fardelas efter
bostadsratternas andelstal och betalas manadsvis i
forskott senast sista vardagen fére varje kalenderméanads
bdrjan, om inte styrelsen beslutar annat.

Styrelsen kan besluta att | arsavgiften ingdende ers#ttning
{3r vérme och vamvatten, renhallining, konsumtionsvatten
elektrisk strém, TV, bredband och/eller telsfonl ska
erlaggas efter férbrukning och/eller area. Avgift kan &ven i
tillampliga fall erlaggas per lagenhet.

Styrelsen kan aven besluta att i arsavgiften ingaende
kommunal fastighetsavgift for foreningens fastighet ska
erldggas med lika bslopp per ldgenhet.

Om inte arsavgiften betalas | ritt tid, utgar dréjsmaélsranta
enligt réntelagen (1975.635) pa den obetalda avgiften fran
forfaliodagen till dess full betalning sker.

Upplatelseavgift, Gverlatelseavgift, pantsattningsavglft och
avgift {8r andrahandsupplatelse kan tas ut efter beslut av
styrelsen.

Faor arbete med dvergang av bostadsritt far dverlatelse-
avgift tas ut med belopp som maximalt far uppga till 2,5 %
ay prisbasbeloppet enligt 2 kap 6 och 7 §§
socialférsékringsbalken (2010:110). Den medlem till vilken
en bostadsratt 6vergatt svarar normalt fér att
dverlatelseavgiften betalas.

F&r arbste vid pantsattning av bostadsratt far pantsatt-
ningsavgift tas ut med belopp som maximalt far uppga till
1 % av prisbasbeloppet enligt 2 kap 6 och 7 §§
socialférsdkringsbalken (2010:110). Pantsattningsavgift
betalas av pantséattaren.

Fdr arbete med andrahandsupplatelse av bostadsritt far
avgift for andrahandsupplatelse tas ut med ett belopp som
maximalt per Iagenhet och ar far uppga till 10% av
prisbasbeloppet enligt 2 kap 6 ach 7 §§

1 Tillagg eniigt Bilaga 1
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socialforsakringsbalken (2010:110),

Féreningen far i Svrigt inte ta ut sérskilda avgifter for
atgérder som féreningen ska vidta med anledning av lag
och férfattning.

Avgifter ska betalas pa det satt styrelsen bestdmmer.
Betalning far dock alltid ske genom plusgiro eller bankgiro.

Avsittning och anvdndning av arsvinst
8§

Avsiéittning for féreningens fastighetsunderhall ska géras
arligen, senast fran och med det verksamhetsar som
infaller nérmast efter det slutfinansieringen av féreningens
fastighet genomfdrts, med ett belopp motsvarande minst
30 kr per m? bostadsarea f6r {6reningens hus.

Det dverskott som kan uppsta | féreningens verksamhet
ska balanseras i ny rakning.

Styreise
9§

Styrelsen bestar av |agst tre eller hogst fem ledamuter
samt minst en och hdgst fyra suppleanter, vilka samtidigt
véljs av féreningen pa ordinarie stdmma far tiden intill dess
nésta ordinarie stmma hallits. Ledamot elier suppleant
kan utses for en tid av ett eller tva ar.

Som styrelseledamot eller suppleant kan endast viéljas
person som ar medlem i féreningen och permanent bosatt
i sin bostadsratt | féreningen. Utan hinder av féregaende
kan dock annan person valjas till styrelseledamot (i) om
det sker i samband med byggnation (s.k. byggande
styrelse) enligt tredje stycket eller (il) om det finns
s#rskilda behov av erfarenhet eller expertkunskaper eller
(lif) om det bland féreningens medlemmar inte finns
tilirackligt manga som &r beredda att véljas till
styrelseledamot.

Utan hinder av ovanstdende géller att under tiden Intlll den
foreningsstdmma som infaller n&rmast efter det
slutfinansieringen av fdreningens hus genomfarts utses en
ledamot och suppleanter av BoKlok Housing AB och viljs
ovriga ledaméter och suppleanter av féreningen pa
féreningsstdmma. Ledamot och suppleanter utsedda av
BoKlok Housing AB behdver vidare inte vara medlem |
féreningen.

Slutfinansiering har skett ndr samtliga i den ekonomiska
planen férutsedda fastighetslan utbetalats. 1)

Kanstituering och beslutsférhet
10§
Styrelsen konstituerar sig sjaiv.
Styrelsen &r beslutsfér ndr de vid sammantridet nér-
varandes antal dverstiger héliften av hela antalet leda-
méoter. Far giltigheten av fattade bsslut fordras, da far

beslutsfarhet minsta antalet ledaméter #r ndrvarande,
enighet om besluten.

Firmateckning

11§

Foreningens firma tecknas av styrelsen eller av tva
styrelseledamoter i forening.
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Forvaltning
12§

Styreisen far férvalta féreningens egendom genom en av
styrelsen utsedd vicevind, vilken sjdlv inte behdver vara
medlem i foreningen, eller genom en fristdende
forvaitningserganisafion,

Vicevarden ska inte vara ordférande i styrelsen.

Avyttring m.m.
13§

Utan féreningsstimmas bemyndigande far styrelsen elier
firmatecknare, inte avhénda foreningen dess fasta
egendom eller tomti&tl. Styrelsen far dock inteckna och
beléna s&dan egehidarm eller tomtratt 1)

Styreisens aligganden
14§
Det Aliggor styrelsen

tl avge redévisning fér forvaltningan av foreningens
angeldgenheter gehiom att avidrina arsredovisning
som ska innehalla berittelse om verksamhelen undet
&ret (fSrvaltningsberitielsa) samt redogdrelse for
féreningens intékter uch kostnader under drel
{resultatrakning), for stéliningen vid rdkenskapsarets
utgéng (batansrakning) och, dér s& erlordras, for de
medel som under aret inbetalts till och utbetalats fran
féreningen (kassafiodesanalys),

=

upprétta budget och faststélia drsavgifter fér dot
kommande rikenskapsaret,

all

=

alt minst en gang arligen, innan arsredovisningan avges,
besiktiga foreningens hus samt inventera dvriga
lillgdngar och i forvaliningsberétielsen redovisa vid
beslktningen och inventeringen gjordd iakttagelser av

sarskiid betydelse,

atl minst sex veckor fre den foreningsstémma, pa vilken
arsredovisningen och revisionsberéttelsen ska
framlaggas, till revisorarna l8mna arsredovisningen for
det f6rflutna rakenskapsaret samt

att senast tvd veckor fare ordinaris féreningsstdmma

tillstélla medlemmarna kopia av arsredovisningen och

ravisionsheritelsen. 1)

Revisor
15 §

Minst en och hogst tva revisorer samt en till tva.
revisorssuppleanter, sdsomn personlig suppleant il
respektive revisor, véljs av ordinarie foreningsstémma for
tiden intill dess nésta ardinarie stimma hatlits.
Det aligger revisor

alt verkstéila révision av foreningens Srsredovisting jEmte
rakenskaper och styrelsens férvaitiing samit

att senast tre veckor tre vrdinarie féreningsstamina
frarilagga revisionsberattelse.

1 Tili4gg enligt Bllaga 1
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Féreningsstamma

16§

Ordinarie freningsstdmma hilis en gang om aret fore junl
‘manads utgang.

Extra stimma halls.d4 styrelsen finrigr skt till det ach ska
av alyroisen dver utlysas da detta for uppgivet Hndamal
hos styrelsen skrifitigen begéts av en revisor eller av
inirist en tiondel av samtliga rostberittigade medicmimar.

Kallelge till stmmas
17§
Styrelsen kallar till Oreningéstamma. Kallelse till stammia
ska tydligl ange de Arenden som ska forekomma pé
stdmman.

Kallelse till foreningsstAmma kan ske genom anslag pa

- lampfiga platser inom foreningens hus eller genom brev /

e-post. Medlem, som inte bor i féreningens hus, ska kaflas
genom brev ellere-post uhdor appgiven eller pa annan for
styrelsen kind adress.

Andra meddetandon till féreningens medlemmar delges
genom anslag pa [4mplig plats. Inom fdreningens fastighet
eller genom brev.

Kalfelse far utfdidas lidigast sex veckor fére och skall
utfédndas senast tva veckor fore stimma, 1)

Wotionsritt
18§

Medienm som &nskar fa ettdtgnde behandtat vid stdmma
ska skriftigen framstalia sin begran lhos styrelsen i s
god tid att #randat kan tas upp i Kallelsan till stimman,
dock senast atta veckor ininan stdmman.

Dagordning
19.§

P4 ordindris férenlhgéstdmma ska forekorima foljande
#renden

1) Upprattande av fdrteckning 8ver nirvarande
mediemmads, ombud och bitraden (rdstlanyd).

2) val av ordferando vid stdmman.

3) Anmdlan av ordféranderis val av protokoliforare

4) Faststéliande av dagordningan

5y Val av tva justerare tillika rostriknare,

6) Fraga om kallelse till st8miman behdrigen skett.

7) Foradragning av styrelsens arsredavisning.

8) Féredragning.av revislonsberstiglsen;

9) ‘Besiut om faststéliande av resultat- och
balansrdkningen.

10) Baslut | fraga om ansvarsfrinet for styralsen.

11) Besluf oy anvindaride av uppkommien vinst eller
tackande av foriust.

12) Beslut om arvoden.

13) Val av styrelseledaméter och suppleanier,

14) Val av revisor och suppleant.

15} Ev.-val av valberedning

165 Owvriga Srenden, vilka angivits i kallelsen.

P3 exira stamma ska fdrekomma endast de drenden, for
vilka stamman utlysts och vilka angivits i kallelsen till
densamma. 1)
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Protokoll
208

Protokolivid foraningsstanirna ska foras av den stimmans
ordforande utsett dadill. | fraga om protokoliets innehal
galler

1. alt rostiingden ska tas in-eller bilddgas protokallet,
2. att stannians besiut ska f6ras in | protokollet samt

3. omomréstning har skett, att resullatet ska anges |
protokollet. Protokoll ska férvaras betryggande.

Vid stémima {6t protokoll ska senast indm tre veckor vara
hos styrelsen tillgangligt fér medlemmarna.

Réstning, ombud och bitrdde
21§

Vid féreningsstémma har varje medlam en rdst. Om flera
medleihmar har efi bostadsrétt gemensamt, har de dock
tillsammans endast en rdst. Rostbersttioad ar endast den
medlem som fullgjort sina forpliktelser mot faréningen.
Medlemns rdstratt vid foreningsstdmman utdvas av medlemmen
personligen eller av dan som #r madlemmens staliftretridare
enligt lag eller genom befullfisktigat ombud som antingen s ska
vara mediem | fdreningen, medlemmens make, samibo, syskon
f8rhiider eller barn, Ar mediemmen en juridisk person ¢ danng
foretradas av ombud som inte &r medlem. Ombyd ska forete
skriftlig, daglecknad fulimakt, Fullmakten géiler higsf ett Ar frin
utfardandet,

ingen far ps grund av hillmakt résta @ nierdn an annan
réstberéftigad.

En mediem kan vid féreningsstémma medfra hggst ati
bitride som anfingen ska vara medlem i fdréningen,
madlemmens make, sambo, syskon, firdlder elfer barn,

OnirGstning vid foreningssté@mma sker dppet omeinte
narvaranda rostberattigad pakallar stuten oprdstning.

Vid lika rostetal avgors val genom tottning, medan i andra
fragor den menlng galler som bitrids, av ordfiranden.

Da fali - bland annat friga om &niring av degsa stadgar -
ddr-sérskild rostovervikt erfordras for glitighet av beslut
behandlas { 9 kap 16 § p 1, p 3-4 och 23 § i bostadsritls-
lagen (199°1:614). 1)

Formkray vid upplatelse och Bveriitelso
22§

Bostadsratt upplats skriftligert och far endast upplitas &t
rnediem i féreningeh. Upplatelsshandlingen ska ange
parternas namn, den lagenhet upplételsen avser,
andamaist mod upplitelsen samt de belopp gom ska
betalas som insats ach Arsavgift. Om upplatelseavgift ska
uttas ska aven den atiges.

Ett avial om dverldtelse av bostadsrilt genom kip ska
uppréattas skriftligen och skrivas under av séljaren och
ktparen. Kopehandlingen ska innehalla uppalft om don
l&genhet som Gveriatelsen avser samt om ett pris.
Motsvarande ska galia vid byte eller gava.

Kopia ay Bverlatelseavialet ska tillstéllas styrelsen.

medlemskap, Om uppmaningen inte faljs, fir bostads-

(1991:614) for den jurldiska personens rakning.

4(9)

Ratt att utdva bostadsritten
33§
Har bostadsrétt Svergatt till ny Innehavare, fir danne uttva

bostadsréttten endast om han &ér-alier-antas till medlem i
féreningen.

En juridisk person som. ir medlem i freningen far inte
utan samtycke av féteningens styrelse genom liverldtalse
forvasva bostadsratt tilf en bostacsiagenhet. 3

Utan hinder av firsta stycket far dodsho efter avliden
bostadsréttshavare uttva bostadsritten. Efter tre ar fran

‘dodsfaliot, far foreningen dock anmana ditshoet att inom

sox ranadar visa att bostadsratten ingatt [ bodalning eifler 2
arvsskifte med anledning av bostadsraftshavarens déd :
ollar aft nagon, som inte fAr viigras Intedide § féreningen,
forvéreat bostadsritien ach okt mediemskap. Om den tid
soiirangelts i atimaningen irite iakttas, far bostadsritien
tvangsforsiljas enligt B Kap. bostadsratislagen {1991:614)
for dédsboats rakning.

Utan hinder. av forsta stycket far ocksa en juridisk person
uléva bostadsratten utan att vara medlem 1 féreningen, om
den juridiska persanen har forvérval hostadsrétton vid
exekutiv forsaljhirig eller vid tvAngsférsalining enligt 8 kap.
bostadsrittslagen (1991:614) och d& hade pantratt i
bostadsritten. Tre 4r efter fSrvarvet far féreningen
uppmiana den juridiska parsotien att inom sex manader
fran uppmaningen visa att nidgon som inte far viigras
intrade i frenitgen har fdrvarvat bostadsritien och sokt

réiten tvangsforsiljas enligt 8 kap. bostadsraltalagen

24§ 3

Den som en bestadsréait har dvergatt till far inte viigras
Intrixde | foraningen om de villkar sam fireskrivs i
stadgarna &r uppfyllda och féreningen skiligen bér godta
fhonom som postadsrattshavare.

En juridisk .pergson som har forvarvat.en bostadsrétt till en
hostads|dgentiel far vigras intrade i fSreningen dven om
dé i forsta stycket angivna forufsattningarna for
madlemskap 4r uppfylida.

Om en bostadsralt har dvergatt till bostadsr4ttshavarens
make far maken vagras intrade | féreningen endast da
maken inte uppfyller av fireningen uppstallt sarskilt
stadgevillkor for medlemskap och det skiligen kan fordras
att meken uppfyller sidant vilkor. Detsanuna galler ocksa
nér en bostadsratt till en bostadstégenhet dvergatt tilt ;
négan annan ndrstdende person som varaktigt samman- :
‘bodde med bostadsrittshavaren.

ifrags om firvéry av andel | bostadsiitt ger férsta och
tredje styckena tillampning endast om bostadsréatten efter
forvarvet innehas av makar aller, om bostadsratten avser
bostadsiigenhst, av skdana sambor pd vilka sambolagen
(2003:3786) ska thl&mpas.

25 §

Om en bostadsrtitt dvergatt genom bodelning, arv,
testaments, bolagsskifte eller liknande forvdnv och
fdrvarvaren Inte antagits tit medlem, #r fsreningen
apmana innehavaren att inom sex manader frén
anmaningen visa att ndgon som inte farvégras intrade i o
forsningen, forvarvat bostadsratten och sokt medlamskap,
lakitas inte {id- som angatis | anmaningen, far bostads- i
rédtten tvangsforséljas enligt 8 kap. bostadsrattslagen i
(1991:614) for ivirvarens rikning.



Bostadsrittshavarens rittigheter och skyldigheter
268

Bostadsrittshavaren farinte anvinda lagonheten for-nagot
annat dndamAl an det avsedda. Ftreningen far dock
endast Aberopa avvikelse som #r av avsevird betydelse
for foreningen ellor ndgon annan medlem { forenlivgen.

Om'on bosladslzgenhet innshas med bostadsrétt av en

jutidisk person, far lagenheten endast anvandas for att |

sin, helhet upp-latas i andra hand som permanentbostad,
om inte anpat hav avtalats med foreningen.

27 §

Bostadsréittshavaren frinle utan styrelsens tillstand utféra
Atgérd I [agenheten som Innefattar

1. ingrepp i'en bdrande konstruktiot,

2, &ndiing av hefintiiga ledningar for aviopp, vétrme, gas
eller vaiten, eller

3. annan yésentlig foréndring av {dgonheten.

Styrelsen far inte végra att medge tillstand Uit en atgard
s0m avses i forsta stycket om inte atgardun ar till pataglig
skada eller blagerihet for faréninget.

P& mark 'som Ingér | upplatelsen samt pa eller i anslutiing
till Jagenhetens.utsida far bostadsrattshavaren ulftra eller
uppsdita arangemang av permanerit natur endast orn 83
sker i enlighet med styrelsens anvisningar eller efter
styrelsens godkénnande.

Om jagenheten fran bdrjan frsetts red balkong far
bostadsratishavaren lata glasa in-denna endast efter
styralsens godkannande och | da enlighet med styrelsens
anvisningar. Detsamima gallét ofi bostadsrattshavaren vill
lata shtta upp markisar, eller liknande solskydd, uwlanfsr
lagenheten. Bostadsrittshavaren svaras | sadant fall o1
underhallet av inglasning och markis. Skulle behov
foreligga att demonters inglasning -elfer markiser pa grund
av foreningens underhall eller ombyggnad av huset efter
baslut av myidighet, aligder det bostadsratishavaren att
pa egen bekosfiiad demontera och eventuellt atermohtera
anordningarna,

Vad bostadsrattshavaran anbringat pa fastigheten ~ och
som inte utgbr tillbehdr tilt fastigheten — ar
haostadsraftzshavarens egendom. Finns sddan egendom
kvar:efter det att bostadsrétishavaren dverlatit _
tostadsratien ansvarar den nye bostadsrittshavaren for
egendomen.

28 §

Bostadsratishavaren far inte intymma utomstéende

pérsongt | lagenholen, om det kan medftita men for
{dreningen eller nagon annan mediem i féreningen.

29§

NAr bostadsrattshavaren anvénder Jagenihoten ska han
eller hon se till att de som bor i omglvnlngen inte utsétts far
stiimingar som i sadan grad Kan:vara skadliga fér hiisan
clier annars torsamra doras bostademiljs att de frite
skaligen bor talas. Bostadsrattshavaren ska #ven i dvrigt
vid sin anvandning av lagenheten laktia allt sony fordras for
att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eliar
utanfdr huset. Han eller hon ska rétta sig efter de strskilda
regler som foreningen i Mumnasmmmelse med ortens sed
meddelar. Bostadsrattshavaren ska:halla neggranii tillsyn
6ver att dessa aligganden fullgérs ocksa.av.dem som han,
aller hon svarar for enligt 32 §fJarde stycket'a,

Om det fdrekommer sadana stdiningar Fhoandet som

5 (9)

avses | farsta stycket firsta meningsn- ska féreningen
1. ge bostadsréitshavaren tiliséigelse att se till att
stémingen omadelbart upphtr och
2. orhdet it frdga om en bostadsfagenhet,
underritta socialndmnden i den kommun dar
{agenheten dr beldgen om slimingarna,

Andra stycket giller ime om foreningen séger upp
bostadsrattshavaren med anledning av att stérningama ar
sarskilt allvariiga med Hansyn till deras art aller omfattning.

Om bostadsréftshavaren vel eller har anledning att
misstdnka att ett foremal 4r behiftat med ohyra far detta
inte tas in i laganhoton.

30§

En bostadsraitshavare tér upplta sin {igenhet i-andra i
hand till annan 8¢ gjalvstandigt brukande endast om
styrelsen ger sitf samiycka. Detta giiller Aiven ide fali som
avses | 26 § andra stycjet. )

Samtycke behtvs. dock inte, i

1. omi en bostadsratt har f8rvarvats vid exekutiv
forsaljiling eller tvangstdrséljning enligt 8 kap. bostads-
réttslagen €1 991:614) av eh Juridisk person som hade :
pantratt | bostadsratien och sam inte antagits till :
mediem | féreningen, eller :

2, om lagenhoten dr avsedd for permunentbaende och
‘bostadsratien till igenhetén inriehas av en kommun
eller eit landsting.

Slyrelsen ska genast underrattas om en upplatelse enligt
andra styckst.

31§

V4grar styrelsen att ge sitt samtycke till en

andrahandsupplatelse, far bostadsrétishavaren &nda upp-

fata hela sin iagenhet | andra hand, om hyresndmnden

amnar tilistand till upplatelsen, Tillstand ska &mnas, om

bosiadsrattshavaran her sk for upplatelsen ogh

foreningen inte har nagon befogad anledning att vdgra s
samtycke, Tllistandet ska begréinsas till viss fid. ‘

{ frAga om bostadslégenhet som innehas av juridisk
person kravs det for tilistand endast att fdreningen inte har
nagon befogad anledning aft vagra samtycke. Tillstandet
kan begrénsas fiil viss tid.

Elt tillstand tili andrabandsupplatelse kan {érenss med
villkor.
g

Bostadsrattshavaren ska pa egen hekoestnad halla
1agenheten Jdmie iilihdrande virymimen | gott skick. Dotta
galler dven marken, om sé&dan ingar i upplatelsen.

Till idgenheten rdknas:

o [agenhelons viggar, golv och tak samt underliggande
fuktisolerands skikt,

i&genhetens inredning, wtrustning, fsdningar och

Gvriga installationor,

rdkgangar

glas ach bagar 'lAgenhetens fonster och démai,

ligenhetens.yiter- achunerddrrar samt )

svagstromsanléggningar.

Med undantag {61 méining ‘av radiatorer, svarar dock
Bostadsrattshavaien inte 61 inderhail av anordningar for
viirme, vattenarmaturer ollar fodningar Té¢-aviopp, vrme,
gas, elektricitet eller vatten som fdreningen fdrsett
fagenheten mad. Boslad,rhttshavaren svararinte heller for
underhali av rckgﬁngar et vehtilationskanaler om dessa
tjanar fler 4n en lagenhet ochIinte heller f&r malning av
utifrén synliga-delar.av yiarianster och ytterddrsar.

For reparation pa‘grund av brand- elier vattenlednings-



skada svarar bostadsrattshavaren endast om skadan
uppkommit genom

1 hans elier hennes egen vardsldshet eller forsummelse
eller

2z vardsloshet eller forsummelse av

a) nagon sorn hor fill hans hoshall eller som besdker
honom eller henuog som gdst

b) ‘nagon annan som han gller hon inrymt i
lagenheten clier

©) nagon som fbr hans eller hennes rakning utftr
arbete i iBgenheten. For reparation pa grund av
brandskada sorn upipkommit genom vards|dshst
eller férsummelse av ndgon annan #n bostads-
rattshavaren sjilv dr dock deiine ansvatig endast
omha eller hon brustit | omsorg och tillsyn,

Fjéirde stycket géller i tiltdmpliga dalar om det finns ohyra |
lagenheten.

Féreningens ratt att avhjaipa brist
33§

Om hostadsral(shavaren férsummar sitt ansvar fér jdgen-
hetens skick enligt 32 § | sddan utstrdckning att annians
sakerhet aventyras eller finns dat risk for omfaltande
skadlor pa annans sgandom och'inte efter uppmaning
avhjdiper bristen ilagenhetens skick s& stiart som mojligt,
far féreningen avhj4lpa bristen pa hostadsrattshavarens
bekostnad,

Tilltrade tili ligenheten
34§

Foretradare for bostadsratisfreiiingen har ratt att f&
komma in i Jagenheten nidr def behdvs 3¢ tillsyn elier for
alt utfed arbete som foreningen svarar for eller har ritt att
utfora enligt 33 §. Nér bostadsréttshavaren avsagt sig
bostaterattan enligt 35 § eller ndr bostadsratten ska

. tvangsforstlijas enligt 8 kap. bostadsiatisiagen (1991.614)
&r bastadsrétishavaren skyldlg att }4ta lagenheten visas pa
lamplig tidd. Foreningen ska se tilt att bostadsratishavaren
inte drabbas av storre olégenhet-&n nddvandigt:

DBostadsrattshavaren ¢ skyldig aft tdla sadsnd inskrank-
ningar i nyltjanderatten som féranleds av nédvindiga
atgérder for att utrofa chyra Fhuset eller pd marken, dven
om hans eller hennes ldgenhet Inte besviras av chyra.

Om bostadsrittshavaron inte mnar tilltréde 1l {agen-
heten nér fdreningen har ratt till det, far kronofegde-
myndighaien bsiuta o sarskild handrackning.
Avsigelse av hostadsratt
35§

En bestadsrattshiavare far avsiga sig bostadsratten
tidigast efter va ar frdn upplatelsen och dérigenem bii frl

fran sina f6rpliktelser som bostadsratishavare. Avsagelsen:

ska goras skiiftligen hos styrelsen.

Vid en avsigelse dvergdr bostadsritten till foreningen vid
det manadsskifte somm intraffar nérinast efter tre manader
fran avsagelsen eller vid del sehare manadsskifte som
angetis i denfia.

Fiverkande av bostadsritt
6§

Nyttjanderitien-tili en lagonhet som innehas med bostads-
ratt och som tilitedtts. &7, med de begrénsningar som foljer
av 37 ouh 38 §§, (Grverkad och foreitingan-sdledes
berittigad att saga upp bostadseattshavaren tilt avflytining:
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1. om bostadsréitshavaren dréjer med att betaln insats
-eller upplatelseavglft utéver tva veckor fran det att
féreningen efter fosfallodagen anmanat henom eller
henne att fuligtira sin batalningsskyldighet,

2. om hostadsratishavaren drijer med att betala arsavgift
ochleller avgift {or andrahandsupplatelsen, nér det
giller bostadsiagenhet, mer an en vecka efter
fotfallodagen elter, nar det gailer en lokal, mar &n tva
vardagar efter forfaliodagen,

3. -om bostadsréttshavaren utan behovligt samtycke eller
tillstand upplater lagenheten i andra hand,

4. om laganheten anvands | strid roed 26 eller 28 §§.

5, om bostadsrattshavaren eller deitsom fagenheten
upplatits till | andra hand, genom vardsléshet 4r
vallande till att det finns ohyra I }aganhéten eller om
bostadsratishavaren genonvatt inte utan oskiligt
drdjsmal underratta styrelsen om:att det fi nns ohyra i
14genhaton bidrar till att ohyran sprids | huse

8. om lagenheten pa annat saft vanvardas eller om
hostadsrattshavaren asidosiitter sina sityliigtieter
enligt 29 § vid anvandandst av fagenhieten elfler den
gom ldgenheten upplatits il i andra hand vid
anvéndning av denna asidositter de skyldigheter som
enligt samma paragraf ligger en bostadstattshavare,

7. om bostadsrattshavaren inte lamnar tilltréide tilt
Kigenheten enligt 34 § ach han eller hon inte kan visa
©n giltig ursikt for detta,

8. om bostaderatishavaren inle fullgér sKyldighet som gér
utdver det han eller hon ska gdra enligt
bostadsrattslagen (1991:614) och det maste anses
vara av synnetlig vikt for foreningen att skyidigheten
fullgtrs, samt

9. om lAgenheten helt eller fill vasentlig del anvinds for
naringsverksamhet eller ddrmed fikartad verksamhet,
vilken utgar-ellert vilken till inte ovéisentlig del ingar
hrotisligt ferfarande, eller for tillfaliga sexuella
férbindelser mot ersittning.

37§

Nyttjarideriitten ar into férverkad, om det som ligger
bostadsrattshavarer till last &r av ringa betydelse.

Uppségning pa-grund av forhdliande som avses i 36 § 3, 4
sller 6-8 far ske endast om bostadsrétishavaren Iater bli att
efter tlllsagelse vidta riftelse utan dréjsmal,

Upps#gning pa grund av férhallande som avses i 36 § 3
far dock, om det & fraga om on bostadsidgenhet, ints ske
om bostadsrétishavaren utan dréjsmal ansoker om fifl-
stand till upplatolsen och far ansdkan hevifjad,

Upps#gning p4 grund av stérningar i boendet enligt 36 § 6
far, om det &r fréga om on bostadstagenhet, Inte ske fiimén
'socialndmnden har underriitats enligt 22 § 2stp 2.

Ar det fraga om sdrskiit allvailiga storningar | boendst
géllérvad sof §4gs 1 36 § 6 dven om nagon tillsagelse
aller raltelse inte har skett. Vid sAdana stdrningar far
uppségning som géller en bostadskiyenhel ske utan
foregaende underritielse till sociainamnden. En kopia av
uppségningen ska dock: skickas till Socialndmnden.

Femte stycket galler inte o stdrningar Intraffat under tid
d4 lagenheten varit uppidten i antra hand pa sitt som
anges i 30 och 31 §§.

Underréitelse Lill socialniémnden ehligt (emie styckef ska
betraffande bostadslidgenhet avfattas enligt formular 4,
vilkot faststaiits genom forordhingan (2004 389) om visea
underrittelser och meddelanden enligl 7 kap 23 §
bostadsrttslagen (1991:614).



38§

Ar nyttianderatten [srverkad pa grund av fdrhallande som
avses i 36 § 1-4 eller 6-8, men sker raltaise innan
foreningen har sagt upp bostadsrdtishavaren till
avilytining, far han elier hon dérefter inte skiljas frdn
iagenheten pa deh grunden. Detta Géller dock inta ofn
nytfjanderétten dr fdivorkad pé grund av stidana sdrskilt
allvarliga stérningar i boendet som avsas { 28 § tredje
styckel.

Bostadsrédttshavaren far heller inte skiljas fran l4ganheteri
om -féreningen inte har sagt upp bostadsratishavaren tift
avilyitnitig inom tre ménader frén den dag dé& féreningen
fick reda pa férhisfiande sofm avses | 36 § 5 aller 8 effer inte
inom tva manader fran den dag da foreningen fick reda pa
forhdliande som avses 136 § 3 sagt ti
bostadsrattshavaren all vidtaga rittelse,

39§

Ar nyttianderatten enligt 36 § 2 férverkad pa grund av
drdjsmal med betalning av Arsavgift och/eller avgift fr
andrahandsupplatelse, och har féreningan imed anledriing
av delta sagt upp bostadsratishavaren till avfiyttning, f&r
denne p& grund av dréjsmalet inta skiljas fran [Agenheten

1. om avgiften - nér det 4rfrdga om en bostadsiigénhet -
betalas inom tre vackor frén det att

a) bostadsritishavareh pa sadant stt som
anges | bostadsrittsiagens (1991:614) 7 kap
27 och 28 §§ har delgetis underrattelse om
majligheten att 4 tilbaka jaganheten genom
att hetala avgifien inom denna tid.och

b) maddelande om uppségningen: och
anledningen till denna har Emats till
socialndmnden i den kornmiun Bgenheten ar
belagen, sller

2. om avgiften - nér det #r friga om en lokal - betalas inom
4 veckor fran det att bostadsratishavaren pa sddant
sdtt som anges | bostadsratislzgen ( 19971.614) 7 kap 27
och 28 §§ har delgetts underrattelse am mdjligheten aft
4 tilbaka genheten genom att betala avgifien ihom
denna tid.

Ar det frdga am on bostadslagenhet far en bostaderatts-
havare inte heller skiljas frén ligenheien om han eller tion
har varitfarhindrad att betala avgiften inom den tid som
anges i f6rsta stycket 1 pa grund av sjukdom eller liknande
oftirulsedd omstandighet och avgiften har betalats 84 snart
det var ftidfligt, dock senast nér tvistan om avhysning
avgdrs | forsta instans,

Vad som sags [ forsta stycket giller inte o bostadsratis-
havare, genom att vid tipprepade tillféllen inte betala
avgiften Inom den tid som angelts | 36 § 2, har asidosalt
sina farpliktelser 1 s& hdg grad att han el_ler hon skaligen
inte bér f& behalla lagenhsten,

Underrittelse enligt forsta stycket 1 a ska betraffande en
hostadsiagenhet aviattas anligt formulér 1 och
meddelande enligt forsta stycket 1 b ska belralfande
bastadslagerihet avfaitas enligt formulédr 3, Underrattelse
entigt férsta stycket 2 ska betréifande lokal avfattas enligt
formutar 2. Formuléirt-3 har faststilits genom férordningen
{2004:389) om vissa underrattelser och meddsianden
enligi 7 kap.23 § bosiadardtistagen (1901:614).
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Avilyttning
408

Sigs baosladsrattshavaren upp till avijyttning av nigon
orsak som anges 1 36 § 1,2, 5-7 eller 9, &r han oller hon
skyldig stt flyita genast.

Sags bostadsrittshiavaren upp av ndgon orsak som anges
i36 § 3,4 elfer 8 far han eller hon ba kvar till det manads-
skifte som Intraffar ndrmast efter tre manader fran
uppsagulngen, om inte réflen dléigger hanom eller henne
att flytta tidigare. Delsamma giller om uppségningen sker
av orsak som arges { 36 § 2 och bestémmelserna 138 §
tradje stycket 4r tilldmplige.

*Vid uppsagning i andra fall av orsak som anges i36 § 2
tillimpas 6vriga bestdmmelser i 39 §.

Uppsagning
41§
En tppsagning ska vara skriftlig.

Om fireningen s4ger upp bostadsratishavaren till
avilyttning, har fareningen talt till ersatining fir skada.

Tvéngsforsiljning
42§

av uppsagnmg ifall som avses | 36 § ska bosladsrétten
vangsfirsdijas enligt 8 kap bostadsrattslagen (1291:614)
sa snart som mdjligt-om inte fSreningen,
bostadsréttshavaien och de kanda bargendrer vars ratt
berdrs av farsaijningen kommer Gvoarons om nigot annat.
Férsiljningen far dock skjitas upp till dess att brister som
hostadsriltshavaren svarar o biivit atg4rdade,

Ovriga bestimmolsor
43 §

Vid féreningens uppliésning ska forfaras enligt 9 kap 29 §

bostadsratislagen (1991:614). Behalina tiligAngar ska

frdelas mellan bostadsrittshavama | Srhallande il
|4genheternas nsatser.

44 §
Utover dessa stadgar galier f81 fSteningéns verksamhet

vad som stadgas 'bostadsraitsiagen (1991:614) och andra
tillampliga lagar.
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Rilaga 1
Tilligg till stadgar for Bostadsriittsforeningen BoKlok Hésthagen i Upplands-Bro.

Foreningen avser att (riffa avtal om BoKlok garanti med BoKiok Housing AB,

nedan kallat BoKlok, vilket (Granlcder tilligy till stadgar enligt filjandc.

Till 5 § samt till 24 §

Medlemskap kan forvigras den som forvéirvat bostadsrtt fisr en hégre kopeskilling &n den
som framgar av tilligg till § 23 enligt nedan. Detsamma géller om vederlag ldmnats vid

averldtelsen utover vad som framglr av kdpehandlingen.

BoKlok dger ratt, att efter frviry av bostadsrdll enligl BoKlok garantin, bli anlagen som
medlem i fSreningen.

Till 9§

RoKlok ska kunna utdva insyn i foreningens verksanihet geriom av BoKlok utsedd rapportor.
Rapportdren ska taga del av styrelsens forvaltning och dger ritt att ndrvara vid
foreningsstdmmor, styrelsesammantriden och besiktningar. Vid styrclsesammantriiden och
foreningsstdmmor Ager rapportdren ritt att vicka forslag och f4 sin mening antecknad i
protokoll. BoKloks itsyn ska utévas under sju &r frin dagen for entreprenadens godkannande
vid slutbesiktning av respektive lagenhet i foreningens fastighet.

Till 13 §

Styrelsen ska understilla BoKlok intecknings- och/cller belaningsédrende for godkénnande.
Till 14 §

Det aligger styrelsen att dels upprittta och fortlépande revidera sarskild plan for {Greningens
intékter och kostnader for den tid BoKlok garantin giller, dels underrétta BoKloks rapportdr
om varje dtghird av betydelse for Loreningen ekonomi eller for BoKlok, vari ingar att
{illhandahélla hirfor erforderligt material,

Tilt 17 §

BoKloks rapportor ska skrifiligen kallas till foreningsstimma.

Till19 §

P4 ordinarie foreningsstdmma ska bland dvriga drenden upptas en punkt {0r BoKloks
rapportér och foreningens forhallande till BoKlok,

Till 21 §

Bestut rérande stadgeiindring under den (id BoKlok garantin giller ska godkénnas av BoKlok
fr att BoKlok garantin ska fortsitta dga giltighet.
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Tili 23 §

Innan tva (2) &r forflutit fidn don dag upplételsen skedde, fir Sverlatelse ay bostadstiut (il
ligenhet i foreningens fastighet inte ske till hogre kopeskilling, #in vad som motsvarar
sammunlagda beloppet av dels erlugd insats for aktuell Yigenhel, dels 1 samband dédrmed
erlagd eventuell upplételseavgift dels ock bostadsriittshavarens visade kostnader for
virdehtjande dtgirder 1 ldgenheten jimte en 4rlig rédnta om fem (5) procent beriknad pa
tespektive delbelopp frin den dag full betalning erlades till och med den dag bindande avial
om dverlételse av bostadsritten uppréttades.

Med viirdehdjande dtplirder avses sidan, v vars kostnad avdrag fir ske vid berdkningen av
realisationsvinst eller realisationsforlust vid avytiring av bostadsréittsldgenhet, enligt den
skattelagstifining som gillde vid den tidpunkt kostnaden nedlades.




