Arsredovisning 2020

Brf Boklok Hasthagen

Org nr 769631-3571

+

www.fastum.se | Tel: 90 220



Ordlista

= Tillgangar som &r avsedda att stadig-
varande anvéndas i féreningen.

= Né&r en anskaffningsutgift fér en
tillgang inte kostnadsfors direkt utan
periodiseras, dvs férdelas pa sa manga
ar som ar den berdknade ekonomiska
livslangden.

= En sammanstaéllning dver féreningens
tillgangar, skulder och eget kapital.

= Del i arsredovisningen dar styrelsen
redovisar verksamheten i text.

= Fond avsedd for utgifter fér repara-
tioner i en bostadsrattslagenhet.

= Den kapitalinsats som bostadsrattens
férsta dgare gjorde.

= Da féreningens medlemmar betalar
mer insatser. Detta kan goras fér att
t.ex. betala av pa féreningens lan eller
reparera huset. Tillskottet kan anvan-
das fér att minska reavinstskatten.

= Skulder som férfaller till betalning
inom ett ar.

= Féreningens betalningsférmaga pa
kort sikt.

= Skulder som férfaller till betalning
efter mer &n ett ar.

= Tillgangar som &r avsedda fér om-
sattning eller forbrukning.

= En sammanstéllning pa féreningens
intdkter och kostnader under réken-
skapsaret.

= Féreningens betalningsférmaga pa
lang sikt.

= Fond fér framtida reparationer och
underhall som féreningen goér avsatt-
ning till arligen. Storleken pa avsatt-
ningen styrs dels av stadgarna dels av
arsstamman. Kallas dven yttre repara-
tionsfond. Fonden innehaller dock inga
pengar.

= Intédkter som tillhér rakenskapsaret
men dar faktura dnnu ej skickats eller
betalning erhallits.

= Kostnader som tillhér riakenskapsaret
men dér faktura @nnu ej erhallits eller
betalning gjorts.

= Sker da en bostadsratt skapas
férsta gangen vid nyproduktion eller
ombildning.

= En avgift som féreningen kan ta ut
tillsammans med insatsen nér en bo-
stadsratt upplats. Tas ibland ut om for-
eningen upplater en bostadsratt forst
da féreningen har varit igang en tid.

= Det avtal som skrivs mellan féren-
ingen och bostadsrattens képare da
bostadsratten képs for férsta gangen.

= Avgiften som bostadsrattsdgare
betalar till féreningen fér att tacka for-
eningens utgifter och fondavsattningar.

= Féreningens hégsta beslutande organ.
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Styrelsen for Brf Boklok Hésthagen, med séte i Upplands-Bro, far hirmed avge arsredovisning for
rakenskapséret 2020. Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Arsredovisningen r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Foreningen 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningens dndamal ar
att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens fastigheter upplata
bostadsldgenheter och lokaler med nyttjanderitt och utan tidsbegransning. Upplatelse far dven omfatta
mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvindas som komplement till
bostadslagenhet eller lokal.

Foreningens stadgar
Foreningens stadgar registrerades hos Bolagsverket den 27 september 2016.

Ekonomisk plan
Foreningens ekonomiska plan registrerades hos Bolagsverket den 30 augusti 2016.

Foreningens fastighet

Foreningen forvarvade fastigheten Jursta 3:20 i Upplands-Bro kommun den 19 december 2016.
Den totala anskaffningskostnaden uppgick till 67 412 715 kr.

Foreningen dger tomtmark och byggnader med beteckningen Jursta 3:20 i Upplands-Bro kommun.
Markareal for tomten uppgar till 2 884 kvadratmeter. Fastigheten bestar av 16 smahus. Den totala
bostadsytan uppgar till 1 8§72 kvadratmeter.

Fastighetsforsiikring
Fastigheten &r fullvdrdesforsikrad hos Protector Forsékring.

Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsvirdet dr 22 632 000 kr, varav byggnadsvirdet dr 17 400 000 kr och markvirdet 5 232 000 kr.
Vérdear dr 2016.

Ekonomisk férvaltning
Den ekonomiska forvaltningen sk6ts av BoVera Konsult AB, en del av Fastum AB.

Antalet anstiillda
Under aret har foreningen inte haft nagon anstélld.

Arsavgifter

Arsavgifter tas ut fran foreningens medlemmar for att ticka foreningens l6pande utgifter for drift och
underhall av foreningens fastighet, rdntebetalningar och amorteringar av foreningens fastighetslan samt
fondering av medel for framtida underhall enligt av styrelsen framtagen underhallsplan. Arsavgiften
uppgér till 550 kr/kvm boyta per éar.

Foreningens fastighetslan
Kreditinstitut, rdnte och amorteringsvillkor framgar av not 8.
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Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma 27 juli 2020 haft féljande sammanséttning:

Ledaméter Asaf Oko
Diana Palacio
Helena Sahin
Agneta Czauderna
Kristina Blomqvist

Suppleanter Theresa Lehtinen
Tobias Peulicke

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamoéter tva i férening.
Styrelsen har under aret haft 6 protokollférda sammantraden.
For styrelsens ledaméter finns ansvarsforsdkring tecknad med Protector Forsakring.

Revisor
Catrin Moberg
KPMG

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret
Foreningen har anlitat Fastum Teknik AB for uppréttande av underhallsplan.

Medlemsinformation
Foreningen hade vid arsskiftet 27 (26) medlemmar. Under ridkenskapsaret har 1 (2) bostadsritt 6verlatits.

Flerarsoversikt (Tkr) 2020 2019 2018 2017
Nettoomséttning 1030 1030 1030 858
Resultat efter finansiella poster -80 -295 54 -13
Soliditet (%) 58,96 58,92 59,04 58,92
Fastighetslan/kvm (kr) 14 631 14714 14 773 14 831
Genomsnittlig skuldrénta (%) 1,54 1,40 1,31 1,10
Arsavgift/kvm (kr) 550 550 550 550

Nettoomsittning
Rorelsens huvudintikter.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader.

Soliditet (%)

Eget kapital i relation till balansomslutning.

Fastighetslan/kvm
Foéreningens totala fastighetslan dividerat med boyta av foreningens fastighet.

Genomsnittlig skuldréinta (%)
Bokford rantekostnad i forhallande till genomsnittligt fastighetslan.

Arsavgifter/kvm
Foreningens totala arsavgifter dividerat med boyta av foreningens fastighet.
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Forindring av eget kapital

Medlems-
insatser

Belopp vid arets

ingéng 40 000 000

Disposition av

foregaende

ars resultat:

Arets resultat

Belopp vid arets
utgiang 40 000 000

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sé att
reservering fond for yttre underhall
i ny rdkning overfores

Avsittning till fond for yttre underhéll gors enligt stadgarna med minst 30 kr/kvm bostadsarea for

foreningshus.

Fond for yttre

underhall

112 320

56 160

168 480

Balanserat

resultat

-71 429

-351 584

-423 013

Arets

resultat

-295 424

295 424
-80 204

-80 204

Totalt

39 745 467

0
-80 204

39 665 263

-423 013
-80 204
-503 217

56 160
-559 377
-503 217
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Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgér av efterféljande resultat- och balansrikning med

tillaggsupplysningar.
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Resultatrﬁkning Not 2020-01-01 2019-01-01
1 -2020-12-31 -2019-12-31
Rorelseintikter
Nettoomséttning 2 1 029 696 1 029 696
Ovriga rorelseintikter 465 5362
Summa rorelseintikter 1030 161 1 035 058
Rorelsekostnader
Driftskostnader 3 -30 817 -80 383
Ovriga externa kostnader 4 -90 933 -286 868
Personalkostnader -46 015 -59 636
Avskrivningar -519 078 -519 078
Summa rorelsekostnader -686 843 -945 965
Rorelseresultat 343 318 89 093

Finansiella poster

Raéntekostnader och liknande resultatposter -423 522 -384 517
Summa finansiella poster -423 522 -384 517
Resultat efter finansiella poster -80 204 =295 424

Arets resultat -80 204 -295 424
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Balansrikning Not

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark 5
Summa materiella anléiggningstillgangar

Summa anléiggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 6
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 7
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2020-12-31

65336 403
65 336 403

65 336 403

802 451
6167
808 618

1130399
1130 399
1939 017

67275 420
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2019-12-31

65 855 481
65 855 481

65 855 481

464 234
4190
468 424

1133 899
1133 899
1602 323

67 457 804
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Balansrﬁkning Not 2020-12-31 2019-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 40 000 000 40 000 000
Fond f6r yttre underhall 168 480 112 320
Summa bundet eget kapital 40 168 480 40 112 320
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -423 013 -71 429
Arets resultat -80 204 -295 424
Summa fritt eget kapital -503 217 -366 853
Summa eget kapital 39 665 263 39 745 467
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 8 18 140 364 27 544 400
Summa langfristiga skulder 18 140 364 27 544 400
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 8 9249418 0
Leverantorsskulder 140 728 8 006
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 9 79 647 159 931
Summa kortfristiga skulder 9 469 793 167 937

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 67275 420 67 457 804
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) /K2/ om éarsredovisning i mindre foretag.

Anléiggningstillgangar

Tillampade avskrivningstider:
Byggnader 100 ar

Not 2 Nettoomsiittning

2020 2019
Arsavgifter 1 029 696 1 029 696
1 029 696 1029 696
Not 3 Driftskostnader

2020 2019
Bevakningskostnader 4125 3933
Reparationer 3744 0
Planerat underhall 0 60 900
Forsédkringskostnader 20 755 15550
Forbrukningsmaterial 2193 0
30 817 80 383

Not 4 Ovriga externa kostnader
2020 2019
Fastighetsskatt 0 226 240
Foreningsgemensamma kostnader 0 12 875
Revisionsarvode 13 000 12 750
Ekonomisk forvaltning 25 803 24113
Bankkostnader 3500 1750
Konsultarvoden 12 250 0
Underhallsplan 31250 0
Medlems-/foreningsavgifter 4190 4110
Ovriga forvaltningskostnader 240 2618
Avgifter Bolagsverket 700 2412

90 933 286 868
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Not 5 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden byggnader
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden byggnader

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Ingéende anskaffningsvérden mark
Ingaende anskaffningsvirden mark

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvarden mark

Not 6 Ovriga fordringar

Skattefordran
Avrikningskonto foérvaltare

Not 7 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Protector forsékring
Bostadsratterna

2020-12-31
51907 791
51907 791

-1 557234
-519 078
-2 076 312

15 504 924
15 504 924

65 336 403

5232000
17 400 000
22 632 000

2020-12-31
91

802 360
802 451

2020-12-31
1 887
4280
6 167
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2019-12-31
51907 791
51907 791

-1 038 156
-519 078
-1 557234

15 504 924
15 504 924

65 855 481

5232000
17 400 000
22 632 000

2019-12-31
114

464 120
464 234

2019-12-31
0

4190
4190
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Not 8 Skulder till kreditinstitut

Réintesats Datum for Lanebelopp
Langivare % rinteindring 2020-12-31
Stadshypotek 1,550 2021-03-04 9094 800
Stadshypotek 1,840 2024-03-01 9057300
Stadshypotek 1,000 2024-03-01 9212682
27 364 782

Kortfristig del av langfristig
skuld 9249 418

9 (10)

Lanebelopp
2019-12-31

9 144 800
9282300
9117300
27 544 400

Foreningen har lan som forfaller till betalninng under kommande rdkenskapséar, varfor de i bokslutet
redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karaktér &r finansieringen av langfristig karaktér och

styrelsens beddmning &r att lanen kommer forldngas vid forfall.
Kortfristig del av langfristig skuld:

Lan som forfaller inom ett &r: 9 094 800 kr

Amortering enligt villkorsbilagor: 154 618 kr

Not 9 Upplupna kostnader och forutbetalda intéikter

2020-12-31
Upplupen ranta Stadshypotek 10 181
Upplupen revision 10 000
Forutbetalda avgifter och hyror 59 466
Upplupen ventilationskontroll 0

79 647

2019-12-31
8586

10 000

80 445

60 900

159 931
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Not 10 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckning

Stockholm

Asaf Oko

Helena Sahin

Kristina Blomqvist

Min revisionsberittelse har lamnats

Catrin Moberg
Auktoriserad revisor

2020-12-31
27 847 000
27 847 000

Diana Palacio

Agneta Czauderna
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2019-12-31
27 847 000
27 847 000



