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Forvaltningsberattelse

Styrelsen Brf Goken 7, 769636-5415, med sate i Gotlands Lan, far harmed avge arsredovisning for sitt
andra rakenskapsar som omfattar tiden 2020-01-01 - 2020-12-31.

Utveckling av foretagets verksamhet, resultat och stéllningozo 1231 Belopp i kr

2019-12-31
Nettoomsattning, arsavgifter 632 242 624 909
Resultat exkl avskrivningar 68 726 -4 813
Redovisat resultat -460 036 -506 449
Balansomslutning 40 053 421 41 061 966
Soliditet % 76 75

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

| samband med bildande av bostadsrattsféreningen pagick en totalrenovering av alla lagenheter pa
fastigheten som slutférdes 2018. Under 2019 har utbyte av utrustning i vrmecentral skett.
Under detta aret har focus varit pa tradgarden, som fatt nya planteringar och utemébler..

Under aret har 5 bostadsratter bytt &gare.

Eget kapital
Forandrinar Eget kapital

Bundet eget kapital Medlemsinsatser
Medlemsinsatser 31284 000
Underhallsfond 100 000

Vid arets utgang 31 384 000

Fritt eget kapital

Ingaende balans -600 575
Avsattning till underhallsfond -100 000
Arets resultat -460 036

Vid arets utgang -1 160 611

Allmant

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostader och lokaler till nyttjande at medlemmarna.

Beskrivning av fastigheten;

Adress Bromsebrovag 7 A-B, 9 A-B

Markareal 1 866 kvm

Areal boyta 948 kvm fordelat pa 16 lagenheter. 8 stlagenheter har 3 r o k (65,2 kvm) och 8 st
lagenheter har 2 r o k (53,3 kvm)

Taxeringsvarde 8 506 000
Var av byggnad 6 400 000
Var av mark 2106 000

Fastigheten ar fullvarde forsakrad genom if, bostadsrattstillagg ingar. Hemforsakring bekostas
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individuellt av varje bostadsrattsinnehavare.

Foreningen har ingatt foljande vasengliga avtal

Gotlands Energi El och fjarrvarme

Gotlands Energikonsult Fastighetsskotsel vid anrop

Ragnsells Kallsortering

Skattegarden Redovisning AB  Redovising och administration

Telia Kabel TV

CK Stad Stadning av trapphus, tvattstuga och kallargangar
Styrelse och 6vriga funktioner Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Janna Bergvall Ordférande 2021

Katarina Hansen Ledamot 2021 (fylinadsval)
Joakim Rosén Ledamot 2022

Ulrika Larsen Ersattare 2021

Anna-Karin Karlsson Revisor 2021

Clas Bjoérnberg Revisors suppleant 2022

Marie Pfeiffer Valberedning (Sammankallande) 2021

Alexander Persson Valberedning 2021

Foreningen har haft 10 protokolférda moéten under detta verksamhetsaret.

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten, kronor 1 160 611, behandlas enligt féljande:

Belopp i kr
Balanserat resultat -700 575
Arets resultat -460 036
Arets avsattning till underhallsfond -100 000
Summa -1 260 611

Vad betraffar resultat och stallning i 6vrigt hanvisas till efterféljande resultat- och balansrakning med
tillhdrande noter
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31

Arsavgifter lagenheter 630 066 624 864
Ovriga rorelseintakter 2 21429 45
651 495 624 909
Rérelsens kostnader
Fastighetskostnader 3 -394 125 -244 940
Ovriga externa kostnader, administration 4 -43 759 -46 252
Avskrivningar av byggnader -528 762 -501 636
Utrangerad varmeanlaggning - -178 633
Rorelseresultat -315 151 -346 552
Resultat fran finansiella poster
Rantekostnader pa banklan -144 885 -159 897
Resultat efter finansiella poster -460 036 -506 449
Resultat fore skatt -460 036 -506 449

Arets resultat -460 036 -506 449
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 6 39 583 733 40 112 495
39 583 733 40 112 495

Summa anlédggningstillgangar 39 583 733 40 112 495

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgiftsfordringar 11722 5872

Forutbetalda kostnader 16 214 41 426

27 936 47 298

Bankmedel 441 752 902 173

Summa omsattningstillgangar 469 688 949 471

SUMMA TILLGANGAR 40 053 421 41 061 966
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Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 31 284 000 31 284 000
Fond for yttre underhall 100 000 -
31 384 000 31 284 000
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust -700 575 -94 126
Arets resultat -460 036 -506 449
-1 160 611 -600 575
Summa eget kapital 30 223 389 30683 425
Langfristiga skulder 7
Skulder till SEB 9636 000 10 098 000
9636 000 10 098 000
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 6119 19 266
Skatteskulder 25776 -
Kortfristig skuld SEB 8 102 000 202 000
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 9 60 137 59 275
194 032 280 541
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 40 053 421 41 061 966
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp i kr om inget annat anges

Allménna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3), Om inte annat anges,
principerna oférandrade mot féregéende ar.

Vérderingsprinciper m m
Tillgangar och skulder har varderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Materiella anldaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och med tilldgg for uppskrivningar. | anskaffningsvardet ingar férutom inkdpspriset for
aktier och fastighet aven utgifter som ar direkt hanférliga till férvarvet som till exempel lagfart.
Forvarv av fastigheten Gotland Visby Goken 7 har skett dels via kdp av fastighet men huvudsakligen
via bolagskop.

Avskrivningar
Avskrivning sker linjart dver tillgangens beraknade nyttjandeperiod eftersom det aterspeglar den

forvantade forbrukningen av tillgangens framtida ekonomiska fordelar. Avskrivningen redovisas som
kostnad i resultatrakningen.

Fastigheten bestar av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder. Huvudindelningen ar
byggnader och mark. Ingen avskrivning sker pa komponenten mark vars nyttiandeperiod bedoms som
obegransad. Byggnaderna bestar av flera komponenter vars nyttjandeperiod varierar. Fordelning av
anskaffningskostnaden pa de olika komponenterna samt avskrivningstid har skett enligt Sveriges
Allimannyttas (tidgare SABO) schablon.

Eftersom byggnaden har upptagits till ett varde som mer motsvarar marknadsvardet an
byggkostnaden, beddms de redovisningsmassiga avskrivningarna som redogors enligt nedan mycket
val tilltagna.

Fdéljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund for avskrivningen pa
byggnader:

-Stomme 100 ar

-Stomkompletteringar, innervaggar mm 20-40 ar

-Installationer, varme, el, VVS, ventilation mm 20-40 ar

-Yttre ytskikt, fasader, yttertak mm 20-30 ar

Latent skatt

En akta bostadrattsforening betalar inte skatt pa resultatet fran den vanliga verksamheten. Hansyn tas
darfor ej heller till latent skatt pa avvikelser mellan bokférda och skattemassiga varden pa fastigheten.
Foreningen har forvarvat fastigheten till det skattemsassiga vardet 6 430 000 kr och latent skatt pa
mellanskillnaden mot bokférda vardet har redovisats.



Brf Goken 7
769636-5415

Not 2 Ovriga rérelseintikter

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Ersattning Radiatorer (10 892) och digitalboxar (7700) 18 592
Overlatelseavgifter 2 364
Pantsattningsavgift 473
Faktura avgifter 45
Summa 21429 45
Not 3 Fastighetskostnader

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsskotsel 7 065 23413
Stad 40 000 -
Forbrukningsinventarier och material (bla till tradgarden) 13 607 -
Reparationer och underhall (radiatorer) 10 892 -
El 16 024 18 677
Fjarrvarme 108 643 97 506
Vatten och Avlopp 71101 59 975
Sopor 26 590 24 209
Ovr fastighetsomkostnader (bla vaxter till tradgarden) 9639 -
Fastihgetsforsakringar 17 900 16 391
TV 28 600 4769
Fastighetsskatt/avgift (2019+2020) 44 064
Summa 394 125 244 940
Not 4 Ovriga kostnader, administration

2020-12-31 2019-12-31
Programvaror redovisning 587 6 287
Forbrukningsmaterial - 12 667
Méteskostnader 757 172
Redovisning och administrativforvaltning 38413 37 517
Bankkostnader 2490 309
Avg Bolagsverket 1512 700

43 759 57 652

Redovisning och administration, avser aven hantering vid byte av bostadsrattsinnehavare, for det har

foreningen fakturerat ut éverlatelseavgifter och pantsattningsavgifter enligt stadgarna.

Not 5 Resultat avyttrade dotterbolagsaktier

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Forlust avyttrade aktier i Kajsarporten Goken 7 i Visby AB -20 000
Summa -20 000
Not 6 Byggnader och mark

2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets bdrjan 40 754 415 40 754 415
-Nyanskaffning 181 861
-Avyttringar och utrangeringar -181 861
Vid arets slut 40 754 415 40 754 415

Ackumulerade avskrivningar



Brf Goken 7
769636-5415

8(9)

-Vid arets borjan -641 920 -143 512
-Aterférda avskrivningar pa avyttringar och utrangeringar 3228
-Omklassificeringar 27 126
-Arets avskrivning -528 762 -528 762
Vid arets slut -1 170 682 -641 920
Redovisat véarde vid arets slut 39583 733 40 112 495
Varav mark 9 862 786 9 862 786
Not 7 Langfristiga skulder
2020-12-31 2019-12-31
Skulder som forfaller senare an fem ar fran balansdagen
Lan SEB rantesats 1,14% forlangningsdag 2021-11-28 3335000 3335000
Lan SEB rantesats 1,18% fdérlangningsdag 2025-01-28 2463 000 3333000
Lan SEB rantesats 1,20% forlangningsdag 2021-12-28 3430 000 3430 000
9 228 000 10 098 000

Tva av lanen har férlangningsdag under 2021. Styrelsen anser att det ger en mer rattvisadne bild att
dessa lan anda redovisas som langfristiga. Under aret har extra amorteringar skett med 460 000 kr.

Stéillda sédkerheter for banklan

2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar 10 300 000 10 300 000

10 300 000 10 300 000
Not 8 Kortfristiga skulder

2020-12-31 2019-12-31
Skulder som forfaller inom ett ar fran balansdagen:
SEB lan extraamortering enligt 6k under 2020 100 000
SEB lan med férlangningsdatum 2025-01-28 102 000 102 000

102 000 202 000

Not 9 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2020-12-31 2019-12-31
Réntor 2017 2203
Fakturerade avgifter januari 53 120 52 072
Beraknad kostnad bokslut och arsredovisning 5000 5000
Summa 60 137 59 275
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Underskrifter

Visby 2021-05-01

Janna Bergvall
Styrelseordférande

Joakim Rosén
Strelseledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den

Anna-Karin Karlsson
Revisor

Katarina Hansen
Styrelseledamot

2021.
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