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Bostadsrattsféreningen

Arkitraven
Organisationsnummer: 769637-3013
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Nyckeltal fér Bostadsrattsforeningen Arkitraven
Insatser {genomsnitt) 63 822 kr/m? Boarea
Upplatelseavgifter (genomsnitt) 25686 kr/m? Boarea
Insatser o upplatelseavgifter (genomsnitt} 89 508 kr/m? Boarea
Arsavgifter exkl moms fér hushéllsel {genomsnitt) 758 kr/m? Boarea
Arsavgifter inkl moms fér hushélisel {(genomsnitt)* 768 kr/m* Boarea
Arsavgifter exkl hushallsel o TV/bredband {genomsnitt) 672 kr/m? Boarea
Réntekanslighet Arsavgift (Kalkylranta Bottenlan + 1%) 170 kr/m? Boarea
Bostadsrattsforeningens lan 16 965 ki/m? Boarea
Bostadsréattsforeningen 1an 16 011 krim? BOA o LOA
Amortering och avséttning underhallsfond 166 krim? Boarea
Energiférbrukning (Varme, Varmvatten, Fastighetsel) 83 kWh/m? Boarea
Kalkylerad réanta bostadsréattsforeningens lan {rérl, 2 ar o 5 ar) 2,80 %
Offererad ranta bostadsrattsféreningens lan {(rérl, 2 ar o 5 ar) 0,85 %
Kalkylerad amortering bostadsrattsforeningen lan 060 %
Offererad amortering bostadsréattsféreningens 1an 0,60 %
Hyra frén Lokaler - Andel av intékter 24 %
Boarea (BOA) ) 67135 m?
Lokalarea (LOA) 400 m?
* Del av arsavgifterna avseende IMD (Individuell métning av hushallsel) faktureras med tilldgg fér moms enligt
Skatteverket krav,

Bakgrund
Brf Ark
flerbos

itraven omfattar det férsta kvarteret av Cederhusen i Hagastaden - Stockholms forsta stora
tadshus i massivird och ett av de stérsta trdhusprojekten i virlden i innerstadsmiljo.

Cederhusen dr dinnu mer, det dr ett unikt boende att leva i, en passion for att skapa ett modernt, vackert boende
som bade tar hinsyn till midnniskan och miljén.

Fastigheten

Kommun: Stockholm

Fastighetsheteckning: Bologna 1 och Bologha 2
Fastigheterna innehas med &ganderatt
Bostadsrattsfareningen &r tagfaren agare till fastigheten Bologna 2 sedan 2020-07-08,
Bostadsrattsfareningen ar civilrattslig agare till fastigheten Bologna 1 sedan 2021-02-04.
Nér denna plan undertecknas haller fastigheten Bologna 1 pa att regleras in i fastigheten Bologna 2,
Nar fastighetsregleringen ar klar kommer Bologna 1 och Bologna 2 utgéra en registerenhet, Bologna 2.

Adress: Hagaesplanaden 59, 61, 63, 65, Ninni Kronbergs gata 8, 10, 12, 14, 16, 18

Postadress: 113 68 Stockholm

Tomtareal: 1347 m?

Urholkning: Fastigheten urholkas av fastigheterna Vasastaden 1:123 ach 1:124
(3-D utrymmen fér underliggande tunnlar)

Servitut:

Ratt att utnyttia underliggande tunnels vaggar ach grundl&ggning fér lastnedférning
Till farman fér Bologna 1 och Bologna 2. Belastar Vasastaden 1:123 och 1:124,

Ratt att anldgga barande konstruktioner inom till fastigheten angransande gatumark
Till farman fér Bologha 1 och 2. Belastar Vasastaden 1:16.

Raétt att anlagga barande konstruktioner inom fastigheten (ovan tunnelvégg)
Till férman fér Bologna 1 och Bologna 2. Belastar Vasastaden 1:123 och 1:124.

Raétt att nyttja till gata angrénsande byggkanstruktion som stéd fér gatuanliggning och ledningsnat
Belastar Bologha 1 och Bologna 2. Tili férman for Vasastaden 1:16.

Ratt att nyttia fasad mot allmén gata f&r belysning och skyltar fér allménna gator och vagar.
Belastar Bologna 1 och Bologna 2. Till férman fér Vasastaden 1:16.

Rait att anldgga tatskikt mot balkkonstruktion
Belastar Bologna 1 och Bologna 2. Till forman for Vasastaden 1:123 och 1:124.



Ratt till tilltrdde fér inspektion av tunneltak
Belastar Bologna 1 och Belogna 2. Till férman for Vasastaden 1:123 och 1:124.

Ratt att avvaitna yta genom ytlig avrinning till angransande gatumark.
Till farman for Bologna 2. Belastar Vasastaden 1:16.

Dessutom finns servitut mellan Bologna 1 ach Bologna 2 for att upprétthalia funktionerna enligt Stockholm GA:1 nedan.
Dessa servitut kommer utgé da fastighetsregleringen &r klar.

Gemensamhetsanlaggningar:
Bologna 1 och Bologna 2 ingér idag, som enda andelséigare, i Stockholm Bologna GA:1
med andamal cykelrum, sopsug, sprinkleranlaggning, miljérum, gemensamma utrymmen,
fasad och trappor, gard, takterrass, fijarrvarmevaxlare, varmvattenvéxlare, elserviscentral,
vattenservis, avloppsservis, dagvattenledningar, lufthuv, utrymningsvégar samt barande konstruktion.
Denna GA kommer att utga nar fastighetsregleringen ar klar.

Bygglov beviljades 2018-12-14 och 2020-02-19
Féardigstéllandegrad av byggnation nar denna plan undertecknas uppgar till ca 27% av utfért arbete och erlagd entreprenadkostnad.
Farhandsavtal &r tecknade for 94 ldgenheter.

Byggnader
Bostadshus
Hustyp: Flerbostadshus
Antal: Tvé byggnader med fyra trapphus
Vaningsantal: 7-12 vaningar med underliggande kéllare/cykelrum
Fardigstéllandear: 2022

Bostadshusen &r beligna inbérdes pa elt saft sa att Andamalsenlig samverkan i en enda férening foreligger.

Boarea: 6713,6m?
Lokalarea: 400 m?

Byggnadshbeskrivning

Grundlaggning Fastigheten urholkas av tva st 3d-fastigheter innehallande bil och jarnvagstunnlar. Dessa
medger kravstéllda férutsétiningar for lastnedfaringen av byggnationen aft last enbart far
ledas genom tunnelvigg och att konstruktionen &ver tunneltak maste byggas med min 60
cm distans. Betongplintar placerade pa vag- samt jarnvagstunnelns tak dar det finns
underliggande tunnelvagg tar ner laster fran husen genom tunnelvaggarna och primérbalkar
upplagda pa dessa, i husens langdriktning, foérdelar lasterna ratt samt fungerar som
kallarvaggar. Golv i plan -1 &r [ princip platta pa mark med uppbyggnad dver tunneltak.
Bjalklag tver planet bars av primér- och sekundarbalkar, Plan 0 och 1 bestar av vaggar och
pelare som fér stomlaster ner till primérbalkarna och har en stabiliserande verkan. Bjélklag
over planen bars av vaggar och pelare i desamma. Bjalklaget i plan 1 utférs med stérre
tjocklek &n dvriga fér att majliggdra omférdelning av stomlaster fran trastommen ovanfér.

Bé&rande stomme Betong pa plan -1, O och 1 (férsta bostadsplan). Massiv trastomme fran
plan 2 och uppéat.
Yitervagg Tréfasad kladd med cederspén och limérdpanel.

Innervéggar, € barande Gips
Innervaggar barande Tra med gips/betong beroende av vaningsplan

Yitertak Stomme av trd med sedumbekladnad och terrasser.
Fanster/fonsterddrr Tra/aluminium
Balkong/uteplats Lagenheter i markplan har uteplatser med betongmarksten.
Balkonger har balkangplatta av betong, tratrall och réacken i metali och tra.
Ventilation FTX {frdn- och tilluftsventilation med varmeétervinning)
Vérmeesystem Uppvarmning via fjarrvarme, via vattenburen golvvarme. Golvvarmeskap placerade i lagenhet
Uppvarmning under uppvarmningsséasong.
Elinstallation Elcentral med automatséakring och jordfelsbrytare i lagenhet.
Sprinklersystem Sprinklersystem i alla rum, ventil med pop-down funktion aktiveras
i handelse av viarme. Brandvamare i alla lagenheter.
Sopsug Fastigheten &r ansluten till Stockholm Vatten och Avfalls allménna sopsugsanlaggning for Hagastaden.
Entrégolv trapphus Natursten

Trapphusgolv vaningspl. Kubbgolv
Viggariallminna utr.  Malade/tra
Post Postboxar i entré. Tidningshallare utanfér lagenhetsdérr.
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Lagenhetsforrad kallare Betong. Yitervaggar av betong och mellanviggar av tradnéat.

Hylla med kiadstang.

Meadia Telia TV-paket Lagom ocrl Bredband 100/100
Multimediacentral i varje lagenhet. Tradlas uppkoppling.
l.dgenheter
Lagenhetstyp Antal
1 RoK 22
2 RoK 40
3 RoK 25
4 RoK 19
5 RoK 4
8 RoK 1
Summa 111
Rumsheskrivning
Rum Golv Viga Tak Owrigt
Hall Kokosmatta ~ Malat Mélat
Kok Askparkett Malat Mélat Snickerier: ekfaner med takanslutang
Bankskiva av stenkomposit, Planlimmad rostfri diskho.
Kyl/Fiys i 1-2 Rok. Kyl och frys i stdrre ldgenheter
Induktionshafl, inbyggd ugn i underskap.
Uttag far mikro i skap
Kolfilterflakt. Stankskydd kakel.
Badrum/dusch (WC/bad) Kiinker Kakel Plétkassetter m Tvétimaskin o torktumlare alternativt kombimaskin i
madulbyggt inf. spotlights  mindre l&genheter
Badrum/dusch (WC/bad) Kiinker Kakel Mélat med Tuéttmaskin o torktumlare alternativt kombimaskin i
platsbyggt inf. spotlights ~ mindre ldgenheter
Extra WC Klinker Kakel Platkassetter med
inféllda spatlights
Vardagsrum Askpariett Malat Malat
Ovriga rum Askparkett Malat Malat
Fénsterbankar i natursten och fénstersmygar i ekfanér i alla rum,
Gemensamt

Gemensamma utrymmen:

Gard:

Gardsyta mellan husen i tva plan. | anslutning till g&rdsytan finns utrymmen fér féreningen att disponera
for férvaring av tradgardsverktyg, verkstad eller liknande.

Avfallshantering:

Sopsugsnedkast &r placerade pa dvre gardsytan mellan husen. Det &r tre fraktioner enligt Hagastadens anvisningar,
restavfall, matavfall och tidningar.

Kéllsortering:

Kallsortering sker i gemensamt miljérum i anslutning till nedre gardsytan mellan husen mot Hagaesplanaden.
Kallsortering finns for glas, metall och kartong.

Cykelparkering:

Cykelparkering sker i cykelrum i kallaren samt i utomhusstall pa garden.

Elladcykel finns for fareningens medlemmar i ett av utrymmena i anslutning till den nedre gardsytan.
Cykeln ingér i cykelpool driftad av Our Green Car och bokning sker digitalt via dem.
Anslutningsavyift till cykelpoolen ingdr fér boende i féreningen.,

Barnvagns- och rollatorférrad finns i anslutning till respektive entré.

Gemensam takterrass:

Belagen i hus ett, utrustad med sittplatser och utomhuskék.

Dessutom finns gemensamt:
Telia TV-paket Lagom, bredband 100/100
Posthoxar i entrén



Lagenhetsforrad:
Till varje lagenhet har ett lagenhetsforrad belaget | kallaren

Parkering
Det kommer att finnas 31 st parkeringsplatser fér bostadsréattsinnehavare i féreningen att hyra i Stockholm Parkerings garage

.‘Q under Norra Stationsparken. Bostadsrétisinnehavare kommer i samband med inflyttning att ha fértur till
!Q. parkeringsplatser i garaget och kommer att hetala marknadsmassig hyra fér parkeringsplatserna.
% Parkeringsavtal fér bostadsrattsinnehavare tecknas direkt med Stockholm Parkering AB
cxl | garaget kommer &ven att finnas tva eldrivna poolbilar fér féreningens medlemmar. Anslutningsavgift till bilpoolen ingar
< fér boende och bokning sker digitalt via bilpoolen, Our Green Car.
ol
e

& Forsdkring
Féreningens fastighet kommer vid fardigstéllandet vara fullvardesfarsakrad.
Styrelseansvarsforsakring ingar. Forsékringsbolag &r &nnu ej faststallt.
Bostadsrattstillagg ingar f6r alla lagenheter upplatna med bostadsratt,

Taxeringsvarde
Beriknat taxeringsvarde (tkr) aret efter firdigstillande 2023

Bostader Lokaler Totalt

Mark 171171 5738 176 909
Byggnad 208 147 10 944 219 091
Totalt 379 318 16 682 396 000

Taxeringsvardet beréknas éka i takt med inflationen.

Upplatelse

Féreningen avser upplata alla lagenheter med bostadsratt. Upplatelse beréknas ske trapphusvis enligt nedan:
Ninni Kronbergsg 10 vecka 19-20 2021
Hagaesplanaden 61 vecka 34-35 2021
Ninni Kronbergsg 16 vecka 13-14 2022
Hagaesplanaden 63 vecka 22-23 2022

Hyresavtal for lokalerna &r annu ] tecknade. Folkhem Tra AB har kommer stélla ut en 3-arig garanti avseende hyresbetalning
i enlighet med ekonomisk plan.
En insatsgaranti tecknas som sékerhet for inbetalda insatser och upplatelseavgifter.

Inflyttning
Inflyttning kommer ait ske Ninni Kronbergsg 10 Februari 2022
Hagaesplanaden 61 Maj 2022
Ninni Kronbergsg 16  Augusti 2022
Hagaesplanaden 63 Oktober 2022

Utgift fér anskaffning av féreningens fastighet

Utgift for forvary av fastigheten* 253 080 tkr
Utgift for entreprenadavtal 469 800 tkr
Beréknad total utgift 722 880 tkr
Avgar momsrastitution IMD-installationer och fokaler -8 074 tkr
Netto att finansiera 714 806 tkr

*) Fastigheten, exploateringskostnader samt aktier | markbolag

Bokfort virde pa foreningens fastighet

Bokfért varde mark (preliminart) 254 583 tkr
Bokfart vérde byggnad (preliminart)* 460 223 tkr
Summa bokftrt vérde 714 806 tkr

*y Bokfdrt varde byggnad &r reducerat med investeringsmoms far lokaler/IMD om 8 074 tkr

Skattemaissigt anskaffningsvirde
Skattemassigt anskaffningsvarde vid fardigstéllande (preliminart) 693 004 tkr



Finansiering

Anskaffningsutgiften reducerad med investeringsmoms fér [okaler och IMD-installationer
finansieras genom medlemmarnas insatser och upplatelseavgifter och bostadsréttsféreningens Ian.
SE-banken har lamnat en offert avseende féreningens bottenlan.

Som s&kerhet for 1anen [Amnas pantbrev | féreningens fastighet med basta inomlage.

Medlemmarnas insatser och upplatelseavgifter 600 910 tkr
Bottenlan 113 896 tkr
Summa finansieting 714 806 tkr
Kapital
Rinta och amortering Rénta+
Belopp Rantesats® Rénta Amortering*  Amortering
tkr % tkr thr thr

Bottenlan 113896 2,80 3189 683 3 873 rinta preliminar

Summa kapital 113896 2,80 3189 683 3873

*} | ekonomisk plan har hajd tagits for en hégre rénta &n beddmt réntelége vid slutplacering av féreningens battenlén.

Fareningen har darmed en rantereserv motsvarande mellanskillnaden mellan nivé i ekonomisk plan och nivé vid

slutplacering. Denna mellanskillnad kan t.ex. anvandas till extra amortering.

Vid slutplacering planeras bottenlanet fordelas lika pa rantebindning 3 ménader, 2 8r cch 5 &r, Rénta per 2021-03-31: 3

manader 0,72 %, 2 ar 0,76 % och 5 &r 1,08 %. Genomsnittsréntan blir 0,85 %.

**) Amortering pa bottenlan planeras att ske enligt en 50-rig serieplan i femarstrappa. Amorteringsplan &r ej faststalld,

Driftutbetalningar

Inflationsantagande enligt Riksbankens langsiktiga mal 2,00%
Uppvarmning 396 tkr  preliminar
Ekaonomisk férvaltning, fastighetsskétsel och sté&dning A70 tkr  preliminar
Renhallning och atervinning 127 tkr  prefiminar
VA-utbetalningar 128 tkr  preliminar
Fastighets- och hushallsel 567 tkr  preliminar
Fastighets- och styrelseansvarsférsékring 71 tkr  preliminar
Fastighetsskatt lokaler 167 tkr  preliminar
TV paket Lagom samt bredband 100/100 fran Telia 302 tkr  preliminar
Ovriga utbetalningar (serviceavtal sprinkler, dérrautomatik m.m.) 158 tkr  preliminar
Summa driftutbetalningar 2 384 tkr

Féljande kostnader belastar bostadsrittshavarna direkt genom eget abonnemang eller liknande:
Hemfdrsékring
Inre underhall av lagenheten (omfattar Aven underhall av balkongens tratrall)
Bilplats i garage som hyrs ut av Stockholm Parkering AB

Fondavsittning for underhall och resultatutjamning

Avsittning fill fond fér yitre underhall 431 tkr

Summa fondavsattning 431 tkr
Utbetalningar Ar 1

Kapital 3873 tkr

Drift 2 384 tkr

Fondavséttning 431 tkr

Summa utbetalningar 6 688 tkr



Inbetalningar Ar 1

Arsavgift Fast del Férdelas efter andelstal 672 kr/m? 4 511 tkr
Arsavgift Hushéllsel Férdelas efter farbrukning 271 tkr
Arsavgift Media Fardelas lika per lagenhet 304 tkr
Hyresinbetalningar

Lokaler (4 000 krfm?) 1601 tkr
Summa inbetalningar 6 688 tkr

Férdelning av &rsavgifter (fast del) sker via andelstal, i enlighet med féreningens stadgar. Andelstalens berakning bygger till 81% pa

l&genhetens hearea samt ddruttver pa att lagenheten &r utrustad med kék, vatrum, batkong, uteplats mm,
Moms tillkommer pa hyreskontrakt for lokaler,

Arliga betalningar och fondavsittningar ar 1-6, ar 11 och ar 16

Ar1 Ar2 Ar3 Ara Ars Are Ar 11 Ar16
Utbetalningar ther thr tkr thr tkr tkr tkr tkr
Réanta 3189 3170 3151 3132 3113 3093 2974 2824
Amortering 683 683 683 683 683 854 1 068 1336
Uppvérmning * 396 404 412 420 429 437 473 522
Fast-skotsel och adm,* 470 479 489 498 508 518 572 632
Renhallning och atervinning* 127 130 132 135 137 140 155 171
VA-kostnader* 128 130 133 135 138 141 156 172
Fastighets- o hushéllsel* 567 578 589 601 613 625 691 762
Forsékringar* 71 73 74 75 77 79 87 96
Fastighets-avgift ach -skatt ** 167 170 174 177 181 184 203 443
TV paket Lagom samt bredband 302 308 3i4 320 326 333 368 406
Ovriga uthetalningar* 158 161 165 168 171 175 193 213
Summa utbetalningar 6 257 6 285 68 315 6 345 6 377 6 580 6939 7 577
*) Driftutbetalningarna beréknas éka i takt med inflation.
**) Fastighetsskatt ach kommunal fastighetsavgift. Fastighetsskatt for bostéder som bel&per pa tiden tom 2022-12-31
ingér i anskaffningskostnaden. Fastighetsskatt for lokaler tom medelinflyltning ingar | anskaffningsutgift enligt ovan.
Befrielse fran fastighetsavgift fér bostéder géller tom ar 15,
Ar1 Ar2 Ara Ar4 Ars Ars Ar 11 Ar18
Hyresinbetalningar tkr tkr thr thr thr tkr tkr tkr
Lokaler 1601 1633 1 665 1699 1733 1767 1951 2 154
Summa hyror 1601 1633 1665 1699 1733 1767 1951 2154
*) Hyresintékter for lokaler har bedomts dka | takt med inflation, har antagen till 2%/ar.
Ard Ar2 Ars Ar4 Ars Aré Ar 11 Ar18
Fondavsittning* tkr the tkr tkr thr tkr tkr tkr
Yitre underhallsfond** 431 440 448 457 467 476 526 580
Summa fondavséttning 431 440 449 457 467 476 526 580
*) Belopp som sé#tts av till yitre underhalisfond kan de férsta &ren utnyttjas for amortering pa bottenlénet.
* Arlig avsattning till underhélisfond skall forsta aret ske i enlighet med ekonomisk plan cch dérefter
enligt separat underhélisplan, | flerarskalkylen ingér &rlig ékning av fondavséttningen i takt med inflation.
Ar1 Ar2 Ar3 Ar4 Ars Ars Ar1d Aria
Arsavgifter thr thr thr tkr tkr tkr thr tkr
Bostader 5 087 5189 5292 5398 5 506 5616 6 201 6 846
Summa arsavgifter 5087 5189 5292 5398 5 508 5616 6 201 6 846
*) Férutsétter en arlig héjning av arsavgifterna i takt med Inflation, har antagen tifl 2% per &r.
Ard Ar2 Ar3 Ar4 Ars Arg Art1 Ar16
Kassaflode ar 1-6, 11 och 16: thr thr tkr tkr thr tkr tkr thr
Summa utbetalningar -6 257 -6 285 -6 315 -6 345 -6 377 -6 580 -6 939 -7 B77
Summa hyror 1601 1633 1665 1699 1733 1767 1 951 2154
Summa fondavséttning -431 -440 -449 -457 -467 -476 -526 -580
Summa arsavgifter 5 087 5189 § 202 5 398 5 506 5616 6 201 & 846
Netto arets kassafléde 0 a7 195 294 396 328 688 844




Redovisat resultat i Brf ar 1-6, ar 11 och ar 16

Ari Arz2 Ar3 Ar4 Ar5 Are Ar 11 Ar16
tkr tkr tkr tkr tkr kr tkr tkr
Netto arets kassaflade 0 Q7 185 294 396 328 688 844
Tillagg amortering 683 683 683 683 683 854 1068 1336
Tillagg fondavsétining 431 440 449 457 467 476 526 580
Avgar avskrivhing® -6 397 -6 397 -6 397 -6 397 -6 397 -6 397 -6 397 -6 397
Netto redovisat arsresultat -5 283 -5 177 -5 070 -4 962 -4 851 -4 739 -4 115 -3 637

") Bostadsrattsféreningen kommer i redovisningen att géra avskrivningar pa bokfort byggnadsvirde uppdelat i olika kormponenter fran
fardigstallande enligt en rak avskrivningsplan pa i genomsnitt cirka 100 ar, i enlighet med Bokfaringsnémndens rad och véagledning som tréit | kraft
2014-01-01. Féreningens beréknade arsavgift kormmer att ticka féreningens |épande utbetalningar fér drift, laneréntor, amorteringar samt

avsitining till yttre underhalisfond. Féreningen kommer att redovisa ett arligt underskott som utgdr differensen mellan & ena sidan

komponentavskrivningsplan och & andra sidan amorteringsplan samt avséttning till fond for ytire underhall.

Flerarskalkyl vid olika rante och inflationsantaganden

Réntescenarios

Arsavgifti (krfm?) i olika rénteldigen*
Ar 1% lagre 2,80% 1% hégre
1 588 758 927
2 604 773 942
3 621 788 956
4 638 804 971
5 655 820 086
6 672 837 1001
11 765 924 1082
16 870 1020 1170

Inflationsscenarios
Arsavagift i (kr/m?) vid olika inflation*
Ar 1% l&gre 2,00% 1% hégre
1 758 758 758
2 771 773 774
3 785 788 792
4 798 804 809
5 814 820 827
6 828 837 845
11 906 924 943
16 991 1020 1053

*) Angivna arsavgifter utgdr genomsnittlig arsavgift fér féreningens samtliga bostadsréttsl&genheter.
Fér foreningens medlemmar tillkommer moms pa den del som avser IMD.




Lagenhetsfériteckning

Adresg Plan Lgh-nr Lgh-nummer Lgh- Boarea Balkongyta Uleplats Arsawgifman Arsavgifyman* Arsavgift/man* Arsavgiftyman Insats Upplatelseavgill Insats + Laneandel i Bri Andelstal
Bt Lgh-register  sloriek m m?(ca) NV (ca) esdd hushlisel  hushallsel  hushallsel  TW/bredband Upplétesleavgift arsaugift

ach TWbredband _exki moms ink! moms
1 1-1101 1101 1 rok 3z5 10 2 041 123 153 229 2287 000 538 000 2825 000 818 227 0,5428%
2 1-1201 1201 1 rok 335 2021 122 152 229 2316 000 534 000 2 850 000 812 419 0,5377%
2 1-1202 1202 2 rok M 2381 142 177 229 2676 000 569 000 3245 000 715381 0.6281%
2 1-1203 1203 2 rak 46 8 2867 172 218 229 3250 000 945 000 4 195 000 888 685 0,7627%
2 1-1204 1204 1 roky 25 1637 9z 115 229 1743 000 507 000 2 250 000 465 721  0,4080%
3 1-1301 1301 1rok 33,5 1 2141 129 161 220 2 452 000 523 000 2975000 648 752 0,5G696%
2 3 1-1302 1302 2 rok 41 1 2481 148 187 220 2813000 582 000 3 3685000 751714 0,6600%
-'i;, 3 1-1303 1303 2 rok 46 23 2 867 172 218 229 3 250 000 1 050 000 4 300 000 868 685 0,7627%
& 3 1-1304 1304 1 roky 25 1537 92 118 220 1743 000 582 000 2325 000 465 721 0,4089%
H 4 1-1401 1401 1rok 33,5 1 2141 129 161 228 2 452 000 598 000 3 050 000 648 752 0,5696%
5 4 1-1402 1402 2rok 41 1 2481 148 187 228 2813000 682 000 3 495 000 751714 0,66800%
=z 4 1-1403 1403 2rok 48 8 2 867 172 218 220 3250 000 945 000 4 185 000 868 685 0,7627%
g 4 1-1404 1404 1 rokv 25 1537 a2 115 226 1743006 857 000 2 400 Q00 465721  0,4089%
= 5 1-1501 1501 2 rok a0 1 3344 201 251 229 3791000 1204 000 4 995 000 1013105 0,8895%
5 11602 1502 2 rok 41,5 1 2505 151 188 229 2839000 756 000 3 585 000 758775 0,6662%
5 1-1503 1803 2 rok 46 8 2867 172 216 229 3 250 000 1410000 4 680 000 8B8 685 0,7627%
8 1-1601 1601 A rok 725 1 3912 235 204 229 4 480 000 1 435 000 5 805 000 1185316 1,0407%
§ 1-1602 1602 2 rak 845 1 3085 186 233 229 3508 000 687 000 4195 000 937 502 0,8232%
7 1-1701 1701 3 rok 72,5 1 3912 235 204 229 4 460 000 1835000 6295 000 1185316 1,0407%
7 1-1702 1702 2 rok 54.5 1 3 085 1686 233 229 3 508 000 787 000 4205 000 037 592 0,8232%
1 2-11M1 1101 3 rok 67 3542 213 288 229 4015 000 2 435000 6 450 000 1073014 0,9421%
1 2-1102 1102 2 rok 45,5 2 566 154 193 229 2934 000 316 000 3 250 000 777 454 0,6826%
1 2-1103 1103 2 rok 41 11 2 426 146 182 229 2 750 000 500 000 3250 000 734 971 0,6453%
1 2-1104 1104 3 rok 85,5 3474 208 281 229 3938 000 2312000 € 250 000 1052627 0,9242%
2 2-1201 1201 4 rok 03 4 004 295 369 220 5585 000 2015000 7 600 000 1485773 1,3045%
2 2-1202 1202 1 rok ats 1620 116 145 220 2 188 000 162 000 2350 000 584 856 0,5135%
2 2-1203 1203 2 rok 49,5 2339 141 176 229 2652 000 543 000 3195 000 708 661 0,6222%
2 2-1204 1204 3rok 69,5 3656 220 275 220 4 144 000 1501 000 5645 000 1107 638 0,9725%
3 2-1301 1301 4 rok 93 2 5047 304 379 229 5747 000 1703 000 7 450 000 15280840 1,3424%
3 2-1302 1302 1rok 31,5 1 2050 123 154 228 2324 000 126 000 2 450 000 621189 0,5454%
a 2-1303 1303 2rok 40,5 2338 141 176 228 2§52 000 748 000 3 400 000 7086681 0,6222%
3 2-1304 1304 3rok 69,5 2 3798 228 286 226 4 306 000 1 489 000 5785 000 1150919 1,0105%
4 2-1401 1401 4 rek a3 2 5047 304 a7g 229 5747 000 1803000 7 550 000 15264940 1,3424%
4 21402 1402 1 rok 315 1 2050 123 154 229 2324000 226 000 2 550 000 621189 0,5454%
4 2-1402 1403 2 rok 40,5 233 141 176 229 2652000 808 000 3 450 000 708 681 0,8222%
4 2-1404 1404 3rok 69,5 2 3799 228 286 228 4 306 000 1 564 000 5870 000 1150919 1,0105%
i 5 2-1501 1501 4 rok 635 2 5070 305 381 229 5747 000 1803 00 7650 000 1526 115 1,3487%
‘g 5 2-1502 1502 1 rok 2.5 1 2050 123 154 229 2324000 426 000 2750000 621 189 0,5454%
ﬁ 5 2-1503 1503 2 rok 41 2361 142 177 229 2 676 000 819 000 3 495 000 715381 0,6281%
5 21504 16504 3 rok 70 2 3sz 230 287 229 4 331 000 1614 000 5945 000 1157 525 1,0163%
g- <] 2-1601 1601 4 rok 93,5 2 5070 305 381 229 5747 000 2003 000 7 750 000 1538 115 1,3467%
s, 6 2-1602 1602 1rok 31,5 1 2050 123 154 229 2324 000 526 000 2 850 000 621 189 0,5454%
g 6 2-1603 1603 2 rok 41 2361 142 177 229 2 676 000 889 000 3 565 000 715381 0,6281%
6 2-1604 1604 3 rok 70 2 3821 230 287 229 4331 000 1764 000 4 095 000 1157 525 1,0183%
7 2-1701 1701 4 rok 93,6 2 5070 305 381 220 5747 000 2103 000 7 850 Q00 1536 115  1,3487%
7 2-1702 1702 1rok 3.8 ] 2050 123 154 220 2324 000 626 000 2 950 000 621 189 0,5454%
7 2-1703 1703 2rok 41 2 361 142 177 220 24676 000 1319 000 3895000 715381 0,6281%
7 2-1704 1704 3rok 70 2 3821 230 287 226 4 331 000 2014 000 6 345 000 1157 526 1,0163%
8 2-1801 1801 4rok 94,5 2 5115 308 385 228 57998000 2751000 8 550000 1549783 1,3607%
8 2-1802 1802 1 rek 31,5 1 2050 123 154 228 2324 000 971 000 3285 000 621189 0,5454%
8 2-1803 1803 2rek 41,5 2388 143 179 228 2703000 1017 000 3 720 000 722 442 0,6343%
8 2-1804 1804 3rok 705 2 3844 231 289 229 4358 000 2137 000 6 495 000 1164 587 1,0225%
0 2-1001 1901 4 rak 94,5 2 5115 308 385 220 5788 000 3 451000 9 250 000 1549783 1,3607%
8 2-1402 1802 1 rok 31,5 1 2050 123 154 220 2324 000 1241000 3 585 000 821189 0,5454%
8 2-1903 1603 2rak 415 1 2 505 181 188 228 2838000 836 000 3795 000 75B 775 0,6662%
k] 2-1904 1904 3rak 705 2 3844 231 289 223 4 358 000 2 287 000 6645 000 1184 587 1,0225%
10 2-2001 2001 5§ rok 128,5 4 63899 415 519 229 7821000 4 774 000 12 595 000 2080219 1,8352%
10 2-2002 2002 5 rok 115.5 3 6189 372 485 229 7016 000 3 484 000 10 500 000 1875070 1,6463%
11 2-2101 2101 8 rak 206,5 4 10 065 805 757 229 11 405 000 18 095 000 29 500 000 3049224 28772%
11 22102 2102 2 rok 41.5 4 2573 155 163 229 2 916 000 1479 000 4 395 000 778390 0,6843%
1 3-1101 1101 2 rok 51 13 2880 173 217 229 3300 000 1695 000 4 995 000 872557 0,7661%
2 3-1201 1201 4 rok 80 4768 287 358 229 5§ 462 000 1633 000 7 035 000 1444 429 1,2682%
2 3-1202 1202 2rok 46 8 2867 172 216 229 3285000 710 000 3 995 000 868 885 0,7627%
4 3-1203 1203 2rok 41 2361 142 177 220 2705000 890 000 3 395 000 7151381 06281%
- 3 3-1301 1301 4 rok 89,5 1 4 866 203 368 220 5575 000 1620000 7185 900 1474 156  1,2043%
ad 3 3-1302 1302 2 rok 48 8 2 867 172 218 220 3285 000 810000 4 095 0600 868 685 0,7627%
ﬁ 3 3-1303 1303 2ok 41 1 2481 149 187 220 2 843 000 652 000 3 495 000 751714 0,6600%
5 | 4 3-1401 1401 4rok 89,5 1 4 866 203 366 220 5 575 000 1820 000 7 385 Q00 1474 156 1,2943%
E 4 3-1402 1402 2rok 48 8 2887 172 218 228 3285000 910 000 4 185 000 868 685 0,7627%
3 4 3-1403 1403 2rok 41 1 2481 149 187 229 2843000 852 000 3 885000 751714 0,6600%
g 5 3-1501 1501 4 rok 80,5 1 4811 205 369 220 5626 000 1 769000 7 385000 1487 937 1,3064%
5 3 3-1802 1502 2rek 46 8 2867 172 218 229 3 285 000 1160 000 4 445 000 868685 0,7627%
5 3-1503 1503 2 rek 41,5 1 2505 151 188 229 2 869 000 926 000 3 765000 758775 0,6662%
8 3-1601 1601 3rok 72,5 1 3912 235 294 229 4 455 000 1995 000 6 450 000 1185316 1,0407%
8 3-1602 1602 3 rok 78 1 4181 250 313 229 4 787 000 1 528 000 8205 000 1260715 1,1069%
7 31761 1701 3rak 72,5 1 3912 235 294 220 4 455 000 2205000 & 750 000 1185316 1,0407%
7 3-1702 1702 3 rak 78 1 4161 250 313 228 4767 004 1883 000 6650 000 1260715 1,1069%




AdresqPlan  iLgh-nr Lgh-nummer  Lgh- Boarea Balkongyta Uteplats Arsawiftyman  ArsavgilVman* Arsavgiiman* Arsavgifman Insats Upplatelseavgifl Insats + I&neandel i BT Andelstal
Brf Lgh-reglster storlek m? m? (ca) ¥ {ca} ok, hushdllsel  hushalisel hushalisel T\/bredband Upplatasleavgift Arsavgift
och Tv/bredband _exkimoms ink moms
1 41101 1101 3rok 71 3723 224 280 229 4 266 000 2229000 6 495 000 11280268 0,9904%
1 4-1102 1102 2 rok 43,5 13 2 540 153 191 229 2910 000 585 000 3 495 000 760595 0,6757%
1 4-1103 1103 2 rok 45,5 2 566 154 103 229 2 940 000 310 000 3 250 000 777 454 0,6828%
1 4-1104 1104 3rok 67 3542 213 268 228 4057 000 2 193 000 6 250 000 1073014 0,9421%
2 4-1201 1201 3rok 75,5 3929 236 295 229 4 501000 1994 000 8 405 000 1190213 1,0450%
2 4-1202 1202 2rok 43 2452 147 184 229 2809000 386 000 3195000 742 830 0,6522%
2 4-1203 1203 1 rek 30,5 1685 113 142 229 2 160 000 835000 2995 000 571075 0,5014%
2 4-1204 1204 4 rok 94 4 850 208 372 229 5870000 2 030000 7 700 000 1498 555 1,3166%
3 4-1301 1301 3rek 75,6 2 4071 245 308 229 4 664 000 1 586 000 6 250 000 12332380 1,0820%
3 4-1302 1302 2 rok 43 2 452 147 184 229 2809000 686 000 3495 000 742 830 0,8522%
] 4+1303 1303 1 rok 30,5 1 2 005 121 151 229 2297 000 553 000 2 850 000 607 521 0,5334%
a 4-1304 1304 4 rok 94 2 5002 3086 as3 229 5834 000 2016 000 7 850 000 1542721 1,3545%
4 4-1401 1401 3 rok 755 2 4071 245 306 229 4664 00Q 1 686 000 8 350 000 1233 380 1,0828%
4 4-1402 1402 2 rak 43 2452 147 184 229 2808 000 586 000 3 385000 742 830 0,6522%
% 4 4-1403 1403 1 rok 30,5 4 2005 124 151 229 22897 000 §53 000 2 950 000 607 521  0,5334%
4 4 4-1404 1404 4 rok 94 2 5092 306 as3 229 5834 000 2016 000 7 850 000 1642721 1,3545%
E &5 4-1501 1501 3 rok 76 2 4093 246 308 229 4689 000 1861 000 6 550 000 1240100 1,0888%
o 5 4-1502 1502 2 rok 43 2452 147 184 229 2 809 000 788 000 3 595 000 742 830 0,8522%
ﬁ 5 4-1503 1503 1rok 30,5 1 2005 121 151 229 2297 000 853 000 3150 000 607 521 0,5334%
£ 5 4-1504 1504 4 rok 04,5 2 5115 308 a8s 220 5 860 000 2090000 7 950 000 1549783 1,3607%
8 4-1601 1601 3rok 76 2 4093 248 aona 229 4 689 000 2161 000 6 850 000 1240100 1,0888%
] 4-1602 1602 2 rok 43 2452 147 184 229 2809 000 866 600 3695 000 742830 0,6522%
[} 4-1603 1603 1 rok 30,5 1 2005 121 154 228 2 297 000 453 000 3250 000 607 521 0,5334%
8 4-1604 1604 4 rok 94,5 2 5115 308 385 220 5 860 0C0 2 190 000 8 050 000 15848783 1,3607%
7 4-1701 1701 3rok 76 2 4093 246 308 228 4689 000 2661000 7 350 000 1240100 1,0888%
7 4-1702 1702 2rok 43 2452 147 184 228 2 809 Q06 886 400 3 685 000 742 830 0,6522%
7 4-1703 1703 1rok 30,5 1 2 005 121 151 228 2297 000 1 053 000 3 350 000 807 521 0,5334%
7 4-1704 1704 4 rok 94,5 2 5115 308 385 229 5860000 2 480 000 8350 000 1549 783 1,3607%
8 4-1001 1801 3 rok 76,5 2 4117 248 309 229 4716 000 2 434 000 7 150 000 1247 161  1,0050%
8 4-1802 1802 2 rok 43,5 2 476 149 186 229 2 836 000 1114 Q00 3 950 000 750005 0,6585%
8 4-1803 1803 1 rak 31 1 2027 122 152 229 2322 000 1228000 3 550 000 614 127 0,5392%
8 4-1804 1804 4 rok a5 2 5138 a09 388 220 5 886 000 2 864 000 8750 000 1556 503 1,3686%
a 4-1801 1901 5rok 121,5 5 6 410 385 482 228 7343000 3652000 10 995 000 1941927 1,7050%
2] 4-1902 1802 Srok 129 5 6 750 408 507 229 7732 000 5263 000 12 995 000 2044 889 1,7954%
6713,5 375 044 22608 28 258 25 364 428 467 000 172 443 000 600 810 000 113896 600 100,00%

*) Angiven rsavgift avser normalférbrukning av hushéllsel, Férbrukning kommer att métas separat f8r varje 1dgenhet och fakiureras efter uppmétt férbrukning.

Energianvéndning fér varmvatten ingér i arsavgiften

Sérskilda forhallanden

A

c

Bostadsréattshavare skall betala insats samt av styrelsen beslutad arsavgift.

Del av drsavgift som avser hushallsel férdelas med ledning av respektive 1agenhets uppmatta férbrukning och ett
pris per kWh som arligen faststalls av foreningens styrelse.
Del av arsavgift som avser mediaférsorining fordelas med lika belopp per lagenhet med ett pris per manad som
arligen faststalls av féreningens styrelse.
Upplatelseavgift tas ut efter beslut av styrelsen,
Overlételseavgift och pantsattningsavgift skall tas ut enligt féreningens stadgar.

Avgift fér administration av andrahandsuthyiing skall tas ut enligt med féreningens stadgar,

Bostadsrattsféreningen har tecknat eller kommer att teckna bland annat féljande avtal:

Aktiedverlatelseavtal avseende Folkhem Lénn AB.
Aktiedverlatelseavtal avseende Folkhem Bjiork AB

Tva totalentreprenadavtal med Folkhem Tra AB avseende byggnation pa féreningens fastighet,
Avtal med el-natagare
Avtal med el-energileverantor
Avtal avseende fastighetsskétsel och stadning
Avtal med Simpleko avseende ekonomisk forvaltning
Renhallnings- och atervinningsavtal
VA-abonnemang

Fastighets- och styrelseansvarsférsakring med bostadsrattstillagg

Fjarrvarmeabonnemang

Avtal om kabel-TV och bredband
Seviceavtal dérrautomatik

Seviceavtal sprinkler
Serviceavtal hiss

Bostadsrattsforeningen har férvarvat fastigheterna Stockholm Bologna 1 och Bologna 2 genom ait kdpa aktierna i
Folkhem L&nn AB och Folkhem Bjork AB, vilka var &gare till fastigheterna. Fastigheterna har dverforts till
bostadsrattsforeningen till bokfort varde genom &verlatelse av fastigheterna.

WD
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565

1604

5

202104

Anskaffningsvéardet for aktierna kommer darefter att skrivas ned och markvardet pa fastigheterna att skrivas upp -

med motsvarande belopp. Efter dessa atgarder motsvarar fastigheternas redovisade varde marknadsvardet,

Fastighetsinnehavet kommer att ha ett redovisat anskaffningsvarde som Gverstiger det skattemassiga,
motsvarande det uppskrivna beloppet preliminart 21 802 256 kronor.

Bostadsrattsféreningen har i och med det en uppskjuten skatteskuld om ca 4 490 000 kronor. Skatteskulden
varderas till noll kronor eftersom syftet mad bostadsrattsféreningen &r att upplata bostader och lokaler &t sina
medlemmar utan begransning i tiden. Skulle bostadsrittsféreningen anda éverlata fastigheterna till ndgon annan
faller den uppskjutna skatten ut till betalning.

Uppaifterna i denna ekonomiska plan hanfér sig till de férutsattningar som géllde vid tidpunkten
fér upprattandet,

| &vrigt hanvisas till féreningens stadgar.

Styrelsen ansoker samtidigt om att Bolagsverket registrerar denna ekonomiska plan.

Stockholm 2021-04-14

Maria Wideroth

Anna Salqvist
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INTYG

avseende Bostadsrittsforeningen Arkitraven , orgnr. 769637-3013, Stockholms kommun.

Undertecknade, som for det andamal som avses i 3 kap. 2 § Bostadsriftslagen (1991:614)
granskat ekonomisk plan undertecknad 2021-04-14, far hirmed avge f6ljande intyg.

Planen innehaller de upplysningar som &r av betydelse for bedomandet av foreningens
verksamhet. De faktiska uppgifter som ldmnats i planen stimmer dverens med innehdllet i
tillgéngliga handlingar och i évrigt med forhéllanden som &r kianda for oss. Tillgéngliga
handlingar framgar av bilaga till intyget.

I planen gjorda berikningar #r vederhiftiga och den ekonomiska planen framstar som hallbar.
Vidare anser vi att forutsittningarna enligt 1 kap. 5 § Bostadsrattslagen ar uppfyllda.

Kostnad for fastighetens forviry avser berdknad kostnad.

Vi har ej besokt fastigheten d& vi anser att ett platsbesok inte tillfor nagot av betydelse for vér
granskning.

Vi erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsrittslagens 3 kap 4 §, att om det sedan den
ekonomiska planen upprittats intrdffar ndgot som #r av vésentlig betydelse for bedémning av
foreningens verksamhet far féreningen inte upplata ligenheter med bostadsritt forridn en ny
ekonomisk plan upprittats av styrelsen och registrerats av registreringsmyndigheten.

Pa grund av den foretagna granskningen kan vi som ett allmént omdéme uttala att planen
enligt var uppfattning vilar pé tillforlitliga grunder

Stockholm den 14 april 2021

Bjorn Olofsson

Av Boverket forklarade behoriga, avseende hela riket, att utfarda intyg angdende
Kostnadskalkyler och Ekonomiska planer.



Bilaga till granskningsintyg dat 2021-04-14 {for Brf Arkitraven
Nedanstaende handlingar har varit tillgéngliga vid granskningen:

[

e Registreringsbevis daterat 2021-02-18

= Foreningens Stadgar registrerade 2020-01-10
o Bankoffert 2021-03-31

= 2 st Fastighetsfakta 2021-03-25

& 2 st Startbesked 2018-12-21 resp. 2020-06-04

Bekriftelse Ansokan om fastighetsreglering 2021-02-08

2 st Kopekontrakt 2020-06-22 resp. 2021-02-04

2 st Kopebrev 2020-06-22 resp. 2021-02-04

2 st Totalentreprenadkontrakt 2020-06-22 resp. 2021-02-04
2 St Overenskommelser om slutreglering av kopeskilling aktier 2021-04-13
Forbindelse till BRF 2021-01-19

Berikning Taxvirde

Energiberikning

Berikning driftkostnader 2021-04-08

Situationsplan, planer, fasader, sektioner

3D-rendering fasad



