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A. ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Féreningens dndamal

Bostadsrittsféreningen Skulpturparken, orgnr. 769636-7494, med site i Stockholms kommun
har registrerats hos Bolagsverket 2018-09-24. Foreningen har till indamdl att frimja
medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplita bostadsligenheter och
lokaler till nyttjande utan tidsbegrinsning. Upplitelse fir iiven omfatta mark som ligger 1
anslutning till f5reningens hus, om matken ska anvindas som komplement till bostadsligenhet
eller lokal. Vidare att i férekommande fall uthyra kommersiella lokaler, parkerings- och
garageplatser.

Féreningens forvarv av mark och byggnad

Fastigheten har forvirvats genom forvirv av ett aktiebolag (Skéndalbo Fastighets AB, orgnr
559055-3102) som vid férvirvstidpunkten var inskriven 4gare till Stockholm Kollekten 2.
Képeskillingen for aktiebolaget motsvarar fastighetens marknadsvirde utan reduktion for latent
skatt p4 skillnaden mellan fastighetens skattemissiga virde och dess marknadsvirde. Fastigheten
har direfter, genom en undetpriséverlitelse, Gverforts till bostadsrittstéreningen for en
képeskilling motsvarande fastighetens taxeringsvirde. Samma dag som aktiedverlitelsen Gvertog
foreningen samtliga tillgingar och skulder i akticbolaget. Bostadsriittsféreningen Skulptutparken
har efter forvirvet ansokt om att bli inskriven #gare till fastigheten Stockholm Kollekten 2.

Fastighetens beriknade skattemiissiga virde uppgir preliminirt till ca 73 568 000 kronor. Om det
redovisade anskaffningsvirdet skulle 5ka éver det skattemissiga virdet s uppstir en uppskjuten
skatteskuld pa 22 % av det éverstigande beloppet, som faller ut till betalning om foreningen 1
framtiden éverliter fastigheten till ndgon annan. Aktiebolaget Skondalbo Fastighets AB kommer
att likvideras pa siljarens bekostnad.

Bostadsrittsféreningen Skulpturparken uppfér inom fastigheten tvd huskroppar om 83
bostadsligenheter, tvi lokaler och ett garage med 36 garageplatser. Byggnadsprojektet genomfors
som en totalentreprenad av Einar Mattsson Projekt AB enligt entreprenadavtal med
bostadstittsféreningen som 6vertagits frin Skéndalbo Fastighets AB i samband med
inkrimsoverlitelsen.

Forvarvskostnad och arliga kostnader

I enlighet med 3 kap. 1 § bostadsrittslagen (1991:614) har bostadsrittsfreningens styrelse
upprittat féljande ekonomiska plan fér foreningens verksamhet. Berikning av foreningens drliga
driftskostnader etc. grundar sig pi de bedémningar, vid tidpunkten for den ekonomiska planens
upprittande, kinda forhillande och avser férhallande efter att shutlig finansiering har skett.

Tidpunkt for upplatelse och inflyttning
Upplitelseavtal beriknas tecknas med de forsta medlemmarna i mars 2020 och inflyttning
beriknas kunna ske med start i april 2020.

Avskrivningar

Byggnadernas bokférda virde i Brf Skulpturparken forvintas uppga till 280 000 000 kronor.
Foreningen kommer att géra avskrivningar utifrin en komponentansats diir byggnaden delas upp
i komponenter med olika avskrivningstider som varierar mellan 10 och 100 &r. Den
genomsnittliga avskrivningstiden forvintas uppga till 65 4r. Avskrivningar ir en bokforingsmissig
kostnad som paverkar det redovisade resultatet men inte foreningens likviditet eller
betalningsformaga. Avgifterna iir inte satta for att ticka avskrivningar, vilket medfdr att
foreningen prognostiseras att redovisa ett drligt negativt resultat. Foreningens formdga att
finansiera framtida utgifter for underhall sikerstills istillet i form av i) amortering och i)
avsittning till underhéllsfond.



Stadgar

Foreningens ursprungliga stadgar registrerades av Bolagsverket 2018-09-24. Nya stadgar har
antagits pa foreningsstimma 2020-02-07 och ligger for tillfillet hos Bolagsverket f6r registrering,

Forsakringar

Byggnaden kommer vara fullvirdesforsikrad vid inflyttning, Férskottsgarantifosikring har
tecknats hos Nordic Guarantee, gillande 83 bostadsritter, som garanterar dterbetalning av
forskottsbeloppet om det skulle bli aktuellt.

Insatser kommer att upptas om totalt 180 970 000 kronor och upplitelseavgifter om preliminiirt
77 530 000 kr. Styrelsen kommer att upphandla en insatsgarantifrsikring som garanterar
iterbetalning av beloppet om det skulle bli aktuellt. Upplatelse kommer att ske efter att tillstind
av Bolagsverket erhallits.

B. KORTFATTAD BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastighetsbeteckning: Stockholm Kollekten 2
Upplatelseform: Aganderitt

Adress: Skéndalsvigen 109-111; Thorsten Levenstams vig 2A-E
Postnummer: 128 64 Skondal
Kommun: Stockholm

Tomtens areal: 3 589 kvin
Bostadsatea: 5097 kvin BOA
Lokalarea: 157 kvm LOA
Bruttoarea: 9 442 kvm

Antal huskroppar: 2 st

Antal ligenheter: 83 st

Antal lokalet: 2 st

Antal garageplatser: 36 st

Antal MC-platser: 0 st

Servitut:

Avtalsservitut Vig, till last for Kollekten 2
Avtalsservitut Stodmur, till last f6r Kollekten 2
Avtalsservitut Vindplan, till formén for Kollekten 2



Byggnadsbeskrivning

Grundliggning

Yitterviggar
Bjilklag

Birande stomme
Yttertak

Ligenhetsskiljande viggar

Innerviggar
Invindiga dorrar

Fonster
Tamburdorr
Entrépartier
Hiss
Uppvirmning
El

Passersystem
Ventilation ligenheter
Vatten

TV /tele/data

Platta pi mark till storsta del pa packad
springbotten och nigra delar av plattan ir pilad
Prefabricerade betongelement

Betong

Betongbjilklag och viggar

Plit, sedum och terrassbjilklag

Betong alt. gips

Betong alt. gips

Slita, fabriksmilade inom ligenheter; stildorrar till
allminna utrymmen '

Tti aluminium

Sikethetsdore

Partier i metall och glas alt. trd och glas

En hiss per trapphus

Fjirrvirme, uppvirmd tilluft

5-ledarsystem med ligenhetscentral inom
ligenheten. Centralen ir férsedd med
jordfelsbrytare. Varje ligenhet forses med mitning
av el debiterad av féreningen utifrin faktisk
forbrukning,

Aptus

Till- och frinluftsventilation med virmedtervinning
Kallvatten ingar i minadsavgiften. Individuell
mitning och debitering tillimpas f6r varmvatten.
Telenor ir leverantdt av fiber och tv.



Rumsbeskrivning — Ladgenheter

ALLMANT
Parkett

Sockel

Viigg

Tak

Foder

Fonsterbiankar
Fonster/Fonsterddrrar
Innerdérrar
Tamburdorr
Garderobsluckor
Skjutdérrsgarderober
Takbelysning

KOK

Koksskip

Handtag

Binkbelysning

Eluttag

Kéksblandare
Diskmaskinsavstingning
Binkskiva

Stinkskydd
Takbelysning

Vitvaror
Inbyggnadsugn
Inbyggnadsmicro
Induktionshill
Diskmaskin
Kyl/Ftys (1-2 rok)
Kyl (34 rok)

Frys (3—4 rok)
Koksflikt

BADRUM

Golv

Golv vid golvbrunn
Golvbrunnssil
Viggar

Tak

Spegel
Takbelysning

WC

Twvittstill

Kommod
Tvittstillsblandare
Duschblandare och takduschset
Tvittbinkskiva
Overskap tvitt

Tvittmaskin

1 stav ek mattlackad. Bjelin 29121 Busi Country
Tri, vit

Milad vit

Milat vitt

Tri, fabriksmalad vit.
Kwvartskomposit Coral Clay

Tri / aluminium vitmilad insida
Massiva, vita, slita
Sikerhetsdorr

Slita, vita

Vita

Utanpiliggande takuttag

HTH, vit

Grepplist

Spotlights under skip

Hérnboxar i underkant éverskip
3035F Oras Inspera

Elektronisk integrerad i blandare
Kvartskomposit Coral Clay

Lika binkskiva héjd 10 cm

Infillda spotlights i inklidnad ovan kék

Electrolux EOP600X

Electrolux EMS172560X

Electrolux HOI630MF

Electrolux ESL.5355L0, integrerad
Electrolux ENN2812BOW, integrerad
Electrolux ERC3215A0W, integrerad
Electrolux EUC2245A0W, integrerad
Franke, integrerad i 6verskip

Klinker Centro ceppo di gre 300X300

Klinker Centro ceppo di gre 100X100 (vid dusch)
Rostfritt stil

Kakel 200x400 mm vit blank

Vit akustikplatta

Noro Deco

Spotlights, infillda 1 tak

IFO Sign med mjukstingande sits

Tvittstill 8j6

Westerbergs Himmel vit matt

Oras Vepa

Oras Nova med takduschset

Laminat vit

Dubbelskip héjd 700mm vit slit.

(I ligenheter med kombimaskin endast enkelskip)
FElectrolux EW6F5348B4



Torktumlare

Electrolux EW7H558B5

I ligenheter dir detta anges pi bofakta ersiitts tvitt och tork med kombimaskin enligt nedan

Kombimaskin

wC

Golv

Viggar

Tak =

Spegel
Takbelysning

WC

Twittstill
Kommod
Twittstillsblandare

Electrolux EW7W5268E5

Klinker Centro ceppo di gre 300X300
Milad vit

Vit akustikplatta

Spegel Hafa typ Deco

Spotlights, infillda i tak

IFO Sign med mjukstingande sits
Tvittstill Hed

Kommod Hed

Oras Vega



C. BERAKNAT TAXERINGSVARDE FOR FASTIGHETEN

Taxeringsvirdet har innu inte faststillts men beriknas bli:

Kollekten 2 Byggnad Mark Summa

Bostider 96 000 000 39 000 000 135 000 000
Lokaler 6 800 000 446 000 7 246 000
Summa 102 800 000 39 446 000 142 246 000

Beriikning av taxeringsvirdet har skett enligt Skatteverkets schablon for hyreshus 2019-2021 fér
det virdeomride fastigheten ir beligen inom. Avvikelser mellan ovanstiende berikning och den
av Skatteverket faststillda taxeringen som giller d4 viirdedret har faststillts kan dirfor
forekomma.

D. KOSTNADER FOR FORENINGENS FORVARV

(Belopp anges i kronar om inget annat anges) ke/m”

Forvity av aktier och fastighet samt kostnad f6r totalentreprenad 351 895 000
Kassa 100 000
Beriknad anskaffningskostnad 66 996 351 995 000
E. FINANSIERINGSPLAN

Lan Belopp ke/m’ Riintesats  Amortering Rintekostnad  Amortering
Lin 1 92 300 000 17 568 2,50% 0,40% 2 307 500 369 200
Summa lin 92 300 000 2 307 500 369 200
Lin 92 300 000
Insatser 180 970 000
Upplitelseavgifter 77 530 000
Atervinning investetingsmorms, lokaler 1195 000
Summa l4n, insatser och upplatelseavgifter 351 995 000

Styrelsen har for avsikt att binda féreningens lin jimnt fordelat mellan de l6ptider banken
tillhandahiller den dag lanet lyfts. Effekten av minskade kostnader p.ga. ligre rinta vid
slutplacering bér anvindas till 6kad amortering av linen for att sikerstilla foreningens ekonomi
pi lingre sikt.

Rintesatsen i denna ekonomiska plan har en rintemarginal om 1,25 % mot den offererade
genomsnittliga rintan som féreningen erhillit frin SBAB daterad 2019-12-10. I offerten ir linen
fordelade pi sex bindningstider mellan 3 manader och 5 4r, med méjlighet till lingre
bindningstid. Det motsvarar en rintereserv/extra amorteringsutrymme om ca 1,15 miljoner
kronor per ir.

Utdver insatsen kan upplitelseavgifter motsvarande skillnaden mellan bostadstittens insats och
dess matrknadsvirde tillkomma. T den hir ekonomiska planen har upplitelseavgifterna
uppskattats till 77 530 000 kronor. Den slutgiltiga summan av upplitelseavgifterna kan komma
att avvika frin det i den hir planen bedémda beloppet. Om upplitelseavgifterna blir hogre eller
ligre kommer kostnaden for féreningens férvirv att justeras 1 motsvarande mén.

Den slutliga tervunna investeringsmomsen fér lokalerna kan komma att skilja sig mot det
preliminira beloppet i den hir ekonomiska planen. Om den dtervunna investeringsmomsen blir
hégte eller ligre in angivet i den hir ekonomiska planen kommer kostnaden for foreningens
forvirv att justeras i motsvarande man.




F. BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA UTBETALNINGAR

kt/m? BOA ke
Rinta 453 2307 500
Amortering 72 369 200
Avsiittning till fond {or yttre underhdll enligt foreningens stadgar 28 140 600
Driftskostnader 319 1627 000
Varmvatten® 39 199 200
TV och Bredband* 32 164 340
Hushéllsel* 50 254 850
Kommunal fastighetsavgift ** 0 0
Fastighetsskatt Lokaler och Garage 14 72 460
Reserv 11 58 380
Summa utbetalningar 1019 5193 530

* Varmvatten, hushillsel samt TV och bredband debiteras separat och tillkommer till irsavgiften.
Kostnaden for TV och Bredband uppgir preliminirt till 165 kronor per manad och ligenhet.
Kostnaderna for varmvatten respektive hushillsel kommer att variera beroende pa
ligenhetsstorlek och hushillens vanor men beriknas uppga till 1 500-5 000 £6¢ varmvatten samt
1 500 — 7 500 f6r hushallsel per ligenhet och ér.

** Smihus, bostadshyreshus och dgatligenheter nybyggda 2012 och direfter (virdeir 2012 och
senare) fir hel befrielse frin kommunal fastighetsavgift i 15 4r. Frin 4r 16 tillkommer kommunal
fastighetsavgift med preliminirt 1 890 kronor per ligenhet och dr.

Foreningen har dven fér avsikt att ingd ett avtal med OurGreenCar Sweden AB om en
bilpoolslésning som innebiir att OurGreenCar Sweden AB tillhandahiller en hyrbil som stills 1
foreningens garage och som féreningens medlemmar har ritt att hyra enligt OurGreenCar
Sweden AB:s taxa. Under de f6rsta fem dren finansieras tillhandahillandet av bilen och hyran av
en garageplats av Einar Mattsson Projekt AB. Om foreningen onskar férlinga avtalet med
OurGreenCar Sweden AB efter den initiala avtalstiden 16pt ut behéver foreningen finansiera det
pi egen hand.

Specifikation éver féreningens arliga driftkostnader ke /m’ ke
Kallvatten 20 105 000
Uppvirmning 50 263 000
Fastighetsel 20 105 000
Sophimtning 20 105 000
Fastighetsskétsel inkl. forvaltningsarvode 169 888 000
Forsikring 10 53 000
Arvode och revision 21 108 000
Summa driftkostnader 310 1627 000

G. BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA INBETALNINGAR

Féreningens 16pande utbetalningar skall tickas av drsavgifter som fordelas efter bostadsritternas
andelstal och féreningens 6vriga l6pande inbetalningar.

ke/m"BOA ke
Arsavgifter 720 3669 840
Hyra lokaler, inkl tilligg f-skatt* 79 403100
Hyra garageplatser 109 558 000
Outhyrda garageplatser (10 % av total garageintikt) -11 -55 800
Varmvatten** 39 199 200
Hushallsel** 50 254 850
TV och Bredband ** 32 164 340
Summa inbetalningar 1019 5193 530

* Vid den ckonomiska planens upprittande har ett lokalhyreskontrakt tecknats for den ena av
foreningens tvi lokaler. Hyresintikten fér den andra lokalen utgor en schablonbedémning. For
den kontrakterade hyresgisten utgir hyresrabatter under hyresgistens tva forsta verksamhetsar.
** Varmvatten, hushéllsel samt TV och Bredband debiteras separat.



H. LAGENHETSSAMMANSTALLNING

Antal ligenheter: 83
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I__g Avgift per
Ligenhet Area Rum Insats Upplatelseavgift  Andelstal Arsavgift manad
0101 53 2 1720 000 740 000 1,04 38 160 3180
0102 87 4 2700 000 1 160 000 1,71 62 640 5220
0111 49 2 1 830 000 780 000 0,96 35280 2940
0112 45 2 1720 000 730 000 0,88 32400 2700
0113 45 2 1720 000 730 000 0,88 32 400 2700
0114 87 4 2 820 000 1210 000 1,71 62 640 5220
0121 49 2 1 840 000 790 000 0,96 35280 2940
0122 45 2 1 760 000 760 000 0,88 32 400 2700
0123 45 2 1760 000 760 000 0,88 32 400 2700
0124 87 4 2 850 000 1220 000 1,71 62 640 5220
0131 49 2 1 890 000 810 000 0,96 35280 2940
0132 45 2 1 820 000 780 000 0,38 32 400 2700
0133 45 2 1 820 000 780 000 0,88 32400 21700
0134 87 4 2930 000 1250 000 1,71 62 640 5220
0141 49 2 1930 000 820 000 0,96 35280 2940
0142 61 2 2 580 000 1110 000 1,20 43 920 3660
0201 87 4 2 650 000 1 140 000 1,71 62 640 5220
0202 78 3 2490 000 1 060 000 1,53 56 160 4680
0211 55 2 1 900 000 820 000 1,08 39 600 3300
0212 34 1 1 530 000 650 000 0,67 24 480 2040
0213 49 2 1760 000 760 000 0,96 35 280 2940
0214 51 2 1 860 000 790 000 1,00 36720 3060
0221 55 2 1 930 000 820 000 1,08 39 600 3300
0222 34 1 1 560 000 670 000 0,67 24 480 2040
0223 49 2 1 810 000 780 000 0,96 35280 2940
0224 51 2 1 870 000 800 000 1,00 36720 3060
0231 55 2 1 970 000 840 000 1,08 39 600 3 300
0232 34 1 1 600 000 680 000 0,67 24 480 - 2040
0233 49 2 1 880 000 800 000 0,96 35 280 2940
0234 51 2 1920 000 820 000 1,00 36720 3060
0241 55 2 2 440 000 1 050 000 1,08 39 600 3300
0242 34 1 1 620 000 690 000 0,67 24 480 2040
0243 49 2 1910 000 820 000 0,96 35280 2940
0244 51 2 1 950 000 840 000 1,00 36720 3060
0301 67 3 2 260 000 970 000 1,31 48 240 4020
0302 54 2 1780 000 760 000 1,06 38 880 3240
0303 87 4 2700 000 1 160 000 1,71 62 640 5220
0311 49 2 1790 000 770 000 0,96 35280 2940
0312 45 2 1720 000 730 000 0,88 32 400 2700
0313 45 2 1720 000 730 000 0,88 32400 2700
0314 87 4 2 820 000 1210 000 1,71 62 640 5220
0321 49 2 1 810 000 780 000 0,96 35280 2940
0322 45 2 1760 000 760 000 0,88 32400 2700
0323 45 2 1 760 000 760 000 0,88 32400 2700
0324 87 4 2 850 000 1220 000 1,71 62 640 5220
0331 49 2 1 860 000 790 000 0,96 35280 2940
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‘_i Avgift per
Ligenhet  Area Rum Insats Upplitelseavgift  Andelstal Arsavgift minad
0332 45 2 1810 000 780 000 0,88 32400 2700
0333 45 2 1 810 000 780 000 0,88 32 400 2700
0334 87 4 2930 000 1 250 000 1,71 62 640 5220
0341 49 2 1 890 000 810 000 0,96 35 280 2940
0342 45 2 1 860 000 790 000 0,88 32400 2700
0343 45 2 1 860 000 790 000 0,88 32400 2700
0344 87 4 2990 000 1280 000 1,71 62 640 5220
0401 55 2 1740 000 740 000 1,08 39 600 3300
0411 92 4 2 860 000 1230 000 1,80 66 240 5520
0412 81 4 2720 000 1170 000 1,59 58 320 4 860
0421 92 4 2 890 000 1 240 000 1,80 66 240 5520
0422 81 4 2750 000 1180 000 1,59 58 320 4 860
0431 92 4 2970 000 1270 000 1,80 66 240 5 520
0432 81 4 2 820 000 1210 000 1,59 58320 4 860
0441 92 4 3 000 000 1280 000 1,80 66 240 5520
0442 81 4 2 850 000 1220 000 1,59 58 320 4 860
0451 92 4 3140 000 1 350 000 1,80 66 240 5520
0452 81 4 3000 000 1290 000 1,59 58 320 4 860
0501 65 2 1 860 000 790 000 1,28 46 800 3900
0502 49 2 1 580 000 680 000 0,96 35 280 2940
0503 78 3 2 390 000 1030 000 1,53 56 160 4 680
0511 85 4 2 860 000 1220 000 1,67 61200 5100
0512 34 1 1 470 000 630 000 0,67 24 480 2040
0513 53 2 1710 000 730 000 1,04 38160 3180
0514 84 4 2720 000 1170 000 1,65 60 480 5040
0521 85 4 2 880 000 1240 000 1,67 61 200 5100
0522 34 1 1 480 000 640 000 0,67 24 480 2040
0523 53 2 1720 000 740 000 1,04 38 160 3180
0524 84 4 2790 000 1200 000 1,65 60 480 5040
0531 85 4 2950 000 1270 000 1,67 61 200 5100
0532 34 1 1510 000 650 000 0,67 24 480 2040
0533 53 2 1790 000 760 000 1,04 38160 3180
0534 84 4 2 850 000 1220 000 1,65 60 480 5040
0541 85 4 3 020 000 1290 000 1,67 61 200 5100
0542 34 1 1 560 000 670 000 0,67 24 480 2040
0543 53 2 1 860 000 790 000 1,04 38160 3180
0544 84 4 2910 000 1 250 000 1,65 60 480 5040
5097 180 970 000 77 530 000 100,00 3669 840 305 820

Arshyra Tilligg

Lokaler Arshyra  kr/kvm fastighetsskatt
Lokaler (2 st) 392 500 2 500 10 600
Arshyra  Foreningens

Garage Antal Arshyra /plats fastighetsskatt
Garageplatser 558 000 15 500 61 860




I. AVSATTNINGSPLAN FOR FASTIGHETSUNDERHALL
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Enligt foreningens stadgar ska styrelsen tillse att erforderliga medel érligen avsitts i en s kallad

yttre fond.

Ar Belopp Ackumulerat
1 140 600 140 600
2 153 323 293 923
3 167 201 461 124
4 182 335 643 460
5 198 839 842 299
6 216 837 1059 136
7 236 464 1295 600
8 257 868 1553 468
9 281 209 1834 677
10 306 662 2141 339
11 334 419 2475758
12 364 689 2 840 447
13 397 699 3 238 146
14 433 697 3 671 843
15 472 953 4144 796
16 515 762 4 660 557
17 562 446 5223 003
18 613 355 5 836 359
19 668 873 6 505 232
20 729 416 7 234 648
21 795 439 8 030 086
22 867 438 8 897 524
23 945 954 9843 478
24 1031 576 10 875 054
25 1124 946 12 000 000

SUMMA 12 000 000




J. NYCKELTAL
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kt/m”
BTA BOA per ligenhet

Anskaffningsvirde 37 280 69 059

Insatser och upplatelseavgifter 50716

Lan 18 109

Arsavgift 720

TV och Bredband (per méanad) 165
Varmvatten (per ménad) 200
Hushillsel (per mdnad) 256
Driftkostnader 319

Hyresintikter garage 109

Kassaflode 1019

Avsiittning till underhallsfond ar 1 28

Genomsnittlig avsiittning till underhallsfond ar 1-16 57

Avskrivningar ar 1 1182

AR



K. KASSAFLODESPROGNOS AR 1-16

Adig kostnadsutveckling 2,0%

Likviditetsplan

As 1 2 5 4 5 6 7 38 9 10 11 16
Inbetalningar

Arsavgifter 3660840 3743237 3818102 3894464 3972353 4051800 4132836 4215493 4299802 4385799 4473514 4939121
Hyzra lokal 333 350 383 262 419 385 427 773 436 328 445 055 453 956 463 035 472296 481 742 491 377 542 520
Hyra garageplatser 558 000 569 160 580 543 592 154 603 997 616 077 628 399 640 967 653 786 666 862 680 199 750 995
Outhyrda garageplatser -55 800 -56 916 -58 054 -59 215 -60 400 -61 608 -62 840 -64 097 -65 379 -66 686 -68 020 =75 099
Varmvatten frin medlemmarna 199 200 203 184 207 248 211 393 2156200 219933 224 332 228 818 233 395 238 062 242 824 268 097
Hushallsel 254 850 259 947 265 146 270 449 275 858 281375 287 002 292743 298 597 304 569 310 661 342 995
TV och Bredband 164 340 167 627 170 979 174 399 177 887 181 45 185 074 188 775 192 551 196 402 200 330 221 180
Inbetalning vid finansiering 100 000

Summa inbetalningar 5223780 5269501 5403349 5511416 5621644 5734077 5848758 5965733 6085048 6206749 6330884 6989808
Utbetalningar

Rinta 2307500 2298270 2289040 2279810 2270580 2261350 2252120 2242890 2233660 2224430 2215200 2165514
Amortering 369 200 369 200 369 200 369 200 369 200 369 200 369 200 369 200 369 200 369 200 369 200 486 791
Avsittning till fond for yttre underhall 140 600 153 323 167 201 182 335 198 839 216 837 236 464 257 868 281 209 306 662 334419 515762
Driftskostnader 1627000 1659540 1692731 1726585 1761117 1796339 1832266 1868912 1906290 1944416 1983304 2189728
Varmwvatten 199 200 203 184 207 248 211 393 215 620 219 933 224 332 228 818 233 395 238 062 242 824 268 097
Hushallsel 254 850 259 947 265 146 270 449 275 858 281 375 287 002 292 743 298 597 304 569 310 661 342 995
Kommunal fastighetsavgift 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 156 897
TV och Bredband 164 340 167 627 170 979 174 399 177 887 181 445 185074 188 775 192 551 196 402 200 330 221 180
Fastighetsskatt Lokaler och Garage 72 460 73 909 75 387 76 895 78 433 80 002 81 602 83 234 84 898 86 596 88 328 97 522
Summa utbetalningar 5135150 5185000 5236932 5291066 5347535 5406481 5468060 5532439 5599799 5670337 5744266 6444485
ARETS KASSAFLODE 88630 84 500 166 416 220 349 274 109 327 596 380 699 433 295 485249 536 412 586 618 545 322
KASSA ACKUMULERAD 88 630 173 130 339 547 559 896 834005 1161601 1542300 1975594 2460843 2997255 3583873 6812325
Avgift per kvm 720 734 749 764 779 795 811 827 844 860 878 9269
Procentuell hjning 2,0% 2,0% 2,0% 2,0% 2,0% 2,0% 2,0% 2,0% 2,0% 2,0% 2,0%
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L. RESULTATPROGNOS AR 1-16
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Arlig kostnadsutveckling 2,0%
Resultatprognos

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 1 16
Intikter
Arsavgifter 3669840 3743237 3818102 3894464 3972353 4051800 4132836 4215493 4299802 4385799 4473514 4939121
Hyra lokal 333 350 383 262 419 385 427773 436 328 445 055 453 956 463 035 472296 481 742 491 377 542 520
Hyta garageplatser 558 000 569 160 580 543 592 154 603 997 616 077 628 399 640 967 653 786 666 862 680 199 750 995
Outhyrda garageplatser -55 800 -56 916 -58 054 -59 215 -60 400 -61 608 -62 840 -64 097 -65 379 -66 686 -68 020 -75 099
Varmvatten frin medlemmarna 199 200 203 184 207 248 211393 215 620 219933 224 332 228 818 233 395 238 062 242 824 268 097
Hushallsel 254 850 259 947 265 146 270 449 275 858 281 375 287 002 292743 298 597 304 569 310 661 342 995
TV och Bredband 164 340 167 627 170 979 174 399 177 887 181 445 185 074 188 775 192 551 196 402 200 330 221180
Summa intakter 5123780 5269501 5403349 5511416 5621644 5734077 5848758 5965733 6085048 6206749 6330884 6989808
Kostnader
Rinta 2307500 2298270 2289040 2279810 2270580 2261350 2252120 2242890 2233660 2224430 2215200 2165514
Driftskostnader 1627000 1659540 1692731 1726585 1761117 1796339 1832266 1868912 1906290 1944416 1983304 2189728
Kommunal fastighetsavgift 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 156 897
Fastighetsskatt Lokaler och Garage 72 460 73 909 75 387 76 895 78 433 80 002 81 602 83 234 84 898 86 596 88 328 97 522
Varmvatten 199 200 203 184 207 248 211 393 215620 219 933 224 332 228 818 233 395 238 062 242 824 268 097
Hushallsel 254 850 259 947 265 146 270 449 275 858 281 375 287 002 292 743 298 597 304 569 310 661 342 995
TV och Bredband 164 340 167 627 170 979 174 399 177 887 181 445 185 074 188 775 192 551 196 402 200 330 221180
Avskrivningar 6024923 60249235 6024923 6024923 6024923 6024923 6024923 6024923 6024923 (6024923 5429818 4830947
Summa kostnader 10 650 273 10 687 400 10725454 10764 454 10804419 10845367 10887319 10930294 10974314 11019398 10470464 10272880
ARETS BOKFORINGSMASSIGA RESULTAT -5526493 -5417900 -5322106 -5253039 -5182775 -5111290 -5038560 -4964 561 4889266 -4812649 -4139580 -3283072
Avgift per kvin 720 734 749 764 779 795 811 827 844 860 878 969
Procentuell héjning 2,0% 2,0% 2,0% 2,0% 2,0% 2,0% 2,0% 2,0% 2,0% 2,0% 2,0%



M. KANSLIGHETSANALYS
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Ar1 Ar2 Ac3 Ar4 Ars Ar6 Ar11 Ar16
Beriiknad enligt ekonomisk prognos
Antagen inflationsnivi (2 %) och
Antagen rintenivi i ek.plan
Arsavgift&t 3 669 840 3743 237 3818 102 3 894 464 3972353 4 051 800 4473 514 4939 121
Arm@l i genomsnitt krf m 2 720 734 749 764 779 795 878 969
Beriknad med dkad ldnerinta
+1 procentenheter 4 592 840 4 662 545 4733718 4 806 388 4 880 585 4 956 340 5359 594 5 805 327
Arsargift i genomsnitt krf m° 901 915 929 943 958 972 1052 1139
+2 procentenheter 5515 840 5 581 853 5649 334 5718 312 5788 817 5 860 880 6245674 6 671 533
Arsavgifti genomsnitt kef m* 1082 1095 1108 1122 1136 1150 1225 1309
+3 procentenheter 6 438 840 6501 161 6 564 950 6 630 236 6 697 049 6 765 420 7131754 7 537 739
Arsasgift i genomsnitt krfm’ 1263 1275 1288 1301 1314 1327 1399 1479]
Beriknad med minskad lanerinta
-1 procentenheter 2746 840 2 823929 2902 486 2982 540 3064121 3 147 260 3 587 434 4072916
Arcaygift i genomsmitt krf m* 539 554 569 585 601 617 704 799
- 2 procentenheter 1823 840 1904 621 1986 870 2070 616 2155 889 2242720 2701 354 3206 710
Arsavgift i genomsnitt krf m* 358 374 390 406 423 440 530 629
-3 procentenheter 900 840 985 313 1071 254 1158 692 1247 657 1338 180 1815274 2 340 504
Arsavgift i genomsnitt krf 2 177 193 210] 227 245 263 356 459
Beriilknad med 6kad atlig inflation
+1 procentenheter 3 669 840 3755209 3 842 645 3932 200 4023 927 4 117 881 4623 079 5193 059
Arsavgift i genomsnitt krfm ¢ 720 737 754 71 789 808 907 1019
+2 procentenheter 3 669 840 3767 182 3 867 429 3970 676 4077 025 4186 578 4786 298 5483 965
Amzl@‘?i itt krfm’ 720 739 759 779 800 821 939 1076
Beriknad med minskad érlig inflation
-1 procentenheter 3669 840 3731 264 3793797 3 857 460 3922274 3 988 260 4 336 581 4717 749
Arfa:gl]l i genomsnitt krfm # 720 732 744 757 770 782 851 926
- 2 procentenheter 3 669 840 3719292 3769732 3821182 3 873 660 3927188 4211 321 4 525 027
Arsagifti genamsitt e/ 720 730) 740) 750 760 770 826 888

Analysen iterspeglar en matematisk uppstillning vid olika rante- och inflationsantaganden.
Kinslighetsanalysen dr framriknad utifrin den rintesats som anges i den hir ekonomiska
planen och har dirmed en rintemarginal mot gillande marknadsrintor.

Utfallet av arsavgifterna ir beroende av de rintesatser som faststills vid den slutliga

finansieringen.

Kinslighetsanalysen bygger p4 principen att féreningen ska vara i samma likvida situation,
det vill siga forandringar i rintekostnader respektive forindringar av poster som beror av
inflationen, slir direkt pd Arsavgiften.
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N. SARSKILDA FORHALLANDEN

Medlem som innehat bostadstitt skall etligga insats enligt féreghende sammanstillning och
arsavgift med ett belopp enligt foreghende sammanstillning eller enligt styrelsens beslut.
Uppltelseavgift, vetlatelseavgift och pantsittningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen.
Andring av insatser och andelstal beslutas alltid av féreningsstimman.

Styrelsen har uppdraget att bevaka sidana forindringar av kostnadsliget, som bér kriva
héjningar av arsavgifter och hyror for att foreningens ekonomi skall vara tillfredstillande.

Bostadstittshavaren skall pa egen bekostnad till det inre hilla ligenheten i gott skick enligt
foreningens stadgar. Detta giller dven mark, altan, balkong, terrass, forrad och andta
ligenhetskomplement som ingér i upplatelsen.

Styrelsen ska uppritta en underhillsplan och tillse att foreningens byggnader och ingiende
mark halls i gott skick i enlighet med féreningens stadgar.

Sedan ligenheterna firdigstillts och éverlimnats skall bostadsrittshavarna hilla ligenheterna
tillgangliga under ordinarie arbetstid fér utférande av efterarbeten, garantiatbeten eller andra
arbeten som skall utforas av entreprenéren. Inflyttning i ligenheterna kan komma att ske
innan fastigheten i sin helhet Ar firdigstilld. Bostadsrittshavarna dger inte ritt till nigon
ersittning for kostnader eller andra oligenheter p grund av ovanstiende atbeten.

Vid bostadstittsfreningens upplésning skall foreningens tillgingar skiftas pa sitt som
foreningens stadgar féreskriver.

Stockholm, 2020-02-19

Tobias Eriksson Sara Albrecht Merlkel Rickard Burman




Intyg

Undertecknade, vilka for det indamdl som avses i 3 kap 2 § bostadsréttslagen granskat
forestiende ekonomiska plan for Brf Skulpturparken, med org.nr. 769636-7494, fér hirmed
avge intyg enligt foljande.

Planen innehéller de upplysningar som &r av betydelse for bedomandet av féreningens
verksamhet. De faktiska uppgifter som lamnats i planen stimmer, per detta datum, Gverens
med innehéllet i tillgingliga handlingar och i 6vrigt med foérhallanden som dr kéinda for oss.

I planen gjorda berikningar ér vederhéftiga och den ekonomiska planen framstér som héllbar.

Vi erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsrittslagens 3 kap 4 §, att om det sedan den
ekonomiska planen upprittats intrdffar nagot som &r av vésentlig betydelse for bedémning av
foreningens verksamhet far féreningen inte uppléta lagenheter med bostadsritt f6rrdn en ny
ekonomisk plan upprittats av styrelsen och registrerats av registreringsmyndigheten.

Foéreningen har i planen kalkylerat med att drsavgifterna skall tdcka driftkostnader. Skillnaden
mellan beriknade avskrivningar och avsittning for yttre underhall kan gora att det uppstér
bokforingsmissiga underskott. Underskotten paverkar inte foreningens likviditet, och med
beaktande av att avsiittning gors for yttre underhall och att de boende svarar for det inre
underhallet bedomer vi planen som héllbar.

Med anledning av att det ror sig om nyproduktion varvid ett flertal kontrollinstanser existerar
har ndgot platsbesok av oss inte ansetts erforderligt.

Vi bed6mer att ligenheterna kan upplédtas med hénsyn till ortens bostadsmarknad och intygar
att forutséttningarna i 1 kap 5 § bostadsréttslagen ar uppfyllda.

P4 grund av den foretagna granskningen kan vi som ett allmént omdéme uttala att planen

enligt var uppfattning vilar pé tillforlitliga grunder. Som underlag for bedémningen av den
ekonomiska planen har handlingar enligt bilaga 1 genomgatts.

Stockholm 2020- ¢/ -7 T Stockholm 2020- (7. -7 4

Anders Berg IJ/ J
Civilekonom

Fastighetsjurist

Av Boverket forklarade behoriga, avseende hela riket, att utfirda intyg angdende ekonomiska
planer och kostnadskalkyler. Intygsgivarna omfattas av ansvarsforsikring,



Bilaga till intyg avseende ekonomisk plan for Brf Skulpturparken, org. nr.
769636-7494.

Registreringsbevis Brf Skulpturparken 2019-09-17,

stadgar registrerade 2018-09-24,

stadgar antagna 2020-02-07,

stammoprotokoll Brf Skulpturparken 2020-02-07,

stammoprotokoll Brf Skulpturparken 2018-12-12,

fastighetsdatautdrag 2020-02-14,

berdkning av taxeringsvirde,

bankoffert SBAB 2019-12-10,

aktiebverlatelseavtal mellan Nordstation IT Holding AB och Brf Skulpturparken 2018-12-12,
totalentreprenadkontrakt 2 st., bostad och lokal mellan Einar Mattsson Projekt AB och
Skondalbo Fastighets AB inklusive sérskilda bestimmelser bl a avseende dtagande att
forvirva osalda ldgenheter 2018-12-12,

bygglov 2018-10-31,

borgensforbindelse fran Einar Mattsson Projekt AB 2019-11-06,

lokalhyreskontrakt Oh Poké Group AB 2019-12-06,

nordic guarantee motforbindelse till garanti 2020-02-12.
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