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NORMALSTADGAR 2011 FOR
HSBs BOSTADSRATTSFORENINGAR

Version 5

1 Anpasséningar av dessa stadgar

| Bostadsrittsforeningen har anpassat HSBs normalstadgar fir
1 bostadsrittsféreningar av 2011 i féljande bestdmmelser:
+ Anpassning av antagna stadgar har skett betraffande val av styrelsens ordfdrande.
" Anpassningen giller § 17, § 21 & § 22. Anpassning har dven gjorts géllande
hostadsritishavarens ansvar i § 31 punkt 5 & bostadsrattsféreningans ansvar
| §32 punkt 5.
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OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsritisfbreningens firma och séte
Bostadsratisferaningens firma &r HSH BostadseBttsférening Angen | MbIndal. Styrelsen har sitt séte i
Mbindal.

§ 2 Bostadsrattsfreningens &ndamal

Bostzdsrattsféreningen har till andaméi att | bostadsrattsfireningens hus uppléta bostadsldgenheter
f5¢ permanent boende och Iokaler &t mediemmarna tilt nyttjande utan tidsbegrénsning och darmed
frimja mediemmarnas ekonomiska intressen. Vidare har bostadsriatisforeningsn till dndamal att
friamja studie- och fritidsverksamhet inom bostadsrattsfreningen samt fér att stirks gemenskapen
ach tillgodose gemensamma intressen och behov, frimja serviceverksamhet och tiliganglighet med
anknytning tili hoendet. Bostadsratisforeningen ska i all verksamhet varna om miljon genom att verka
f5r en langsiktig hallbar utveckling.

Bostadstitt 3t den rEtt | bostadseittsfdreningen, som en medlem har pd grund av upplatelsen.

Medlem som har bostadsrait kallas bostadsrétishavare.

§ 3 Samverkan

Bostadsrattsforeningen ska vars mediem | en H3B-Torening, | det fdijande kaliad HSB. HS8 ska vara
mediem i bostadscattstéreningen,

Bostadsrattsfareningens verksemhet ska hedrivas | samverkan med HSR.

Bostadsrattsforeningen bbr genom ett sirskiit tecknat avial uppdra &t HSB att bitrdds
bostadsrattsfdreningen i firvaltningen av dess angeldgenheter och rikenskaper,

BVERGANG AV BOSTADSRATT OCH MEDLEMSKAP

§ 4 Formkrav vid Sverlatelss

Ett avial om Sverlatelse av hostadsridts genom kip ska upprattas skriftligen och skrivas under av
sdljaren och kdparen, Kipehandiingen ska innehidlla uppgift om den {igenhet som Svertdtelsen avser
samt ett pris. Motsvarande géiler vid byte och gava,

Om éverlatelseavtalet inte uppfylier formiraven & dverldtelsen ogiitig.

§ 5 Ratt tilk medlemskap

Intride i bostadsratisTéreningen kan beviljzs den som Br mediern | H5B och

1. kommer att erhalla bostadsratt genom uppldtelse | bostadsraitsfraningans hus, eller

2. Bveftar bostadsritt | bostadsratisféreningens hus.

Om en bostadsriitt har Sverghtt il bostadsriteshavarens make far maken nekas medlemskap i
bostadsratisforeningen endast om maken inte dr mediem i HSB. Vad som nu sagts fér motsvarande
Siampning om bostadsratt til] bostadsidgenhet dvergltt Gl annan narstiende person som varaktigt
sermmanbodde med bostadsrittshavaren,

Den sorn eh bostadsratt Svergits till f37 inte nekas intrdde | bostadsriiisfireningen, om de villkor
f5r medlemskap som fareskrivs | denna paragraf dr uppfilida och bostadsrittsféreningen skiligan bir
godta honom som bostadsrattshavare. Gm det kan antas att farvarvaren inte avser att bos#tia sig
permanent i bostadsiagenheten har hostadsréittstbreningen i enlighet med bostadsrittfdreningehs
andamal ratt att neka medlemskap.

Medlemskap for inte nekas pa diskriminerande grund.

Juridiska personer

HSB ska beviljas mediemskap | bostadsrattsltreningen.
Juridisk person som fBrvirvat bostadsratt fill en bostadsidgenhet som inte &r avsedd for fritidséndamal
f3r nekas medlemskap. Kemmun eller landsting som férviirvat bostadseail il bostadstagenhet far inte
nekas medlemskap.



En juridisk person som &r mediem bostadsrittsfareningen maste ha samtycke av
bostadsrittsféreningens styrelse for att genom bverlatelse férvarva bostadsrétt till en bostadslagenhet
som inte 8r avsedd fér fritidsindamal. Samtycke behiivs inte vid exekutly farsidljning eller
tvangsforsalining om den juridiska personen hade pantratti hostaden efler vid farvarv som gors av en
kommun eller ett landsting.

8 6 Andelsfrviry

Den som férviirvat andel i bostadsratt i}l bostadsldgenhet ska beviljas mediemskap om bostadsratten
efter forvirvet innehas av makar, sambor eller andra med varandra varaktigt sammanboende
nirstiende personer.

& 7 Famiijerittsliga forvary

Om en hostadsratt vergitt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande férvéry och
forvarvaren inte antagits till medlem, far bostadsréttsféreningen uppmana forvarvaren att inom sex
manader fran uppmaningen visa att ndgon, som inte far nekas medlemskap i bostadsrattsfireningen har
tBrviarvat bostadsritten och skt medlemskap. Om uppmaningen inte foljs, far bostadsratten
tvangsfarsiljas enfigt bostadsratisiagen for forvédrvarens rékning.

§ 8 Riltt att vidva bostadsritien

Nir en bostadsritt Svergétt till ny innehavare, far denne utéiva bostadsratien endast om han eller
hion ar mediem eller beviljas mediemskap i bostadsrattsféreningen.

Ett dbdsko efter en avliden bostadsrattshavare fr utéva bostadsratten trots att dédsboet inte &r
medlem | bostadsrattsforeningen. Tre 3r efter dodsfaliet far bostadsrittsféreningen uppmana
dbdsboet att inom sex manader fran uppmaningen visa att bostadsrétten har ingatt i bodelning eller
arvskifte eller att ndgon, som inte far nekas medlemskap i bostadsrattsféreningen, har férvirvat
Lostadsratten och sokt mediemskap. Om uppmaningen inte foljs, far bostadsratten tvangsforsdljas fér
déidshoets rakning enligt bostadsratislagen.

En juridisk person som har pantrétt i bostadsritten och forvarvet skett genom tvangsfrsaljning
eller vid exekutiv férsaljning, kan tre &r efter férvirvet uppmanas att inom sex méanader visa att
ndgon, som inte far nelas mediemskap i bostadsrattsféreningen, har forvirvat bostadsratten och sdkt
medlemskap.

§ 8 Prévning av medlemskap

Fréga om att anta en medlem avgbrs av styreisen.

Styrelsen 3r skyldig att avgdra frégan om medlemskap inom en manad fran det att skriftilg och
fullstandig ansdkan om medlemskap tagits emot av hostadsratisforeningen.

Fér att préva fragan om medlemskap kan bostadsrattsidreningen komma att begéra
kreditupplysning avseende s6kanden.

§ 10 Nekat medlemskap
En éverlatelse &r ogiltig om den som bostadsritten dvergétt till nekas rmedlemskap |

bostadsrittsforeningen.
£nligt bostadsrattslagen géller sarskilda regler vid exekutiv forsaljning och tvangsforsiljning.

AVGIETER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 11 Insats, andelstal och arsavgift

Arsavgiften férdelas mellan bostadsratisldgenheterna | fdrhaliande til ldgenheternas andelstal.
Arsavgiften ska ticka bostadsréttsforeningens lipande verksamhet. Arsavgiftens storlek ska medge att
reservering for underh3ll av bostadsrattsforeningens fastighet kan ske enligt upprittad underhéiisplan.
Om inre fond finns ingdr dven fondering for inre underhall.

Andelstal och insats fér ligenhet beslutas av styrelsen. Beslut om indring av andelstal som medfor
dndring av det inbardes forhaliandet melian andelstalen beslutas av {reningsstimma. Beslutet blir
giltigt om minst tvatredjedelar av e rostande pa féreningsstimman gatt med pd beslutet.

Beslut om 3ndring av insats ska alltid beslutas av féreningsstdmma, Regler for giltigt beslut anges |
bostadsritisiagen.



Styrelsen beslutar om érsavgiftens storlek. Arsavgiften betalas manadsvis senast sista vardagen fore
varje kalendermanads bérjan om inte styrelsen beslutar annat. Om inte rsavgiften betalas i ratt tid
utgér drijsmalsrinta eniigt rantelagen pa den obetalds avgiften fran forfallodagen till dess full betalning
sket samt paminnelseavgift och inkassoavgift enligt lag om ersittning for inkassokostnader m.m.

| arsavgiften ingdende ersittning for varme och varmvatten, elektricitet, soph&mtning eller
konsurntionsvatten kan beriknas efter forbrukning. For informationsdverforing kan ersatining
bestimmas till lika belopp per l3genhet.

§ 12 Uppidtelse-, dverlitelse- och panisittningsavygift samt avgift fr
andrahandsuppléteise

Upplitelseavgift, dveriatelscavgift och pantsattringsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen,

Bostadsrattsforeningen far ta ut dverldteiseavgift av bostad srattshavaren med hogst 2,5 procent av
prisbasbeloppet.

Bostadsrattsféreningen far ta ut pantsittningsavgift av bostadsrattshavaren med hogst en procent 5v
prisbasteloppet,

Prisbasheloppet bestims enligt socialférsakringshalken och faststalls fr dverlatelseavgift vid ansékan
orm mediemskap och fér pantsétiningsavgift vid underrattelse om pantsattning.

Avgift for andrabandsupplatelse kan tas ut efter bestut av styrelsen. Bostadsrattsforeningen far ta ut
avgift fiar andrahandsupplatelse av bostadsrittshavaren med hégst 10 procent av prisbasbeloppet per
Ar. Om en lagenhet upplats under en del av ett ar, beriknas den higsta tilidtna avgiften efter det antal
kalendermanader som ldgenheten dr upplaten.

Bostadsrittsforeningen far | Gvrigt inte ta ut sérskilda avgifter for Atgédrder som
bostadsrittsforeningen ska vidta med anledning av lag eller forfattning.

FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Rikenskapsar och arsredovisning
Bostadsrittsforeningens rikenskapsér omfattar tiden 1 januari — 31 december.

Senast sex veckor fére ordinarie foreningsstéimma ska styreisen till revisorerna {amna
Zrsredovisning. Denna bestér av forvaltningsberittelse, resultatrakning, balansrakning och
tilldggsupplysningar.

§ 14 Féreningsstimma
Féreningsstimman ar bostadsrattsforeningens hogsta beslutande organ.
Ordinarie fdreningsstamma ska hélias inorn sex manader efter utgangen av varje rakenskapsar.
Extra foremingsstimma ska hallas nér styrelsen finner skal till det. Extra fareningsstimma ska ocksd
hallas am det skriftligen begérs av en revisor elier av minsten tionde! av samtliga rostherattigade.
Begaran ska ange vilket &rende som ska behandias.

Foreningsstimman far besluta att den som inte &r medlem ska ha ritt att ndrvara eller pd annat satt
fslja forhandlingarna vid fareningsstdmman. Ett shdant beslut &r giltigt endast om det bitrids av
samtliga réstberittigade som 3r nérvarande vid foreningsstamman.

Ombud, bitraden och andra stémmefunktiongrer har alltid ratt att nérvara vid fareningsstdmman.

§ 15 WMotioner
Medlem, som dnskar visst arende behandiat pé ordinarie foreningsstdmma, ska skriftligen anmala
srendet till styrelsen fére mars manads utglng.

§ 16 Kalielse till fireningsstamma

Styrelsen kallar till foreningsstdmma.

Kallelse till foreningsstamma ska innehalla uppgift om de srenden som ska forekomma pa
foreningsstdmman.

Kallelse fir utfardas tidigast sex veckor fare foreningsstémman och ska utfirdas senast tva veckor
fore foreningsstémman.

Kallelse sker genom anslag pé lamplig plats inom bostadsrattsforeningens fastighet. Skriftlig katlelse
ska enligt lag | vissa fall séndas till varje medlem vars adress dr kand for bostadsritisféreningen.



Bostadsrattsforeningen far da skriftlig kallelse kravs enligt lag anvénda elektroniska hjélpmedel.
Narmare reglering av férutséttningar for anvindning av elektroniska hjslpmedel anges i lag.

& 17 Dagordning

Ordinarie foreningsstamma
Vid ordinarie foreningsstimma ska forekomma:

fireningsstirmmans dppnande
val av stimmoordférande
anmélan av stimmoordférandens val av protokollforare
godkinnande av réstldangd
fraga om nirvaroratt vid foreningsstamman
godkinnande av dagordning
val av tv personer att jimte stdmmoordforanden justera protokallet
val av minst tva réstréknare
fraga om kallelse skett i behirig ordning
. genomgang av styrelsens arsredovisning
genomgang av revisorernas beréttelse
. beslut om faststillande av resultatrakning och balansrakning
. beslut  antedning av bostadsrattsforeningens vinst eller farlust enligt den faststélida
balansrdkningean
. beslut om ansvarsfrihet f6r styrelsens ledamidter
beslut om arvoden och principer for andra ekonomiska erséttningar for styrelsens
ledamBter, revisorer, valberedning och de andra fértroendevalda som valts av
foreningsstdmman
16. beslut om antal styrelseledeméter och suppleanter
17. val av styrelseledaméter och suppleanter
18. presentation av HSB-ledamot
19, beslut om antal revisorer och suppleant
20. vzl av revisor/fer och suppieant
21. beslut om antal ledamdter i valberedningen
22. val av valberedning, en iedamot utses tili valberedningens ordforande
23. val av fullmaktige och erséttare samt évriga representanter | HSB
24. av styrelsen till foreningsstimman hénskjutna fragor och av medlemmar anmilda drenden
som angivits | kafielsen
25. féreningsstimmans avslutande
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Exira foreningssidmma
Pa extra foreningsstimma ska kallelsen, utéver punkt 1-9 avan, ange de drenden som ska
behandlas.

§ 18 Ristritt, ombud och bitrkde

P3 féreningsstamma har varje mediem en rést. Innehar flera mediemmar bostadsratt gemensamt
har de tillsammans en rést. Innehar en mediem fiera bostadsratter i bostedsrattsforeningen har
medlemmen en rost.

Medlem som inte betalat forfallen insats eller arsavgift har inte rostratt.

En mediems ratt vid fareningsstamma utbvas av medlemmen personligen eller den som &r
medlemmens stillféretridare enligt lag eller genom ombud.

Ombud ska ldmna in skiftlig daterad fullmakt. Fullmakten ska vara i original och géller hgst ett ar
fran utfirdandet. Medlem far foretridas av valfritt ombud. Ombud f2r bara féretréds en medlem.

Medlem far meditra ett valfritt bitrdde.

& 15 Ristning

Fareningsstimmans beslut utgdrs av den mening som har fatt mer dn halften av de avgivna risterna
elier vid lika réstetal den mening som stamimoordféranden bitrider.

Vid personval anses den vald som har fatt de flesta risterna. Vid iika rostetal avgdrs valet genom
lottning am inte annat besiutas av féreningsstdmman innan valet férrdttas.

For vissa beslut krave sirskild majoritet enligt bestdmmelser t lag.



Om rostsede! inte avidmnas eller rdstsedel avidmnas utan réstningsuppgift (s3 kallad blank sedel)
vid sluten orardstning anses inte rostning ha skett.

§ 20 Protokol! vid féreningsstimma
Ordfiranden vid féreningsstimman ska se Ull att det f&s protokoll.
i fraga om protokoliets innehdll glller att;
1. rBstidngden ska tas in i eller hifogas protokollet,
2. idreningsstémmans beshut ska fGras in | protokeliet, samt
3, om rastning har skett ske resultatet anges 1 protokoliet,
Protokollet ska undertecknas av stdmmoordfdrahden och av valda justerare.
Senast tre veckor efter foreningsstémman ska det justerade protokollet halias tligingligt hos
bostadsrittsidreningen for mediemmarna.
Protokol ska férvaras betrygganda,

STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

g 21 Styrelse

Styreisen bestdr av idgst tre och hégst elva styrelseledambter med hogst fyra suppleanter, Av
cdessa utses en styrelseledamat ach hgst en suppleant fir denne av styrelsen fr HSE,
Fireningsstamman viljer Svriga styrefseledamdter och suppieanter.
Mandattiden 3r hdget tvl ar. Styrelscledarmot och suppieant kan valjas om. Om helt ny styrelse vatls
av foreningsstémman ska mandattiden for halften, slier vid udda tal nérmast higre antal, vars elt ar.

§ 22 Konstituering och firmatackning

Styrelsen kanstituersr sig sjalv. Styrelsen ulser inom sig ordférande. Styrelsen utser inom sig dven
sekreterare. Styrelsen utser ocksd organisatar for studie- och fritidsverksamheten inom
bostadsrittsforeningen. Bostadsratisforeningens firma tecknas av styrelsen. Styrelsen kan utse hiigst
fyra personer, varav minst tvd styrelseledamdéter, att tvd tillsammans teckna bostadsratisfSreningens
firma.

§ 23 Beslutflrbet

Styrelsen ar besiutfir nir fler &n hiiften av hela antalet styrelsefedamater 3r ndrvarande, Som
styrelsens besiut giiler den mening de flesta rdstande forenar sig om, Vid Iika réstatal gdlier den
mening som styrelsens ordférande bitrdder, Nar minsta antal ledamiiter &r ndnvarande krdvs
enhallighet for giltigt besiut.

§ 24 Protokoll vid styreisesammantride

Vid styrelsens sammantriiden ska det firas protokoll. Protokallet ska justeras av ordfarangen far
sammantridet och den yiteriigars ledamot som styrelsen utser,

Styrelseledamot har réu att 13 avvikande mening amtecknad ti protokoliet.

tndast styrelseledamot och revisor har ratt atita dal av styfelseprotokoli, Styrelsen forfogar Sver
méjligheten att 12ta annan ta del av styrelsens protokali.

Protokoll ska farvaras betryggande. Protokoli frin styrelsesammantride ska frasi nummerfoljd.

§ 25 Revisorer

Revisorerna ska il antalet vara i3gst tvd och hégst tre, samt hagst en suppleant. Av dessa ulses
alitid en revisor av H5B Rikeforound, dvriga vikis av foreningsstdmman. Mandsttiden 3r fram till ndsts
ordinaria féreningsstdmma.

Revisorerna ska badriva sitt arbiete s3 att revisionen édr avslutad och revisionsberBttelsen mnad
senast tre veckor fore fEreningsstimman, Styrelsen ska tamna skriftiig forklaring till ordinarie
fareningsstimma dver gjorda anmarkningar i revisionsberitteisen.

Arsredovisningshandlingar, revisionsheratielsen och styrelsens Frklaring Bver glorda anmirkningar
i revisionsheritteisen ska hallas tiliginghiga for medlemmarne minst tva veckar fire den
foreningsstimma pd vilken de ska behandias.



§ 28 Valberedning

vid ordinarie féreningsstimma viljs valberedning.

Mandattiden ar fram till nasta ordinarie foreningsstamma. Valberedningen ska besta av 18gst tv
ledaméter. En ledamot utses av féreningsstdmman till ordférande [ valberedningen.

Valberedningen bereder och forestar personer till de fortroendeuppdrag som fareningsstdmman ska

tillsdtta.
Valberedningen ska till foreningsstamman |dmna férslag pé arvode och foresla principer for andra

ekanomiska ersattningar for styrelsens ledamdter och revisarer.

FONDERING OCH UNDERHALL

§ 27 Fonder

Yitre fond

Bostadsratisféreningen ska ha fond fér ytire underhall.

Styrelsen ska i enlighet med uppréttad underhallsplan reservera respektive ta i ansprak medel for
yttre underhall.

fnee fond
Bostadsrattsféreningen kan ha fond fér inre underhail av bostadsrittsldgenheter.

Bverforing till fond for inre underhail bestéms av styrelsen.
Bostadsrittshavare f3r for att bekosta inre underhall av ligenhet anvénda sig av den del av fonden

som tillhdr bostadsratistagenheten.
Bostadsrattsligenhetens andel av fonden bestdms utifran forhéllandet mellan andelstalet f6r

iagenheten och samtliga andelstal for bostadsrattsisgenheter i bostadsrittsféreningen, med avdrag
for gjorda uttag.

§ 28 Underhalisplan
Styrelsen ska
1. uppritta en underhéllsplan for genomfbrande av underh &l av bostadsritisforeningens
fastighet,
2. arligen budgetera for att sikerstiilis att tillrickiiga medel finns fér underhalt av
bostadsratisféreningens fastighet,
se till att bostadsrattsfareningens egendom besiktigas i 1amplig omfattning och | enlighet
med bostadst3ttsféreningens underhallsplan, samt
4. regelbundet uppdatera underhalisplanen.

w

§ 29 Over- och underskott
Pet Bver- eller undarskott som kan uppsta pa bostadsrittsforeningens verksamhet ska, efter
underhilisfondering, balanseras i ny riakning.

BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 Utdrag ur lgenhetsifrteckning
Bostadsrittshavare har ritt att fa utdrag ur ligenhetsforteckningen betriffande sin bostadsrétt,
Utdraget ska ange:

tagenhetens beteckning, beldgenhet, rumsantal ach dvriga utrymmen,

dagen for Bolagsverkets registrering av den ekonomiska plan som ligger till grund for
upplatelsen,

bostadsrittshavarens namn,

insatsen for bostadsratten,

vad som finns antecknat rérande pantséttning av bostadsratten, samt

datum for utfardandet.
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§ 31 Bostadsriftshavarens ansvar

Bostadsrattshavaren ska pd egen bekostnad hilia ligenheten i gott skick. Det innebar att
bostadsrittshavaren ansvarar for att savil underhilia som reparera ligenheten och att bekosta
atgérderna,

fostadsrattshavaren bér teckna forsakring som omfattar bostadsrattshavarens underhalls- och
reparationsansvar som foljer av lag och dessa stadgar, Om bostadsrattsféreningen tacknat en
motsvarande forsakring thil férmén for bostadsrattshavaren svarar bostadsréattshavaren i
forekommande fall féir sjslvrisk och kosthaden fér Sidersavdrag.

Bostadsrattshavaren ska f5lja de anvisningar som bostadsrattsfdreningen ldmnar betraffande
iristallztioner avseende aviopp, virme, gas, el, vatten, ventilatioh och anardning for
informationsiverforing, For vissa &tgdrder | ligenheten krlvs styrelsens tilistand enligt § 37. De
Stgarder bostadsrattshavaren vidtar i [dgenheten ska alltid utforas fackmassigt.

Tifl iigenhseten hir bland annat:

1. yiskikt pa rummens vaggar, golv och tak jdmte den underliggande behandling som kravs for
att anbringa ytskiktet pa ett fackmassigt satt. Bostadsratishavaren ansvarar ocksa for
fuktisolerande skikt i badrum och vatrum,

icke bgrande innerviggar,

inredning i |3genheten och évriga utrymmen tillhdrande ligenheten, exempelvis:

sanitetsporslin, koksinredning, vitvaror sasom kyl/frys och tvattraskin;

bostadsigtishavaren svarar ocks? for vattenledningar, avsténgningsventiler cch i

forekommande fall anslutningskopplingar pa vattenledning till denna inredning,

lagenhetens innerddrrar med tillhdrande lister, foder, karm, t8tningslister,

ytterddrr samt beslag, handtag, gangjarn, titningstister, brevinkast, Ias och nyckiar,

glas i fonster och dorrar samt sprijs pé fonster och i farekommande fall isclerglaskasset,

till fénster och fansterddrr hdrande beslag, handtag, gangiarn, tétningsiister samt maning;

bostadsrittsfdreningen svarar dock Fist mélning av utifrén synliga delar av
fonster/fonsterddrr,

milning av radiatorer och varmeledningar,

9. ledningar fér aviopp, gas, vatten och anordningar for informationsbverforing till de delar de
#r synliga i ligenheten och betjdnar endast den aktuella lagenheten,

10. armaturer f6r vatten {blandare, duschmunstycke med meraj} inklusive packning,
avstangningsventiler och anslutningskopplingar pé vattenledning,

11. klamringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vattenlas,

12. eldstider och braskaminer,

13. kiksflakt, kolfilterflakt, spiskApa, ventilationsdon och ventilationsflékt om de inte &r en del
av husets ventilationssystem. Installation av anordning som paverkar husets ventilation
kriver styrelsens tilistand,

14. sakringsskap, samtliga elledningar i ligenheten samt brytare, eluttag och fasta armaturer,

15. brandvarnare, samt

16. elburen golvvirme och handdukstork som bostadsrattshavare forsett lagenheten med.

o

No e

&

ingar i bostadsrittsupplatelsen farrad, garage eller annat iagenhetskomplement har
bostadsrittshavaren samma underhalls- och reparationsansvar far dessa utrymmen som fér
isgenheten enligt ovan. Detta géller 8ven mark som ar upplaten med bostadsritt,

Om lagenheten &r utrustad med baikong, altan eller hortili lagenhaten mark/uteplats som ar
upplaten med bostadsratt svarar bostadsréttshavaren ior renhalining och snskottning. For
balkong/altan svarar bostadsrattshavaren for malning av insida av balkongfront/altanfront samt golv.
Malning utfors enligt bostadsrittsféreningens instruktioner. Om ldgenheten 3r utrustad med
takterrass ska bostadsratishavaren darutdver se till att avrinning fir dagvatten inte hindras. Vad avser
mark/uteplats ar bostadsrattshavaren skyldig att f6lja bostadsrittsféreningens anvisningar gillande
skotsel av marken/uteplatsen.

Bostadsrittshavaren 3r skyldig att till bostadsréttsforeningen anméla fel och brister | sadan
iagenhetsutrustning/iedningar som bostadsrittsfdreningen svarar for enligt denna
stadgehestimmelse eller enligt lag.
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§ 32 Bostadsrittsfraningens ansvar

Bostadsrittsforeningen svarar for att huset och bostadsrattsforeningens fasta egendom, med
undantag fér bostadsrittshavarens ansvar enligt § 31, dr vél underhallet och halls i gott skick.
Bostadsrittsfreningen svarar vidare fr underhail och reparationer av féljande:

1. ledningar for aviopp, viirme, gas, elektricitet och vatten, om bostadsrittsforeningen har
farsett ligenheten med ledningarna och dessa tjanar fler 8n en ldgenhet (s3 kallade
stamiledningar),

2. ledningar f5r avlopp, gas, vatten och anordningar {or informationsdverforing som
bostadsrattsforeningen férsett ligenheten med och som finns i goly, tak,
ligenhetsavskiljande- elter birande vigg,

3. radiatorer och virmeledningar | lagenheten som bostadsréttsféreningen forsett ldgenheten
med,

4. rbkgangar (&j rékgangar i kakelugnar} och ventilationskanaler, inkluderat hela
ventilationssystemet inklusive ventilationsdon samt &ven for spisképa/k&ksftakt som utgdr
del av husets ventilation.

§ 33 Brand- och vattenledningsskada samt chyra

Fér reparation pd grund av brandskada eller vatterdedningsskada {skada pd grund av utstrémmande
tappvatten) svarar bostadsritishavaren endast i begrinsad omfatining T enlighet med

bostadsrattsiagen.
Detta giller dven i tillampliga delar om det finns ohyra | ligenheten.

§ 34 Bostadsrittsforeningens Svertagande av underhalisatgérd

Bostadsrattsféreningen Tar utfGra reparation samt byta inredning och utrustning som
bostadsrattshavaren enligt § 31 ska svara fér, Ett sddant beslut ska fattas av féreningsstémma och far
endast avse atgdrd som foretas i samband med omfattande underhdit eller ombyggnad av
bostadsriittsféreningens hus och som berdr bostadsréttshavarens ldgenhet.

§ 35 Férindring av bostadsrittsiigenhet

Om ett beslut som fattats ps foreningsstiirnma innebdr att en lgenhet som uppltits med
bostadsritt kommer att fdréndras eller | sin helhet behova tas | ansprik av bostadsrattsireningen
med anledning av en om- eller tillbyggnad ska bostadsréttshavaren ha gatt med pa bestutet. Om
bostadsrittshavaren inte ger sitt samtycke tili férindringen, blir beslutet 3nda giltigt o minst tvé
tredjedelar av de réstande har gatt med pd det och beslutet dessutom har godkints av
hyresndmnden,

§ 38 Avhjilpande av brist

Om bastadsrattshavaren férsummar sitt ansvar fér 1agenhetens skick sa att annans siikerhet
Zventyras eller det finns risk for omfattande skador pa annans egendom och inte efter upprnaning
avhjilper bristen i idgenhetens skick sé snart som méjligt, far bostadsratisféreningen avhjalpa bristen
p4 bostadsréattshavarens bekostnad.,

£ 37 ingrepp | lgenhet

Bostadsrattshavaren Far inte utan styrelsens tillstand i [dgenheten utféra 3tgdrd som innefattar;
1. ingreppien hirande konstruktion,
2. i#ndring av befintliga ledningar for aviopp, virme, gas eller vatten, eller
3. annan vasentlig fordndring av iagenheten.
Styrelsen far bara viigra att medge tillstind till en 2tgard som avses | forsta stycket om atgérden ar
till pataglig skada eller oldgenhet for bostadsrittstéreningen.

§ 38 Anvindning av bostadsritten

Vid anvéandning av lgenheten ska bostadsrattshavaren se till att de som bor { omgivningen inte
utsitts for stdrningar som i sddan grad kan vara skadiiga for hilsan eller annars férsémra deras
bostadsmilib att de Inte skiligen bér talas, Bostadsrittshavaren ska dven | évrigt vid sin anvindning av
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lagenheten faktta allt som fordras f6r att bevara sundhet, ordnirig och gott skick inom eller utanfér
huset.

Bostadsrattshavaren ska halla noggrann tillsyn Bver att dessa &ligganden {uligdrs ocksa av de som
hor kil bostadsrittshavarens hush3ll, de som besdker bostadsrattshavaren som gast, nagon som
hostadsrattshavaren har inrymt elier nagon som pa uppdrag av bostadsrittshavaren utfér arbete i
lagenheten.

Bostadsrattsféreningen kan anta ordningsregler. Ordningsreglerna ska vara i bverensstéimmelse
med ortens sed. Bostadsritishavaren ska filja bostadsrattsféreningens ordningsregler.

Om det farekommer stdrningar | boendet ska bostadsrdttstéreningen ge bostadsrittshavaren
tillsagelse att se till att stérmingama omedelbart upphor. Det giller inte om bostadsrittshavaren sd3gs
upp med anledning av att stérningarna ar sarskilt allvarliga med hansyn tili deras art &ller omfatining.

'Om bostadsrattshavaren vet elier har anledning att misstinka att ett féremal dr behéftat med ohyra
far detta inte tas in i Iagenheten.

§ 39 TilltrBde HH Hgenheten

Féretradare far bostadsrittsforeningen har ritt att £5 komma in i lagenheten nar det behavs for
tillsyn elier for att utféra arbete som bostadsratisforeningen svarar foir eller for att avhjalpa brist ndr
bostadstéttshavaren forsummar sitt ansvar for [agenhetens skick.

Nar bostadsrattshavaren har avsagt sig bostadsrétten eller nér bostadsratien ska tvangsforsiljas ar
bostadsrattshavaren skyldig att lata ligenheten visas pa lamplig tid. Bostads rattsforeningen ska se till
att bostadsréttshavaren inte drabbas av stérre oldgenhet &n nbdvindigt.

Bostadsratisforeningen har ritt att komma in I {agenheten och utfdra nédvandiga Stgérder for att
utrota ohyra i huset eiler pd marken.

Om bostadsrittshavaren inte imnar tilitride nar bostadsrattsforeningen har ratt till det kan
bostadsrittsféreningen ansoka om sarskild handrackning vid kronofogdemyndigheten.

§ 40 Andrahandsupplatelse

En bostadsrittshavare f3r upplata sin lagenhet i andra hand till annan for sjalvstandigt brukande
endast om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Styrelsens samtycke bér begransas till viss tid och ska
{8mnas om bostadsrittshavaren har skil for uppiatelsen och bostadsréttsfdreningen inte har nagon
befogad anledning att vagra samtycke,

Om inte samtycke till andrahandsupplatelse ldmnas av styrelsen far bostadsrittshavaren anda upplata
sin I3genhet | andra hand om hyresnimnden 13mnar sitt tillstand,

N&r en juridisk person innehar en bostadslagenhel kan samtycke tili andrahandsupplatelse endast
nekas om bostadsrattsfsreningen har befogad anledning.

Samtycke titl andrahandsupplatelse behdvs inte;
e om en bostadsratt har fdrvarvats vid exekutiv frsilining eller tvdngsforsalining enligt
bostadsrittslagen av en juridisk person som hade pantréitt i bostadsratten ach som inte antagits till

mediem 1 bostadsrittsforeningen, eller

» om I3genheten &r avsedd for permanentboende och bostadsrétten till ldgenheten innehas av en
kormmun eiler ett landsting:

NEr samtycke inte behdvs ska bostadsréttshavaren genast meddela styrelsen om
andrahandsupplatelsen.

§ 41 Inrymma utomstaende

Bostadsrittshavaren far inte infyroma utomstiende personer i lgenheten, om det kan medféra
men for bostadsrittsforeningen eller ndgon annan medlem i bostadsrattsféreningen.

§ 42 Andamél med bostadsritien
Bostadsrattshavaren far inte anviinda ligenheten for nagot annat dhdama! &n det avsedda.
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Bostadsrattsféreningen far dock endast Aberopa avvikelse som 8r av avsevird betydelse for
bostadsrittsféreningen eller ndgon medlem i bostadsrattsforeningen.

8 43 Avsagelse ay bostadserit

En bostadsratishavare far avsiiga sig hostadsritten tidigast efter tva &r fran upplitelsen och
darigenom bli fri fran sina férpliktelser som bostadsréttshavare. Avsagelsan ska gras skriftligen hos
styrelsen.

Vid en avsigelse dvergar bostadsritten till bostadsrattsforeningen vid det manadsskifte som
intraffar nirmast efter tre manader frén avsdgelsen eller vid det senare méanadsskifte som angetts i
avsigelsen.

& 44 Firverkandegrunder

Nyttjanderatten till en |igenhet som innehas med bostadsratt och som tillirdtts &r forverkad och
bostadsritisforeningen har ritt att sdga upp bostadsrattshavaren till avilyttning enligt féljande;

1. Drdjemal med insats eller upplatelseavgift
om bostadsrittshavaren drdjer med att betala insats efler upplateiseavgift utdver tva veckor frén
det att bostadsrattsféreningen efter farfallodagen anmanat bostadsrattshavaren att fuilgtra sin

betalningsskyldighet,

2. Dréjsmal med Srsavgift eller avgift for andrahandsupplatalse

om bostadsrittshavaren drojer med att betala arsavgift eller avgift for andrahandsupplatelse, nér
det giller en bostadslagenhet, mer 3n en vecka efter férfaliodagen eller, nér det géller en iokal, mer
in tva vardagar efter forfallodagen,

3. Oloviig uppldtelse i andra hand
om bostadsrittshavaren utan nddvindigt samtycke eller tillstand upplater ldgenheten i andra hand,

4, Annat andamal
om lagenheten anvinds fr annat #ndamal &n det avsedda,

5. inryrmima utomstiende
om bostadsrattshavaren infymmer utomstiende perscner till men for bostadsrittsféreningen eiler

annan mediem,

6. Ohyra

om bostadsrittshavaren eller den, som {8genheten upplatits till § andra hand, genom vardsléshat ¢
vallande till att det finns ohyra i ligenheten elier om bostadsratishavaren genom att inte utan oskaligt
drdjsmal underratta styrelsen om att det finns chyra i Hgenheten bidrar till att ohyran sprids | huset,

7. Vanvard, storningar och liknande
om ligenheten p& annat satt vanvérdas eller om bostadsréttshavaren eller den som bostadsratten

ar upplaten till i andra hand utstter boende | omgivningen for stdrningar, inte iakitar sundhet,
ordning och gott skick efler inte féljer bostadsréttsféreningens ordningsregler,

8. Viigrat tilitride
om bostadsrattshavaren inte i@mnar tilltrdde till iAgenheten nér bostadsratisféreningen har rétt till
tilltrade ach bostadsrattshavaren inte kan visa en giltig ursékt for detta,

9. Skyldighet av synnerlig vikt
om bostadsrittshavaren inte fullgér skyldighet som gar utdver det han ska gira enligt
bostadsrittslagen ach det maste anses vara av synnerlig vikt for bostadsratisféreningen att

skyldigheten fullgdrs, samt
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10. Brottsligt férfarande

om i3genheten helt elier tili visentlig del anvands for ndringsverksa mhet eller ddrmed likartad
verksamhet, vitken ulgdr eller i viltken till en inte ovisentlig del ingar brottsligt forfarande eller om
lsgenheten anvinds for tillfélliga sexuella forbindelser mot ersittning.

En uppsdgning ska vara skriftlig.

Nyttjanderitten ar inte fdrverkad, om det som ligger bostadsrittshavaren till {ast 3r avringa
betydelse.

Rattelseanmodan, uppsagning och sirskilda bestammelser

Punkt 3-5 och 7-8
Uppsagning enligt punkt 3-5 eller 7-9 far ske om bostadsrittshavaren later bli att efter tillsSgelse
vidta ratteise utan dréjsmal,

punkt 1-6 och 7-9

Ar nyttianderitten enligt punkt 1-5 elier 7-8 forverkad men sker rittelse innan
bostadsrattsféreningen har sagt upp bostadsrittshavaren till avfiyttning, far bostadsrittshavaren inte
darefter skiljas fran Isgenheten pa den grunden. Detts gdller inte om nyttjanderdtten &r forverkad pa
grund av sirskilt allvarliga stérningar i boendet.

Bostadsrattshavaren far inte heller skiljas fran ligenheten enligt punkt 6 eller 9 om
bostadsrattsforeningen inte har sagt upp bostadsrittshavaren till avflytining inom tre manader fran
den dag 43 bostadsrittsfireningen fick reda pé forhéllande som avses.

Punkt 2

Ar nyttjanderdtten enligt punkt 2 farverkad pa grund av drijsmal med betalning av arsavgift eller
avgift for andrahandsupp!atelse, och har bostadsrattsforeningen med anledning av detta sagt upp
bostadsrittshavaren tili avflyttning, far denne pd grund av drjsmilet inte skiljas fran lagenheten

1. om avgiften — nar det &r friga om en bostadslagenhet — betatas inom tre veckor fran det
att bostadsrattshavaren har delgetts underréttelse om mbjligheten att fa tillbaka
lsgenheten genom att betala avgifien inom denna tid, och meddelande om uppségningen
och anledningen till denna har limnats till sociaindmnden i den kommun dir lagenheten dr
beliigen.

2. om avgiften — ndr det 4r fraga om en lokal ~ betalas inom tva veckor fran det ati
bostadsrittshavaren har delgetts underritielse om maojligheten att f3 tilibaka ldgenheten
genom stt betala avgiften inom denna tid.

Ar det fraga om en bostadslgenhet far en bostadsrétishavare inte heller skiljas frén lgenhetern om
bostadsrattshavaren har varit forhindrad att betala avgiften inom den tid som anges i forsta stycket 1 pa
grund av sjukdom eller liknande ofdrutsedd omstandighet och avgiften har betalats s& snart det var
mbjligt, dock senast nér tvisten om avhysning avgdrs j f6rsta instans.

Vad som sigs i farsta stycket galier ifite om bostadsritishavaren, genom att vid upprepade tillfallen
inte betala avgiften, har asidosatt sina farpliktelser i s& hog grad att bostadsratishavaren skligen inte
bér fa behalla ligenheten.

Beslut om avhysning far meddelas tidigast tredje vardagen efter utgangen av den tid som anges i
forsta stycket 1 eller 2.

Punkt 3
Uppsigning enligt punkt 3 far dock, om det dr fraga om en bostadstigenhet, inte ske om
bostadsrattshavaren utan drijsmal ansdker om tillstand till upplatelsen och far ansékan beviljad.
Bostadsrittshavaren far endast skiljas frén lagenheten om bostadsrattsféreningen har sagt till
bostadsrittshavaren att vidta rittelse, Uppmaningen att vidta réattelse ska ske inom tvé ménader fran
den dag da bostadsrattsforeningen fick reda pa forhailande som avses i punkt 3,
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Punbt 7

Vid sarskilt allvarliga stbrningar | boendet géller vad som s8gs i punkt 7 ven om ndgen tillsigelse
om rittelse inte har skett. Tillsagelse om ratielse ska ailtid ske om bostadsrétten dr upplaten 1 andra
hand.

Innan uppségning far ske av bostadskégenhet enligt punkt 7 ska sociaindmnden underréttas. Vid
sirskilt alivarliga stdrningar far uppsagning ske utan underrattelse till sociaindmnden, en kopla av
uppsigningen ska dock skickas till socizindmnden,

Punic 10

En bostadsrittshavare kan skiljas fran lgenheten enligt punkt 10 endast om bostadsrattsidreningen
har sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning inom tvl ménader fran det att
hostadsrittsfédreningen fick reda pa firhaliandet. Om det brottsliga fiirfarandet har angetts tlli atal
eller om farundersskning har inletts inom samma tid, har bostadsrdttsféreningen dock kvar sin ratt till
uppsagning intill dess att tvd méanader har gatt fran det att domen | brottmalet har vunnit Iaga kraft
eller det rattsliga forfarandet har avsiutats pa nagot annat satt.

§ 48 Vissa meddelanden

N&r meddelande enligt nedan har skickats fran bostadsrattsféreningen | rekommenderat brev under
mottagarens vanliga adress har bostadsrattsféreningen gjort vad som krévs av den;

tilisigelse om storningar i boendet

tillsagelse att avhjdlpa brist

uppmaning att betala insats eller upplatelseavgift

tilisdgelse att vidta rittelse

meddelande till socialndmnden

undervittelse till panthavare angiende obetalda avgifter till bostadsréttsfdreningen
uppmaning till juridiska personer, dédsbon med flera angéende nekat medlemskap.

Noey s W

Andra meddelanden till medlemmarna sker genom anstag pa lamplig plats inom féreningens
fastighet elier genom brev.

Bostadsrittsforeningen far till medlemmarna eller till ndgon annan dé krav enligt lag finns pa
skriftiig information anvinda elektroniska hjslpmedel. Narmare reglering av férutsittningar for
anvindning av elektroniska hjalpmedel anges i lag.

SARSKILDA BESLUT

§ 48 Bostadsrittsiireningens fastighet och tomtratt

Styrelsen eller firmatecknare fr inte utan foreningsstdmmans godkinnande avhénda
hostadsrittsforeningens fastighet, del av fastighet eller tomtratt.

Styrelsen eller firmatecknare f&r inte helier riva eller besluta om visentliga férandringar av
bostadsrittsfareningens hus eller mark sasom vésentliga till-, ny- och ombyggnader av sédan
egendom.

Styrelsen eller firmatecknare fir ansdka om inteckning eller annan inskrivning i
bostadsrittsfdreningens fastighet lier tomtratt.

§ 47 S#rskilda regler fir giltigt besiut
For giltigheten av féijande beslut krévs godkénnande av styrelsen for HSB;

1. beslut att dverlata bostadsritesf8reningens fastighet, del av fastighet eller tomiratt,
2. beslut om §ndring av bostadsratisféreningens stadgar.

Far giltigheten av foljande beslut krivs godkénnande av styrelsen for H58 och HSB Riksférbund;

3. heslut att bostadsrattsforeningen ska trida i fikvidation aller fusioneras med annan juridisk
person,
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4, beslut om #ndring av bostadsrittsforeningens stadgar som inte Gverensstammer med av
HSB Riksfarbund rekommenderade normalstadgar for bostadsréttsforeningar.

§ 48 Uttriide ur H3B

Om ett besiut innebsr att bostadsratisforeningen begdr sitt uttride ur HSB blir beslutet giltigt om
det fattas pa tvi pd verandra féljande foreningsstémmor och pa den senare féreningsstimman
bitratts av minst tva tredjedeliar av de réstande.

Vid uttride ur HSB ska bostadsrittsforeningens stadgar och firma dndras utan tillampning av §47.

§ 49 Uppldsning

Om bostadsrattsforeningen uppldses ska behilina tillgdngar tilfalla medlemmarna i forhallande tiil
bostadsrattsisgenheternas insatser.
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