2318092401644

NORMALSTADGAR 2011 FOR

HSBs BOSTADSRATTS-
FORENINGAR

YEERSION 5

Brf Fogden i Skara

HSB - dir mdjligheterna bor

Registrerades av Bolagsverket 2018-10-09




INNEHALL

OM FORENINGEN
§ 1 Bostadsrattsforeningens firma och sate
§ 2 Bastadsratisforeningans andamal
& 3 Samverkan

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH MEDLEMSKAP
§ 4 Formkrav vid averlateise
§ 5 Ratt till medlemskap
§ & Andelsforvary
§ 7 Familigrétisliga farviry
§ 8 Ratt att uidva bostadsratten
§ 9 Prévning av medlemskap
5 10 Nekat mediemskap

AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN
§ 11 Insats, andelstal ach arsavgift
§ 12 Upplatelse-, dverlatelse- och pantsatiningsavgift
avgift for andrahandsupplatelse

FORENINGSSTAMMAN
§ 13 Rakenskapsar och Arsredovisning
§ 14 Féreningsstamma
§ 15 Motioner
§ 16 Kallelse till féreningsstamma
§ 17 Dagordning
§ 18 Rastratt, ombud och bitrade
§ 19 Rostning
§ 20 Protokolt vid foreningsstamma

STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING
§ 21 Styrelse
§ 22 Konstituering och firmateckning
§ 23 Beslutforhet
§ 24 Protokol vid styrelsesammantrade
§ 25 Revisorer
§ 26 Valberedning

FONDERING OCH UNDERHALL 10

§ 27 Fonder
§28 L}nderhéllsplan
§ 29 Over- och underskott

BOSTADSRATTSFRAGOR 11

§ 30 Utdrag w lagenhetsfrteckning

§ 31 Bostadsréttshavarens ansvar

§ 32 Bostadsrattsforeningens ansvar

§ 33 Brand- och vattenledningssiada samt ohyra

§ 34 Bostadsrattsforeningens dvertagande
av underhdllsatgard

§ 35 Forandning av bostadsratisligenhet

§ 36 Avhjalpande av brist

§ 37 Ingrepp i lagenhet

§ 38 Anvandning av bostadsratien

§ 39 Tilliréde till Jagenheten

§ 40 Andrahandsupplatelse

§ 41 Inrymma utomstaende

§ 42 Ardamal med bostadsratten

§ 43 Avsagelse av bostadsratt

§ 44 Forverkandegrunder

§ 45 Vissa meddelanden

SARSKILDA BESLUT 16

§ 46 Bostadsrattsfareningens fastighet och tomtratt
§ 47 Sarskilda regler for giltigt beslut

§ 48 Utirade ur HSB

§ 49 Upplosning



OM FORENINGEN

§ 1 FORENINGENS FIRMA OCH SATE

Bostadsrausforeningens firma ar HSB Bostadsratts-
forening Fogden
i Skara

Styrelsen har sitt siite i Skara

§ 2 BOSTADSRATTSFORENINGENS
ANDAMAL

Bostadsrittsfdreningen har dll Andamal att i bostads-
rittsféreningens hus upplata bostadsligenheter fér
permanent boende och lokaler 4t medlemmarna till
nyitjande utan tidsbegrinsning och dirmed frimja
medleminarnas ekonomiska intressen. Vidare har
bostadsrittsforeningen till Andamal ait frimja studie-
och fritidsverksamhet inom bostadsritsforeningen samt
for att stiirka gemenskapen och tillgodose gemensamma
intressen och hehov, friimja serviceverksamhet och
tllginglighet med anknyining till boendet. Bostadsritts-
foreningen ska i all verksamhet virna om miljén genom
att verka for en langsiktig hallbar utveckling.

Bostadsratt dr den ratt i bostadsriitsforeningen, som
en medlem har pd grund av upplatelsen.

Medlem som har bostadsritt kallas bostadsvittshavare.

§ 3 SAMVERKAN

Bostadsritisféreningen ska vara medlem i en HSB-
forening, i det foljande kallad HSB. FISB ska vara
medlem i bostadsrattsforeningen,

Bostadsritsforeningens verksamhet ska bedrivas i
samverkan med HSB,

Bostadsri usforeningen bor genom ett sirskilt
tecknat avtal uppdra at HSB att bitrida bostadsrits-
foreningen 1 forvaliningen av dess angeligenheter och
rakenskaper.
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OVERGANG AV BOSTADSRATT

OCH MEDLEMSKAP

§ 4 FORMKRAV VID GVERLATELSE

Ett avtal om dverlatelse av bostadsriitt genom kdp ska
upprittas skriftligen ach skrivas under av siljaren och
képaren. Kopehandlingen ska innehiilla uppgift om
den ligenhet som dverlitelsen avser same ett pris.
Motsvarande galler vid byte och gava.

Om dverltelscavtalet inte uppfyller formkraven ir
overlitelsen ogiltig.

§ 5 RATT TILL MEDLEMSKAP

Intride i bostadsritesforeningen kan heviljas den som
ar medlem i HSB och

1. kommer att erhdlla bostadsritt genom upplitelse
i hostadsranstoreningens hus, eller

2. overtar bostadsrétt i bostadsratisféreningens hus.

Oum en bostadsratt har Gvergétt till bostadsritshavarens
make fir maken nckas medlemskap i bostadsritsforen-
ingen endast om maken inte ir medlem i HSB. Vad som
nu sagts fir motsvarande tillimpning om bostadsrite till
bostadsldgenhet dvergatt till annan narstdende person
som varaktigt sammanbodde med bostadsriushavaren.

Den som en bostadsrate Gvergatt till far inte nekas
intride i bostadsrittsforeningen, om de villkor fér
medlemskap som foreskrivs i denna paragraf ar upp-
fyllda och hostadsratisforeningen skiligen bér godta
honom som bostadsrittshavare. Om det kan antas att
forvarvaren inte avser att bositta sig permanent i
bostadsligenheten har bostadsrattsféreningen i enlig-
het ined bostadsritforeningens andamal viitt are neka
medlemskap.

Medlemskap far inte nekas pa diskriminerande grund.

Juridiska personer
HSB ska beviljas medlemskap i hostadsriasforeningen.

Juridisk person som férvirvac bostadsract till en
bostadsligenhet som inte dr avsedd {or fritidsindamal
fir nekas medlemskap. Kommun eller landsting som
forvirvat bostadsrate till bostadsligenhet far inte nekas
medlemskap,

En juridisk person som ir medlem i bostadsricston-
eningen miste ha samtycke av bostadsréttsforeningens
styrelse for att genom Gverlatelse farvirva bostadsritt ¢ill
en hosiadsligenhet som inte ar avsedd for fritidsinda-
mal. Samtycke behdvs inte vid exekutiv forsdlining eller
tvingstorsilining om den juridiska personen hade
pantritt i bostaden cller vid forviirv som gors av en
kommun eller ett landsting.

§ 6 ANDELSFORVARV

Den som forvirvat andel i bostadsratt till bostadslagenhet
ska beviljas medlemskap om bostadsratten efter forvii-
vet innehas av makar, sambor eller andra med varandra
varaktigt sammanboende nérsticnde personer.

§ 7 FAMILJERATTSLIGA FORVARV

Om en bostadsrict dvergatt genom bodelning, arv,
testamente, bolagsskifte eller liknande forviry och
forvirvaren inte antagits till medlem, far bostadsritts-
foreningen uppmana forvirvaren att inom sex minader
fran uppmaningen visa att nigon, som inte fir nekas
medlemskap i bostadsricsidreningen har forvirvat
bostadsritten och sékt medlemskap, Om uppmaningen
inte foljs, far bostadsritten wvangsforsaljas enligt
bostadsrittslagen for forvirvarens rikning,
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§ 8 RATT ATT UTOVA BOSTADSRATTEN

Nir en bostadsriitt dvergdre dll ny innehavare, fAr denne
utdva bostadsritten endast om han eller hon ar medlem
eller beviljas medlemskap i bostadstéttsforeningen.

Ett dédsbo efter en avliden bostadsrattshavare far
utdva bostadsriitten trats att dodshoet inte dr medlem i
bostadsrittsforeningen. Tre &r efter dodsfallet far
bostadsriittsfareningen uppmana dédsboet att inom
sex manader frin uppmaningen visa att hostadsritien
liar ingdtt i bodelning eller arvskifte eller att ndgon,
som inte fir nekas medlemskap i bostadsritisféreningen,
har férvirvat bostadsriitten och sdkt medlemskap, Om
uppmaningen inte £8ljs, fir bostadsratten tvangsforsiljas
for dodshoets rakning enligt bostadsriuslagen.

En juridisk person som har pantritt i bostadsriitten
ach forvirvel skett genom tvingsforsilining eller vid
exekutiv forsdljning, kan we dr efter férvirvet uppmanas
att inom sex manader visa att ndgon, som inte far nekas
medlemskap i bostadsrittsforeningen, har forvarvat
bostadsritten och skt medlemskap.

§ 9 PROVNING AV MEDLEMSKAP

Friga om att anta en medlem avgdrs av styrelsen.

Styrelsen ir skyldig att avgdra frigan om medlem-
skap inom en minad fran det att skriftlig och fullstin-
dig ansokan om medlemskap tagits emot av bostads-
rattstéreningen.

Fér att prova frigan om medlemskap kan bostads-
viittsféreningen komma att begira kreditupplysning
avseende sOkanden.

§ 10 NEKAT MEDLEMSKAP

En dvetlitelse ir ogiltig om den som bostadsritten
avergare till nekas mediemskap i bostadsrittstoreningen.
Enligt bostadsriuslagen giller srskilda regler vid

exekutiv forsiljning och wangsforsiljning.

NORMALSTADGAR 2011 FOR BOSTADSRATTSFORENINGAR | 5




AVGIFTER TILL

BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 11 INSATS, ANDELSTAL OCH ARSAVGIFT

Arsavgiften fordelas mellan bostadsrattslagenheterna i
forhillande till ligenheternas andelstal. Arsavgiften ska
vicka bostadsrittsféreningens lopande verksamhet.
Arsavgiltens storlek ska medge att reservering for under-
hill av bostadsrittsféreningens fastighet kan ske enligt
uppritad underhillsplan, Om inre fond finns ingar
dven fondering for inre underhAll.

Andelstal och insats for ligenhet beslutas av styrelsen.
Beslut om andring av andelstal som medfér indring av
det inbdrdes forhallandet mellan andelstalen beslulas
av foreningsstimma, Beslutet blir giltigt om minst
wvatredjedelar av de rdstande pd foreningsstimman gatc
med pa beslutet.

Beslut om dndring av insats ska alltid beslutas av
foreningsstimma. Regler for giltigt beslut anges i
bostadsrittslagen.

Styrelsen beshutar om arsavgiften storlek, Arsavgiften
betalas manadsvis senast sista vardagen fore varje
kalenderminads borjan om inte styrelsen beslutar
annat. Om inte Arsavgiften betalas i rat tid utgdr
dréjsmilsranta enligt rintelagen pa den obetalda
avgiften frin férfallodagen till dess full betalning sker
samt padminnelseavgift och inkassoavgift enligt lag om
ersitining for inkassokostmader med mera.

I arsavgiften ingdende erséittning fér viirme och
varmvatten, elektricitet, sophidmning eller konsum tions-
vatten kan beriiknas efter forbrukning. Foér informations-
dverforing kan ersiitining bestamimas till lika belopp per
lagenhet.

§ 12 UPPLATELSE-, OVERLATELSE- OCH
PANTSATTNINGSAVGIFT

Upplitelseavgift, overlatelseavgift och pantsitmingsav-
gift kan tas ut efter beshur av styrelsen.

Bostadsritisféreningen fir ta ut 6verlitelseavgift av
bostadsrittshavaren med hdgst 2,56 procent av prisbashe-
loppet.

Bostadsriittsforeningen far ta ut pantsicmingsavgift
av bostadsritishavaren med hogst en procent av
prisbasbeloppet.

Prisbasheloppet bestims enligt socialférsakringsbal-
ken och faststills for dverlitelseavgift vid ansékan om
medlemskap och £6r pantsitmingsavgift vid underrar
telse om pantsiitining.

Avgift for andrahandsupplitelse kan tas ut efter
beslut av styrelsen, Bostadsrittsforeningen far ma ut
avgift for andrahandsupplitclse av bostadsritshavaren
med hogst 10 procent av prisbashbeloppet per &r. Om en
lagenhet upplits under del av eit ir, beraknas den
hégsta tillatna avgiften cfter det antal kalenderminader
som lagenheten ar uppliten.

Bostadsrattsféreningen fir i vrigt inte ta ut sirskilda
avgifter for awgiirder som bostadsritusféreningen ska
vidta med anledning av lag eller forfattuing.
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FORENINGSSTAMMAN

§ 13 RAKENSKAPSAR OCH
ARSREDOVISNING

Bostacsritsforeningens rikenskapsar omfatrar tiden
1/1-31/12.

Senast sex veckor fore ordinarie foreningsstimma ska
styrelsen till revisorerna lamna drsredovisning. Denna
bestér av forvaltningsberéttelse, resubtatrikning,
balansriikning och tilliggsupplysningar

§ 14 FORENINGSSTAMMA

Féreningsstimman ir bostadsritsféreningens hogsta
beslutande organ. Ordinarie foreningsstimma ska
hillas inom sex minader efter utgingen av varje
ritkenskapsar,

Extra foreningsstduuna ska hillas ndr styrelsen finner
skil dll det. Extra foreningsstamma ska ocksa hillas om
det skriftligen begirs av en revisor eller av minst en
tiondel av samtliga rostberittigade. Begiiran ska ange
vilket drende somn ska behandlas,

Féreningsstimman fir besluta att den som inte ir
medlem ska lia riw att narvara eller pa annat satt f6lja
handlingarna vid féreningsstimman, Ett sidant beslut
ir giltigt endast om det biwrdds av samtliga rostherdtti-
gade som dr ndrvarande vid féreningsstimman., Om-
bud, bitriden och andra stinmmofimkrionirer har alltid
it ate ndrvara vid fdreningsstimman,

§ 15 MOTIONER

Medlem, som dnskar visst irende behandlat pa ordinarie
foreningsstiimima, ska skriftligen anmaéla drendet till
styrelsen fore februari manads nigdng.

§ 16 KALLELSE TILL FORENINGSSTAMMA

Suyrelsen kallar till foreningsstamma.

Kallelse till féreningsstdmma ska innehdlla uppgife
om de drenden som ska forekomma pé forenings-
stiminan,

Kallelse fir utfirdas tidigast sex veckor fére
foreningsstimman och ska utfardas senast 1va veckor
fore féoreningsstimman,

Kallelse sker getiom anslag pé 1amplig plats inom
bostadsrittsféreningens fastighet.

Skriftlig kallelse ska enligl lag i vissa fall sandas till
varje medlem vars adress fr kind fér bostadsrittsforen-
ingen.

Bostadsriittsforeningen fir da skrifdig kallelse kréivs
enlig lag anviinda elektroniska hjilpmedel.

Nirmare reglering av forutsattningar for anvind-
ning av elektroniska hjilpmedel anges i lag.
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§ 17 DAGORDNING

Ordinarie foreningsstinuna
Vid ordinarie féreningsstamma ska fdrekomma:

. foreningsstimmans dppnande
. val av stimmoordforande

. anmilan av stimmoordidrandens val av protokollférare

W G A

. godkannande av rdstlingd
fraga om nirvaroratt vid foreningsstamman

. godkinnande av dagordning

NS oW

. val av v personer att jimte stimmoord{éranden
justera protokollet

8. val av minst tva rostriknave
9. friga om kallelse sketr i behorig ordning
10. genomging av styrelsens drsredovisning
11, genomgéng av revisorernas berittelse
12. beslut om faststallande av resultatrakning och
balansrikning

18. beshut i anledning av bostadsritisfdreningens vinst
eller forlust enligt den faststillda balansrikningen

14. beslut om ansvarsfribet fér styrelsens ledamater

15. beslut om arvoden och principer for andra
ekonomiska ersatmingar for styrelsens ledamater,
revisorer, valberedning och de andra fértroende-
valda som vales av foreningsstamman

16. beslut om antal styrelseledaméter och suppleanter

17. val av styrelsens ordférande, styrelseledamébter och
suppleanter

18. presentation av HSB-ledamot

19. beslut om antal revisorer och suppleant

20. val av revisor/er och suppleant

21. beslut om antal ledamoter i valberedningen

22. val av valberedning, en ledamot utses till valbe-
reduingens ordférande

23, val av fullmiktige och ersittare samt Svriga repre-
sentanter i HSB
24. av styrelsen (ill fdreningsstimman hinskjuma

frigor och av medlemmar anmilda drenden som
angivits i kallelsen

25. féreningsstimmans avsiutande
Extra foreningsstdmma

Pi extra féreningsstimma ska kallelsen, utdver punke
1-9 samt 25 ovan, ange de arenden som ska behandlas.

§ 18 ROSTRATT, OMBUD OCH BITRADE

P4 féreningsstimimna har varje medlem en rést. Innehar
flera mediemmar bostadsritt gemensamt har de
tillsammans en rost. Innchar en medlem flera bostads-
riitter i bostadsriusforeningen har medlemmen en rést.

Medlem som inte betalat forfallen insats eller
Arsavgift har inte rosuritt.

En medlems ritt vid foreningsstimma wuidvas av
medlemnen personligen cller den som ar medlemmens
stallfdreoddare enligt lag eller genom ombud.

Ombud ska Kimna in skriftlig daterad fullmake
Fullinakten ska vara i original och gilller hogst ett ar
fran utfardandet.

Medlem for foretridas av valfritt ombud. Ombud far baia
foretrida en medlem. Mcedlem far medfora ett valfrite
bitride.

§ 19 ROSTNING

Féreningsstimmans beslut uigdrs av den mening som
har fatt mer én halften av de avgivna rdsterna eller vid
lika réstetal den mening som stimmoordféranden
bitrider,

Vid personval anses den vald som har fitt de flesta
rasterna. Vid lika rostetal avgdrs valet genom lottning
om inte annat beslutas av fdreningsstdmman innan valet
torvieeas.

Fér vissa beslut krivs sirskild majoritec enligt
bestammelser i lag,.

Om rdstsedel inte avlimnas eller rostsedel avlimnas
wtan résiningsuppgift (si kallad blank sedel) vid sluten
omrdstning anses inte rdstning ha skect.

§ 20 PROTOKOLL VID FORENINGSSTAMMA
Ordforanden vid foreningsstiminan ska se till att det
fors protokoll,

I friga om protokollets innehall galler aty

réstlingden ska tas in i eller bifogas protokollet,

2. foreningsstimmans beslut ska foras in i protokollet,
samt

3. om rdsming har skett ska resultatet anges i protokollet.

Protokollet ska undertecknas av stimmoordféranden
och av valda justerare.

Senast tre veckor efter foreningsstimman ska det
justerade protokollet hallas tillgAngligt hos bostadsréus-
foreningen for medlemmarna.

Pratokoll ska forvaras betryggande.
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STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 21 STYRELSE

Styrelsen bestir av ldgst tre och hogst elva styrelseleda-
méter med hogst fyra suppleanter. Av dessa ulses en
styrelseledamot och hbgst en suppleant fér denne av
styrelsen fér HSB.

Féreningsstimman viljer styrelsens ordférande och
dvriga styrelseledaméter och suppleanter,

Mandattiden ir hogst tvi ar. Styrelseledamot och
suppleant kan viljas om. Om helt ny styrelse viljs av
foreningsseimman ska mandattiden £6r halften, eller
vid udda tal ndrmast hégre antal, vara ett ir.

§ 22 KONSTITUERING OCH
FIRMATECKNING

Styrelsen konstituerar sig sjfilv med undantag av
styrelsens ordférande som valjs av foreningsstimma.
Styrelsen utser inom sig sekreterare. Styrelsen uniser
ocksd organisatdr for studic- och fritidsverksamheten
inom bostadsriittsforeningen. Bostadsrittsféreningens
firma tecknas av styrelsen. Styrelsen kan utse hégst fyra
petsonet, varav minst wa styrelseledamdier, att cvd
tillsammans teckna bostadsritisféreningens firma.

§ 23 BESLUTFORHET

Styrelsen fr beslutfor nar fler dn hilften av hela antalet
styrelseledamater fr ndrvarande. Som styrelsens beslut
giller den mening de flesta rostande forenar sig om.
Vid lika réstetal galler den mening som styrelsens
ordforande bitvdder Nir minsta antal ledamoter ér
nirvarande krivs enhiilllighet for giltige beslut,

§ 24 PROTOKOLLVID
STYRELSESAMMANTRADE

Vid styrelsens sammantriden ska det féras protokoll.
Protokollet ska justeras av ordforanden for sammanoé-
det och den yiterligare ledamot som styrelsen utser.
Sgyrelseledamos har rétt act f& avikande mening
antecknad Gll protokollet.
Endast styrelseledamot och revisor har rite att ta del

av styrelseprotokoll. Styrelsen férfogar dver majligheten

att lica annan ta del av styrelsens protokoll.
Protokoll ska férvaras betryggande. Protokoll frin
styrelsesammantriide ska foras i nummerfdljd.

§ 25 REVISORER

Revisorerna ska till antalet vara ligst tvil och hogst tre,
samt hogst en suppleant. Av dessa utses alltid en revisor
av HSB Riksforbund, évriga viljs av foreningsstimman,
Mandattiden &r fram dll nfista ordinarie féreningsstimma,

Revisorerna ska hedriva sitt arbete sa att revisionen
ar avslurad och revisionsberittelsen limnad senast tre
veckor fore féreningsstimman. Styrelscn ska ldimna
skriflig forklaring ll ordinarie foreningsstiunma dver
gjorda anméirkningar i revisionsberittelsen.

Arsredovisningshandlingar, revisionsherittelsen och
styrelsens forklaring dver gjorda anmiirkningar i
revisionsheriittelsen ska hdllas dllgingliga fér medlem-
marna minst tvd veckor fore den féreningsstimma pd
vilken de ska hehandlas.

§ 26 VALBEREDNING

Vid ordinarie foreningsstamma viljs valberedning.

Mandaudden dr fram dll nista ordinarie forenings-
stimmma. Valberedningen ska bestd av ligst wvi ledamdter.
En ledamot utses av foreningsstimman till ordférande i
valberedningen.

Valberedningen bereder och foreslar personer till
de fartroendeuppdrag som féreningsstimman ska
tillsatta.

Valberedningen ska tifl foreningsstimman limna
forslag pd arvade och foresld principer for andra
ekonomiska ersittningar fér styrelsens ledaméter och
revisorer.
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FONDERING OCH UNDERHALL

§ 27 FONDER

Yttre fond

Bostadsrittsféreningen ska ha fond for yttre underhall.
Sgrelsen ska i enlighet med vpprittad underhills-

plan reservera respektive ta i ansprak medel for yioe

underhall.

Inre fond
Bostadsrittsforeningen kan ha fond fdr inre underhall
av bostadsrattslagenheter.

Overforing till fond fér inre underhill bestims av
styrelsen.

Bostadsrattshavare fir for att bekosta inrve underhill
av ligenhet anvinda sig av den del av fonden som
tillhdr bostadsriitesligenheten.

Bostadsrittsldgenhetens andel av fonden bestims
utifran Grhallandet mellan andelstalet for ligenheren
ocli samtliga andelstal for bostadsriittsligenheter i
bostadsriittsforeningen, med avdrag £or gjorda uttag.

§ 28 UNDERHALLSPLAN
Styrelsen ska

1. uppritia en underhdllsplan for genomférande av
underhall av bostadsrittsforeningens fastighet,

2. édrligen budgetera for art sikerstilla att tillrickliga
medel finns fér underhill av bostadsrausféreningens
fastighet,

3. sedll aut bostadsriusforeningens egendom besiktigas
i Eimplig omfacming och i enlighet med bostadsrits-
foreningens underhallsplan, samt

4. regelbundet uppdatera underhillsplanen.

§ 29 OVER- OCH UNDERSKOTT

Det dver- eller underskott som kan uppstd pd bostads-
ritsforeningens verksamhet ska, efter underhills-
fondering, balanseras i ny rikning,
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BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 UTDRAG UR LAGENHETSFORTECKNING
Bostadsritishavare har ritt att fi utdrag ur ligenhetsfor-
teckningen bewiffmde sin bostadsvitt. Utdraget ska ange:

1. ligenhetens beteckning, beligenhet, rumsantal
och dvriga utrymmen,

2. dagen for Bolagsverkets registrering av den ekono-
miska plan som ligger till grund fér upplételsen,

3. bostadsrittshavarens namr,
4. insatsen for bostadsritten,
5. vad som finns antecknat rorande pantsittning av

bhaostaclsricten, samt

6. datum for utfirdandet

§ 31 BOSTADSRATTSHAVARENS ANSVAR

Bostadsritishavaren ska pd egen bekostnad hélla ligen-
heten i gott skick. Det innebér att bostadsriittshavaren
ansvarar £or att sivil underhalla som reparera ligenheten
och att bekosta atgiirderna.

Bostadsviittshavaren bor teckna forsikring som om-
fattar bostadsritishavarens underhills- och reparations-
ansvar som foljer av lag ach dessa stadgar. Om bostads-
ritsféreningen tecknat en motsvarande forsikring till
formén fér bostadsrittshavaren svarar bostadsritishavaren
i férekommande fall for gjilvrisk och kostnaden for
ildersavdrag,

Bostadsrittshavaren ska folja de anvisningar som
hostadsritisforeningen lammar betrfiffande installationer
avseende avlop)y, virme, gas, el, vatten, ventilation och
anordning for informationsdverforing. Fér vissa argarder
i [agenheten krfivs styrelsens tillstand enligt § 37. De at-
girder bostadsrittishavaren vidtar i ligenheten ska alltic
utféras fackmassigt.

Till lagenheten hér bland annat:

1. yrskike pa rummens viggar, golv och tak jimte den
underliggande behandling som krivs for att anbringa
yiskiktet pi et fackmdissigt sitt. Bostadsriittishavaren
ansvarar ocksd for fuktisolerande skikt i badrum och
vatrum,

2. icke birande innerviggar,

8. inredning i ligenheten och Gvriga utrymmen till-
hérande ligenheten, exempelvis: sanitetsporslin,
kéksinredning, vitvaror sisom kyl/frys och tviittmaskin;
bostadsrittshavaren svarar ocksi for vattenledningar,
avstiingningsveniiler och i fdrekommande fall anslut-
ningskopplingar pa vattenledning till denna inredning,

4. ligenhetens innerdorear med tillhdérande lister,
foder, karm, tatningslister,

5. insida av ytterdrr same beslag, handeag, gdngjam,
titningslister, brevinkast, las och nycklar,

6. milning av fonster och balkongddrrar som frin och
med balkonginglasningen finns innanfdr inglasning-
en,

7. glas i fénster och dorrar samt spréjs pd fénster och
forekommande fall isolerglaskassett,

8. till fénster och fonsterddrr horande beslag, handtag,
gingjirn, titningslister samt méing; bostadsritis-
foreningen svarar dock [6r malning av wifrdn
synliga delar av fonster/fonsterd o,

9. malning av radiatorer och viirmeledningar,

10. ledningar for avlopp, gas, vatten och anordningar
fér informarionsdverforing till de delar de ar synliga
i lagenheten och begéinar endast den aktuella
lagenheten,

11, armaturer for vatten (blandare, duschmunstycke
med mera) inklusive packning, avstingningsventiler
och anslutningskopplingar pi vattenledning,

12. klimringen runt golvbrunnen, rensning av golv-
brunn och vatteniis,

13. eldstader och braskaminer,

14, kéksflike, kolfilterflikt, spiskapa, ventilatonsdon
och ventilationsflikt om de inte Ar en dgl av husets
ventilationssystem. Installation av anordning som
paverkar husets vendlation kriver styrelsens tillstind,

15, sikringsskdp, samtliga elledningar i ligenheten samt
brytare, eluttag och fasta armatuver,

16. brandvarnare, samg

17. elburen golvwvirme och handdukstork som bostads-
réttshavare forsett {agenheten med.
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Ingér i bostadsrittsupplitelsen forrid, garage eller
annat ligenhetskomplement har bostadsritshavaren
samma underhills- och reparationsansvar £ér dessa
utryiumen som for ligenheten enligt ovan. Detta giller
dven mark som ir upplaten med bostadsritt.

Om Fgenheten dr utrustad med balkong, altan eller
hér tll ligenheten mark/uteplats som ar uppliten med
bostadsrit svarar bostadsriittshavaren for renhallning
och snoskottning. For balkong/altan svarar bostadsritts-
havaren fér mailning av insida av balkongtront/altan-
front samt golv. Malning utfors enligt bostadsritisféren-
ingens instruktioner. Om ligenheten ar utrustad med
takterrass ska bostadsrittshavaren diaratéver se till ate
avrinning for dagvatten inte hindras. Vad avser mark/
uteplats ir bostadsrittshavaren skyldig atc félja bostads-
ritlsféreningens anvisningar gillande skdtsel av
marken /uteplatsen.

Bostadsrittshavaren ir skyldig att till bostadsriuts-
foreningen anmiila fel och brister i sidan ligenhetsut-
rusming/ledningar soin bostadsrittsforeningen svarar
for enlige denna stadgebestiinmelse eller enligt lag.

§ 32 BOSTADSRATTSFORENINGENS
ANSVAR

Bostadsrittstoreningen svarar for att huset och bostads-
ratsforeningens fasta egendom, med undantag fér
bostadsritishavarens ansvar enligt § 31, fr vil under-
hallet och halls i gott skick.

Bostadsrdttsfdreningen svarar vidare £6r underhill och

reparationer av foljande:

1. ledningar fér avlopp, virme, gas, elekericitet och
vatten, om bostadsrittsfdreningen har forsett
ligenheten med ledningarna och dessa ganar fler
in en ligenhet (sa kallade stamledningar},

2. ledningar for avlopp, gas, vatten och anordningar for
informationsoverforing som bostadsritsforeningen
forsett lagenheten med och som finns i goly, tak,
lagenhetsavskiljande- eller birande viigg,

3. radiatorer, virmeledningar, vattenburen golvvirine
(avser hottenvaningar) samt virmepannor i
lagenheten som bostadsrittsforeningen forsete
lagenhcten med,

4. rokgangar (ej rékgangar i kakelugnar) och ventila-
tionskanaler, inkluderat hela ventilationssysteimet
inklusive ventilationsdon samt ven for spiskipa/
koksfldke som utgdr del av husets ventilation, samt

[ 4

ytterddrr same 1 fdrekommande fall for brevldda,
posthox och staket.

§ 33 BRAND- OCH VATTENLEDNINGS-
SKADA SAMT OHYRA

For reparation pa grund av brandskada eller vattenled-
ningsskada (skada pa grund av usocémmande tapp-
varten) svarar hostadsrétishavaren endast i begransad
omfatming i enlighet med bostadsriittslagen.

Detta gilller dven i tillimpliga delar om det finns
ohyra i Fgenheten.

§ 34 BOSTADSRATTSFORENINGENS
OVERTAGANDE AV UNDERHALLS-
ATGARD

Bostadsriitsforeningen far utfora reparation samt byta

inredning och utrustning som bostadsrittshavaren

enligt § 31 ska svara {or. Ett sidant beslut ska fatias av
foreningsstimma och fir endast avse Atgird som foretas

i samband med omfattande underhall eller ombyggnad

av bostadsratstoreningens hus och som berdr bostads-

rittshavarens ligenhet.

§ 35 FORANDRING AV BOSTADS-
RATTSLAGENHET

Om ett beslut som fattats pd foreningsstimma innebdr
att en ldgenhet som upplatits med bostadsiitt kommer
att fordndras eller 1 sin helhet behdéva tas i ansprak av
bostadsratisforeningen med anledning av en om- cller
tillbygenad ska bostadsrattshavaren ha gt med pa
beslutet. Om bostadsrittshavaren inte ger sict samutycke
till férandringen, blir beslutet inda giltigt om minst wa
tredjedelar av de réstande har ghit med pd det och
beslutet dessutom har godkiints av hyresndmnden.

§ 36 AVHJALPANDE AV BRIST

Om bostadsritishavaren forsuwmmar sitt ansvar for
ligenhetens skick si att annans sakerhet aventyras eller
det finns risk f&r omfattande skador pa annans egen-
dom och inte efter uppmaning avhjilper bristen i
ligenhetens skick si snart som majligt, far bostadsriits-
foreningen avhjilpa bristen pa bostadsyitishavarens
bekostmad.

NORMALSTADGAR 2011 FOR BOSTADSRATISFORENINGAR | 12



§ 37 INGREPP | LAGENHET

Bostadsriicshavaren fir inte utan styrelsens tillstand i
ligenheten utfdra dtgird som innefattar;

1. ingrepp ien birande kenstrukiion,
2. #dndring av hefintliga ledningar tér avlopp, varme,
gas eller vatten, eller

3. annan visentlig forindring av ligenheten.

Styrelsen fér bara vigra att medge tillstind till en atgérd
som avses i forsta stycket om dtgirden ar till pitaglig
skada eller olagenhet fér bostadsrattsféreningen.

§ 38 ANVANDNING AV BOSTADSRATTEN

Vid anvindning av Kigenheten ska bostadsritishavaren
se till att de som bor i owngivningen inte utsates {6r
stdrningar som i sadan grad kan vara skadliga f6r hiilsan
eller annars forsimra deras bostadsmiljé act de inte
skiilligen bor tdlas. Bostadsrittshavaren ska dven i ovrigt
vid sin anvindning av ligenheten iaktta allt som fordras
f&r ate bevara sundhet, ordning och gott skick inom
eller utanfér huset.

Bostadsritishavaren ska hilla noggrann tilisyn dver
att dessa Aligganden fullgdrs ocksi av de som hor dll
bostaclsrittshavarens hushill, de som besoker bosrads-
vittshavaren som gist, nagon som bostadsrittshavaren
har inrymt eller nigon som pi uppdrag av bostadsritis-
havaren utfor arbete i ligenheten.

Bostadsriusfdreningen kan anta ordningsregler,
Ordningsreglerna ska vara i éverensstimmelse med
ortens sed. Bostadsrittshavaren ska folja bostadsritts-
foreningens ordningsregler,

Om det forekommer stdrningar i boendet ska
bostadsrausforeningen ge bostadsrittshavaren tillsigelse
att se till atk stdrningarna omedelbart upphér. Det giller
inte om bostadsritishavaren siigs upp med anledning
av att stérningarna r sivskilt allvartiga med hinsyn «ll
deras art eller omfatming,

Om bostadsritishavaren vet eller har anledning att
misstiinka att ett foremdl dr behiftat med ohyra fir detta
inte tas in i ligenheten.

§ 39 TILLTRADE TiLL LAGENHETEN

Férenddare for bostadsrdusforeningen har ritt att {3
komma in i ligenheten nér det behdvs £or dllsyn eller
for art wifora arbete som bostadsritis{éreningen svarar
for eller fér att avhjdlpa brist ndr bostadsrittshavaren
férsuminar sitr ansvar for ligenhetens skick.

Nir bostadsritshavaren har avsagi sig bostadsriten
eller nir bostadsriitten ska wvingsforsiljas dr bostads-
rittshavaren skyldig atr lira ligenheten visas pa ldmplig
tid. Bostadsritisféreningen ska se till att bostadsrittsha-
varen inte drabbas av stdrre cligenhet dn nodvindigt.

Bostadsractsforeningen har ract att komma in i
ligenheten och utféra nddvindiga atgirder for att
utrota ohyra i huset eller pa marken.

Om bostadsriitishavaren inte limnar dlludde nir
bostadsrausforeningen har ritt tll det kan bostadsidits-
foreningen anséka om sirskild handrickning vid
kronofogdemyndigheten.

§ 40 ANDRAHANDSUPPLATELSE

En bostadsriitshavare fir upplata sin ligenhet i andra
hand till annan £6r sjilvstindigt brukande endast om
styrelsen ger sitt skrifliga samtycke. Styrelsens samtycke
bor begréiinsas till viss tid och ska ldmnas om bostads-
riittshavaren har skil £or uppltelsen och bostadsritts-
foreningen inte har nigon hefogad anledning att vigra
samtycke.

Om inte samtycke till andrahandsupplitelse Jamnas
av styrelsen fir bostadsrattshavaren indd uppliia sin
ligenhet i andra hand om hyresndmnden mnar sitt
tillsidnd.

Nir en juridisk person innehar en bostadsligenhet
kan samtycke till andrahandsupplitelse endast nekas
om bostadsrétsforeningen har hefogad anledning,

Samuycke till andrahandsupplitelse behovs inte;

1. om en bostadsrice har forvirvats vid exekutiv
forsiljning eller wingstorsaljining enligt bostadsricts-
lagen av en juridisk person som hade pantiiitt i
hostadsriitten och som inte antagits till medlem i
bostadsritsforeningen, eller

2. om Hgenheten #r avsedd for permanentboende och
bostadsriitten dll ligenheten innchas av en kommun
eller ett landsting.

Niir samtycke inte behévs ska bostadsritsritshavaren
genast meddela styrelsen om andrahandsupplitelsen.
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§ 41 INRYMMA UTOMSTAENDE

Bostadstdtishavaren fav inte inrymma utomstiende
personer i ligenheten, om det kan medféra men for
bostadsritisféreningen eller nagon annan medlem i
bostadsrattsfareningen.

§ 42 ANDAMAL MED BOSTADSRATTEN

Bostadsrittshavaren far inte anvinda igenhcten for

nagot annat Andamil dn det avsedda.
Bostadsrittsforeningen fir dock endast dberopa

avvikelse som 1 av avsevird betydelse for bostadsréitts-

foreningen cller ndigon medlem i bostadsritisféreningen.

§ 43 AVSAGELSE AV BOSTADSRATT

En bostadsritishavare far avsiga sig bostadsritten
tidigast efter tva ar frin upplatelsen och dirigenom bli
fri frdn sina férpliktelser som bostadsriiushavare,
Avsiigelsen ska goras skeiftligen hos styrelsen.

Vid en avsiigelse dvergir bostadsritten till bostads-
ritsféreningen vid det minadsskiftc som inudffar
nirmast efter tre manader frin avsigelsen eller vid det
senare manadsskifte som angeus i avsigelsen,

§ 44 FORVERKANDEGRUNDER

Nyttjanderdtten till en Jagenhet som innehas med
bostadstitt och somn tilltrius ar forverkad och bostads-
rittsféreningen har ritt att siga upp bostadsrittshavaren
till avflyttning enligt foljande;

L. Drojsmél med nsats eller upplatelseavgift

on bostadsritshavaren drdjer med att beiala insats
eller upplatelseavgift utdver tvi veckor frdn det aut
bostadsritistéreningen efter férfallodagen anmanat
bostadsrittshavaren att fullgdra sin betalningsskyldighet,

2. Drojsmal med dwsavgift cller avgift for
andrahandsupplatelse

om bostadsritishavaren drdjer med att betala drsavgift

eller avgift for andrahandsupplatelse, nar det giller en

bostadsligenhet, mer dn en vecka efter forfallodagen

eller, nér det galler en lokal, mer fin tva vardagar efter

forfallodagen,

3. Olovlig upplatelse i andra hand
om bostadsrdttshavaren utan nédvindigt samtycke eller
tillstind uppliter ligenheten i andra hand,

4. Annat dndamal
om ligenheten anvinds for annat indamil in det avsedda,

5. Inrymma utemstiende
om bostadsriteshavaren inrymmer utomstiende personer
ill men £or bostadsritistoreningen eller annan mediem,

6. Ohyra

om bostadsrittshavaren eller den, som lagenheten
upplatits dll { andra hand, genom virdsléshet ar
vallande till att det finns ohyra i Kigenheten eller om
bostadsratishavaren genom att inte utan oskilige
dréjsmdl underratta styrelsen om att det finns ohyra i
ligenheten bidvar till att ohyran sprids 1 huset,

7. Vanvard, stérningar och liknande

om ligenheten pi annat sitt vanvirdas eller om bostads-
rattshavaren eller den som bostadsritten {ir uppliten

till i andra hand utsiitter boende i omgivmingen for
stérningar, inte iakttar sundhet, ordning och gott skick
eller inte féljer bostadsrittsféreningens ordningsregler,

8. Vagrat tilliride

om bostadsriittshavaren inte limnar dlloéide ¢l
ligenheten nar bostadsritisforeningen har rate dll
tillivdde och bostadsrittshavaren inte kan visa en giltig
ursakt for detea,

9. Skyldighet av synnerlig vikt

om bostadsrittshavaren inte fullgdr skyldighet som
gar utdver det han ska gbra enligt bostadsratslagen
och det maste anses vara av synnerlig vike £ar bostads-
rittsforeningen ate skyldigheten fullgdrs, samt

140. Brottsligt forfarande

om ligenheten helt eller till visendig del anvinds for
niringsverksamhet efler darmed likartad verksamhet,
vilken utgér eller i vilken till en inte ovasentlig del ingar
brotsligt férfarande eller om lagenheten anvinds for
dllfalliga sexuella forbindelser mot ersittning,

En uppsigning ska vara skrifdig.

Nyttjanderitten fr inte férverkad, om det som ligger
bostadsritishavaren till last dr av ringa betydelse.
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Rittelseanmadan, uppsigning och
sérskilda bestammelser

Punkt 3-5 och 7-9

Uppsigning enligt punkt 3.5 eller 79 fir ske om
bostadsvitishavaren later bl att efter tillsigelse vidta
rittelse utan drojsmal,

Punkt 1-6 och 7-9
Ar nyrjanderitien enligt punkt 1-5 eller 7-9 fdrverkad
men sker rittelse innan bostadsrittsforeningen har sagt
upp bostadsiiitshavaren till avflyuning, far hostadsiits-
havaren inte davefter skiljas frin ligenheten pa den
grunden. Detra giller inte om nyttjanderdtten dr forver-
kad pd grund av séirskilt allvarliga storningar i boendet.
Bostadsriitishavaren far inte heller skiljas fran
ligenheten culigt punkt 6 eller 9 om bostadsrittsforen-
ingen inte har sagt upp bostadsrittshavaren till avilytt-
ning inom tre ménader frin den dag dé bostadsrirts-
foreningen fick reda pi férhallande som avses.

Punkt 2

Ar nyujanderitten enligt punkt 2 forverkad pé grund

av drjsmal med betalning av Arsavgift eller avgift 16r
andrahandsupplitelse, och har bostadsrittsfareningen
med anledning av detta sagt upp bostadsritishavaren till
avilytining, fir denne pi grund av drgjsmalet inte skiljas
frén ligenheten

1. om avgiften - nér det éir friga om en bostadsligenhet
w betalas inom tre veckor fran det att bostadsritesha-
varen har delgetts underritelse om majligheten att fi
tillbaka lagenheten genom att betala drsavgiften inom
denna tid, och meddelande om uppsigningen och
anledningen till denna har Limnats till socialndmn-
den i den kommun dir ligenheten ir belagen.

2. om avgiften ~ nér det ir friga om en lokal — betalas
inom wa veckor frin det att bostadsréittshavaren har
delgetis underrittelse om méjligheten att fa tillbaka
ligenheten genom att betala dvsavgiften inom
denna tid,

Ar det friga om en bostadsligenhet fir en bostadsritts-
havare inte heller skiljas frin ligenheten om bostadsratts-
havaren har varit férhindrad ait betala avgiften inom den
tid som anges [ forsta siycket 1 pd grund av sjukdom eller
likanande oférutsedd omstindighet och avgiften har
betalats sd snart det var mdojligt, dock senas t nér ivisten
om avhysning avgdrs i férsta instans.

Vad som siigs i forsta stycket giller inte om bostads-
ritshavaren, genom att vid upprepade tilifillen inte
betala avgiften, har dsidosatt sina forpliktelser i s hog
grad att bostadsréttsféreningen skiligen inte bor f2
behalla ligenheten,

Beslut om avhysning far meddelas tidigast wredje
vardagen efter utgangen av den tid som anges i {61sta
stycket 1 eller 2,

Ponkt 3
Uppsigning enligt punkt 3 far dock, om det ir fraga

om en bostadsligenhet, inte ske om bostadsrittshavaren
utan dréjsmél ansdker om tillstind dll upplitelsen och
far ansdkan beviljad.

Bostadsrittshavaren far endast skiljas frin ligen-
heten om bostadsritsforeningen har sagl 6l bostacs-
ractshavaren att vidta ritelse. Uppmaningen att vidta
ritelse ska ske inom tvi minader frin den dag da
bostadsracsféreningen fick reda pa forhillande som
avses 1 punkt 3,

Punkt 7

Vid siirskilt allvarliga scdrningar i boendet galler vad
som sdgs i punkt 7 dven om nigon tillsigelse om riittelse
inte har skett. Tillsigelse om rdttelse ska alftid ske om
bostadsriitten dr uppliten i andra hand.

Innan uppsigning far ske av bostadsligenhet enligt
punkt 7 ska socialndmneen underrittas. Vid sirskile
allvarliga storningar far uppsagning ske utan under-
rittelse till socialndmnden, en kopia av uppsigningen
ska dock skickas till socialnimnden.

Punkt 10

En bostadsrittshavare kan skiljas fran ligenheten enligt
punke 10 endast om bostadsrittstdreningen har sagt
upp bostadsritshavaren till avflyttning inom tva
minader frin det att bostadsri wsfdreningen fick reda
pé forhillandet. Om det brottsliga fdrfarandet har
angetts @l dial eller om forundersdkning har inletts
inom samma tid, har bostadsritsféreningen dock kvar
sin rige till uppsigning intill dess awt v ménader har
gitt frin det att domen i brottnilet har vunnit laga
kraft cller det rittsliga forfarandet har avslutats pa
nigot annat sitt.

§ 45 VISSA MEDDELANDEN

Nar meddelande enligi nedan har skickats frin bostads-
rigsféreningen i rekommenderat brev inder mottagarens
vanliga adress har bostadsrittsforeningen gjort vad som
krdivs av den;

1. dlisigelse om stérningar i boendet

tillsdgelse att avhjilpa brist

® M

uppmaning att betala insats eller upplitelseavgift
cllsigelse att vidta rictelse

meddelande till socialnimnden

LA

underrittelse til] panthavare angdende obetalda
avgifter till bostadsrittsféreningen
7. uppmaning 1ill juridiska personer, dédsbon med
flera angdende nekat medlemskap,

Andra meddelanden il medlemmarna sker genom
anslag pd limplig plats inom foreningens fastighet eller
genom brev. Bostadsrittsforeningen fir till medlemmarna
eller till ndgon annan dd krav enligt lag finns pé skrifdig
information anvinda elektroniska hjalpmedel. Nirmare
reglering av férutsauningar f6r anvindning av elektro-
niska hjdlpmedel anges i lag.
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SARSKILDA BESLUT

§ 46 BOSTADSRATTSFORENINGENS
FASTIGHET OCH TOMTRATT

Styrelsen eller firmajecknare fir inte utan féreningsstim-
mans godkinnande avhinda bostadsriittsféreningens
fastighet, del av fastighet eller tomtritr.

Styrelsen eller firmatecknare far inte heller riva eller
besluta omn vasendiga férdndvingar av bostadsyitsforen-
ingens hus eller mark sdsom visentliga till, ny- och
ombyggnader av sidan egendom.

Styrelsen eller firmatecknare fir ansdka om inteck-
ning eller annan inskrivning i bostadsrattsforeningeuns
fastighet eller tom wréitt.

§ 47 SARSKILDA REGLER FOR
GILTIGT BESLUT

For giltigheten av foljande beslut krdvs godkiinnande av
styrelsen for HSB;

1. beslut att dverlata bostadsritsforeningens fastighet,
del av fastighet eller tomtrict,

2. beslut om dndring av bostadsratisforeningens
stadgar.

For giltigheten av fljande bestut krivs godkinnande av
styrelsen for HSB och FISB Riksforbund;

3. beslut att hostadsractsforeningen ska triida i likvidadon
eller fusioneras med annan juridisk person,

4. beslut om dndring av bostadsrittsféreningens
stacdgar som inte dverensstimmer med av FISB
Riksférbund rekommenderade normalstadgar
for bostadsritisféreningar.

§ 48 UTTRADE UR HSB

Om ett beslut innebdr att bostadsratsforeningen begir
sitt uttrdde ur ITSB blir beslutet giltigt om det fattas pa
tva pa varandra féljande féreningsstimmor och pd den
senare féreningsstimman bitrdtts av minst tva tredjede-
lar av de rostande.

Vid uttrdde ur HSB ska bostadsritsforeningens
stadgar och firma dndras utan tillimpning av § 47.

§ 49 UPPLOSNING

Om bostadsrittsforeningen uppléses ska behéllna
tillgdngar tillfalla medlemmarna i férhillande dll
bostadsrittsligenheternas insatser,

den  29/maj 2007

Ovanstiende stadgar antagna vid féreningsstimmor
och 22 /maj 2018

HSB bostadsriittstorening Fogden i Skara

Firmatechnare bostadsrétisforening

Ovanstiende stadgar godkinnes for HSB Nordvistra Gotalands samt
HSB Riksforbunds rikning med stdd av fullmakt

HSB Nordvéistra Gitaland

.%.Iﬁh..r@.ifgafmf.S.%z-!ibf..m.b.r:z_ffg._..
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