IR Riksb
\ e Tt

Riksbyggen BRF Stensjéterrassen

ArS red OViSﬂ | ng Org nr: 769626-8809
2020-01-01 — 2020-12-31




Dagordning vid arsstdmma

t)

Stammans éppnande

Faststallande av réstléangd

Val av stammoordférande

Anmalan av stammoordférandens val av protokollférare

Val av en person som jamte stammoordféranden ska justera protokollet
Val av rostraknare

Fraga om stamman blivit i stadgeenlig ordning utlyst
Framlaggande av styrelsens arsredovisning

Framlaggande av revisorernas berattelse

Beslut om faststallande av resultat- och balansrakning
Beslut om resultatdisposition

Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna

Beslut angaende antalet styrelseledaméter och suppleanter

Fraga om arvoden at styrelseledaméter och suppleanter,
revisorer och valberedning

Beslut om stdmman skall utse styrelseordférande samt i forekommande
fall val av styrelseordférande

Val av styrelseledaméter och suppleanter
Val av revisorer och revisorssuppleanter
Val av valberedning

Av styrelsen till stamman hénskjutna fragor samt av medlemmar
anmalda drenden (motioner) som angetts i kallelsen

Stammans avslutande
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Styrelsen for Riksbyggen BRF
Stensjoterrassen far héirmed avge

Forvaltningsberattelse oo

2020-01-01 till 2020-12-31

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Féreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadslédgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Féreningen 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr dérmed en dkta
bostadsrattsforening.

Foreningen har sitt sdte i Mdlndals kommun.

I resultatet ingar avskrivningar med 1 024 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 910 tkr. Avskrivningar
péverkar inte féreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Féreningen 4ger fastigheten Isbingen 2 i MdIndals Kommun. Pé fastigheterna finns byggnader med 36 ldgenheter.

Byggnaderna #r uppforda 2015. Fastigheternas adress &r Larssons Berg 9, 11, 13 och 15 i M6lndal.
Fastigheterna #r fullvirdeforsikrade i Folksam

Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingar i foreningens
fastighetsforsdkring.

‘ Ligenhetsfordelning
Standard Antal
2 rum och kok 10
3 rum och kdk 24
4 rum och kok 2

Dessutom tillkommer

Anvindning Antal

Antal p-platser 36

Total tomtarea 4 646 m*
Total bostadsarea 2 822 m?
Arets taxeringsvirde 64 400 000 kr

Foregéende ars taxeringsvérde 64 400 000 kr



Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsritisforeningar i Gdteborg.
Bostadsrittsforeningen har lanat ut kapital till Intresseféreningen som i sin tur har forvérvat andelar i Riksbyggen
ekonomisk férening. Genom intresseforeningen kan bostadsrattsforeningen ut6va inflytande pa Riksbyggens
verksamhet samt ta del av eventuell utdelning fran Riksbyggens resultat. Utover utdelning pa andelar kan foreningen
dven fa dterbiring pa kopta tjinster frén Riksbyggen. Storleken pd aterbiringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingatt foljande avtal

Leverantor Avtal

Ekonomisk och Teknisk Férvaltning Riksbyggen

Fastighetsservice Riksbyggen

Fastighetsutveckling Riksbyggen

Hisservice och garanti Rikshiss AB

Kabel-TV Telenor

El Stockholms Elbolag

Avtal leverans fjirrvarme Mblndals Energi
Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors lopande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 141 tkr och planerat underhall for 16 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet »Arets

utférda underhall”,

Underhallsplan: Foreningens underhallsplan anvinds for att kunna planera kommande underhall tidsmissigt och
kostnadsmissigt. Underhallsplanen anviinds ocksd for att berékna storleken pé det belopp som arligen ska reserveras
(avsiittas) till underhallsfonden. Underhélisplanen omfattar normalt inte nagra standardforbittringar eller tillkommande

nybyggnationer.

Underhaliskostnaden kan anges dels som en beridknad genomsnittlig 4rlig kostnad, den eviga kostnaden, dels som ett
specifikt ars eller Arsintervalls berdknade underhiliskostnader. Kostnaden kan anges som et specifikt belopp eller som
ett belopp per m2. Beloppet per m2 (BOA) kan anvindas for att jimfora med andra bostadsrittsforeningar.

Fireningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhAll.

Arets utforda underhill
Beskrivning Belopp

Obligatorisk ventilations kontroll, OVK 16 250



Efter senaste stimman och dirpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse
Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.0.m. ordinarie stimma
Mia Aberg Ordférande 2021
Lars Utbult Ledamot 2022
Ulrika Bjérkman Nilsson Vice ordforande 2021
Amir Chihani Sekreterare Avgick december 2020
Hans Carlsson Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Niko Saariniemi Suppleant 2021
Daniel Svahn Suppleant 2022
Suppleant
Patrik Lundgren Riksbyggen
Revisorer och dvriga funktioniirer
Ordinarie revisorer
, Fortroendevald
Lena Stromberg Knapasjd revisor
Pwc Goteborg ' Auktoriserad revisor
Revisorssuppleanter
Jingang Vidal
Valberedning

Isac Rosander, sammankallande
Emelie Rosander

Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Visentliga hidndelser under rdkenskapsaret

Under inledningen av 2020 har det skett ett globalt utbrott av Coronavirus. Nuvarande beddémning dr att pandemins
effekter kommer att fi en begrinsad negativ finansiell paverkan pé foreningen.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 56 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgér
till 9 personer. Arets avgdende medlemmar uppgér till 7 personer. Foreningens medlemsantal pd bokslutsdagen uppgér
till 58 personer.

Féreningens rsavgift dndrades 2020-01-01 dé den hdjdes med 2 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om ofdrindrad drsavgift.

Arsavgiften for 2020 uppgick i genomsnitt till 773 kr/m*/ar.

Baserat p4 kontraktsdatum har under verksamhetséret 5 verldtelser av bostadsrétter skett (foregéende ar 6 st.)



Flerarsoversikt

Resultat och stillning (tkr) 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomséttning 2592 2548 2473 2 468 2424
Resultat efter finansiella poster -113 -173 -179 -84 -1
Resultat exklusive avskrivningar 911 851 845 940 969
Avsittning till underhalisfond kr/m* 80 80 80 80 79
Balansomslutning 126 365 127 487 128 731 129 842 129 845
Soliditet % 75 75 74 C 74 74
Arsavgiftsniva for bostdder, kr/m? 773 757 742 734 720
Driftkostnader, kr/m? 307 287 251 217 205
Underhéllsfond, kr/m? 393 319 239 159 79

Nettoomsittning: intikter frin drsavgifter, hyresintikter m.m. som ingr i foreningens normala verksamhet med avdrag

f6r limnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrikningen.

Soliditet: beriknas som eget kapital i procent av balansomslutningen.

Férandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat

Belopp vid drets borjan 96 035 000 900 000 -1 675394 -172980
Disposition enl. &rsstimmobeslut 172 980 172 980
Reservering underhalisfond 225 000 295 000

Tanspriktagande av

underhillsfond -16 250 16 250

Arets resultat 113 261
Vid 4rets slut 96 035 000 1108 750 -2 057124 -113 261
Resultatdisposition

Till &rsstimmans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat -1 848374

Arets resultat -113 261

Arets fondavsittning enligt stadgarna -225 000

Arets janspraktagande av underhallsfond 16 250

-2.170 385

Summa

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr

- 2170 385

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i Gvrigt, hénvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med
tillhdrande bokslutskommentarer.



Resultatrakning

2020-01-01 2019-01-01
Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 2591 601 2 548 066
Ovriga rérelseintékter 27 759 13 770
Summa rorelseintikter 2 619 360 2 561 836
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 3 -867 172 -809 819
Ovriga externa kostnader Not 4 -445 918 -441 001
Personalkostnader Not 5 -35382 -60 617
Avskrivningar av materiella
anlidggningstillgdngar Not 6 _-1023750 -1 023 750
Summa rorelsekostnader -2372221 -2 335188
Rorelseresultat 247139 226 648
Finansiella poster
Resultat frdn vriga finansiella
anldggningstillgdngar Not 7 0 1728
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter 4614 4934
Rintekostnader fastighetslén -365014 -406 290
Summa finansiella poster -360 400 -399 628
Resultat efter finansiella poster -113 261 -172 980
Arets resultat -113 261 -172 980
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Balansriakning

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR
Anliiggningstillgangar
Materiella anliggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 8 124 369 350 125393 100
Summa materiella anliggningstillgingar 124 369 350 125393 100
Finansiella anldggningstillgdngar
Andra langfristiga fordringar Not 9 54 500 54 500
Summa finansiella anliggningstillgdngar 54 500 54 500
Summa anliggningstillgdngar 124 423 850 125 447 600
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar 226 1092
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 10 117 512 58 085
Summa kortfristiga fordringar 117 738 59177
Kassa och bank
Kassa och bank Not 11 1823 778 1 980 409
Summa kassa och bank 1823 778 1980 409
Summa omsittningstillgdngar 1941 516 2039 586
126 365 366 127 487 186

Summa tillgadngar



Balansrakning

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 96 035 000 96 035 000

Fond for yttre underhall 1108 750 900 000

Summa bundet eget kapital 97143 750 96 935000

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2 057 124 -1 675394

Arets resultat -113 261 -172 980

Summa fritt eget kapital -2 170 385 -1 848 374

Summa eget kapital 94 973 365 95 086 626
SKULDER

Léngfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 12 30 940 943 20 685 739
Summa langfristiga skulder 30 940 943 20 685 739
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 12 20 868 11284 777
Leverantorsskulder 35964 . 69 062
Ovriga skulder 26 411 4430
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 13 367 815 356 552
Summa kortfristiga skulder 451 059 11 714 821

Summa eget kapital och skulder 126 365 366 127 487 186



Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen ér upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rad (BFNAR

2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intakter
Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pé rikenskapsaret redovisas

som intikter. Rinta och utdelning redovisas som en intakt nér det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som ér forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anldggningstillgangar

Anliggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 120

Mark 4r inte foremal for avskrivningar.



Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsiéttning

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31

Arsavgifter, bostider 2182094 2135112
Hyror, p-platser 183 600 172 800
Hyror, 6vriga 312 0
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser 0 -1 484
Vattenavgifter 113 667 119 962
Elavgifter 111 928 121 676
Summa nettoomsittning 2 591 601 2 548 066

Not 3 Driftskostnader

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31

Underhall -16 250 0
Reparationer -140 514 -24 087
Samfillighetsavgifter -97 209 -97 209
Forsikringspremier -32 524 -32 036
Kabel- och digital-TV -46 153 -45 543
Aterbéring frin Riksbyggen 0 5300
Obligatoriska besiktningar -14 793 -23 709
Ovriga utgifter, kdpta tjdnster -3 095 0
Snd- och halkbekdmpning -9 709 -45 378
Forbrukningsinventarier -322 -14 612
Vatten -71 049 -68 234
Fastighetsel -167 096 -175 316
Uppvérmning -150 154 -172 397
Sophantering och atervinning -48 793 . -47 758
Férvaltningsarvode drift -69 511 -68 840
Summa driftskostnader -867 172 -809 819



Not 4 Ovriga externa kostnader

2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Fritidsmedel -200 =747
Férvaltningsarvode -380 554 -373 790
Lokalkostnader =240 -400
IT-kostnader -13 740 -12 844
Styrelsearvode -8 085 -7 898
Arvode, yrkesrevisorer -24 250 -16 375
Ovriga forvaltningskostnader -1 046 -6 074
Inkassokostnad -900 0
Pantforskrivnings- och §verlételseavgifter -7 049 -13 700
Kontorsmateriel -1757 -1 699
Medlems- och foreningsavgifter -1512 -2 160
Bankkostnader -5185 -3 615
Ovriga externa kostnader -1 400 -1 700
Summa 6vriga externa kostnader -445 918 -441 001
Not 5 Personalkostnader
' 2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Styrelsearvoden -24 182 -41 150
Arvode till dvriga fortroendevalda och uppdragstagare -5 880 -5 890
Sociala kostnader -5320 -13 577
Summa personalkostnader -35 382 -60 617
Att summan #r ligre i &r beror pa att vi har periodiserat styrelsearvoden.
Not 6 Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Avskrivning byggnader -1 023 750 -1 023 750
Summa avskrivningar av materiella anlaggningstillgéngar -1 023 750 -1 023 750
Not 7 Resultat fran dvriga finansiella anldggningstillgangar
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Utdelning andelar i Riksbyggens Intresseforening 0 1728
Summa resultat fran dvriga finansiella anlaggningstillgangar 0 1728




Not 8 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2020-12-31 2019-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 122 850 000. 122 850 000
Mark 7 150 000 7 150 000
130 000 000 130 000 000
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 130 000 000 130 000 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -4 606 900 -3 583 150
-4 606 900 -3 583 150
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -1 023 750 -1 023750
-1 023 750 -1 023 750
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -5 630 650 -4 606 900
Restvirde enligt plan vid arets siut 124 369 350 125 393 100
Varav
Byggnader 117 219 350 118 243 100
Mark 7 150 0600 7 150 000
Not 9 Andra langfristiga fordringar
2020-12-31 2019-12-31
109 st garntikapitalbevis 4 500 kr i Riksbyggen Intresseforening 54 500 54500
Summa andra langfristiga fordringar 54 500 54 500
Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
2020-12-31 2019-12-31
Forutbetalda forsakringspremier 37 860 32 524
Forutbetalt forvaltningsarvode 938 0
Forutbetald kabel-tv-avgift 11 412 11411
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 67303 14 149
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intékter 117 512 58 085
Not 11 Kassa och bank
2020-12-31 2019-12-31
Bankmedel SBAB 1170071 965 625
Transaktionskonto Swedbank 653 707 1014 784
Summa kassa och bank 1823778 1980 409



Not 12 Ovriga skulder till kreditinstitut

2020-12-31 2019-12-31
Inteckningslan 30 961 811 31970516
Nista 4rs amortering/laneforfall pa langfristiga skulder till kreditinstitut -20 868 -11 284 871
Langfristig skuld vid arets slut 30 940 943 20 665 739

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.
Kreditgivare Rintesats” Villkorsindringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta Ian

SWEDBANK 0,69% 2020-10-23 11 284 877,00 -10276 172,00 1 008 705,00 0,00
STADSHYPOTEK 1,24% 2023-10-30 10 398 002,00 0,00 0,00 10398 002,00
STADSHYPOTEK 0,69% 2024-10-30 10 287 637,00 0,00 0,00 10 287 637,00
STADSHYPOTEK 0,77% 2027-10-30 0,00 10276 172,00 0,00 10276 172,00
Summa 31970 516,00 0,00 1008 705,00 30961 811,00

*Senast kinda rintesatser

Not 13 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

2020-12-31 2019-12-31
Upplupna 16ner 0 44 140
Upplupna sociala avgifter 0 13 869
Upplupna réntekostnader 48 046 51167
Upplupna elkostnader 19 237 17 065
Upplupna vattenavgifter 19 494 0
Upplupna virmekostnader 22 180 22 075
Upplupna revisionsarvoden 20 000 12 000
Upplupna styrelsearvoden . 8 085 0
Férutbetalda hyresintékter och arsavgifter 230 773 196 236
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intékter 367 815 356 552
Not 14 Stillda sékerheter 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar 33 965 000 33 965 000

Not 15 Visentliga hindelser efter rikenskapsaret utgang

Under inledningen av 2020 har det skett ett globalt utbrott av Coronavirus. Nuvarande beddmning &r att pandemins

effekter kommer att f3 en begrinsad negativ finansiell pdverkan pd foreningen.



Styrelsens underskrifter

Molndal 2021-
Mia Aberg Ulrika Bjdrkman Nilsson
Lars Utbult Hans Carlsson

Vér revisionsberittelse har ldmnats

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Malin Granqvist
Auktoriserad revisor

" Lena Strémberg Knapasjo
Fortroendevald revisor
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Revisionsberattelse

Till féreningsstamman i Riksbyggen Bostadsrattsférening Stensjéterrassen, org.nr 769626-8809

Rapport om arsredovishingen

Uttalanden
Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Riksbyggen Bostadsrattsférening Stensjéterrassen for ar 2020.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger eni alla
visentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31 december 2020 och av dess
finansiella resultat fér aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r férenlig med arsredovishingens
6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststéller resultatrakningen och balansrakningen fér féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare
i avsnitten Den aukloriserade revisorns ansvar samt Den fértroendevalda revisomns ansvar. Vi &r oberoende i
farhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och d&ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Annan information dn arsredovisningen

Detta dokument innehaller aven annan information an arsredovisning och aterfinns som bilagor till
arsredovisningen i form av nyckeltal ach finansiell information. Det &r styrelsen som har ansvaret for denna andra

information.

VArt uttalande avseende arsredovisningen omfattar inte denna information och vi gér inget uttalande med
bestyrkande avseende denna andra information.

| samband med Var revision av arsredovisningen ar det vart ansvar att Iasa den information som identifieras ovan
och évervaga om informationen i vasentlig utstrackning &r oférenlig med arsredovisningen. Vid denna
genomgang beaktar vi dven den kunskap vi i dvrigt inhamtat under revisionen samt bedémer om informationen i
ovrigt verkar innehalia vasentliga felaktigheter.

Om vi, baserat pa det arbete som har utforts avseende denna information, drar slutsatsen att den andra
informationen innehaller en vasentlig felaktighet, ar vi skyldiga att rapportera detta. Vi har inget att rapportera i det
avseendet.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den beddmer ar nddvandig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens forméga att fortsatta
verksamheten. Den upplyser, nar s r tillampligt, om fornallanden som kan paverka forméagan att fortsétta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Vi har att utfora revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag. Rimlig sakerhet &r en hég grad av
sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i rsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionelit omdéme och har en professionellt skeptisk instélining
under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller misstag, utformar ach utfor granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga och andamaéisenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken fér att inte upptacka en vasentlig felaktighet till fljd av oegentligheter ar hégre &n for en vasentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en férstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for var revision fér
att utforma granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de inh&mtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pé upplysningarna i
arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otiliréckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden géra att en férening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar vi den Gvergripande presentationen, strukturen och innehallet | arsredovisningen, daribland
upplyshingarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa ett
satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsréttslagen och tillimpliga delar av tagen om ekonomiska féreningar
och darmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande
bild av féreningens resultat och stalining.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra f6érfattningar

Uttalanden

Utover Var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens férvaltning for Riksbyggen
Bostadsrattsforening Stensjoterrassen for &r 2020 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller fériust.

Vi tillstyrker att féreningsstamman behandlar férlusten enligt forslaget i forvaltningsberéattelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapséret.
Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi 4r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som
auktoriserad revisor har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och &ndamaélsenliga som grund for vara uttalanden.
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Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller fériust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med hansyn till de
krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar fér féreningens organisation och forvaltningen av foreningens angelagenheter. Detta innefattar
pland annat att fortlspande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens organisation &r
utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angeléagenheter i dvrigt
kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt
avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till n&gon forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet
mot féreningen, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsréattslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och dérmed vart
uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet 4r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot fareningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte &ar
forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander den auktoriserade revisorn professionelit
omdéme och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst péa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa den auktoriserade revisorns professionella
peddmning och évriga valda revisorers bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi
fokuserar granskningen pé sadana atgarder, omraden ach férhéallanden som ar vasentliga for verksamheten och
dar avsteg och overtradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust har vi granskat om férslaget &r forenligt med bostadsréattslagen.

Goteborg den dag som framgar av min elektroniska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Malin Grangvist Lena Knapasjo
Auktoriserad revisor Fortroendevald revisor
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Deltagare

RIKSBYGGEN BOSTADSRATTSFORENING STENSJOTERRASSEN 769626-8809 Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2021-04-13 13:23:26 UTC
Namn returnerat frdn Svenskt BankiD: LENA STROMBERG Datum
KNAPASJO

Lena Knapasjo

Leveranskanal: E-post

OHRLINGS PRICEWATERHOUSECOOPERS AB  556029-6740 Sverige

Signerat med Svenskt BankiD 2021-04-13 13:37:30 UTC

Namn returnerat fran Svenskt BankiD: MALIN GRANQVIST Datum

Malin Grangvist

Leveranskanal: E-post
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Nyckeltal

Belopp i SEK 2020-12-31 2019-12-31
Kostnadsférdelning

Driftkostnader 867 172 809 819
Ovriga externa kostnader 445918 441001
Personalkostnader 35382 60617
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar 1023 750 1023 750
Finansiella poster 360 400 399 628
Summa kostnader 2732622 2734816

862 246,00

M Ovriga kostnader

M Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
1023 750,00 anlaggningstillgéngar
M Driftkostnader
875 032,00
Driftkostnadsférdelning
174 956,00
150 154,00

71 049,00 48 793,00 M Sophantering och atervinning

I uppvarmning

W E

M vatten

I Ovriga kostnader

I underhall
M Reperationer

140 514,00

273 316,00 16 250,00

RB BRF Stensjoterrassen Org.nr: 769626-8809
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Styrelsens ord

Ordforande har ordet

2020 blev ett ar vi alltid kommer minnas, dock med blandade kénslor. Vi ser nu fram emot ett ljusare och mer hoppfullt
2021. Trots de extraordinira omsténdigheter som paverkat vara mojligheter att mota er medlemmar, s4 har vi pa distans

fortsatt arbetet med att skapa en god grund for Brf Stensjoterrassen genom en rad olika uppdrag.

Efterhand vi far till oss frégor och dilemman frén er medlemmar sd utarbetar vi strukturer, rutiner och fattar beslut
utifran ett brett réttviseperspektiv med fokus pé tydlighet, funktionalitet och trivsel. Allt eftersom detta arbete 16per

uppdaterar vi informationen till er via medlemsbrev, som numer sker via E-post, vilket underldttar vart arbete betydligt.

Vi, alla tillsammans, #ger var forening och dérfor dr det viktigt att var och en tar sitt ansvar och engagerar sig. Genom
att bl a stéilla fragor och patala forbéttrings/utvecklingsomraden under aret, kan vi tillsammans skapa de bésta
forutsittningar for var forening och oss medlemmar. En styrka vi besitter i var forening, 4r den stora variation av

kompetenser och erfarenheter, vilket vi kan dra nytta av pé lang sikt.

Medlemmar p& markplan har fatt mojlighet att anpassa sina uteplatser och utoka sin tomt genom nyttjanderétt mot en
mindre avgift. Arrendeavtalet 16per tillsvidare med en msesidig uppsigning om 3 ménader, om ligenheten skulle séljas
maste ett nytt avtal ingés av ny dgare eller éterstillas till ursprunglig storlek och utseende vilket ocksa géller vid
uppségning.

Stadgarna reglerar forsiljning av mark, vilket inte skett och inte kommer ske. Det finns ritningar for varje lgenhet om
vad som &r upplaten uteplats i samband med det ursprungliga tilltradet (forsta lgh-innehavaren), dessa ligger till grund
for hur uteplatsen ska &terstillas om arrendeavtal avslutas.

Foreningen ser positivt pa att marken kommer till anvéndning. Vi tror att okat engagemang kring tridgardsskotsel frén
boenden pé& markplan inte bara skapar en bittre boendemiljo for den enskilde ligenhetsinnehavaren utan dven for vara
medlemmar i Svrigt.

Hirmed 16ste vi ocksa dilemmat med gangtrafiken i 5ppningarna mellan vara bostadshus och forraden, vilket inte dr

onskvirt ur trivselaspekt for de boende pa markplan och ur sikerhetsaspekt vad giller vara forrad.
Vi hoppas att vi snart igen kan ses pé aktivitets- och gemensamhetsdagar!
Med 6nskan om et ljusare och hoppfullare 2021, tackar vi for fortroendet och ett gott samarbete under det gangna éret!

Mia Aberg
Ordforande BRF Stensjoterrassen

RB BRF Stensjdterrassen Org.nr: 769626-8809
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R Arsredovisningen dr uppredttad av styrelsen
B B I {F for RB BRF Stensjoterrassen i samarbete

Stensjdterrassen

Riksbyggen arbetar pd uppdrag frén bostadsréttsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen 4r en handling som ger bide langivare och képare bra majligheter att bedéma foreningens ekonomi.
Spara d#rfor alltid &rsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: ' . ‘
0771-860 860 < lesbyggen
www.riksbyggen.se ~ Rumn for helba Livel

RB BRF Stensjoterrassen Org.nr: 769626-8809
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Riksbhyggen
Masthuggstorget 3 B
Box 310 60

400 32 GOTEBORG

www.riksbyggen.se
tel: 0771 — 860 860



