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VALKOMMEN TILL ARSREDOVISNINGEN FOR BRF SPINNSIDAN 2

Styrelsen avger hdrmed féljande arsredovisning fér rikenskapsaret 2020-01-01 - 2020-12-31.
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Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i tusental kronor (TSEK).
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KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE  Forvaltningsberittelsen innehaller bland annat en allmin beskrivning av
bostadsrattsforeningen och fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens
beskrivning med viktig information fran det gangna rikenskapsaret samt ett
forslag pa hur arets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstimman
beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i férvaltningsberattelsen dr om
bostadsrattsforeningen ar dkta eller odkta eftersom det senare medfor
skattekonsekvenser f6r den som dger en bostadsratt.

RESULTATRAKNING | resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust
under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var féreningens intdkter kommit ifran,
och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte bokfor
hela kostnaden pa en gang, utan férdelar den 6ver en ldngre tidsperiod.
Avskrivningar innebar alltsa inte nagot utfléde av pengar. Manga nybildade
foreningar gor stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis
beror pa att avskrivningarna fran kdpet av fastigheten &r sd hoga.

BALANSRAKNING Balansrakningen dr en spegling av féreningens ekonomiska stallning vid en
viss tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid rdkenskapsarets sista dag. |
balansrakningen kan du se féreningens tiligangar, skulder och egna kapital. |
en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland
upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade (”balanserade”) vinster
eller torluster. | en balansrakning ar alltid tillgdngarna exakt lika stora som
summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar ”balansen” |

balansrakning.

KASSAFLODESANALYS Kassaflodet ar bostadsrattstoreningens in- och utbetalningar under en viss
period. Manga ganger sager kassaflédesanalysen mer dn resultatrakningen.

Har kan man utldasa hur mycket féreningens likviditet (pengar i kassan) har
dkat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna
kommer ifran/har gatt till.

NOTER | vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och

balansrakningen till for att forklara vad siffrorna innebar. For att du som laser
arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika

forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en
rad i resultat- eller balansrakningen betyder det att det finns en not for den
posten. Har kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts
under aret och en mer detaljerad beskrivning éver lanen, hur stora de ar,
vilken ranta de har och nar det ar dags att villkorsdndra dem.
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Forvaltningsberattelse

VERKSAMHETEN

Foreningen har till andamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsrattsldgenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Foreningen har registrerats hos Bolagsverket
Foreningen registrerades 2001-09-28.

Sate
Foreningen har sitt sate i Stockholm.

Akta férening
Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor ddarmed en dkta
bostadsrattsforening.

Fastigheten
Fastigheten innehar med tomtréatt fastigheten Spinnsidan 2 pd adressen Eldsbergagrand 23 i Alvsjo.

Foreningen har 8 hyreslagenheter och 64 bostadsratter om totalt 5 808 kvm och 31 lokaler om 187 kvm.

Forsdkring
Fastigheten ar forsakrad hos Bostadsratterna.

Styrelsens sammansdttning

Jonas Eklund Ordforande
Nadja Nurmio ledamot

_.ena Berthlin Kassor
Malin Raukas edamot

Sissa Pagels Suppleant
Bengt Breime  Suppleant

Valberedning
Henrik Norling och Kamelia Khosraviani.

Firmateckning
Firman tecknas tva i forening av -ledamoterna

Revisorer

Eva Stein Auktoriserad revisor
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Ssammantrdaden och styrelsemdten
Ordinarie féreningsstamma holls 2020-04-27. Styrelsen har under verksamhetsaret haft 6 protokollférda
sammantraden.

Utférda historiska underhall

2017 Hissrenovering

2017 Oljning av ekpartier (fonsterramar, portar, staketen)
2017 Tradgardsunderhall

2017 okt  Lagenhetsrenovering

2020 Fasadrenovering med tilldggsisolering pa gavlar
2020 Balkongférdjupning

2020 Solceller monterade pa 3/3 fastigheter

2020 Bergvarme installerad och fjarrvarme bortkopplad

Planerade underhdall

2021  Gardsrenovering

Avtal med leverantérer

Ekonomisk férvaltning Nabo AB

Tekniskt forvaltning EHBAB

Forsakring Soderberg & Partners
Tradgard och snoréjning  Vaxthuset

Bredband OWNIT
Passagesystem Sakerhetsvision
Nyckelhantering Bysmeden

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Ekonomi

Lanen har omforhandlats och tidigare hoga rantor ar nu marknadsmassiga.

1 agare till hyressatt har flyttat. Ligenheten renoveras nu och planeras sadljas/omvandlas till bostadsratt
varen 2021

Féreningen ar nu hogre belanade pa grund av alla renoveringar som genomforts under 2020, men i och
med dessa kommer de |6pande kostnader att minska till stor del vilket ar en f6ljd av installationen av

bergvarme och solceller. 7
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Fordndringar i avtal

Avtal om tekniskt férvaltning med NKG och trappstdadning med Janawik har avslutats och ersatts med ny
teknisk forvaltare och kostnaderna har iom. detta sankts.

Ovriga uppgifter

MEDLEMSINFORMATION

Antalet medlemmar vid rikenskapsarets borjan var 86 st. Tillkommande medlemmar under aret var 10 och
avgaende medlemmar under aret var 6. Vid rakenskapsarets slut fanns det 90 medlemmar i foreningen. Det
har under aret skett 2 dverlatelser.

FLERARSOVERSIKT

2020 2019 2018 2017
Nettoomsattning 4725 4763 4 366 4216
Resultat efter fin. poster -992 -303 107 -250
Soliditet, % 38 62 59 58
Yttre fond - - - -
Taxeringsvarde 87600 87600 67092 67092
Bostadsyta, kvm 5 808 5 865 5 808 5 808
Arsavgift per kvm bostadsrattsyta, kr 726 712 642 619
Lan per kvm bostadsyta, kr 10 580 4 157 4 358 4518
Genomsnittlig skuldranta, % 1,19 1,50 1,37 1,44
Belaningsgrad, % 101,46 39,55 41,53 42 .33

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
Bel&ningsgrad % definieras som: fastighetslan / bokfort varde for byggnad och mark

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disp av foreg Disp av

2019-12-31 ars resultat  dvriga poster  2020-12-31
nsatser 37563 : : 37 563
Upplatelseavgitter 9 007 - - 9 007
Fond, yttre underhall 0 - - 0
Balanserat resultat -5 296 -303 - -5 599
Arets resultat =303 303 992 -992
Egetkapital 40971 0 992 39 979
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RESULTATDISPOSITION

Till féreningsstdimmans forfogande star féljande medel:
Balanserat resultat -5 599
Arets resultat -992
Totalt -6 591

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt
féljande

Balanseras i ny rakning -6 591
-6 591

Arsredovisning 2020

Foreningens ekonomiska stallning i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt noter.

[/t
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Resultatrakning

RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning

Rorelseintakter

Summa rorelseintakter

RORELSEKOSTNADER
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstiligangar
Summa rorelsekostnader
RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

Not

10

Arsredovisning 2020

2020-01-01 -
2020-12-31

4725

4728

-3 025
-228
-166

-4 562

167

-1 159

-992

-992
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1159

2019-01-01 -
2019-12-31

4763
31

4 845

-2 798
-684
-143

-1148

4773

72

-375
-375

-303

-303
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnad och mark
Markanlaggningar

Maskiner och inventarier

Pagaende projekt

Summa materiella anlaggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

Not
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2020-12-31

60 564
25
219

k.. A,
62 643

98 349

98 349

12

232

5793

6 025

104 373
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2019-12-31

61 649
30

273
691

62 643

105

s
308

—
3 654

3 962

66 605
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Balansrakning

Not 2020-12-31 2019-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital

Medlemsmsatser 46 570 46 570

A T A N R T P T L T T L T e P S CL S o, B T Ty e R R e e D o L L I o T T o L e By T T U T T o e T e A A T o T e AR TR T G bt e e T M L T B e T L e B T ey 7 e T L L e e, o D R LA T T o Ay e S e st s AT Ty

Summa bundet eget kapltal 46 570 46 570

Fritt eget kapital
Balanserat resultat -5 599 -5 296
Arets resultat -992 -303

Summa frltt eget kapltal -6 591 -5 599

SUMMA EGET KAPITAL 39 979 40 971

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 16 49 450 23 450
Ovriga langfristiga skulder R

Summa Iangfnstlga skulder 49 451 23 451

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 12 000 930

Leverantorsskulder 2 135 377
Skatteskulder 213 202

Ovriga kortfristiga skulder 69 66
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter .. ...

Summa kortfnstlga skulder 14 944 2183

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 104 373 66 605

10
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Kassaflodesanalys

2020-01-01 - 2019-01-01 -
2020-12-31 2019-12-31

Likvida medel vid arets borjan 3 654 702
Resultat efter finansiella poster -992 -303

Justering av poster som inte ingar i kassaflodet

Utrangering anlaggningstillgang 0 0
Arets avskrivningar 1143 1148
Bokslutsdispositioner 0 0
Nedskrivningar S .
Kassaflode fran Iopande verksamhet 151 845

Kassaflode fran forandring i rorelsekapital

Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 76 -19
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 1691  -195
Kassaﬂode efter forandrmgan rorelsekapltal e 1918 631
Investeringar

Finansiella placeringar 0 0
Arets investeringar . -36849 -89
T |nvéster|ngar e e T .

Finansieringsverksamhet

Eget bundet kapital 0 3 340
Okning (-) minskning (+), av I&ngfristiga fordringar 0 0
Okning (+) minskning (-), av ldngfristigaskulder 37070 -930
Kassaﬂode fran ﬁnanSIermgsverksamhet 37 070 2410
ARETS KASSAFLODE 2138 2 952
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 5793 3 654

11
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Noter

NOT 1, REDOV_ISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

" ——— R T T D ST - TR T e L e e g T — T i w e — R T s B Y T B P

ﬂrsredovisningen fér Brf Spinnsidan 2 har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad 2012:1 (K3), drsredovisning och koncernredovisning.

Redovisning av intdkter
Intakter bokfors i den period de avser oavsett nir betalning eller avisering skett.

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Byggnader och
Inventarier skrivs av linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar Sig pa
bedomd ekonomisk livslangd av tillgdngen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 1%
Fastighetsforbattringar 2-8 %
Markanlaggningar 2-10 %

Maskiner och inventarier 5-10 %

Markvardet ar inte féremal for avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvirde. | de fall tillgangen p3
balansdagen har ett lagre varde dn anskaffningsvardet sker nedskrivning till det ldgre vardet.

Omsattningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beraknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingdr i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa féreningsstimma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsskatten pa bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 429 SEK per ligenhet.
Fastighetsskatten utgar med 1 % av géllande taxeringsvarde pa lokaler.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i drsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

NOT 2, RORELSEINTAKTER 2020 i
—Iyresmtakterbosta e s e
Hyresintakter, lokaler 100 121
Hyresintakter, p-platser 86 86
Arsavgifter, bostader 3776 3 641
Ovriga intékter . ...
samma i AT 4778 4 845

12
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NOT 3, EAST_IGH_ETSSKOTSEL

Besiktning oc":“h.'service
Fastighetsskotsel
Snoskottning
Stadning
Tradgardsarbete

Ovrigt

Summa

sl S

Forsakringsskador
Reparationer

Summa

NOT 5, PLANERADE UNDERHALL N

Reparation Hyresratter

Forsakringsdarende

Ovrigt - o _ _

Summa

NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER

Fastighetsel
Sophamtning

Uppvarmning

A S st ———

Summa

NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER

Bredband
Fastighetsforsakringar
Fastighetsskatt
Kabel-TV

i e L T Y

Arsredovisning 2020

36
176
46
70

341

2020

65

280

160

33
514
706

195
200
519

49

963

122
133
109

15
356

B e

2020

B i WA LT TR NS T P A,

2020

L i T TR I L i T T T e o S P T T - P P P T T TR P it

2020

2019

18
247
/8
62

b
447

2019

213
213

2019

O o o

2019
155

124

651
528

1457

2019

122
99
105
15
341

Tomtrattsavgalder ettt

Summa

13

734

681
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NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER _ S 2019

~orbrukningsmaterial 1 18
Juridiska kostnader 31 175
Kameral forvaltning 106 103
Konsultkostnader 0 143
Revisionsarvoden 19 19

Ovriga férvaltningskostnader 71 227
Summa 228 634

N TN e w2 0 0 WS

LOner, arbetare 14 0
Sociala avgifter 34 26
Styrelsearvoden - - 118 116
Summa 166 143

NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE RESULTATPOSTER 2020 2019

Rantekostnader 0 1
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 509 373
Ovriga finansiella kostn 650 0

Ovriga rantekostnader 0 1
Summa 1159 375

NOT 11, BYGGNADOCHMARK (2001231 20190231

Ingaende ackumulerat anskaffningsvarde 69 355 67 571
Arets inkop 0 1784

Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde 69 355 69 355

Ingaende ackumulerad avskrivning -7 706 -6 625
Arets avskrivning -1 085 -1 081
Utgaende ackumulerad avskrivning -8 791 -7 706

Utgaende restvarde enligt plan 60 564 61 649

Taxeringsvarde

Taxeringsvarde byggnad 48 600 48 600

Summa -87 600 87 600
s

14
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NOT 12, MARKANLAGGNINGAR

Ingaende ackumulerat anskaffningsviarde

Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende ackumulerad avskrivning
Arets avskrivning

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvirde enligt plan

RIS VORNER UL INVENDUUER.

Ingaende ackumulerat anskaffningsvarde

Utgaende ackumulerat anskaffningsviarde

Ingaende ackumulerad avskrivning
Avskrivningar
Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvarde enligt plan

NOT 14, OVRIGA FORDRINGAR
Skattekonto

Summa

NOT 15, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER

Bredband
Fastighetsskotsel
Forsakringspremier
FOrvaltning
Kabel-TV

Rantor

Stadning
Tomtratt

Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intskter 8
216

Summa

15

Arsredovisning 2020

2020

60

60

2020-12-31

1029
1029

-756
54
-810

219

2020-12-31

12

e ——

12

2020-12-31

30
0
49
26
4

93

TN B

R

2019

60

60

2019-12-31

1029
1029

-694
-63
-756

273

2019-12-31

1 A

0
8

8

2019-12-31

30
4
3D
26
4
2
0
39

195
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Rantesats Skuld Skuld
_ 2020-12-31 2020-12-31 2019-12-31

NOT 16, SKULDER TILL Rantedndringsdag
KREDITINSTITUT

Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek

Stadshypotek

Summa

2020-09-30

2020-10-30
2019-09-04
2019-09-04
2019-09-04
2021-01-07
2023-07-30
2021-04-30
2025-12-01
2021-02-28
2025-06-01
2023-09-01
2023-09-01
2025-09-30

s als. N

Varav kortfristig del

1,76 %
1,45 %
1,55 %
1,55 %
1,55 %
1,60 %
1,36 %
1,32 %
1,50 %
1,30 %
1,61 %
1,36 %
1,36 %
1,50 %

L L

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen
som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med

den amortering som planeras att ske under ndsta rakenskapsar.
Lan med slutbetalningsdag under 2021 omsétts vid forfall

NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER

Beraknat revisionsarvode
El

~Orutbetalda avgifter/hyror
UJppvarmning

Utgiftsrantor

Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter S s

Summa

NOT 18 STALLDASAKERHETER = . __

Fastighetsinteckning

Summa

16

2020-12-31

20
12

458

23
14
527

2 000
10 000
10 000

8 000

2 760

6 980

4750

4 200

2 760

61 450
12 000

2020-12-31

61 653

3 000
2 800
7 380
4 800
4 400
2 000

Ll .

24 380

2019-12-31

20
0
469
31
23
13

607

2019-12-31

29000
29 000
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Spinnsidan 2
Org.nr 769607-5683

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen foér Brf Spinnsidan 2 for rikenskapsaret 2020.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2020-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag 4ar oberoende i
férhallande till f6reningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och dndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rittvisande bild enligt

arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer dr nddvindig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehéaller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av foreningens formaga att
fortsatta verksamheten. De upplyser, nér si ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka formégan att

fortsétta verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphdra med verksamheten eller inte har ndgot
realistiskt alternativ till att gora ndgot av detta.

Revisorns ansvar
Mina mal 4r att uppné en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéaller

nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att Iimna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sikerhet, men 4r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka
en visentlig felaktighet om en saddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan f6rvéntas paverka de ekonomiska

beslut som anvéandare fattar med grund 1 arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéinder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instidllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i1 arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifrn dessa risker och ¥~
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inhdmtar revisionsbevis som ér tillrickliga och dindamalsenliga for att utgora en grund f6r mina uttalanden.
Risken for att inte upptiicka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r hogre 4n fOr en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller &sidosittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av fSreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsatgérder som ér limpliga med hénsyn till omstindigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar 1 redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lémpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdimtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon visentlig osékerhetsfaktor som avser saddana hindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osdkerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar #r otillriickliga,
modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

- utvérderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehallet i drsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett
sétt som ger en réittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de
eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Spinnsidan 2 {6r rdkenskapséret 2020 samt av forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller

forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamdoter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i

avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende 1 forhallande till f6reningen enligt god revisorssed 1 Sverige
och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhimtat ar tillrickliga och andaméalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret {6r forslaget till dispositioner betrdffande féreningens vinst eller forlust.

Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar férsvarlig med
hénsyn t1ll de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av

féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning 1 Gvrigt.

Styrelsen ansvarar {Or {Oreningens organisation och forvaltningen av {6reningens angeldgenheter. Detta =
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innefattar bland annat att fortlopande bedoma féreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation dr utformad si att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter 1 6vrigt kontrolleras p3 ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ir att inhimta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna beddma om négon styrelseledamot i nigot
vasentligt avseende:

- féretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nigon forsummelse som kan foranleda
ersdttningsskyldighet mot féreningen, eller

- pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
féreningar, &rsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dirmed
mitt uttalande om detta, &4r att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget dr forenligt med
bostadsréttslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sidkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptiicka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot fSreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instédllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa min professionella beddmning med utgéngspunkt i
risk och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sddana atgirder, omraden och
térhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och 6vertridelser skulle ha sirskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra férhillanden som ir relevanta f6r mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag f6r mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

%d@ﬂ 24 april 2021
@/)&&\i

Eva Stein
Auktoriserad revisor
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