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Foreningens firma och dndamal
18
Foreningens firma dr Bostadsrattsforeningen Wennebohtjden.
28
Edreningen har till dndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostadslagenheter och lokalertill nyttjande och utan tidshegransning, Upplatelse far aven omfatta

mark sam ligger I ansluthing till foreningens hus; om marken skall anvindas som komplement till
hostadslagenhet eller lokal.

Bostadsratt ar den vdtt i foreningen som en medlem har pa grund av upplitelsen. Medlem som innehar
bostadsratt kallas bostadsrattshavare.
Sdrskilda bestammelser
38

Styrelsen skall ha sitt sate i Sodertélje.

Rikenskapsar
48

Foreningens rakenskapsar omfattartiden 1/1 ~31/12.

Medlemskap
5§
Fraga-om att anta en medlem-avgdrs av styrelsen om annat inte foljer av 2 kap 10 § bostadsrattslagen
{1991:614).
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Styrelsen dr skyldig att snarast, normalt inom en ménad fran det att skriftlig ansékan om medlemskap kom in
till foreningen avgora frigan om medlemskap.

68§

Medlem far inte uttrada ur féreningen, sa lange han innehar bostadsratt. En medlem som upphdér att vara
bostadsrattshavare skall anses ha uttratt ur féreningen, om inte styrelsen medgett att han far std kvar som
medlem.

Avgifter
7§

For bostadsratten utgdende insats och arsavgift faststills av styrelsen. Andring av insats skall dock alltid
beslutas av foreningsstimma.

Arsavgiften avvigs s att den i forhallande till lagenhetens insats kommer att motsvara vad som beléper pa
lagenheten av foreningens utgifter, amorteringar och avsattningar i enlighet med 8 §.

Arsavgiften betalas manadsvis i forskott senast sista vardagen fore varje kalendermanads bérjan, om inte
styrelsen beslutar annat.

Styrelsen kan besluta att i rsavgiften ingdende ersattning for varme och varmvatten, renhdlining,
konsumtionsvatten eller elektrisk strom skall erlaggas efter forbrukning eller area. Styrelsen kan vidare
besluta att [ drsavgiften ingdende ersittning for digital/analog medieférsorjning for TV, telefon och data som
innebir lika nyttighet for samtliga lagenheter oavsett storlek, kan tas ut med lika belopp per ligenhet.

Om inte drsavgiften betalas i ritt tid, utgdr dréjsmalsranta enligt rantelagen (1975:635) pd den obetalda
avgiften frdn forfallodagen till dess att full betalning sker.

Upplatelseavgift, verlitelseavgift, pantsattningsavgift samt avgift for andrahandsupplatelse kan tas ut efter
beslut av styrelsen.

Foér arbete med évergdng av bostadsratt far 6verlatelseavgift tas ut av bostadsréttshavaren med belopp som
maximalt far uppga till 2,5 % av prisbasbeloppet enligt socialforsdkringsbalken (2010:110). Fér arbete vid
pantsittning av bostadsratt far pantsattningsavgift tas ut med belopp som maximalt far uppga till 1 % av
prisbasbeloppet enligt socialférsikringsbalken (2010:110). Pantsittningsavgift betalas av pantsattaren.

Avgift for andrahandsupplatelse fir for en lagenhet arligen motsvara hogst 10% av prisbasbeloppet enligt 2
kap 6 och 7 §§ socialforsdkringsbalken. Om en lagenhet uppldts under en del av ett ar, berdknas den hégsta
tillatna avgiften efter det antal kalendermanader som ldgenheten dr uppldten.

Foreningen fir i évrigt inte ta ut sarskilda avgifter for dtgarder som féreningen skall vidta med anledning av
lag och forfattning. Avgifter skall betalas pd det siitt styrelsen bestammer. Betalning far dock alltid ske genom
postanvisning, plusgiro eller bankgiro.

Avsittning, underhallsplan och anviindning av Arsvinst

8§

Avsittning fér foreningens fastighetsunderhill skall goras arligen med ett belopp motsvarande minst 30 kr per
kvadratmeter bostadsarea.

Styrelsen skall uppritta en underhéllsplan for genomfarandet av underhaliet av féreningens hus och arligen
budgetera samt genom beslut om irsavgiftens storlek, och med beaktande av forsta stycket, tillse att
erforderliga medel avsatts for att sdkerstalla underhallet av foreningens hus,

Det Gver- eller underskott som kan uppsta pa foreningens verksamhet skall, efter underhalisfondering,
balanseras i ny rikning.

Styrelse
9§

Styrelsen bestdr av minst tre och higst fem ledaméter samt minst noll och hogst tre suppleanter, vilka
samtidigt viljs av féreningen pa ordinarie stimma for tiden intill dess nista ordinarie stimma hallits.
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Med undantag for forsta styckets regel om att samtliga viljs av foreningen, géller att under tiden intill den
ordinarie foreningsstamma alternativt extrastimma som infaller narmast efter det slutfinansieringen av
féreningens hus genomférts, att om styrelsen bestar av tre ledaméter skall tvd ledaméter och en suppleant
utses av Urban Village AB och om styrelsen bestar av fyra alternativt fem ledaméter, att tre ledaméter och en
suppleant utses av Urban Village AB. Ledamot och suppleant utsedda av Urban Village AB behaver inte vara
medlem i féreningen.

Slutfinansiering har skett nir samtliga i den ekonomiska planen férutsedda fastighetsl&n utbetalas.

Kenstituering och beslutsforhet
108§

Styrelsen konstituerar sig sjalv. Styrelsen utser inom sig ordforanden. Styrelsen dr beslutfér nir de vid
sammantradet ndrvarandes antal dverstiger halften av hela antalet ledamoter. Som styrelsens beslut géller
den mening de flesta réstande farenar sig om. Vid lika rostetal giller den mening styrelsens ordférande
bitrdder. Nar minsta antalet ledaméter ir ndrvarande krivs enhillighet for giltigt beslut.

Firmateckning
11§

Féreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av tvd av styrelsen dartill utsedda styrelseledaméter i
forening eller av en av styrelsen dirtill utsedd styrelseledamot i forening med annan av styrelsen dartill
utsedd person.

Forvaltning
12 §

Styrelsen far férvalta foreningens egendom genom en av styrelsen utsedd vicevird, vilken sjalv inte behover
vara medlem i fdreningen, eller genom en fristdende forvaltningsorganisation.

Vicevdrden skall inte vara ordférande i styrelsen.

Avyttring m.m.
13§

Utan féreningsstimmas bemyndigande far styrelsen eller firmatecknare, inte avhdnda foreningen dess fasta
egendom. Styrelsen far dock inteckna ach beldna sddan egendom.

Styrelsens dligganden
14 §

Det dligger styrelsen

att avge redovisning for férvaltningen av fdreningens angelagenheter genom att avlamna arsredovisning
som skall innehdlla berattelse om verksamheten under aret (férvaltningsberittelse) samt redogérelse
for foreningens intédkter och kostnader under aret (resultatrikning) och for stiliningen vid
rakenskapsdrets utgang (balansrikning),

att upprétta budget och faststilla drsavgifter for det kommande rikenskapsaret,

att minst en gng arligen, innan arsredovisningen avges, besiktiga foreningens hus samt inventera
ovriga tillgdngar och i férvaltningsberittelsen redovisa vid besiktningen och inventeringen gjorda
iakttagelser av sarskild betydelse,

att senast sex veckor fore den foreningsstimma, pd vilken arsredovisningen och revisionsberattelsen skall
framldggas, till revisorerna limna arsredovisningen for det férflutna rakenskapséret samt att senast tva
veckor innan ordinarie féreningsstdimma tillstalla medlemmarna kopia av drsredovisningen och
revisionsberattelsen.

Revisor
15§

En revisor och en suppleant viljs av ordinarie féreningsstimma for tiden intill dess nista ordinarie stdimma
hallits. Det Aligger revisor att verkstilla revision av féreningens 3rsredovisning jamte rakenskaper och
styrelsens férvaltning samt att senast tre veckor fore ordinarie foreningsstamma framlagga
revisionsberittelse.
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Foreningsstimma
16 §

Ordinarie féreningsstdmma halls en gdng om &ret fore juni minads utgéng.

Extra stimma hdlls d3 styrelsen finner skal till det och skall av styrelsen dven utlysas d4 detta for uppgivet
andamal hos styrelsen skriftligen begarts av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga réstberittigade
medlemmar. Begéran skall ange vilket drende som skall behandlas.

Kallelse till staimma
17§

Styrelsen kallar till féreningsstdmma. Kallelse till foreningsstimma skall tydligt ange de drenden som skall
firekomma pa staimman. Kallelse till foreningsstimma skall ske genom anslag pa ldmpliga platser inom
foreningens hus eller genom brev. Medlem, som inte bor i féreningens hus, skall kallas genom brev under
uppgiven eller eljest for styrelsen kidnd adress. Andra meddelanden till foreningens medlemmar delges
genom anslag pa [amplig plats inom féreningens fastighet eller genom brev, Kallelse far utfirdas tidigast sex

veckor fore stimma och skall utfirdas senast fyra veckor fore ordinarie stimma och senast tva veckor fore
extra stdmma.

Motionsritt
18§

Medlem som &nskar f3 ett drende behandlat vid stimma skall skriftligen framstalla sin begiran hos styrelsen
i sa god tid att drendet kan tas upp i kallelsen till stimman.

Dagordning
19§

P ordinarie foreningsstdmma skall férekomma foljande drenden

1} Upprittande av férteckning éver ndrvarande medlemmar, ombud och bitrdden (résttangd).
2) Val av ordfrande pé stimman

3) Anmdlan av ordforandens val av sekreterare

4) Faststéllande av dagordningen

5) Valav tva personer att jamte ordféranden justera protokollet, tillika réstraknare

6) Fraga om kallelse till stimman skett i behorig ordning

7) Foéredragning av styrelsens drsredovisning

8) Foredragning av revisionsberattelsen

9) Beslut om faststdllande av resultatrakningen och balansrikningen

10) Besluti fraga om ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter

11) Beslut om anvindande av uppkommen vinst eller tickande av forlust enligt faststalld balansrakning
12) Beslut om arvoden

13) Val av styrelseledaméter och suppleanter

14) Val av revisor och suppleant

15} Ev.val av valberedning

16) Ovriga drenden, vilka angivits i kallelsen

P4 extra stimma skall forekomma endast de drenden, for vilka stamman utlysts och vilka angivits i kallelsen
till densamma.

Protokoll
208§

Protokoll vid foreningsstdmma skall foras av den stimmans ordférande utsett dartill. [ frdga om protokollets
innehall galler

1) attrostlingden skall tas in eller bilaggas protokollet,

2) att stammans beslut skall féras in i protokollet samt

3) om omrdstning har skett, att resultatet skall anges i protokollet.

Protokoll skall forvaras betryggande. Vid stimma fort protokoll skall senast inom tre veckor vara hos
styrelsen tillgangligt for medlemmarna.

Réstning, ombud och bitriade
21§
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Vid féreningsstamma har varje medlem en rost. Om flera medlemmar har en bostadsritt gemensamt, har de
dock tillsammans endast en rést. Rostberittigad ir endast den medlem som fullgjort sina forpliktelser mot
féreningen.

Medlems rostritt vid féreningsstdmman utdvas av medlemmen personligen eller den som ar medlemmens
stillforetradare enligt lag eller genom befullmiktigat ombud som antingen skall vara medlem i féreningen,
medlemmens make, sambo, syskon, forilder eller barn. Ar medlemmen en juridisk person fir denne
féretrddas av ombud som inte dr medlem. Ombud skall uppvisa skriftlig daterad fullmakt. Fullmakten géller
hogst ett ar fran utfardandet.

Ingen far pa grund av fullmakt résta fér mer 4n en annan réstberattigad.

En medlem kan vid foreningsstamma medfora hogst ett bitridde som antingen skall vara medlem i féreningen,
medlemmens make, sambo, foralder, syskon eller barn.

Omrostning vid foreningsstimma sker dppet om inte narvarande rostberattigad pakallar sluten omréstning.

Vid lika réstetal avgdrs val genom lottning, medan i andra fragor den mening géller som bitrads av
ordféranden.

De fall - bland annat frdga om &ndring av dessa stadgar - dar sarskild rostévervikt erfordras for giltighet av
beslut behandlasi9 kap 16 § p 1, p 3-4 och 23 § i bostadsréttslagen (1991:614).

Beslut rorande stadgedndring under tiden intill den ordinarie fdreningsstimma som infaller narmast efter det
slutfinansieringen av féreningens hus genomférts, miste godkinnas av Urban Village AB for att dga giltighet.
Med slutfinansiering avses tidpunkten nar samtliga i den ekonomiska planen forutsedda fastighetslin
utbetalats.

Formkrav vid overlatelse
228§

Ett avtal om dverlitelse av bostadsritt genom kop skall upprittas skriftligen och skrivas under av séljaren
och koéparen.

Képehandlingen skall innehalla uppgift om den ligenhet som dverlatelsen avser samt om ett pris.
Motsvarande skall galla vid byte eller gava.

Bestyrkt avskrift av verlatelseavtalet skall tillstdllas styrelsen.

Ritt att utéva bostadsritten
23§

Har bostadsratt évergétt till ny innehavare, fir denne utéva bostadsratten endast om han ar eller antas till
medlem i féreningen.

En juridisk person som 4r medlem i foreningen fér inte utan samtycke av féreningens styrelse genom
overlitelse forvarva bostadsritt till en bostadsliagenhet.

Utan hinder av forsta stycket fir dddsbo efter avliden bostadsrattshavare utéva bostadsratten. Efter tre ar
fran dédsfallet, far foreningen dock anmana dodsboet att inom sex manader visa att bostadsratten ingatt i
bodelning elter arvsskifte med anledning av bostadsrittshavarens dod eller att ndgon, som inte far vagras
intrade i foreningen, forvirvat bostadsratten och sékt medlemskap.

Om den tid som angetts i anmaningen inte iakttas, fir bostadsratten tvangsforsaljas enligt 8 kap.
bostadsrittslagen (1991:614) for dédsboets rakning.

Utan hinder av férsta stycket fr ocksé en juridisk person utéva bostadsritten utan att vara medlem i
foreningen, om den juridiska personen har forvirvat bostadsritten vid exekutiv férséljning eller vid
tvingsforsiljning enligt 8 kap. bostadsrittslagen (1991:614) och da hade pantratt { bostadsritten. Tre &r
efter forvarvet far foreningen uppmana den juridiska personen att inom sex manader frn uppmaningen visa
att ndgon som inte fir vigras intride i foreningen har forvirvat bostadsratten och sékt medlemskap. Om
uppmaningen inte foljs, fir bostadsratten tvngsforsiljas enligt 8 kap bostadsrattslagen (1991:614) for den
juridiska personens rikning.
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24§

Den som en bostadsratt har évergdtt till fir inte végras intrade i féreningen om de villkor som foreskrivs i
stadgarna dr uppfyllda och féreningen skiligen bor godta honom som bostadsrattshavare.

En juridisk person som har férvarvat en bostadsritt till en bostadsligenhet far vigras intride i féreningen
dven om de i férsta stycket angivna férutsdttningarna for medlemskap ar uppfylida.

Om en bostadsratt har dvergatt till bostadsrattshavarens make fir maken vigras intrade i foreningen endast
da maken inte uppfyller av féreningen uppstillt sarskilt stadgevillkor fir medlemskap och det skiligen kan
fordras att maken uppfyller sdant villkor. Detsamma géller ocksa nir en bostadsratt till en bostadsldgenhet
dvergatt till ndgon annan narstiende person som varaktigt sammanbodde med bostadsrittshavaren. I fraga
om forvarv av andel i bostadsratt dger forsta och tredje styckena tillimpning endast om bostadsratten efter
forvarvet innehas av makar eller, om bostadsratten avser bostadsligenhet, av sidana sambor pi vilka
sambolagen {2003:376) skall tillimpas.

25§

Om en bostadsriit overgatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande férvarv och
forvarvaren inte antagits till medlem, fir foreningen anmana innehavaren att inom sex manader fran

anmaningen visa att ndgon som inte fir vigras intradde i féreningen, forvarvat bostadsritten och sokt
| medlemskap.

| lakttas inte tid som angetts i anmaningen, far bostadsritten tvangsforsaljas enligt 8 kap. bostadsrattslagen
i (1991:614) for férvarvarens rakning.

Bostadsrattshavarens rittigheter och skyldigheter
26§

Bostadsratishavaren far inte anvéinda ligenheten for ndgot annat &ndamal &n det avsedda.

Féreningen far dock endast dberopa avvikelse som ir av avsevird betydelse for foreningen eller ndgon annan
medlem i féreningen.

Om en bostadslagenhet som inte ar avsedd for fritidsdndamal innehas med bostadsritt av en juridisk person,
far lagenheten endast anviandas for att i sin helhet upplatas i andra hand som permanentbostad, om inte
nagot annat har avtalats.

27§

Bostadsrattshavaren fir inte utan styrelsens tillstdnd i ligenheten utféra atgard som innefattar
1) ingreppi en bdrande konstruktion,

2) andring av befintliga ledningar fér avlopp, vdarme, gas eller vatten, eller

3} annan visentlig forandring av ligenheten.

Styrelsen far inte vigra att medge tillstdnd till en dtgard som avses i forsta stycket om inte atgarden ar till
pataglig skada eller olagenhet for foreningen.

[ Bostadsrittsforeningens byggnader och mark skall praglas av enhetlighet. Onskar bostadsrattshavaren géra
exteriora férandringar pi lagenheten eller till ligenheten horande mark kravs tillstdnd fran styrelsen.
Tillstind skall lamnas om forandringen 6verensstimmer i stil med byggnadernas exteriéra utformning.
Tillstdnd behdver ej lamnas om forandringen innebdr att arbete som féreningen svarar for eller har rétt att
utfora enligt bostadsrattslagen, foreningens stadgar eller avtal, forsviras eller fordyras eller pa annat sétt ar
till men for féreningen.

28§

Bostadsrattshavaren fir inte inrymma utomstiende personer i ligenheten, om det kan medféra men for
foreningen eller ndgon annan medlem i foreningen.

298§

i
1
i
i
|
i
i
i
i
i
|
1
I
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Nar bostadsratishavaren anvander ldgenheten skall han eller hon se till att de som bor i omgivningen inte

utsdtts for stérningar som i sadan grad kan vara skadliga for hilsan eller annars forsdmra deras bostadsmiljo
att de inte skiligen bor tilas.

Bostadsrattshavaren skall dven i dvrigt vid sin anviindning av ldgenheten iaktta allt som fordras for att bevara
sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfor huset. Han eller hon skall ratta sig efter de sarskilda regler
som fdreningen i 6verensstimmelse med ortens sed meddelar. Bostadsrattshavaren skall hdlla noggrann
tillsyn éver att dessa dligganden fullgérs ocksa av dem som han eller hon svarar for enligt 32 § fjarde stycket
2.

Om det forekommer sidana stérningar i boendet som avses i forsta stycket férsta meningen skall foreningen

1) ge bostadsrittshavaren tillsdgelse att se till att stérningarna omedelbart upphér, och

2) omdetdr friga om en bostadslagenhet, underratta socialnimnden i den kommun déar ligenheten dr
beldgen om stérningarna.

Andra stycket géller inte om féreningen sager upp bostadsrattshavaren med anledning av att stérningarna ar
sarskilt allvarliga med hansyn till deras art eller omfattning. Om bostadsrittshavaren vet eller har anledning
att misstanka att ett foremal dr behiiftat med ohyra far detta inte tas in i lagenheten.

30§

En bostadsrittshavare fir upplita sin ligenhet i andra hand till annan fér sjilvstindigt brukande endast om
styrelsen ger sitt samtycke. Detta géller dven i de fall som avses i 26 § andra stycket.

Samtycke behivs dock inte,

1) om en bostadsritt har férvarvats vid exekutiv forsaljning eller tvangsforsaljning enligt 8 kap.
bostadsrattslagen (1991:614) av en juridisk person som hade pantratt i bostadsratten och som inte
antagits till medlem i féreningen, eller

2) omldgenheten dr avsedd for permanenthoende och bostadsrétten till ligenheten innehas av en kommun
eller ett landsting.

Styrelsen skall genast underrittas om en upplatelse enligt andra stycket.
31§

Vigrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsupplatelse, far bostadsrattshavaren dnda upplata sin
lagenhet i andra hand, om hyresndmnden lamnar tillstdnd till upplatelsen. Tillstand skall lamnas, om
bostadsrattshavaren har skal fér upplitelsen och féreningen inte har ndgon befogad anledning att vigra
samtycke. Tillstdndet skall begransas till viss tid.

[ fraga om en bostadslagenhet som innehas av en juridisk person kravs det for tillstdnd endast att féreningen
inte har ndgon befogad anledning att vigra samtycke. Tillstindet kan begrénsas tiil viss tid.

Ett tillstand till andrahandsupplatelse kan forenas med villkor.
32§

Bostadsrittshavaren skall pd egen bekostnad hilla liagenheten jamte tillhérande utrymmen i gott skick. Detta
giller aven marken, om s&dan ingér i upplatelsen. Bostadsrittshavaren svarar for det I6pande och periodiska
underhéllet utom vad avser reparation av ledningar fér avlopp, varme, gas, el, vatten och ventilation som
féreningen forsett lagenheten med och som betjanar fler dn en ligenhet. Bostadsrattshavaren svarar inte
heller for mélning av utifrdn synliga delar av ytterfénster och ytterdorrar.

Bostadsrittshavarens ansvar for lagenhetens underhall omfattar sdlunda bland annat:

* egna installationer

s ldgenhetens viggar, golv och tak samt underliggande fuktisolerande skikt,

¢ lagenhetens inredning och utrustning i kék, badrum och évriga utrymmen,

» ledningar och 6vriga installationer fér avlopp, virme, el, vatten och ventilation - till de delar dessa inte
tjanar fler &n en ldgenhet,

« ligenhetens ytter- och innerdérrar, glas och bagar i ligenhetens fonster och dérrar, dock ej malning av
yttersidorna av dérrar och fénster

¢ golvbrunnar; svagstromsanliggningar, malning av vattenfyllda radiatorer och ledningar som tjdnar fler 4n
en lagenhet och som foreningen férsett ligenheten med; elledningar frdn lagenhetens undercentral och
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till elsystemet hérande utrustning inklusive undercentral; ventilationsanordningar; ev eldstiader med
tillhérande rokgéngar,
e forrad samt

» renhadllning, tradgardsskotsel och snéskottning pA till ligenheten hérande mark.

Fér reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsrittshavaren endast om skadan
uppkommit genom
1} hans eller hennes egen vardsloshet eller férsummelse eller
2} vardslashet eller forsummelse av
a) nagon som hor till hans eller hennes hushall eller som bestker honom eller henne som giist
b) ndgon annan som han eller hon har inrymt i i4genheten eller
c) nagon som for hans eller hennes rakning utfor arbete i lagenheten. For reparation pa grund av
brandskada som uppkommit genom virdsloshet eller féorsummelse av ndgon annan dn
bostadsrattshavaren sjalv dr dock denne ansvarig endast om han eller hon brustit i omsorg och
titlsyn.

Tredje stycket galler i tillampliga delar om det finns ohyra i ligenheten.

Bostadsrattshavaren ar skyldig att f6lja féreningens anvisningar vad géller skotsel av till lagenheten hérande
mark som vetter mot gemensam gata, gangstrik och/eller mot foreningens lekyta. Féreningsstdmma kan i
samband med gemensam underhalisatgard besluta om reparation och byte av inredning och utrustning
avseende de delar av ldgenheten som bostadsrattshavaren svarar for.

Foreningens ritt att avhjilpa brist
33§

Om bostadsrattshavaren férsummar sitt ansvar for 1agenhetens skick enligt 32 § i sddan utstrackning att
annans sdkerhet dventyras eller det finns risk fér omfattande skador pa annans egendom och inte efter
uppmaning avhjalper bristen i lagenhetens skick s snart som mojligt, far foreningen avhjilpa bristen pa
bostadsréttshavarens bekostnad.

Tilltride till ligenheten
34§

Féretridare for bostadsrattsforeningen har rétt att fi komma in i ligenheten nér det behévs for tillsyn eller
for att utfora arbete som foreningen svarar for eller har ratt att utfora enligt 33 §. Nar bostadsrattshavaren
har avsagt sig bostadsritten enligt 35 § eller ndr bostadsratten skall tvangsforsaljas enligt 8 kap
bostadsrittslagen (1991:614) dr bostadsréttshavaren skyldig att 1ata lagenheten visas pa lamplig tid.
Féreningen skall se till att bostadsrattshavaren inte drabbas av storre oldgenhet dn nddvandigt.

Bostadsrittshavaren dr skyldig att tila sidana inskrankningar i nyttjanderatten som féranleds av nédvindiga
atgarder for att utrota chyra i huset eller pd marken, dven om hans eller hennes ldgenhet inte besviras av
ohyra.

Om bostadsrattshavaren inte lamnar tilltrade till ligenheten nir féreningen har ratt till det, far
kronofogdemyndigheten besluta om sirskild handriackning.

Avsiigelse av bostadsritt
35§

En bostadsrittshavare far avsiiga sig bostadsritten tidigast efter tvd &r fran upplatelsen och dédrigenom bli fri
fran sina forpliktelser som bostadsrittshavare. Avsagelsen skall géras skriftligen hos
styrelsen,

Vid en avsagelse dvergdr bostadsritten till foreningen vid det manadsskifte som intraffar ndrmast efter tre
ménader frin avsiagelsen eller vid det senare ménadsskifte som angetts i denna.

Forverkande av bostadsritt
36§

Nyttjanderatten till en ligenhet som innehas med bostadsrétt och som tilltratts ar, med de begrdnsningar
som foljer av 37 och 38 §§, forverkad och foreningen saledes berattigad att sdga upp bostadsrattshavaren till
avflyttning:
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1) om bostadsrittshavaren drojer med att betala insats eller upplatelseavgift utéver tva veckor frin det att
foreningen efter forfallodagen anmanat honom eller henne att fullgéra sin betalningsskyldighet,

2) om bostadsréittshavaren dréjer med att betala rsavgift eller avgift for andrahandsupplatelse, nir det
giller bostadslagenhet, mer &n en vecka efter forfallodagen eller, nir det galler en lokal, mer iin tva
vardagar efter forfallodagen,

3) om bostadsrittshavaren utan behévligt samtycke eller tillstind upplater ligenheten i andra hand,

4) omlagenheten anvinds i strid med 26 eller 28 §,

5) om bostadsréttshavaren eller den som lagenheten upplatits till i andra hand, genom vardslashet 4r
véllande till att det finns ohyra i lagenheten eller om bostadsrattshavaren genom att inte utan oskaligt
drojsmal underratta styrelsen om att det finns ohyra i ligenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

6) omldgenheten pd annat sitt vanvardas eller om bostadsrattshavaren asidosatter sina skyldigheter enligt
29 § vid anvindning av lagenheten eller om den som lagenheten upplétits till i andra hand vid
anvéndning av denna sidosatter de skyldigheter som enligt samma paragraf aligger en
bostadsrattshavare,

7) om bostadsrdttshavaren inte lamnar tilltride till ligenheten enligt 34 § och han eller hon inte kan visa
en giltig ursakt for detta,

8) om bostadsrittshavaren inte fullgér skyldighet som gér utover det han eller hon skall géra enligt
bostadsrittslagen (1991:614) och det méaste anses vara av synnerlig vikt for féreningen att skyldigheten
fullgdrs, samt

9) om ldgenheten helt eller till visentlig del anvands fér naringsverksamhet eller darmed likartad
verksambhet, vilken utgér eller i vilken till en inte ovasentlig del ingr brottsligt férfarande, eller fér
tillfalliga sexuella forbindelser mot erséttning.

37§
Nyttjanderatten ar inte forverkad, om det som ligger bostadsrattshavaren till last dr av ringa betydelse.

Uppségning pa grund av férhallande som avses i 36 § 3, 4 eller 6-8 far ske om bostadsrattshavaren later bli
att efter tillsdgelse vidta rittelse utan dréjsmal.

Uppségning pa grund av férhallande som avses i 36 § 3 far dock, om det ar friga om en bostadslagenhet, inte
ske om bostadsréttshavaren utan dréjsmal ansoker om tillstind till upplitelsen och far ansékan beviijad.

Uppségning pa grund av stérningar i boendet enligt 36 § 6 far, om det 4r frdga om en bostadsligenhet, inte
ske forran socialndmnden har underrittas enligt 29 § 2 st. p. 2.

Ar det friga om sirskilt allvarliga stérningar i boendet giller vad som sigs i 36 § 6 dven om nigon tillsigelse
om réttelse inte har skett. Vid sddana stérningar far uppséagning som giller en bostadslagenhet ske utan
féregdende underrittelse till socialndmnden. En kopia av uppsagningen skall dock skickas till socialndmnden.

Femte stycket géller inte om stérningarna intraffat under tid d4 ligenheten varit upplaten i andra hand pa
satt som anges i 30 och 31 §§.

Underrittelse till socialndmnden enligt femte stycket skall betriffande en bostadslagenhet avfattas enligt
formular 4 vilket faststéllts genom forordningen (2004:389) om vissa underrittelser och meddelanden enligt
7 kap 23 § bostadsrittslagen (1991:614).

388§

Ar nyttjanderatten férverkad pa grund av forhillande, som avses i 36 § 1-4 eller 6-8, men sker rittelse innan
foreningen har sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning, far han eller hon inte direfter skiljas frin
ligenheten pa den grunden. Detta géller dock inte om nyttjanderitten ar férverkad pé grund av sddana
sarskilt allvarliga storningar i boendet som avses i 29 § tredje stycket.

Bostadsrattshavaren far inte heller skiljas fran ligenheten om foéreningen inte har sagt upp
bostadsrdttshavaren till avfiyttning inom tre méanader fran den dag dé féreningen fick reda p4 forhillande
som avses { 36 § 5 eller 8 eller inte inom tvd ménader frin den dag da foreningen fick reda pa férhillande som
avses i 36 § 3 sagt till bostadsrattshavaren att vidta rattelse.

39§
Ar nyttjanderitten enligt 36 § 2 forverkad pa grund av drojsmal med betatning av arsavgift, och har

foreningen med anledning av detta sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning, far denne pa grund av
drijsmalet inte skiljas frdn ligenheten
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1) om avgiften - nar det ar friga om en bostadsligenhet - betalas inom tre veckor frin det
a) attbostadsrattshavaren pa sadant sitt som anges i bostadsrittslagens (1991:614) 7 kap 27 och
28 §§ har delgetts underrittelse om majligheten att f4 tillbaka lagenheten genom att betala
drsavgiften inom denna tid, och
b) meddelande om uppsigningen och anledningen till denna har lamnats till socialnimnden i den
kommun dar ldgenheten dr belagen, eller
2) omavgiften - nir det &r friga om en lokal- betalas inom tva veckor fran det att bostadsrattshavaren pa
sddant sdtt som anges i bostadsrittslagens (1991:614) 7 kap 27 och 28 §§ har delgetts underrittelse om
moijligheten att {3 tillbaka lagenheten genom att betala &rsavgiften inom denna tid.

Ar det friga om en bostadslagenhet far en bostadsrittshavare inte heller skiljas fran lagenheten om han eller
hon har varit férhindrad att betala drsavgiften eller avgift fér andrahandsupplatelse inom den tid som anges i
forsta stycket 1 pd grund av sjukdom eller liknande oférutsedd omstindighet och arsavgiften har betalats s3
snart det var méjligt, dock senast nir tvisten om avhysning avgors i forsta instans,

Vad som siigs i férsta stycket giller inte om bostadsrittshavare, genom att vid upprepade tillfillen inte betala
arsavgift eller avgift f6r andrahandsupplatelse inom den tid som angetts i 36 § 2, har dsidosatt sina
forpliktelser i sd hog grad att han eller hon skiligen inte bér f4 behalla lagenheten.

Underréttelse enligt férsta stycket 1a skall betriffande en bostadsldgenhet avfattas enligt formuliir 1 och
meddelande enligt férsta stycket 1 b skall betriffande en bostadsligenhet avfattas entigt formular 3.
Underréttelse enligt férsta stycket 2 skall betraffande en lokal avfattas enligt formuliir 2. Formulir 1- 3 har
faststillts genom férordningen (2004:389) om vissa underrittelser och meddelanden enligt 7 kap 23 §
bostadsrittslagen (1991:614).

Avflyttning
40 §

Ségs bostadsrattshavaren upp till avflyttning av ndgon orsak som anges i 36 § 1,2, 5-7 eller 9, dr han eller hon
skyldig att flytta genast.

Sags bostadsrattshavaren upp av ndgon orsak som anges i 36 § 3,4 eller 8 far han eller hon bo kvar till det
manadsskifte som intraffar narmast efter tre minader frn uppsagningen, om inte ratten lagger honom eller
henne att flytta tidigare. Detsamma géller om uppsigningen sker av orsak som anges i 36 § 2 och
bestdmmelserna i 39 § tredje stycket ar tillampliga.

Vid uppséagning i andra fall av orsak som anges i 36 § 2 tillampas 6vriga bestimmelseri 39 §.

Uppsiégning
41§

En uppsagning skall vara skriftlig. Om foreningen siger upp bostadsrattshavaren till avflyttning, har
féreningen ratt till ersittning for skada.

Tvangsforsiljning
42 §

Har bostadsrattshavaren blivit skild frén lagenheten till f6ljd av uppségning i fall som avses i 36 §, skall
bostadsritten tvangsforsaljas enligt 8 kap bostadsrittslagen (1991:614) sa snart som méjligt om inte
féreningen, bostadsrittshavaren och de kiinda borgeniirer vars ritt berors av forsiliningen kommer dverens
om ndgot annat. Forsaljningen fir dock skjutas upp till dess att brister som bostadsrittshavaren svarar for
blivit dtgérdade.

Ovriga bestimmelser
43§

Vid fdreningens upplosning skall forfaras enligt 9 kap 29 § bostadsrattslagen (1991:614). Behélina tillgdngar
skall férdelas mellan bostadsrittshavarna i férhallande till pa respektive bostadsritt belopande insats och
upplatelseavgifi.
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44 §

Utdver dessa stadgar géller for foreningens verksamhet vad som stadgas i bostadsrattslagen (1991:614) och
andra tillampliga lagar.
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