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Styrelsen for Brf Rdvabacken far hdrmed avge arsredovisning for rakenskapséret 2020.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Styrelse och revisorer

Styrelsen har under verksamhetséret haft f6ljande sammansittning:

Namn Befattning I tur att avga/omval
Thomas Persson ord.led (ordf) Omval

André Karlsson ord.led 1 &r kvar

Mats Sonesson ord.led Omval

Carina Norén ord.led 1 ar kvar

Goran Gudmundsson ord.led Omval

Per-Arne Olsson Revisor (extern) Omval

Valberedningen

Vakant.

Ordinarie féreningsstimma holls den 16 maj 2020. Styrelsen har haft 11 st protokollférda sammantrdden
2020.

Foreningens stadgar

Registrerings- och kungorelsedatum for foreningens nuvarande stadgar var 2018.02.15

Fastigheterna

Foreningen #ger fastigheterna Slénten 2 och Helsingborg Asen 1 med totalt 69 st bostadslégenheter
omfattande totalt 7.138 kvm. Féreningen hyr dessutom ut 50 st garage och 53 st parkeringsplatser till
sina medlemmar.

Antal Ligenhetstyp
10 st 3 rum och kdk
53 st 4 rum och kok
6 st 5 rum och kok

Renoveringar och fastichetsforbittringar 2020

Under aret har reparations- och underhéllsarbeten utforts pa fastigheterna med 2.706.065 kronor (fg ar
1.126.448:--).
Storre kostnader avser anldggning av ny lekplats, mark- och rojningsarbeten. Nytt l&ssystem.
Larmanlaggning och 6vervakningskameror. Pakorningsskydd. Renovering av dvernattningsldgenhet samt
samlingslokal samt dértill horande inredning.
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Ligenhetsoverlatelser

Under 2020 har 8 st ldgenheter verlatits (fg ar 11 st).

Fastighetsforvaltning

Den tekniska och ekonomiska forvaltningen har ombesérjts av G Gudmundsson Invest AB.
Revision av foreningens rikenskaper har utforts av Per-Arne Olsson Redovisningsbyrd AB.

Forsakringar

Foreningens byggnader ir fullvirdeforsidkrade hos Dina Forsdkringar, Skane.

Femaérsplan

Foreningen arbetar efter en upprittad femérsplan. Femarsplanen omfattar samtliga foreningens intékter
och kostnader. I femarsplanen ingar ocksa underhéllsplanen for fastigheterna. Planen omarbetas arligen
av styrelsen tillsammans med den ekonomiska forvaltaren och revidering av planen gors fortlspande
under verksamhetsaret.

Kapitaltillskott 2020 2019 2018 2017 2016

Amortering av 1&n 300.000 400.000 405.000 403.000 405.000

Planerad verksamhet kommande rikenskapsar

For 2021 kommer, utver 16pande drift och underhall, papptak pa samtliga forrad att bytas ut. Utover
detta kommer 2 st laddstolpar for elbilar att anldggas.

Viisentliga hindelser under rikenskapsdaret
Foreningen har under verksamhetséret renoverat tvittutrymmet med nya maskiner samt betalautomat.
Bommar med lasanordning har satts upp pa samtliga in- och utfarter till omradet.

10 st nya parkeringsplatser har anlagts.

Finansieringen av detta har skett genom egna medel..
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Flerarsoversikt (tkr)

Fastigheter bokf virde/kvm
Foreningens langfr lan kr/kvm
Utdebiterade avgifter kr/kvm
Driftsnetton exkl. rep.o underh
Soliditet (%)

2020

6 024
5646
750
-36
10

2019

6123
5688
750
2186
13

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Forindring av eget kapital

Medlems-
insatser
Belopp vid arets ingéng 2167 007
Disposition av
foregaende

ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 2 167 007

Forslag till vinstdisposition

Reservfond

51182

51182

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets forlust

disponeras sé att
i ny rakning 6verfores

2018 2017
6186 5043
5744 5012
750 750
2188 3315
12 13
Balanserat Arets
resultat resultat
3503 336 664 144
664 144 -664 144
-1519 849
4167 480 -1 519 849
4167 480
-1519 849
2 647 631
2 647 631
2 647 631
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2016

5148
5068
750
3485
11

Totalt
6 385 669
0

-1 519 849
4 865 820

Foretagets resultat och stillning i dvrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrékning med

tilliggsupplysningar.
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Resultatriakning

Rérelseintiikter, lagerforindringar m. m.
Nettoomsittning

Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Fastigheternas driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

W

2020-01-01
-2020-12-31

5620 133
15 586
5635719

-5 111 158
-417 110
-124 096

-924 108
-6 576 472
-940 753

1408

-580 504
-579 096
-1 519 849

-1 519 849

-1 519 849
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2019-01-01
-2019-12-31

5728 411
-172
5728 239

-3 127516
-290 677
-124 498

-902 374
-4 445 065
1283 174

0
-619 030
-619 030
664 144

664 144

664 144
Y
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Balansrikning

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anldggningar
Summa materiella anléiggningstillgangar
Summa anléiggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar
Summa kortfristiga placeringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2020-12-31

43 002 540
141 695
43 144 235

43 144 235

0
369 221
156 700
525 921

2 587508
2 587 508

764 940
764 940
3 878 369

47 022 604
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2019-12-31

43 922 422
0
43 922 422

43 922 422

34378
503 808
148 236
686 422

2227 445
2227 445

1 863 298
1863 298
4777 165

48 699 587
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Balansrékning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Reservfond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2020-12-31

2167007
51182
2218189

4167 480
-1519 849
2 647 631
4 865 820

10
40300 000
0
40 300 000

285221
475 372
400 000
696 191
1 856 784

47 022 604
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2019-12-31

2167007
51182
2218189

3503 336

664 144
4167 480
6 385 669

40 600 000
20 493
40 620 493

134 418
475372
418 136
665 499
1 693 425

48 699 587
2
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Noter

Redovisningsprinciper

Allminna upplysningar

Arsredovisningen r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna

rdd (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Anliggningstillgangar
Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader 1,5%/67 ar
Markanldggningar 5%/20 ar
Maskiner och inventarier 20%/5 ér

Nyckeltalsdefinitioner
Driftsnetto #r foreningens intékter for fastigheterna minskat med driftskostnader, administration och
fastighetsskatt.

Direktavkastning av fastigheterna &r driftsnetto i procent av fastigheternas bokforda vérden.
Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Not 1 Nettoomséttningens fordelning

2020 2019

Nettoomsittningens fordelning
Maénadsavgifter 5313 453 5425 550
Hyresintékter garage 191 250 196 700
Hyresintékter P-platser 115 000 98 600
Ovriga intéikter/kostnader (inkasso,hyresbortfall) 430 7 561
5620133 5728 411

i
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Not 2 Fastighetens driftskostnader

El och belysning
Uppvarmning

Vatten och avlopp
Renhallning och sophdmtning
Fastighetsskotsel och stddning
Snd och halkbekdmpning
Reparation och underhall
Fastighetsforsakring
Kostnader kabel-TV och bredband
Fastighetsskatt
Driftskostnader

Not 3 Ovriga externa kostnader

Forvaltningskostnader

Ovriga kostnader (forbrukn.inventarier,
datakostn,bank,rep.maskiner)

Not 4 Loner och arvoden styrelse och revisor

Loner styrelse
Sociala kostnader 16ner
Revisorsarvode

Not 5 Réntekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader for fastighetslan
Resultat vid forsdljning virdepapper
Rénteintdkter

Ovriga rintekostnader

2020

48 148
532768
310 649
213 447
266 001

3075
2706 065
104 153
145 137
475372
306 343
5111 158

2020

66 000

351110
417 110

2020

75 448
20523
28 125
124 096

2020

623 718
-36 124
-8213
1123
580 504
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2019

51252
544 927
220 399
235 462
317 507

13 471
707 655

97 339
144 658
475 372
319474

3127 516

2019

59500

231177
290 677

2019

75 948
23 862
24 688
124 498

2019

619 030
0
0
0
619 030
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Not 6 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvérden
Inkop
Utgaende ackumulerade anskaffningsvéirden

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat viirde
Taxeringsvarden byggnader

Taxeringsvdrden mark

Bokfort virde byggnader
Bokfort viarde mark

Not 7 Maskiner och andra tekniska anléiggningar

Ink&p
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

2020-12-31
60228 288
60 228 288
-16 305 866
-919 882
-17 225 748
43 002 540
46 763 000
16 620 000
63 383 000
42 536 540

466 000
43 002 540

2020-12-31

145921
145 921

-4 226
-4 226

141 695
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2019-12-31

59 558 365
669 923
60 228 288

-15 403 492
-902 374
-16 305 866

43 922 422
46 763 000
16 620 000
63 383 000
43 456 422

466 000
43 922 422

2019-12-31
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Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Dina Forsikringar
Com Hem
VISMA

Fortner

Stringenta

BEAS Websida
Folksam
Transportstyrelsen
Swedbank

Not 9 Aktier och andelar, omséttningstillgdngar

Anskaffn.
Namn virde
Swedbank Robur Konto 8 713 119-9 2 587 508
2 587 508

Not 10 Langfristiga skulder

Swedbank Hypotek 2756302499
Swedbank Hypotek 2756302473
Swedbank Hypotek 2756302481
Swedbank Hypotek 2950586459
Ovriga skulder

Swedbank Hypotek 14n 2756302473. Ingen amortering. Rénta 1,445 % till 2021.06.23

2020-12-31

109 361
36332
4253
3984
2034
544
160

32

156 700

Bokfort
virde

2587508
2 587 508

2020-12-31

10 000 000
10 000 000
10 000 000
10 300 000

40 300 000

Swedbank Hypotek 1an 2756302481. Ingen amortering. Rénta 1,88% till 2022.09.23
Swedbank Hypotek 1&n 2950586459 Amortering 400.000 per ar Rénta 1,151% till 21.04.28
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2019-12-31

104 153
36282
4550

O O O O

0
3251
148 236

Marknads-
virde

2 685 313
2 685 313

2019-12-31

10 000 000
10 000 000
10 000 000
10 600 000

20493
40 620 493

Swedbank Hypotek 1an 2756302499 Ingen amortering Rénta 1,16% till 24.09.25

Not 11 Stillda séikerheter

2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar 47770 000 47770 000
47 770 000 47 770 000

vy
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Goran Gudmundsson Mats Sonesson

- g 7~
47/%%’ L%y

Carina Norén

Revisorspateckning

Min revisionsberittelse har limnats R /25 KO

W,
r-Arnie Olsson

Revisor
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Rivabacken
Org.nr 716406-9655

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av &rsredovisningen for Brf Révabacken for rdkenskapsaret 2020.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden rittvisande bild av Brf Révabackens finansiella stillning per den 31 december
2020 och av dess finansiella resultat for ret enligt rsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller resultatrdkningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag 4r oberoende i
forhallande till Brf Ravabacken enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillréckliga och andamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild
enligt rsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer &r
nddvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehéller nagra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror péa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens forméga att
fortsitta verksamheten. Den upplyser, nir sa 4r ldmpligt, om férhallanden som kan péverka f6rmégan att
fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
limna en revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sikerhet,
men 4r ingen garanti for att en revision som utfSrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviinder jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsétgérder bland annat utifrén dessa

A
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risker och inhdmtar revisionsbevis som ir tillrickliga och &ndamélsenliga for att utgora en grund for
mina uttalanden. Risken for att inte uppticka en vésentlig felaktighet till f5ljd av oegentligheter &r hdgre
4n for en visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller dsidosittande av intern
kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsatgirder som 4r ldmpliga med hénsyn till omstindigheterna, men inte
for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvéander antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inh@mtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns nigon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller forhillanden
som kan leda till betydande tvivel om freningens forméga att fortsitta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en visentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista
uppmirksamheten pé upplysningarna i &rsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller, om
sadana upplysningar #r otillréckliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina slutsatser baseras
pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida
hindelser eller forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsétta verksamheten.

- utvirderar jag den Svergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa
ett sédtt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Révabacken for rikenskapsaret 2020 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhéllande till Brf Rdvabacken enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrickliga och andamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
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forsvarlig med hénsyn till de krav som foéreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angelégenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlspande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation 4r utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

- foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- p4 ndgot annat sitt handlat i strid med lagen om ekonomiska foreningar, &rsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och
ddrmed mitt uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget &r forenligt med
lagen om ekonomiska foreningar.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte dr forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omddme och har
en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget
till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsétgirder som utfors baseras pa min professionella bedomning med
utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pd sadana atgérder,
omraden och forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och 6vertrddelser skulle ha
sirskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna dtgérder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust har jag granskat om forslaget ar férenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Saxtorp 2 /0§ RJ

Revisor
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