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BRF PARKEN I SILVERDAL

A. ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrittsforeningen Parken i Silverdal har till dndamal att frdmja medlemmarnas ekonomiska intressen
genom att i foreningens hus upplata bostadsligenheter och lokaler med nyttjanderitt och
utan tidsbegrinsning. Upplatelse far &ven omfatta mark som ligger i anslutning till bostadslédgenhet eller lokal.

Nybyggnad av tv bostadshus innehéllande sammanlagt 89 ligenheter pdgér och inflyttning
bersiknas ske med bérjan under kvartal 4 2021 och avslutas under kvartal 2 2022,

Upplatelse av bostadsritierna berdknas ske med borjan prelimingrt under kvartal 1 2021 och avslutas
preliminért under kvartal 2 2022, dock senast i samband med sista inflyttning.

Berikning av foreningens arliga kapital- och driftskostnader grundar sig pa vid tiden for planens
upprittande kinda férhallanden.

For byggnadsprojektet, som genomfors som totalentreprenad av JM AB har tecknats kipe- och
entreprenadkontrakt daterade 2021-02-16. Av entreprenadkontraktet framgér bland annat att

JM AB képer de bostadsritter som inte upplétits (salts) senast pa avrakningsdagen, det vill séiga den dag
foreningen tar ver det ekonomiska ansvaret. Detta sker efter det att byggnaderna #r férdigstillda

och placering av foreningens lan har skett.

Foreningen tecknar avtal med Nordea avseende de langfristiga 1dn som berdknas
upptas for foéreningens finansiering.

Bygglov beviljades 2020-02-26.

Siikerhet for foreningens skyldighet att Aterbetala insatser och upplételscavgifter enligt 4 kap
2 § bostadsrittslagen ldmnas av Gar-Bo Forsidkring AB.

Féreningen avser dven att teckna forhandsavtal i enlighet med bostadsrittslagens 5 kap 3 §
med denna ekonomiska plan som grund och ta emot forskott med totalt 8 900 000 kronor.
Sikerhet for foreningens skyldighet att aterbetala forskott enligt 5 kap 5 §i bostadsrittslagen
lamnas av Gar-Bo Forsékring AB.

B. BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastighetsbeteckning: Middagen 32, Sollentuna kommun

Adress: Krogers Promenad 15-27, Silverdalsstraket 1-9
Tomtens areal: ca 5039 kvin

Boarea enligt tabell: ca 6 657 kvm

Byggnadernas utformning: 2 bostadshus i 4 vaningar samt kéllare och garage
Antal bostadsldgenheter: 89 st

Féreningen har fler &n ett hus som dr sé placerade att en #ndamalsenlig samverkan kan ske
mellan bostadsrittshavarna.

Parkering
66 garageplatser

3 garageplatser for MC

2 oppna parkeringsplatser i gemensamhetsanlédggninng
Beriiknas vara firdiga i takt med att inflyttning sker i ligenheterna.
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BRF PARKEN I SILVERDAL

Gemensamhetsanliiggningar

Foreningens fastighet skall delta i:

GA:]1 gemensamhetsanliggning med dndamél kvartersgator, gingbanor, anldggningar for dagvattenhantering,
planteringar och gronomride (pocketpark), giistparkeringsplatser, belysning innefattande armaturer och ledningar
samt andra for Fastigheten erforderliga gemensamma anldggningar. Gemensam med samtliga fastigheter och
och dgarldgenheter i kvarteret Middagen.

GA:2 Markparkeringsplatser, gemensam med Middagen 5-31 inom kvarteret Middagen.

Andelstalen ér finnu inte faststillda.

Gemensamhetsanldggningarna forvaltas genom samfillighetsforening/deldgarforvaltning.

Beroende pd utbyggnadstakten i omradet kommer alla delar av gemensamhetsanlédggningarna

inte att finnas tillgingliga i samband med inflyttningen i féreningens hus.

Efterarbeten/garantiarbeten eller andra arbeten
Bostadsrittshavaren skall utan sérskild ersittning halla ldgenheten tillgéinglig under ordinarie
arbetstid for entreprendrens utférande av efterarbeten, garantiarbeten eller andra arbeten.

Visningsldgenheter
Entreprenéren 4get rétt att nyttja ej upplatna (osdlda) samt av denne forvirvade ligenheter for
visningsindamal.

Omridets utbyggnad

I omridet pagér olika arbeten fram till dess att utbyggnaden i omréadet &r avslutad. Nagon rétt for
bostadsrittshavaren att utkriva erséttning p.g.a. oldgenheter av pagaende arbeten pa eller omkring
foreningens fastighet foreligger ¢j.

Gemensamma anordningar pi tomtmark

Utrymme for kéllsortering och hushéllssopor

Ledningar for yttre VA, el, bredband

Gronytor, gangvégar, planteringar, lekutrustning och belysning

Gemensamma anordningar och utrymmen

Byggnaderna kommer att anslutas till fjarrvarme

Undercentral fjarrvirme & vatten, elcentral/elrum, flaktrum, telerum
Atta hissar, hisschakt, entréer, trapphus, postboxar

Styrelserum

Garageport

Utrymme for kéllsortering av sopor

Cykelrum, barnvagnsrum, stidrum, fastighets- och rullstolsforrdd
Kabel for bredband med telefoni och TV
Vatten-/varmvatten-/virmemétare

Extra ldgenhetsforrad for uthyrning

Kortfattad byggnadsbeskrivning

Grundlidggning: Betongplatta pa palar till berg

Stomme: Betong

Yiterviiggar: Fasadtegel/puts pa betong

Innerviggar, 1gh skiljande: Betong alt gipsskivor pa reglar

Innerviiggar, ¢j birande: Gipsskivor pa reglar

Innerviggar, birande: Betong

Yitertak: Plat/Betongtakpannot/Sedum

Trappor: Prefabricerade av betong, beldggning med cementmosaik

Fonster och fonsterddirar: Treglasfonster trd med aluminiumbeklddd utsida, vissa &r fasta
Sida 3



3456

ol
(4]
o

020

vl

€]

BRT PARKEN I SILVERDAL

Kortfattad byggnadsbeskrivning forts.
Prefabricerade av betong

Balkonger:
Entrépartier:
Ligenhetsytterdorrar:

Viirme

Aluminium

SikerhetsdOrrar

Fjirrvirme, vattenburen med radiatorer,

Ventilation

Bostider: Mekanisk till- och franluftsventilation med vérmeétervinning (FTX)

Yarmvatten
Mitare for individuell varmvattenmitning till vatje lagenhet.

Bredband med telefoni och TV
Avtal tecknas med TeliaSonera Sverige AB. En digitalbox per lagenhet for TV ingér.

Kortfattad rumsbeskrivning, bostéider

a1

Rum Golv Viggar Tak Ovrigt
Kapprum/hall Parkett Malat Vitt NCS S 0500-N Sképinredning
Vardagsrum Parkett Malat Vitt NCS S 0500-N
Kok Parkett Milat Vitt NCS S 0500-N Spishill och ugn
Avtorkningsbart Kyl/frys, vissa ldgenheter har
stankskydd tva kyl/frys
Diskmaskin
Mikrovigsugn
Spisképa
Kokssnickerier
Ovriga rum Parkett Maélat Vitt NCS S 0500-N Sképinredning enl ritning
Klddkammare Parkett Malat Vitt NCS S 0500-N Hylla, klddstang
Bad & Klinker Kakel Vitt NCS S 0500-N Sanitetsutrustning
WC/dusch Sképinredning enl ritning
Duschskdrm
Kombimaskin

Tvittmaskin och torktumlare,
placerade i badrum

Torkstédllning
wC Klinker Malat, Vitt NCS S 0500-N Sanitetsutrustning
Stiankskydd
av kakel

Lagenheternas typ av rum samt utrustning och inredning framgér av ritning,
En omgéng ritningar hélls tillgingliga hos bostadsrattsforeningens styrelse.

Forsdkring

Foreningen har tecknat en styrelscansvarsforsikring.

Féreningens fastighet &r under entreprenadtiden forsékrad genom enfreprendrens férsorg,

Féreningen innehar fullgdrandeforsikring (entreprenadsékerhetsforsikring) under entreprenadtiden —

for entreprenadkontrakt samt dtagandet att kopa icke upplatna bostadsritter — hos Gar-Bo Forsakring AB.

Vid ibruktagande kommer foreningens hus att varg : é“ugvéirdesfdrsﬁkfade.
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BRF PARKEN I SILVERDAL

C. KOSTNADER FOR FORENINGENS FASTIGHETSFORVARY

Fastighetsforviry och nybyggnadskostnad enligt képe- och entreprenadkontrakt
Ospecificerat (kassa)
Beriiknad slutlig anskaffningskostnad

Uppskatiat taxeringsvirde (tkr)
Uppskattningen baseras pa Forenklad fastighetstaxering 2019, virdeomrade

Taxeringsvirde bostider ca 175 300 tkr
Taxeringsvirde lokaler ca 0 tkr
Taxeringsvirde garage ca 4700 tke
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BRF PARKEN I SILVERDAL

D. FINANSIERINGSPLAN OCH BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA KOSTNADER

Arliga kostnader avser ér 1.

Kapitalkostnader (inkl amortering)

Specifikation av 1&n som beriknas kunna upptagas for fastighetens finansiering samt beréikning av &rliga
rintekostnader och amorteringar. Som sdkerhet for 1an limnas pantbrev i foreningens fastighet.
Réintckostnaden for beriiknade 1an baseras pa en i plancn antagen réinteniva. Andras denna nivé paverkas
rintekostnaden i motsvarande grad.

Lén Belopp Bindnings- Riinta Rénte- Amortering Kapital-
tid 2) 3) kostnad 1 kostnad
Kr ar % Kr Kr Kr
Boltenléin 18 675 000 1 2,50% 466 875 466 875
Bottenldn 18 675 000 2 2,60% 485 550 485 550
Bottenlan 18 675 000 3 2,80% 522 900 522 900
Bottenlin 18 675 000 4 3,00% 560 250 560 250
Bottenlin 18 675 000 5 3,10% 578 925 578 925
Amortering 654 000 654 000
S:a lan 93 375 000 2 614 500 654 000 3268 500
Insatser 203 405 000
Upplatelseavgifter 135 605 000
S:a finansiering 432 385 000
Summa kapitalkostnader ir 1 (inkl amortering) 3 268 500

1) Beriiknad lanetid 50 4r.

2) Lanens bindningstid beréiknas preliminrt fordelas mellan 1 och 5 ar. Beroende pé réntevillkor
och andra férutstittningar vid slutplacering kan annan kombination av bindningstider och férdelning
av lanebelopp bli aktuell. Direfter erbjuds forléngning under ny bindningstid till di géllande villkor.

3) Genomsniit av antagna riintor pa foreningens samtliga lan: 2,80%

Effekten av minskade kostnader p& grund av ligre rénta vid slutplacering bor till storsta delen
anvéindas till 6kad amortering av 1anen for att sikerstélla féreningens ekonomi pa lingre sikt.

Avskrivning enligt redovisningsregel K2 (ingér inte i nedan Summa beriknade drliga kostnader)
Avskrivning for 16pande rikenskapsér sker enligt linjér plan p& 120 &r for byggnad med: 2 897 tkr
Basen for avskrivningen bygger pa en fordelning av anskaffningskostnaden meltan mark och byggnad
dir kostnaden for byggnad bygger pa ett schablonvirde frin Statistiska Centralbyrin fran 2019 med
52 217 kx/kvm boarea och lokalarea.

Avsiittningar
Féreningens fastighetsunderhill a) 30 kr/kvmn 199 710
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BRF PARKEN I SILVERDAL

Driftskosinader b)

Ekonomisk férvaltning c) 110 000
Styrelsearvode 40 000
Revisionsarvode 15 000
Administrationskostnad inkl sociala kostnader styrelsearvode 28 000
Vattenavgifter 310 000
Virmeavgifter 594 000
Elavgifier (exkl hushéllsel) 184 000
Sophdmining (hushallssopor) 73 000
Teknisk férvalining inkl fastighets- och tridgardsskotsel,
stidning, sophiimtning (kiillsortering), jour, snéréjning samt sandning c¢) 488 000
Besiktning och service hissar d)
Gemensamhetsanliggning e} 94 500
Bredband med telefoni och TV (grundleverans) 234 960
Forsékringar 28 000
Viderprognosstyrning 22 000
Diverse inkl. jour 2000
Summna driftskostnader 2223 460
Ovriga kostnader
TFastighetsavgift bostidder f)
Fastighetsskatt garage 47 000
47 000
[SUMMA BERAKNADE ARLIGA KOSTNADER exkl avskrivningar 5738 670 |

a} Avsittning for foreningens fastighetsunderhll skall ske enligt féreningens stadgar. Fondavsétining tillsammans

med amortering sikerstiiller foreningens planerade lingsiktiga underhéllsbehov (30 ar) enligt underhallsplan.

b) Driftskostnaderna ér uppskattade efter normalforbrukning, Variationer 6ver aren forekommer och det berfknade

virdet fér enstaka poster kan bli hogre eller ligre. Beriiknad kostnad for individuell varmvattenforbrukning

228 420 kr terfinns under flera delposter; adm.kostnad, valten-, virme- och elavgifter.

¢) IM@home ansvarar f6r ekonomisk och teknisk forvaltning under ca tre ir.
d) Hisservice och besiktning av hissar under garantitiden betalas av entreprentren. Kostnaden fidn &r 6 kan

beriknas till 96 000 kr per &r.

e) Enligt képekontrakt ansvarar séljaren f6r administration, drift och underhéll av gemensamhetsanliiggningarna
frén tilltridesdagen av féreningens fastighet till 6vertagande av gemensamhetsanliggningarna mot

ersétining av 94 500 kr per ar.

f) Foreningen #r befriad fran fastighetsavgift avseende bostdder under de forsta 15 dren efter faststillt viirdear.
Eventuell fastighetsskatt avseende bostider till och med firdigstillandearet (viirdedret) betalas av entreprendren.

L. BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA INTAKTER

1 enlighet med vad som foreskrivs i foreningens stadgar skall féreningens 16pande utgifter, amorteringar och
avsittningar tickas av drsavgifier som fordelas efter bostadsritternas insatser, forbrukning samt per ligenhet.

Arsavgift ligenhet 6657 kvm 4 562 490
Arsavgift bredband 234 960
At‘savgiﬁ varmvatten 228 420
Hyra garage 59 st 750 kr/plats och mén 5331 000
Hyra garage laddplatser 7 st 1250 kt/plats och mén 105 000
Hyra garage, mc-platser 3 st 350 kr/plats och mén 12 600
Avgift dppna p-platser 2 st 400 kr/plats och man 9 600
Hyra extra forrad * 13 st 350 kr/forrdd/man 54 600
[SUMMA BERAKNADE ARLIGA INTAKTER 5738 670 |

I nedanstiende tabell limnas en specifikation dver samtliga ligenheters huvuddata, sisom andelstal, insatser,

upplatelseavgifter, arsavgifter m.m.
*) Snitthyra. Verklig hyra beror pa storleken pd forrddet.
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BRF PARKEN I SILVERDAL

I Total bruttoarea uppgér till 11 895 kvm,
2 Med kvm avses upplaten boarea

3 Belaningsgrad #r foreningens 1&n i férhallande till berdknad slutlig

anskaffningskostnad avrundad till heltal i procent.
* Beriiknad snittviirde utifrin prognos ar 1-16,

Sida 13

H. NYCKELTAL
[ 1a/BTA" |
l Anskaffningsviirde 36350 kr
Anskaffningsvirde 64952 kr
Insats och upplitelseavgift (snittviirde) 50 925 kr
Lan och belaningsgrad® 14 027 kr 22%
Arsavgift, inkl bredband exkl varmvatten (snittvirde) 721 kr
Arsavgift varmvatten 34 kr
Driftskostnad 334 kr
Kassaflode 30 kr
Avskrivning 435 kr
Fondavsittning 30 kr
Amortering’ 154 kr
Fondavsiittning och amortering’ 184 kr
Kostnad enligt underhéllsplan (30 ar)/ar 69 kr



Enligt Bostadsrittslagen foreskrivet intyg

Undertecknade, som for indamal som avses i 3:e kap. 2 § bostadsrittslagen granskat ekonomisk
plan fér bostadsrittsforeningen Parken i Silverdal, Sollentuna kommun, med org.ar 769638-3814,
far hirmed avge foljande intyg.

Planen innehiller de upplysningar som ir av betydelse fér bedémandet av féreningens vetksamhet.
De faktiska uppgifter som limnats i planen stimmer 6verens med innehallet i tillgingliga handlingar
och i 6vrigt med férhillanden som 4r kinda {6 oss.

I planen gjorda berikningar ir vederhiftiga och den ekonomiska planen framstir som hallbat.

Foreningen har i planen kalkylerat med att arsavgifterna ska ticka rintekostnader, amorteting,
avsittningar till yttre fonden och Svtiga driftkostnader. Eventuell férindting av dessa rintor och
avgifter vid tidpunkten for utbetalningen av linen kommer att paverka foreningens kostnader.
Skillnaden mellan beriknade avskrivningar och betiiknad amortering kan géra att det uppstér
bokféringsmissiga underskott. Underskotten paverkar inte foreningens likviditet, och med
beaktande av att, avsittning gérs for yttre underhall, de boende svarar £6r inre underhillet, det finns
en buffert i rinteberikningen och att linen amorteras fran it 1 beddmer vi planen som héllbar.

Bostadsrittsféreningen omfattar 89 ligenheter som kommer att upplitas med bostadstitt och
ligenheterna it placerade si att Andamalsenlig samverkan kan ske mellan ligenheterna.

Fératsittningarna for registrering enligt 1 kap. 5 § bostadsrittslagen ir uppfyllda.

Med anledning av att det r6r sig om nyproduktion varvid ett flertal kontrollinstanser existerar har
nigot platsbesSk av oss inte ansetts etforderligt da det inte kan antas tillféra ngot av betydelse f6r
granskningen.

Beriknad slutlig anskaffningskostnad fér foreningens fastighetsforvirv har angivits i den
ekoniomiska planen.

Vi bedémer att ligenheterna kan upplatas med hinsyn till ortens bostadsmatknad.
P4 grund av den foretagna granskningen kan vi som ett allmint omddme uttala att planen enligt var

uppfattning vilar pa tillfoérlitliga grunder.

De undetlag som legat till grund f6r granskningen redovisas i bilaga 1.

Stockholm.2021-02-17
/
.ﬁ_ %
L, & H

Maximilian Stea ~ © Per Enval
Jur keand Civilekonom
Gar-Bo Besiktning AB Gar-Bo Besiktning AB

Av Boverket forklarade behoriga, avseende hela riket, att utfirda intyg anghende ekonomiska
planer. Intygsgivarna omfattas av ansvarsfOrsakring.



Bilaga 1

Vid granskningen har foljande handlingar varit tillgingliga:

Ekonomisk plan dat. 2021-02-16

Stadgar f&r Brf Parken i Silverdal registrerade 2020-02-05

Repistreringshevis for Bef Parken i Silverdal

Bygglov beviljat pa fastigheten Middagen 1, Sollentuna kommun dat, 2020-02-26
Totalentreprenadkontrakt, jamte bilagor, avseende uppférande av 89 ligenheter i tva flerbostadshus
med tillhérande garage och gemensamma utrymmen, pé fastigheten Middagen 32, Sollentuna

kommun, tecknat mellan JM AB och Btf Parken i Silverdal, dat. 2021-02-16

Képekontrakt gallande fastigheten Middagen 32, Sollentuna kommun, tecknat mellan JM AB och
Brf Parken i Sitverdal, dat. 2021-02-16

Offert avseende finansieringen av Brf Parken i Silverdal dat 2020-04-22. Offerten accepterad 2020-
05-29

Uppdaterade rintor dat, 2021-01-22
Berikning av taxeringsvirde
Utdrag ur fastighetsregistret

Undethallsprognos dat. 2020-12-19
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