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Fdreningens firma och dndamal

1§
Foreningens firma 4r Bostadsritisforeningen Vinlervégen | Botkyrka kommun.

2§
Féreningen har till andamdl att frdimja medlemmamas ekonomiska intressen genom att i foreningens
hus upplata bostadslégenheter och lokaler under nyttianderétt och utan tidsbegrénsning. Upplatelse
far 4ven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvéndas som

komplement till bostadsidgenhet eller lokal. Bostadsratt ar den réft i féreningen som en medlem har
pd grund av upplatetsen. Medlem som innehar bostadsrétt kallas bostadsrattshavare.

Sdrskilda bestimmelser

3§
Styreisen skall ha sitt sdte i Bolkyrka kommun.

4§
Ordinarie foreningsstdmma halls en gang om &ret fre juni manads utgdng. Jfr 17 §.

Rikenskapsar

5§

Féreningens rakenskapsar omnfatlar tiden 1/1 - 31/12.
Medlemskap

6§

Frdga om att anta en medlem avgérs av styrelsen om annat inte foljer av 2 kap 10 § bostadsritisiagen {1991:61«

Styrelsen skall snarast, normalt inom en manad frdn det att skriftlig ansékan om mediemskap kom in
till féreningen, avgéra frigan om mediemskap,

7§
Medlem far inte uteslutas eller utirida ur ftireningen, s& ldnge han innehar bostadsrati.

Anmélan om uttrdde ur féreningen skall gtras skriftligen och handlingen skall vara férsedd med
medlemmens bevittnade namnunderskrift.

Avagifter

8§

For bostadsratten utgdende insats och drsavgift faststills av styrelsen. Andring av insats skall dock
alitid beslutas av féreningsstimma.

For bostadsratt skall erliggas arsavgift lill bestridande av féreningens kostnader for den lopande
_verksamheten. samt f6r de i @ § angivna avséttningama. Arsavgifterna férdelas efler bostadsratternas
insatser och erldggs pa tider som styrelsen bestdmmer.



Styrelsen kan besluta att i &rsavgiften ingdende ersatining for vﬁrmc? och varmvatten, renhdalining,
konsumtionsvatten eller elektrisk strom skall erléggas efter férbrukning eller yta.

Om inte &rsavgiften betalas i rtt tid, utgar dréjsmélsranta enligt réntelagen (1975:635) pa den
obetalda avgiften frdn forfallodagen till dess full betaining sker.

Upplatelseavgift, Sverlatelseavgifi och pantsétiningsavgift kan tas ut efter besiut av styrelsen.

For arbete med tivergdng av bostadsratt fr 6veriételseavgift tas ut med beiopp som maximalt fér
uppgd till 2,5 % av prisbasbeloppel enligt lagen (1862:381) om allmén forsékring.

Den medlem till vilken en bostadsratt Svergatt svarar normalt 16r att Gverlatelseavgiften betalas.

For arbete vid pantséttning av bostadsratt f&r pantsittningsavgift tas ut med belopp som maximahi far
uppgé 1ill 1 % av prisbasbeloppet enligt lagen (1962:381) om alimé#n forsdkring.

Pantsattningsavaift betalas av pantséttaren.

Avgifter skall betalas pa det satt styrelsen bestdimmer. Betaining far dock alitid ske genom post-
anvisning, postgiro eller bankgiro.

Avsittning och anvdndning av arsvinst
9§
Avsittning for féreningens faslighetsunderhall skall géras arligen, senast frdn och med del verksam-
hets4r som infaller ndrmast efter det slutfinansieringen av féreningens fastighet genomftirts, med ett
belopp motsvarande minst 0,15 % av taxeringsvérdel fér féreningens hus.
Den vinst som kan uppstd pa féreningens verksamhet skall balanseras i ny rakning.
Styrelse och revisor

10§

Styrelsen bestdr av minst tre och hégsl fem ledamdter sami hdgst tvd suppleanter, vilka samtidigt
viljs av foreningen pd ordinarie stdmma for tiden intill dess nésta ordinarie stimma hallits.

Med undantag for forsla styckets regel om att samtliga viiljs av féreningen, géller att under tiden intill
den ordinarie féreningsstdmma som infaller némmast efter det slutfinansieringen av fdreningens hus
genomfdrts ulses ledamdéter utav Resard Invest AB, Habo Dyame 5:99 AB och viljs vriga ledaméter

och suppleanter av freningen pa ordinarie féreningsstdmma. Ledamdter och suppleant utsedda av
Resard invest AB och Habo Dyame 5:99 AB behéver inte vara medlem i fareningen.

Slutfinansiering har skett n&r samtliga i den ekonomiska planen forutsedda fastighetsidn utbetalats.
11§

Styrelsen konstituerar sig sjéiv.

Styrelsen &r beslutfér nér de vid sammantradet n8rvarandes antal verstiger h#lflen av hela antalet

ledamdter. For giltigheten av fatiade beslut fordras, da for besluisférhet minsia antalet ledaméter ar
nérvarande, enighet om besluten.

12§

Féreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av tva av styreisen dértill utsedda styrelseledaméter

i férening eller av en av styreisen dértill utsedd styrelsefedamot i férening med annan av styrelsen
dértill utsedd person.

13§

Styrelsen far férvalta féreningens egendom genom en av styrelsen utsedd vicevand, vilken sjalv inte

hahdver vara medlam | fAraninnan allar nannm an frictdonde fArealninacamanicatinn



Vicevéirden skall inte vara ardftirande i styrelsen.
14 §
Utan féreningsstdmmas bemyndigande far styrelsen eller firmatecknare, inte avhinda féreningen
dess fasta egendom e!ler tomtrétt. Styrelsen far dock inteckna och beldna sdan egendom etler
tomtratt.
158§
Det dligger styrelsen
att avge redovisning fér férvaliningen av féreningens angelsgenheter genom atl avidimna arsredovis-
ning som skall innehdalla beréttelse om verksamheten under dret (forvaliningsberattelse) samt
redogdrelse for fdreningens intéikier och kostnader under ret (resuitatrikning) och for stéliningen
vid rikenskapsdrets utgang (balansrikning),
att upprétia budget och fasistélla &rsavgifter for det kommande rikenskapsaret,
att minst en gang &rfigen, innan &rsredovisningen avges, besiktiga féreningens hus samt inventera
vriga tilighngar och i férvaltningsberéttelsen redovisa vid besiktningen och inventeringen gjorda
iakttagelser av sérskild betydeise,

att minst en ménad fére den féreningsstimma, pa vilken arsredovisningen och revisionsberattelsen
skall framlaggas, 1ill revisorema lamna arsredovisningen f&r det frflutna rakenskapsaret samt

att senast en vecka innan ordinarie foreningsstdmma lillstalla medlemmama kopia av arsredovis-
ningen och revisionsberittelsen.

16 §
En revisor véljs av ordinarie féreningsstdmma for tiden intill dess nésta ordinarie stamma hallits.

Det ligger revisor

att verkstdlla revision av fireningens drsredovisning jimte rakenskaper och styreisens forvaltning
samt

att senast tvd veckor ftire ordinarie féreningsstdmma framligga revisionsberéttelse.
Féreningsstaimma
17§
Ordinarie féreningsstdmma halls en gdng om &ret vid tidpunkt som framgar av 4 §.
Extra stdmma hdlls da styrelsen finner skal till det och skall av styrelsen dven utlysas d3 detta fér

uppgivet @andamal hos siyrelsen skriftligen begdrts av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga
rostbersdttigade medlemmar.

Kalleise titl féreningsstdmma och andra meddelanden till fSreningens medlemmar skall ske genom
anslag 4 |&mpliga platser inom féreningens hus. Kalletse till stdmma skall tydiigt ange de drenden
som skall férekomma pa stimman. Medlem, som inte bor i féreningens hus, skall skrifiligen kallas
under uppgiven eller eljest for styrelsen k3nd adress.

Kallelse far utfdrdas tidigast fyra veckor fére sldimma och skall utfardas senast tva veckar fére
ordinarie stimma och senasl en vecka fére extra stamma.

18 §

Medlern som tnskar f4 ett &rende behandiat vid stimma skall skrifiligen framslélia sin begéran hos
styrelsen i s& god tid att drendet kan tas upp i kallelsen lill stémman.



19 §
P& ordinarie féreningsstdmma skall fdrekomma fljande renden

a) Uppréttande av forieckning bver ndrvarande mediemmar, ombud och bitriden (réstldngd).
b) Val av ordftrande vid stdmman.

¢) Val av justeringsmaén.

d) Friga om kallelse 1ill stdmman behbrigen skett.

e) Féredragning av styrelsens arsredovisning.

f) Fdredragning av revisionsbheritielsen.

g) Faststéilande av resullat- och balansrékningen.

h) Fréga om ansvarsirihet for styrelsen.

i) Frdga om anvéndande av uppkommen vinst eller tickande av foriust,
i} Fraga om arvoden.

k) Val av styrelseledamdéiter och suppieanter.

I} Val av revisor och suppleant.

m) QOvriga drenden, viltka angivits i kallelsen.

P43 extra stdmma skall férekomma endasi de arenden, f6r vitka staimman utlysts och vilka angivits i
kallelsen till densamma.

20§

Protokoll vid féreningsstdmma skail féras av den stdmmans ordfrande ulsett dartill. I frdga om
prolokollets innehdll gatler

1. aft réstlingden skall las in eller bildggas protokollet,

2. att stdmmans besiut skall féras in i prolokoliel samt

3. om omrdslning har skett, att resultatet skail anges i protokoliet.
Protokoll skall fdrvaras betryggande.

Vid stdmma fbrt protokoll skall senast inom tre veckor vara hos styrelsen tillgangligt for
medlemmarna.

21§

Vid freningsstdmma har varje medlem en rst. Om flera medlemmar har en bostadsr4tt gemensamt,

har de dock lillsammans endast en rst. Rsiberdtligad 4r endast den medlem som fullgjort sina
forpliktelser mot fdreningen.

Bostadsrétishavare far utdva sin rostrétt genom befullmékligat ombud som anlingen skall vara mediem i
féreningen, &kta make, sambo eller nérstdendé som varaktigt sammanbor med medlemmen. Ombud skal!
forete skriftlig, dagtecknad fullmaki. Fulimakten galler htgst ett &r fran utfardandet.

Ingen far p& grund av fullmakt résta for mer 4n en annan réstberattigad.

En mediem kan vid freningsstimma medftira hogst et biiriide som antingen skall vara medlem |
fdreningen, make, sambo eller nérstdende som varaktigt sammanbor med medlemmen.

Omrdstning vid freningsstamma sker 6ppet om inte nirvarande réstberdttigad pdkallar siulen
omrostning.

Vid lika ristetal avgdrs val genom lottning, medan i andra frgor den mening gdller som bitrdds av
ordftiranden.

De fall - bland annat frdga om #ndring av dessa stadgar - d&r s3rskild réstdverviki erfordras for
giltighet av beslut behandlas i 9 kap 18, 19 och 23 §§ i bostadsrétislagen (1991.614).

Beslut rérande stadgeéndring under tiden intil den ordinarie freningsstdmma som infaller nimast
efler det slhutfinansieringen av freningens hus genomftrts, méste godkéinnas av Resard Invest AB
och Habo Dvame 5:99 AB.



Upplatelse och dvergang av bostadsritt
22§

Bostadsratt upplats skriftligen och far endast upplétas al medlem i féreningen. Upplatelsehandlingen
skall ange partemas namn, den 1igenhet uppldtelsen avser, &ndamalet med upplételsen sami de
belopp som skall betalas som insats och drsavgift. Om upplételseavgift skall uttas, skall &ven den
anges.

23 §

Har bostadsratt dvergétt till ny innehavare, fir denne utdva bostadsratten endast om han &r eller
antas till medlem i féreningen.

En juridisk person som &r medlem i féreningen far inte utan samtycke av féreningens styrelse genom
Overlatelse forvarva bostadsratt till en bostadsligenhet,

Utan hinder av frsta stycket far dédsbo efter avliden bostadsritishavare utdva bostadsrétten. Efter
tre 4r frén dédsfallet, far freningen dock anmana didsboet att inom sex ménader visa att bostads-
ratien ingatt i bodelning eller arvsskifte med anledning av bostadsréttshavarens déd eller att ndgon,
som inte far vigras intride i féreningen, férvérvat bostadsrétten och sékt medlemskap. Om den tid
som angelis i anmaningen inte iakttas, fir bostadsratten tvangsfirsiljas fir dédsboets rikning.

Utan hinder av forsta stycket far ocks3 en juridisk person ultva bostadsrétten utan att vara mediem i
féreningen, om den juridiska personen har férvarvat bostadsratten vid exekutiv f3rséljning eller vid
tvangsforséljning och da hade pantrétt i bostadsrétten. Tre &r efter forvérvet fir foreningen uppmana
den juridiska personen att inom sex manader fridn uppmaningen visa att ndgon som inte far végras
intréde i féreningen har férvérvat bostadsrétten och sbkt mediemskap. Om uppmaningen inte faljs,
far bostadsratten tvangsférsiljas.

24§

Den som en bostadsrétt har 6vergétt till f&r inte végras intréde i féreningen om de villkor som
foreskrivs i stadgama &r uppfylida och féreningen skéligen bér godta honom som bostadsrittshavare.

En juridisk person som har férvérvat en bostadsritt till en bostadsldgenhet far véigras intrade i
féreningen dven om de i forsia stycket angivna férutsattningama fér mediemskap &r uppfylida.

Med undantag av detta géller att Resart Invest AB eller Hibo Dyame 5:99 AB, eller den bolaget
anvisar, som enligl avial &ger skyldighet att forvarva osalda bostadsrétier, sdledes &ven skall beviljas
medlemskap och #ga rétten att hyra ut dessa bostadsratisidgenheter i andra hand.

Om en bostadsrétt har Svergatt till bostadsratishavarens make far maken végras intréde i foreningen
endast dd maken inte uppfyller av féreningen Gppstéllt sarskilt stadgevillkor f&r medlemskap och det
skiligen kan fordras att maken uppfyller sddant villkor. Detsamma géiller ocksa nar en bostadsrétt till

en bostadsldgenhet dvergtt till ndgon annan nirstdende person som varaktigt sammanbodde med
bostadsrattshavaren.

Ifrdga om férvérv av andel i bostadsrétl &ger férsta och tredje styckena tillimpning endast om
bostadsrétten efier forvérvet innehas av makar eller, om bostadsrétten avser bostadslégenhet, av
s&dana sambor p4 vilka lagen (1987:232) om sambors gemensamma hem skall tilltmpas.

25§

Om en bostadsratt 8vergdtt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifie eller liknande férvarv och
férvérvaren inte antagits till medlem, far féreningen anmana innehavaren att inom sex ménader frén
anmaningen visa att ndgon som inte far vigras intrade i fdreningen, f&rvérvat bostadsratien och sokt
mediemskap. lakttas inte tid som angetts i anmaningen, f&r bostadsritten tv3ngsforséljas for
forvérvarens rékning.

26§



Ett avtal om 6verldtelse av bostadsraft genom k6p skall upprétias skriftligen och skrivas under av
sdljaren och kdparen, | avialet skall den l3genhet som tveridtelsen avser samt kpeskillingen anges,
Motsvarande skall géilla vid byte eller giva. Bestyrkt avskrift av 6veridtelseavtalet skall tillstéllas
styrelsen.

Avsi#gelse av bostadsrdtt
27§

En bostadsritishavare far avsiga sig bostadsréitien tidigast efter tvé ar frdn uppléteisen och
darigenom bli fri frdn sina férplikielser som bostadsrétishavare. Avsdgelsen skall géras skriftligen hos
styrelsen.

Vid en avsidgeise 6vergar bostadsritien till féreningen vid det manadsskifte som intraffar ninmast
efter tre manader fran avsigelsen eller vid det senare manadsskifte som angetls i denna.

Bostadsrittshavarens rdttigheter och skyldigheter
28 §

Bostadsréttshavaren skall p4 egen bekostnad till det inre hdlla I4genheten jimte tillhGrande utrymmen
i gott skick. Detta g#ller &ven marken, om sddan ingr i uppldtelsen.

Till IAgenhetens inre réknas:

e rummens véggar, golv och tak samt underiiggande fuktisolerande skikt,

e inredning och utrustning i ktk, badrum och 8vriga utrymmen i ligenheten sdsom ledningar och
dvriga installationer f&r vatten, aviopp, virme, gas, ventilation och el till de delar dessa befinner
sig inne i {dgenheten och inte dr stamledningar,

e glas och bagar i ldgenhetens ytter- och innanfénster,

e |agenhetens ytter- och innerdérrar samt

e svagstrdmsanldggningar.

Bostadsréttshavaren svarar dock inte f&r maining av yttersidorna av ytterfénster och yterdrrar och
inte heller fér annat underh&il #n malning av radiatorer och vattenarmaturer eller av de anordningar
frdn stamiedningar fdr aviopp, viirme, gas, elektricitet, vatten, rokgéngar och ventilation som
féreningen forsett ldgenheien med.

Bostadsrattshavaren svarar fér reparation pd grund av brand- eller vattenledningsskada endast om
skadan uppkommit genom eget véllande eller genom vérdsiéshet eller forsummelse av ndgon som
hér till hans hushall eller som géstar honom eller ndgon annan som han inrymt i ldgenheten eller som
ddr utfor arbete for hans rékning. Ifriga om brandskada som bostadsrittshavaren sjélv inte véllat

géller vad som sagts nu endast om bostadsrittshavaren brustit i den omsorg och tillsyn som han bort
iaktta. ‘

Fjdrde stycketl f6rsta meningen géller i tillimpliga delar om det finns ohyra i l4genheten.
29§
Bostadsrétishavaren far inte gtira ndgon visentlig féréndring i Idgenheten utan tillstnd av styrelsen.
30§
Bostadsréttshavaren &r skyldig att ndr han anviinder ldgenheten iaktla allt som fordras for att bevara
sundhet, ordning och skick inom eller utanfdr huset. Han skall ratta sig efler de sarskilda regler som
foreningen i dverensstdmmelse med ortens sed meddelar. Bostadsrittshavaren skall halla noggrann

tillsyn dver atidetta ocksa iakttas av dem han svarar fér enligt 28 § fjrde stycket.

Gods som enligt vad bostadsrittshavaren vet dr eller med skl kan misstinkas vara behiftal med
ohyra far inte féras in i Idgenheten.

31§



Féretrédare fOr bostadsrdttsfGreningen har rétt att f komma in i I4genheten nér det behévs F8r tillsyn
eller for att utfbra arbete som fSreningen svarar f6r. N3r bostadsritien skall tvAngsférsiljas ar
bostadsrattshavaren skyldig att 1ata lagenheten visas pa lamplig tid. Féreningen skall se till att
bostadsréttshavaren jnte drabbas av sitrre oldgenhet &n nédvéandigt.

32§

En bostadsréttshavare fér uppléta hela sin Iigenhet i andra hand endast om styrelsen ger sitl
samtycke.

Samtycke behtivs dock inte,

1. om en bostadsratt har férvédrvats vid exekutiv férséljning eller tvangsftrsaljning av en juridisk
person som hade pantrdtt i bostadsritten och som inte antagits till mediem i féreningen, elier

2. om lagenheten &r avsedd fér permanentboende och bostadsritien Lill ligenheten innehas av en
kommun eller ett landsting.

Styrelsen skall genast underrdttas om en upplateise enligt andra stycket.

Végrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsupplételse, fir bostadsrattshavaren 4nd3
upptata hela sin l4genhet i andra hand, om han under viss tid inte har tillfélle atl anv&nda ldgenheten
och hyresndmnden I&mnar tillstdnd till upplatelsen. Sadant tilistand skall (E§mnas, om bostadsriitts-
havaren har beaktansvéirda skal fér upplatelsen och f8reningen inte har befogad anledning att vigra
samtycke. Ett lillstdnd kan begrénsas till en viss tid och forenas med villkor.

33 §

Bostadsréttshavaren far inte anvéinda |4genheten for ndgot annal dndamai 4n det avsedda.
Foreningen far dock endast 3beropa avvikelse som 4r av avsevird betydelse fér féreningen eller
ndgon annan medlem i féreningen.

34 §

Bostadsréttshavaren far inte inrymma utomstdende personer i ligenheten, om det kan medfra men
for foreningen eller ndgon annan mediem i féreningen.

35§

Nyttjanderétien till en ldgenhet som innehas med bostadsritt och som tilliratts ar férverkad och
féreningen saledes berattigad att siga upp bostadsrattshavaren till avflyttning:

1. om bostadsrétishavaren dréjer med att betala insats eller upplalelseavgift utéver tva veckor fran
det aft féreningen efter forfallodagen anmanat honom att fulig6ra sin betalningsskyldighet eller om
bostadsratishavaren drbjer med att betala Arsavgift, nar det géller bostadsligenhet, mer 4n en
vecka efter forfallodagen eller, nir det géller lokal, mer 4n 2 vardagar efter forfallodagen,

2. om bosladsrétishavaren utan behvligt samtycke eller tillstdnd uppldter lagenheten i andra hand,
3. om ldgenhelen anviinds i strid med 33 eller 34 §§,

4. om bostadsrattshavaren eller den som |3genheten upplatits till i andra hand, genom vardsiéshet 4r
véllande till alt det finns ohyra i iigenheten eller om bostadsrattshavaren genom att inte utan

oskaligt drijsmdl underriitta styrelsen om att det finns ohyra i iédgenhelen bidrar till att ohyran
sprids i huset,

5. om légenheten pd annat sitt vanvérdas elier om bostadsrittshavaren eller den som ligenheten
uppldtits till i andra hand &sidosatter nagot av vad som enligt 30 § skall iakttas vid IAgenhetens
begagnande eller brister i den lillsyn som enligt samma paragraf 3ligger en bostadsritishavare,



6. om bostadsrattshavaren inte lamnar tilitriade till I4genheten enligt 31 § och han inte kan visa en
giltig urs&kt for detta,

7. om bostadsritishavaren inte fullgbr annan honom &vilande skyldighet och det méste anses vara
av synnerlig viki f6r foreningen ait skyldigheten fuilgbres,

8. om tdgenheten helt eller till visentlig del anvénds f&r niringsverksamhet eller darmed likartad
verksamhet, vilken utgtr eller i vilken till inte ovasentlig del ingar brottsligt férfarande, efler f6r
tilifélliga sexuella férbindelser mot ersattning.

Nyttjanderatten &r inte forverkad, om det som ligger bostadsrétishavaren till last dr av ringa
betydelse.

Uppségning pa grund av férh&Hande som avses i férsta stycket 2, 3 eller 5-7 fir ske endast om
bostadsréttshavaren |ater bli att efter tillségelse vidta rattelse utan dréjsmal.

Ifriga om en bostadslégenhe! fir uppsagning pa grund av farhallande som avses i forsta stycket 2
inte heller ske om bostadsrétishavaren efter tillségelse utan dréjsmal anstker om tillstind till
upplatelsen och far anstkan beviljad.

Om féreningen séger upp bostadsrattshavaren till avflytining, har fdreningen réti till ersétining for skada.
Ovriga bestaimmelser
36 §

Vid féreningens uppidsning skall férfaras enligt 9 kap 29 § bosiadsréttsiagen (1991:614). Behdllna
tillgdngar skall férdelas mellan bostadsrétishavama efter légenhetemnas insatser.

37 §

Om nyttjanderatten &r forverkad enligt § 35 fursta stycket pd grund av drojsmal med betalningen av
drsavgift, och har fdreningen med anledning av detta sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning far
denna pa grund av drbjsmélet inte skiljas fr&n l4genheten

1. om avgiften - nér det &r frAga om bostadsligenhet - betalas inom tre veckor frén det att
bosladsratishavaren pa sadant s&tt som anges i bostadsrattslagen (1991:614) 7 kap 27 och
28 § § delgetts underrittelse om majligheten att f3 tillbaka lagenheten genom aft betala
drsavgiften in denna tid eller

2. om avgiften - nar det &r friga om lokal - betalas inom 2 veckor fran det att
bostadsratishavaren pd sidant s&tt som anges i bostadsrattslagen (1991 :614) 7 kapoch 28 §

§ har delgetts undemittelse om mdjligheten att f3 tillbaka fdgenheten genom att betala
arsavgiften inom denna tid.

Utover dessa stadgar géller for freningens vérksamhet vad som stadgas i bostadsréttslagen
(1991:614)} och andra tillampliga fagar.



