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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen BoKlok Liliekonvaljen, 769634-6753 far harmed avge
arsredovisning for 2020.

Verksamheten
Allmédnt om verksamheten

Information om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att

i foreningens hus upplata 24 bostadslagenheter medlemmarna under nyttjanderatt och utan
tidsbegransning pa del av fastigheten Bjornhovda 25:2, Mérbylanga kommun. Upplatelse far aven
omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken skall anvandas som komplement
till bostadslagenhet eller lokal.

Foreningen registrerades hos Bolagsverket 2017-04-27.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en
akta bostadsrattsforening.

Foreningen har sitt sate i Morbylanga kommun.
Verksamheten
Foreningen bildades for att forvarva mark och uppféra 24 lagenheter fordelat pa 4 flerfamiljshus i

Méorbylanga kommun.

Styrelsen har godkant kostnadskalkylen och den blev intygsgiven15 januari 2018.
Den ekonomiska planen godkande styrelsen den 15 juni 2018 och den blev registrerad 5 juli 2018.

Den 15 februari 2018 erhoéll man tillstand att ta emot forskott fran Bolagsverket.
Den 10 juli 2018 erhdll bostadsrattsféreningen tillstand att upplata fran Bolagsverket.

Bostadsrattsféreningen férvarvade 4 juni 2018 del av fastighet fastigheten 25:2 i Mérbylanga kommun.
Marken férvarvades till en kostnad av 5 862 000 kr.

Entreprenaden pa fastigheten blev fardigstalld under hésten 2018 och inflyttning skedde i oktober
2018.

Den ekonomiska forvaltningen har under aret, enligt férvaltningsavtal, handhafts av
Forvaltnings AB Graden.
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Styrelsen
Ordinarie ledamot
Ordférande Maria Wiell
Vice ordf. Mari - Anne Carlsward
Sekreterare Anna Hagbyn
Peter Fransson
Sune Svensson
Suppleant Marcus Andersson
Revisor LR Revision & Redovisning Orebro/Vingaker AB
Valberedning Maj - Lis Johansson Sammankallande

Monica Gustavsson

Foreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter - tva i forening.
Styrelsen har beviljat en lagenhetsoverlatelse under aret.

Styrelsen har beviljat en andrahandsuthyrning under aret.

Under aret har styrelsen hallit 5 stycken protokollférda sammantraden, samt en ordinarie
féreningsstdmma 2020-06-24.

Fastigheten

Fastighetsbeteckning: Del av fastigheten Bjornhovda 25:2, Mérbylanga kommun
Adress: Rylgatan 9, 11, 13 och 15

Byggar: Entreprenaden pa fastigheten fardigstalldes under oktober 2018
Taxeringsvarde: 21 460 000 kr varav byggnad 18 400 000 kr
Lagenhetsfordelning: 24 lagenheter fordelade i 4 flerfamiljshus

Total boyta: 1632 m?

Fastighetens areal: Ca 6 500 m?

Lagenhetsfoérdelning

2 rum och kok 8 st
3 rum och kok 8 st
4 rum och kok 8 st
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Vésentliga hdndelser under rdkenskapsaret

Arsméte med byte av ordférande.
Avgifterna hdjdes med 2 procent.
Lagning av miljdhusets tak.

Lagning av postlador som gick sénder flera ganger under aret.
Utvandig besiktning vilket bland annat ledde till nyplantering av plantor i hackar samt nyplantering av
appeltrad istallet fér déda bjérkar samt forbattring av gronytor och grus vid gavlarna som vetter ut mot

parkeringen.
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Avtal med HSB om uteskétsel uppsagt och avslutades 31 oktober. Nytt avtal tradde i kraft den 1

november med Grényteskotsel AB.

Avtal tecknade med LR Revision & Redovisning.
Omséttning av lan med hjalp av Graden.
BoKIlok stallde in 2-arsbesiktningen invandigt p g a coronapandemin men har utlovat att den skall

genomféras under varen 2021.

Kuriosa:

Medlemsbrev har sants ut nar information har ansetts lamplig.
Planerad varaktivitet stalldes in p g a coronapandemin.
Diskussion med kommunen ang en ek som stracker sig in dver parkeringen - far emellertid inte tas

bort.
Eget kapital
Fond fastighets- Balanserat Arets
Insatser underhéll resultat resultat
Vid arets borjan 31 548 000 31791 0 -35618
Resultatdisp. enligt stammobeslut -35618 35618
Fondavsattning enligt stammobeslut 48 960 -48 960
Arets resultat -103 252
Vid arets slut 31 548 000 80 751 -84 578 -103 252
Flerarsoversikt Belopp i kr
2020 2019 2018
Nettoomsattning 1231 888 757 830 0
Resultat efter finansiella poster -103 252 -35618 0
Soliditet, % 59,6 60 0
Balansomslutning 52736 456 53 021 400 84 597 805
Nyckeltal i kr/m? boyta
Arsavqgift 704 430 0
Lan 12 953 13 038 0
Varmekostnad 96 50 0
Vattenkostnad 55 40 0
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Forslag till disposition av foreningens resultat

Belopp i kr
Till stammans forfogande star féljande belopp
balanserat resultat -84 578
arets resultat -103 252
Totalt -187 830
styrelsen foreslar foljande disposition till stamman
till féreningens fond fastighetsunderhall reserveras enligt stadgarna
ett belopp motsvarande minst 30 kr / kvm bostadsyta pa féreningens hus 48 960
balanseras i ny rakning -236 790
Summa -187 830

Foreningens resultat och stéllning framgar av efterféljande resultat-
och balansrakning med tilldggsupplysningar.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31

Rorelseintédkter

Nettoomsattning 2 1231 888 757 830

Ovriga rérelseintakter 3000 0

Summa rorelseintakter 1234 888 757 830

Rérelsekostnader

Ovriga externa kostnader 3 -590 606 -351 883

Personalkostnader 4 -13 183 0

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -470 380 -274 388

Summa rérelsekostnader -1 074 169 -626 271

Rorelseresultat 160 719 131 559

Finansiella poster

Rantekostnader och liknande resultatposter -263 971 -167 177

Summa finansiella poster -263 971 -167 177

Resultat efter finansiella poster -103 252 -35618

Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt -103 252 -35618

Skatter

Arets resultat -103 252 -35618
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 5 52 155 232 52625612
Summa materiella anlaggningstillgangar 52 155 232 52 625612
Summa anlédggningstillgangar 52 155 232 52 625612

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 6 907 6 907
Avrakning Boklok 0 69 858
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 71916 63 676
Summa kortfristiga fordringar 78 823 140 441
Kassa och bank

Kassa och bank 502 401 255 347
Summa kassa och bank 502 401 255 347
Summa omsattningstiligangar 581 224 395 788

SUMMA TILLGANGAR 52 736 456 53 021 400
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 31 548 000 31 548 000
Fond fastighetsunderhall 80 751 31791
Summa bundet eget kapital 31628 751 31579 791
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -84 578 0
Arets resultat -103 252 -35618
Summa fritt eget kapital -187 830 -35618
Summa eget kapital 31 440 921 31544 173
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 7 14 078 667 14 142 667
Summa langfristiga skulder 14 078 667 14 142 667
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 7 7 060 083 7 135 083
Leverantorsskulder 24 040 75950
Ovriga skulder 5483 0
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 8 127 262 123 527
Summa kortfristiga skulder 7 216 868 7 334 560
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 52 736 456 53 021 400
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Tillaggsupplysningar

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre féretag.
Principerna ar oférandrade jamfort med foregaende ar.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.
Foljande avskrivningstider tillampas:

Anléaggningstillgangar Ar

Materiella anlaggningstillgangar:
-Byggnader 100

Not 2 Nettoomsattning

2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Arsavgift 1148 610 702 235
Bredband 83 232 55 488
Oresavrundning 46 107
1231 888 757 830

Not 3 Ovriga rorelsekostnader
2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
El 17 591 6 044
Varme 157 162 81930
Vatten och avlopp 89 272 65 398
Renhallning 40 800 28 165
Snodrojning 10 650 0
Fastihgetsskétsel inhyrd 55 350 45 285
Reperation och underhall 2 969 -444
Ovriga driftkostnader 4775 4 635
Fastighetsforsakring 34 050 20 260
Serviceavtal 33579 8 452
Gem. TV-anlaggning 51 945 52 257
Forbrukningsinventarier 1000 0
Bredbandskostnader 36 798 0
Ovriga féreningskostnader 11 696 4 052
Administrationskostnader 29 407 18 050
Extern revisionskostnad 11 688 16 250
Bankkostnader 1874 1549
Summa 590 606 351 883
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Not 4 Personalkostnader

Arvoden, andra erséttningar och sociala kostnader
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2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Arvoden 11 000 0
Sociala kostnader 2 183 0
Summa 11 000 0
Not 5 Byggnader och mark
2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 52 900 000 5862 000
-Nyanskaffningar 0 47 038 000
52 900 000 52 900 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -274 388 0
-Arets avskrivning enligt plan -470 380 -274 388
-744 768 -274 388
Redovisat varde vid arets slut 52 155 232 52 625 612
Bokfdrt varde byggnader 46 293 232 46 763 612
Bokfort varde mark 5862 000 5862 000
52 155 232 52 625 612
Not 6 Pagaende nyanlaggningar och forskott materiella
anlaggningstillgangar
2020-12-31 2019-12-31
Vid arets borjan 0 47 038 000
Omklassificeringar 0 -47 038 000
Redovisat varde vid arets slut 0 0
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Not 7 Ovriga skulder till kreditinstitut

Langivare 2020-12-31 2019-12-31
SBAB 29916047  bundet till 2021-05-18 1,06% ranta 6 996 083 7071083
SBAB 29916063  bundet till 2024-05-10 1,42% ranta 7071 333 7 103 333
SBAB 29916071  bundet till 2022-05-10  1,22% ranta 7071 334 7 103 334

21138 750 21 277 750
Varav kortfristid del 1 ar -139 000 -64 000
Varav kortfristid del 1 ar, omférhandlas under kommande ar -6 921 083 -7 071 083
Kvarstaende langfristig del 14 078 667 14 142 667
Summa skulder langfristig del 1-5 ar fran balansdagen
omférhandlas de kommande aren -14 078 667 -14 142 667
Sammanlagd skuld till kreditinstitut 5 ar efter balansdagen 0 0
Stéllda sédkerheter

2020-12-31 2019-12-31
Panter och ddarmed jamférliga sékerheter som
har stéllts fér egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 21 382 000 21 382 000
Summa stéllda sidkerheter 21 382 000 21 382 000
Not 8 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

2020-12-31 2019-12-31
Forutbetalda intakter 106 056 104 123
Upplupna kostnader 21 206 19 404
Summa 127 262 123 527
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Not 9 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Avgifterna hdjs med 2 procent fr o m 1 april.

Auvtal tecknas ang snérdjning och stadning av parkering infor varen.

Enligt I6fte frin BoKlok skall invandig 2-arsbesiktning genomféras under varen.
Ytterligare trad skall planteras m a a halvddda bjérkar som BoKlok inte ersatter.
Uteplats skall anordnas.

Underskrifter

Farjestaden 2021

Maria Wiell Mari - Anne Carlsward Anna Hagbyn
Styrelseordférande

Peter Fransson Sune Svensson

Min revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift.

LR Revision & Redovisning Orebro/Vingaker AB

Jens Forneng
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf BoKlok
Liljekonvaljen
Org.nr 769634-6753

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf
BoKlok Liljekonvaljen for rikenskapsaret 2020.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens
finansiella stéllning per den 2020-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen ér forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller
resultatrikningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i férhallande
till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr
tillrdckliga och @ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den
interna kontroll som de bedomer dr nodvéndig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehéller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen
for bedomningen av foreningens formaga att fortsitta
verksamheten. De upplyser, nir sa &r tillimpligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsitta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt
drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sidkerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden.
Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sdkerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
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uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses
vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som
anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag
professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga
felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrickliga och
dndamalsenliga for att utgora en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte uppticka en vésentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter dr hogre dn for en
visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig
information eller asidosittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstéelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsétgérder som ér limpliga med
hinsyn till omstidndigheterna, men inte for att uttala mig
om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar
i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen
anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i
de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
nagon visentlig osikerhetsfaktor som avser sadana
hindelser eller forhallanden som kan leda till betydande
tvivel om foreningens formaga att fortsétta verksamheten.
Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista
uppmirksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen
om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sadana
upplysningar 4r otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhédmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller
forhallanden gora att en forening inte ldngre kan fortsitta
verksamheten.

- utvirderar jag den Overgripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett sitt
som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, ddribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.

Brf BoKlok Liljekonvaljen, Org.nr 769634-6753
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Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven
utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
BoKlok Liljekonvaljen for rikenskapsaret 2020 samt av
forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten
enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i férhallande
till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr
tillrdckliga och @ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
beddmning av om utdelningen &r forsvarlig med hénsyn
till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning
och risker stiller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i
ovrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma
foreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation dr utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande
stt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betréffande revisionen av forvaltningen, och
ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ir att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sidkerhet
kunna bedoma om néagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

- foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet
mot féreningen, eller

- pa ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
ddrmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av
sdkerhet bedoma om forslaget &r forenligt med
bostadsrittslagen.

2(2)

Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sidkerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka
atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte dr
forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anvinder jag professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa
min professionella bedomning med utgangspunkt i risk
och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar
granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhallanden som &r visentliga for verksamheten och dir
avsteg och overtriadelser skulle ha sirskild betydelse for
foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som ir relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betréiffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om
forslaget ér forenligt med bostadsrittslagen.

Orebro den 31 maj 2021

Jens Forneng
Auktoriserad revisor

Brf BoKlok Liljekonvaljen, Org.nr 769634-6753
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