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OMRADE

Kungsberget

KUNGSBERGETca 2 mil nordvast om
Sandviken, har under de senaste aren blivit
rikskand tack vare Kungsbergets alpina
skidort Fran Stockholm tar det med bil ca 2
timmar vilket gér Kungsberget till hela
Malardalens ndrmaste skidort. Har finns
skidbackar for all typ av skiddkning. Omradet
har idag 22 nedfarter och 12 liftar.
Kungsberget ar en gammal jordbruksbyggd
men har under senare ar fatt manga
fritidsboende bade i gamla torp, nya
ldgenheter samt pa hotellet som uppforts runt
skidbacken. Kungsberget har en av Sveriges
basta Snow Parks. Puckelpisten ar ocksa en
riktig utmaning. Sommartid kan du njuta av
en harlig natur i Kungsfors och Kungsberget
med bar- och svampskogar, bad och fiske.
Med buss 43 tar du dig till Sandviken
Centrum. Narmaste skola 1-6 ligger i Jarbo
dar aven forskola finns. Narmaste
matvaruaffar, Ica, finns i Jarbo, ca 8 km
s6der om Kungsberget.

OVAN Kungsberget
HOGER K ungsberget Gastcenter

VANSTER Kungsberget Ski
Lodge
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OVAN Kungsbergets skidanlédggning

ANSVARIG MAKLARE

Gustav Bjorkman

Jag har varit franchisetagare pa Fastighetsbyran i
Sandviken, Hofors och Ockelbo sedan 2011. Mitt arbete
som fastighetsmaklare borjade i Stockholm 2006 men jag
valde att flytta tillbaka till Sandviken hésten 2010.

Bostadsaffaren ar enFor att géra dig néjd med din livs affar
tycker jag det ar viktigt med hogt engagemang, tydlighet, struktur
och hog tillgdnglighet. Att f& vara med om processen nar du
genomfor din livs affar och, efter avslut, gar fran kontoret med ett
leende péa lapparna ger mig drivkraft att gora det dar lilla extra vid
varje formedling. Jag stimuleras ocksa av att coacha
medarbetarna till framgang, utveckling och en bra balans mellan
arbete och privat. Jag har &ven en diplomering Nyproduktion via
Fastighetsbyran huvudkontor. En kombination av att jag &ar
uppvuxen i Sandvikens kommun och att jag arbetade som
marknadsansvarig i SAIK Bandy under fyra ar gor att jag besitter
ett stort kontaktnat bade med foretag och privatpersoner.






i J,. Wt i

', Valkommen till
ﬁ Prinshojden
Kungsberget, Sandviken

En nyproducerad fjallstuga med riktigt bra och hogt lage ovanfor
Hyllan i Kungsberget, Prinshojden. Fjallstugan om 80 kvm och 8
baddar har en bra planlésning med koék och vardagsrum i 6ppen
planlésning, tre sovrum, tva badrum och bastu. | fjallstugan ar '
det genomgaende hég standard inkl. vattenburen golvvarme. '
Utanfor fjillstugan finns ett altandack med harlig vy 6ver
Kungsberget. Under de sista tre sasongerna har Kungsberget
okat mest av alla skidorter i Sverige med +31%, +25% & +10% ‘
vad galler antal gastnatter. Kungsberget ar Malardalen &
Stockholms narmaste skidort!

FAST PRIS 3 040 000 KR ANTAL RUM 4 VARAV 3 SOVRUM BYGGNADSAR 2020 BOAREA 80 KVM (AREAKALLA: SALJARENS
INFORMATION) TOMTAREA CA. 300 KVM GROVPLANERAD OCH UTJAMNAD TOMTYTA ADRESS PRINSHOJDEN WEBBNUMMER
2091-28023

ANSVARIG MAKLARE
GUSTAV BJORKMAN 070-840 00 31
GUSTAV.BJORKMAN@FASTIGHETSBYRAN.SE =3

EXTRA KONTAKTPERSON
JULIA HEDBERG 070-657 40 14
JULIA.HEDBERG@FASTIGHETSBYRAN.SE
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PRINSHOJDEN

boende mitt i backen

OVERST Prinshéjden
NEDAN VANSTER Dusch
NEDAN HOGER Bastu
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OVERST Entre

NEDAN Hall



OVERST Oppet mellan kék och vardagsrum

NEDAN Kok



PLANLOSNING

Skidbod

Skidbod

Allrum / Kok

Vissa avvikelser kan férekomma



OVERST Plats for soffa

NEDAN Sovrum
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OVERST Sovrum
NEDAN Duschrum
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Formanligt erbjudande fran Swedbank till
dig som koper eller sdljer en bostad via oss.

Ans6k om lanel6fte redan nu

Som kund hos Swedbank kan du anstka om lanel6fte direkt via
Internetbanken eller via deras app. Vill du gdra en kalkyl och rakna
pa din boendekostnad gor du det pa swedbank.se

En manads rantefritt bolan

Swedbank erbjuder en manads rantefritt bolan om du valjer att kdpa
eller salja via Fastighetsbyran. Kreditanstkan hanteras enligt
sedvanlig kreditprévning. Den effektiva rantan ar 2,39 % (3 manader
bunden per 2020-06-05).*Mer information se nedan.

Handpenningslan utan kostnad

Nar du tar bolan hos Swedbank kan de erbjuda dig handpenningslan
utan kostnad i hogst 6 manader och for hogst 10 % av kopeskill-
ingen. Effektiv ranta ar O % (2020-09-01). Kreditanstkan hanteras
enligt sedvanlig kreditprévning. *Mer information se nedan.

Tre manaders hemfoérsakring utan kostnad

Skydda hemmet oavsett om du kdper bostadsratt, villa eller fritids-
hus. Swedbank erbjuder dig hemférsakring kostnadsfritt i 3 manader
vid nytecknande av helarsavtal. Férsakringsgivare ar Tre Kronor
Forsakring AB. *Mer information se nedan.

Mer information om erbjudandet

Rakneexempel for bolan

Kostnadsfritt juridiskt avtal online

Ar du osaker pé vilka juridiska avtal du behéver? Gor Lexlys
kostnadsfria behovsanalys och fa enhelhetsbild av din juridiska
situation. Med ratt avtal kan du kénna dig trygg. Dessutom bjuder
Lexly pa ett valfritt avtal som du gor online,det fria avtalet galler
privatavtal. Lexly &r en av Swedbanks samarbetspartners gallande
juridik (varde 695 kr— 2 295 kr). Las mer pa lexly.se/fastighetsbyran.

Nyckelkund utan manadsavgift forsta aret!
Som Nyckelkund har du tillgang till Bankkort,betal- och kreditkort
MasterCard, Swish, Mobilt BankID, ID-skydd, var app, internet-
banken och Kundcenter Privat som &r 6ppet dygnet runt alla dagar.
Forsta aret betalar du O kr i manadsavgift. Fran och med ar tva betalar
du 39 kr/man. Ordinarie pris ar 64 kr/man om du koper tjansterna
separat. *Mer information se nedan.

Alltid 6ppet

Swedbank Kundcenter Privat 0771-22 11 22
ar 6ppet alla dagar dygnet runt. De nas ocksa
pa swedbank.se eller via internetbanken.

Erbjudandet
galler till

31 mars 2022.

Ett 1anebelopp pa 1 000 000 kronor, till 2,39 % ranta (3 manaders bunden per 20-06-05), med rak amortering, aterbetalningstid 50 ar ger en effektiv
ranta pa 2,42 % (ej nyckelkund: 2,51 %). | detta exempel tas inte hansyn till en manads réantefritt bolan.

Forsta manadsbetalningen inklusive amortering &r 3 658 kronor. Totalt belopp att betala om rantan ar oférandrad under lanets I6ptid ar 1 598 496 kronor.
Antalet avbetalningar & 600 stycken. Exemplet bygger pa manatliga aviseringar, utan upplaggningsavgift eller aviseringskostnad (detta forutsatter att du ar
nyckelkund och aviseras digitalt). For ej nyckelkund tillkommer upplaggningsavgift pa 0,25 % av lanebeloppet (lagst 650 kronor, hdgst 6 000 kronor) samt

45 kronor i aviavgift vid postala avier.

Erbjudandet galler efter sedvanlig kreditprévning. Lanet forutsatter att sakerhet lamnas i form av pant i bostad. Valutakursférandringar kan komma att
paverka beloppen som du ska betala om du till exempel har inkomst i annan valuta an lanet.

Rakneexempel for rantefritt handpenningslan

Ett handpenningslan fér max 10 % av kopeskillingen erbjuds rantefritt under 16ptiden om sex manader. Aterbetalas i sin helhet senast per tilltradesdagen
och inte senare an sex manader fran lanets utbetalande. Erbjudandet géller efter sedvanlig kreditprovning. Ett 1an pa 100 000 kronor till 0,00 % réanta
(rorlig 20200901) som betalas tillbaka vid tilltrade, aviseringsavgift O kronor, upplaggningsavgift O kronor ger en effektiv ranta pa 0,00 %. Totalt belopp

att betala under lanets 16ptid: 100 000 kronor. Antalet betalningar &r en (1).

Nyckelkund

Ordinarie pris for Nyckelkund ar 39 kronor per manad. Ordinarie arsavgifter om tjansterna kops separat: Internetbanken med betaltjanst 175 kr, Bankkort
250 kr, Betal- och kreditkort MasterCard 195 kr, ID-skydd 150 kr. Kortutgivare och kreditgivare ar Entercard Group AB, Swedbank &r kreditférmedlare.
Avgifter och kostnader kan tillkomma vid anvandning av tjansterna. Tjansten ID-skydd tillhandahalls av Affinion International AB som Swedbank
samarbetar med. Vid anstkan om betal- och kreditkort Mastercard gors sedvanlig kreditprévning.

Hemforsakring

Vi erbjuder hemforsakring kostnadsfritt i tre manader vid nytecknande av helarsavtal.

Forsakringsgivare ar Tre Kronor Forsakring AB.

Om du inte ar kund idag, kan du enkelt bli
det genom att scanna QR-koden och fdlja
stegen eller besoka ett av vara kontor.




OVERST Néra backen
NEDAN VANSTER Husen
NEDAN HOGER Husen
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OVERST Prinshéjden
NEDAN Vacker omgivning
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OBJEKTSBESKRIVNING

Nedre Angsvigen - Prinshojden 1-5

ALLMANT En trivsam fjallstuga om 80 kvm med
genomgaende hog standard, bra planlosning och
vattenburen golvvarme inkl. ekparkettgolv.

Mer information under dokument, Prinshdjden
leveransdeklaration.

Prinshéjdens hemsida: www.prinshojden.se

Bra framtida hyresintakter via: www.prinshojden.se/bo-
kalkylen

HALL En vdlkomnande hall med bra avhédngningsytor.

KOK Ett p&kostat kok frén Marbodal i 6ppen
planlésning med vardagsrum. Kokets utrustning bestar
av diskmaskin, induktionshall, kyl/fris samt inbyggd
micro och ugn. | koket finns en trevlig matplats.

VARDAGSRUM Ett fint vardagsrum i 6ppen planlésning
med kok.

TVA BADRUM | fjallstugan finns tvé helkaklade badrum
med wc, duschhorna och handfat. | ett av badrum
finns dven bastu.

TRE SOVRUM | stugan finns det tre sovrum med totalt 8
baddar.



OBJEKTSBESKRIVNING

BYGGNAD

ANTAL RUM 4 varav 3 sovrum

BOAREA 80 kvm (Areakalla: séljarens information)
BYGGNADSTYP Enplansfjallstuga

BYGGNADSAR 2021

TAK Falsat plattak

FASAD Laserad fasadpanel

GRUNDLAGGNING Platta p&4 mark med golvvarme
FONSTER 3-glas, Traryd Otimal alutéckt utsida
STOMME Tra

UPPVARMNING Fjarrvarme

VENTILATION Ventilation FX
ENERGIDEKLARATION Energideklaration saknas.

OVRIGT BYGGNAD Till fastigheten &r fiber anslutet,
abonnemang tecknas av kparen.

OVRIGA BYGGNADER Det ingér 10 kvm altan i priset,
om man vill ha stérre altan kostar det 1400 kr/kvm att
komplettera.

Intill fiallstugan finns tva skidforrad.

OVRIGT TOMT En mindre tomt med riktigt bra och hogt
lage i Kungsberget. Infart med parkeringsplatser via
packad grus. | dvrigt &r tomten grovplanerad med
utjamnad yta.

FASTIGHET

FASTIGHETSBETECKNING Kungsberg 57:47, 48, 50
ADRESS Nedre Angsvagen - Prinshéjden nr 1, 2, 4

TOMT 363 kvm, Frikdpt, Grovplanerad och utjdmnad
tomtyta

VATTEN/AVLOPP Kommunalt vatten och avlopp.

SAMFALLIGHET GEMENSAMHETSANLAGGNING,
SERVITUT MM Last, Ledningsratt: Starkstrém

PLANBESTAMMELSER ETC Detaljplan
GENOMFORANDETID 2027-04-26

EKONOMI

FAST PRIS 3 040 000 kr
DRIFTSKOSTNAD 34 428 kr/ar
Elférbrukning: 4 800 kr.
Uppvarmning: 19 200 kr.
Forsakring: 5 428 kr.

Vag samf: 5 000 kr.

KOMMENTAR Driftskostnader &r uppskattade av
husleverantér och fastighetsédgare.

Vag samf. ar Kungsbergets samfallighet for VA, vagar,
renhéalining och snordéjnning. 5000 kr per ar.
Beréknad kostnad for uppvarmning via fjarrvarme ar
1600 kr/man.

Uppskattad elférbrukning inkl elnat &r 400 kr/man.

BOENDEKOSTNADSKALKYL Vill du f& en personlig
boendekostnadskalkyl upprattad - kontakta ansvarig
maklare.

OVRIGT

TILLTRADE December 2021
SALJARE Villmyren Fastighets AB

OVRIGT Varje fjallstuga kommer ha ett uthyrningsavtal
med Kungsberget under vintersdsongen, for
stugagaren finns ocksd mojlighet att teckna
sommaruthyrningsavtal med Kungsberget. Under
vintersasongen har dgaren till fjallstugan ratt att
disponera stugan under fyra helveckor alternativt atta
halvveckor, resten av tiden har Kungsberget
nyttjanderatt att hyra ut till andra skidgdster. Denna
nyttjianderatt galler till april 2025 och darefter
bestammer du sjalv om du vill 1ata Kungsberget hyra ut
din lagenhet eller om du vill disponera 6ver den sjélv.
Kungsberget skoter allting med bokningar, stddning,
atgard av inredning som gar sonder, besiktning och
nycklar. For detta tar Kungsberget ar 1 10% av hyran,
ar 2 15% av hyran, ar 3 20% av hyran samt darefter ar
det 25% av hyran.

Infor sdsongen 2016/17 gjorde Brandsgruppen sin
storsta enskilda investering i Kungsberget och bygger
en 8-stols expresslift, dppnar ett helt nytt skidomrade
pa den soddra sidan av berget och investerar stort i
snosystemet.

Se pressmeddelande 2016-02-18:
http://www.anpdm.com/newsletter/3440689/41465C4A
724147584271

Kungsberget tkade liftkortsforséljningen mest av alla
skidanlaggningar 2016/2017:
https://www.svt.se/nyheter/lokalt/gavieborg/kungsberget
-sticker-ut-i-
skidsverige?cmpid=del:fb:20171014:kungsberget-
sticker-ut-i-skidsverige:nyh:Ip

Under sista tre sdsongerna har Kungsberget 6kat mest
av alla skidorter i Sverige med +31%, +25% & +10%
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JURIDISK INFORMATION TILL SALJARE & KOPARE AV FASTIGHET

FASTIGHETSMAKLARENS ROLL I DIN AFFAR En fastighets-
maéklares uppgift ska vara en opartisk mellanman och tillvarata
bade saljarens och koparens intressen. Uppdraget ska utforas
omsorgsfullt och enligt god fastighetsmaklarsed, allt i enlighet med
fastighetsmaklarlagen, FML, som ar en konsumentskyddandande
lagstiftning. Alla maklare &r registrerade hos den statliga
tillsynsmyndigheten Fastighetsmaklarinspektionen.

UPPDRAGSAVTALET Ett férmedlingsuppdrag avseende en

bostad ska enligt FML vara skriftligt. | uppdragsavtalet anges
forutsattningarna for uppdraget samt uppdragsgivarens och
maklarens respektive rattigheter och skyldigheter vid formedlingen.

MAKLARENS ERSATTNING Uppdragsgivaren och maklaren far
komma 6verens om vad som ska gélla i fraga om maklarens
ersattning. Det finns inga faststéllda taxor eller liknande. Maklarens
ersattning for arbetet utgér normalt som provision, bestamd till en
viss procent av kopeskillingen. Utover avtalad provision har
maklaren inte ratt att ta ut sérskild ersattning for sina tjanster, om
inte sarskild 6verenskommelse traffats om just detta. Provisions-
ratten uppstar normalt nar bostaden sljs till en kdpare som
méklaren har anvisat under uppdragstiden. Oftast innehaller
uppdragsavtalet en bestdammelse om en tidsbegransad ensamratt
for méklaren. Det &r en skyddsregel for méklaren som ger denne
ratt till provision om bostaden séljs under ensamrattstiden dven om
méklaren inte har anvisat kparen eller medverkat till dverlatelsen.

OBJEKTSBESKRIVNING Enligt FML ska méaklaren tillhandahalla
en tilltankt kopare en skriftlig beskrivning av bostaden. Denna
objektsbeskrivning ska enligt lagen innehalla vissa obligatoriska
uppgifter, som bygger dels pa uppgifter fran offentliga register

och dels pa saljarens uppgifter. Som regel innehaller beskrivningen
ocksa en del allman information, t ex om rumsférdelning,
maskinell utrustning, foton och ritningar mm. Nér objektsbeskriv-
ningen uppréttats far saljaren ta del av denna for att kunna ratta
till eventuella fel. Det &r viktigt att séljaren papekar felaktigheter
eftersom objektsbeskrivningen kommer att inga i underlaget som
ligger till grund for koparens beslut att kopa bostaden. Det ar
saljaren som ansvarar gentemot koparen for de uppgifter som
finns med i objektsbeskrivningen eftersom dessa, senare i affaren,
anses vara en del av kdpekontraktet. Om maklaren daremot
missténker att nagon uppgift &r felaktig maste méaklaren givetvis
kontrollera den och dérefter ratta uppgiften. Det ar viktigt att
komma ihag att fastighetsmaklaren &r den formedlande lanken
mellan kdparen och séljaren. Ansvaret for eventuella fel i en
formedlad fastighet ligger darfor normalt hos séljaren, eller hos
koparen, och inte hos den ansvarige méklaren. Fastighetsmaklaren
har ingen undersodkningsplikt i vanlig mening. Maklaren har
daremot en skyldighet att upplysa kparen om sadant som
maklaren iakttagit, kanner eller som méklaren med hansyn till
omstandigheterna har sérskild anledning att misstanka om
fastighetens skick som kan antas ha betydelse fér en képare.

SAL JARENS UPPLYSNINGSSKYLDIGHET Séljaren har ingen
generell upplysningsplikt om allt denne kanner till. Utgangspunkten
ar istéllet att saljaren inte kan goras ansvarig for fel som ar
upptackbara for koparen. Trots detta har séljaren i vissa situationer
anda ett ansvar att upplysa om sadana fel saljaren kanner till och
borde inse/forsta &r av betydelse. En forutsattning for sadant
ansvar ar dock att det ar ett vasentligt fel eller avvikelse, dvs.

nagot som képaren borde ha kunnat rakna med att bli upplyst om,
samt att utebliven upplysning om felet/avvikelsen kan antas ha
inverkat pa kopet.

KOPARENS UNDERSOKNINGSPLIKT Innebérden av underssknings-
plikten, som ar mycket langtgaende, ar att noggrant och omsorgs-
fullt undersoka allt som &r atkomligt utan ingrepp i byggnaden.
Koéparen maste t ex flytta pa skymmande mabler och lyfta pa mattor
och gardiner for att granska ytskiktet pa golv och véaggar. Tranga
utrymmen i grund, kallare och pa vind ska ocksé undersokas. |
undersokningsplikten ingar &ven att inspektera t ex byggnadens tak/
fasader, skorstensstock, och alla 6vriga anléggningar, sasom
elinstallationer, varmeanlaggningar, brunnar for vatten och aviopp.
Vattenkvalitet &r ocksa nagot som ligger pa koparen att undersoka,
samt férekomst av radon i vatten, mark och byggnad.

BUDGIVNING Bud é&r inte bindande fér budgivaren och saljaren ar
inte tvungen att sélja till den som lagt det hogsta budet. Inte heller
maste séljaren forklara sitt val av kdpare. Enligt FML ska en
maklare féra en forteckning 6ver alla bud som I&mnats med
kontaktuppgifter till budgivarna. Detta fér sakerstalla att budgiv-
ningen gar till pa ett korrekt satt. Observera att denna anbudsfor-
teckning endast lamnas ut till saljaren och képaren med hénsyn
till personupp gifterna déri. Mer information om detta finns i
Fastighetsbyrans budgivningspolicy.

KOPARENS FINANSIERING Det &r viktigt att koparen har
finansiella mojligheter att fullfélja kopet — fér bada parter.
Vanligtvis racker ett skriftligt lanelofte fran bank, men observera
att laneloftet i princip alltid &r villkorat av att inget férandras for
képaren. Om koparen t ex forlorar sitt arbete kan banken aterkalla
laneloftet. Det forekommer att banken villkorar lanelftet av att
koparen saljer sin nuvarande bostad. Tala med méaklaren om vilka
finansieringsforutsattningar du har.

SKRIFTLIGT KOPEKONTRAKT Fér att ett kop av en fastighet ska
bli giltigt kravs att vissa formkrav enligt lagen &r uppfyllda. Det
viktigaste formkravet ar att kopet blir géllande férst nar samtliga
saljare och kopare undertecknat kopekontraktet. Ett muntligt
eller skriftligt 16fte att sélja, eller anbud att kopa, &r alltsé inte
bindande. Né&r formkraven &r uppfyllda gér det inte att ensidigt
"angra” kopet.

SARSKILDA VILLKOR | KOPEKONTRAKTET Det finns vissa valbara
villkor i kdpekontraktet som kan ge parterna, eller en av dem, ratt att
frantrada kopet. Vanligt &r att koparen vill kunna frantrada kopet
om hen inte beviljas lan for att kunna finansiera kdpet. Andra villkor
som kan férekomma &r att koparen far 1ata en sakkunnig person
besiktiga bostaden innan kdpet blir bindande. Saljarens villkor

kan handla om att hen vill kunna kdpa en annan bostad. Dessa s&
kallade svévarvillkor &r alltid tidsbegransade och ambitionen ar att
de ska upphdra att gélla efter relativt kort tid. Fragan om denna
typ av villkor ska férekomma eller inte &r en del av férhandlingen
mellan saljaren och képaren.

VAD INGAR I KOPET? | jordabalken definieras vad som &r fast
egendom (fastighet) och vad som hor till en fastighet (fastighets- och
byggnadstillbehor). Det som inte &r fast egendom eller fastighets- och
byggnadstillbehdr &r los egendom och ingér normalt inte vid kop av en
fastighet.

Fastighetstillbehor ar t ex byggnaden, ledningar, stangsel, flagg-
stang, oljetank etc. och byggnadstillbehor &r t ex badkar, dusch-
kabin, vitvaror, etc. Finns dessa saker vid kontraktsskrivningen
ingar de i kopet, om inget annat avtalats mellan parterna. Det

ar dock fullt mjligt for séljaren att undanta tillbehdr fran kopet
om man har talat om vad som ska undantas i god tid innan
kopekontraktet skrivs. Ar det osakert om ndgot ska betraktas som
tillbehor eller 16s egendom &r det bra om parterna klargor detta
innan kopekontraktet skrivs.

VEM ANSVARAR FOR FEL? Utgangspunkten &r att fastigheten kops
i det skick den faktiskt ar pa kontraktsdagen. De faktiska fel som
saljaren normalt kan bli ansvarig for ar sa kallade dolda fel. Fel
som koparen inte upptéckt, inte borde ha upptackt, eller inte
borde ha misstankt finnas med hansyn till fastighetens alder, pris
och 6vriga skick. Saljaren ansvarar alltid for sina garantier och
utfastelser och fér om skicket férsamras pa grund av en olycks-
héandelse mellan képekontraktet och tilltradet. Daremot kan
séljaren inte hallas ansvarig for normalt slitage och aldersrelaterade
fel.

Efter kopet uppstar ibland en diskussion mellan kdparen och
séljaren om vem som ska bekosta ett fel som upptéckts pa
fastigheten. Om parterna inte kan enas om saken ger jordabalkens
felregler végledning. Férst har man att avgéra om felet hade kunnat
upptackas vid en noggrann undersokning innan kopet. Det kan
vara svart att fullgéra sin undersokningsplikt sjalv och darfor ar
det klokt att anlita en sakkunnig person eller professionell
besiktningsman for detta. Gors bedémningen att képaren inte
kunnat upptacka felet, och inte heller haft anledning att forvanta
sig det felet, sa anses det oftast vara tal om ett dolt fel. For det
andra kravs att det dolda felet dven ar av storre karaktar, det

vill saga det kan antas ha paverkat fastighetens marknadsvarde
om felet hade varit kant innan kopet. Uppfylls dessa tva
forutsattningar har kdparen ratt till ersattning fran saljaren.

Det &r allts till stor del kdparens undersokningsplikt som avgdr
om nagot kan anses som ett dolt fel. Koparens undersékningsplikt
utékas om hen ser tecken pa t ex fel pa byggnaden eller om fel
kan misstankas p g a skicket. Séljarens uppgifter paverkar ocksa
omfattningen av koparens undersokningsplikt. Om saljaren t ex
upplyser képaren om att det till och fran varit fukt i kéllaren kan
det utdka koparens undersékningsplikt.

REKLAMATION TILL SALJAREN Saljaren ansvarar for dolda fel

i en sald fastighet i tio ar efter kdparens tilltrade. Om koparen

vill dberopa att fastigheten &r felaktig ska kdparen reklamera
(framstalla krav) till saljaren. Reklamationen maste ske inom skalig
tid efter det att koparenmarkt, eller borde ha markt, felet. Om
koparen reklamerar for sent férloras i normalfallet rétten att kréva
kompensation av séljaren.

OM SALJAREN KOPT FASTIGHETSBYRANS BESIKTIGAD-

PAKET MED EN DOLDAFELFORSAKRING HOS ANTICIMEX
FORSAKRINGAR AB Aven om det &r saljaren som ar
forsakringstagare har dven du som képare av fastigheten mojlighet
att anmala fel direkt till Anticimex. Om du upptéckt ett fel som
du anser utgor ett sa kallat dolt fel &r det viktigt att du anméler
detta sa snart som mgjligt till séljaren eller Anticimex. Du har da
gjort en reklamation. For att Anticimex ska kunna géra en korrekt
bedémning av ditt krav méaste du beskriva felet sa utforligt som
mojligt i din skadeanmalan. Om du kan sa ange dven ditt yrkade
ersattningskrav i kronor. Har du som képare anmalt ett fel direkt
till Anticimex, och séljaren kopt Fastighetsbyrans besiktigad-
paket, anses anmalan vara ett meddelande om fel (reklamation)
till séljaren och reklamationen anses da avsénts pa det satt som
jordabalken foreskriver enligt 4 kap 19 a § jordabalken. Notera att
en kopare inte befrias fran sin undersokningsplikt dven om séljaren
kopt Fastighetsbyrans besiktigad-paket.

Kontaktuppgifter: anticimex.se/kontakt, tel 020-170 90 90.

BOENDEKOSTNADSKALKYL Maklaren erbjuder dig som ska kopa
bostad en skriftlig berakning dver dina personliga boendekostnader.
Meddela méklaren om du énskar en boendekostnadskalkyl.

REKLAMATION TILL MAKLAREN Anser saljaren eller kparen
att méklaren har begatt ett fel som orsakat en ekonomisk skada
ska reklamationen ske inom skalig tid efter det att séljaren eller
koparen insett, eller borde ha insett,de omsténdigheter som
reklamationen grundar sig pa. Krav mot maklare preskriberas
normalt efter tio ar. Reklamation och underrattelse om
skadestandskrav kan 6verlamnas, muntligen eller skriftligen, till
maklaren eller till kontoret vars adress finns angiven i uppdrags-
avtalet eller kdpekontraktet.

Arende om skadestand prévas i forsta hand av maklarens ansvars-
forsakringsbolag efter att ett krav mot maklaren framstallts. Om
koparen eller séljaren inte &r néjda med férsakringsbolagets beslut
kan de begéra att Fastighetsmarknadens reklamationsnamnd (FRN)
Overprovar forsakringsbolagets beslut, se www.frn.se. Om séljaren
onskar fa ett arende om nedsattning av provision provat gors detta

i forsta hand hos FRN. Vidare kan Fastighetsmaklarinspektionen
(FMI), som utdvar tillsyn 6ver fastighetsméklare i Sverige, prova
om méklaren brustit i sina skyldigheter. FMI prévar inte fragor om
skadestand eller provision. Information om bland annat maklarens
roll och fastighetsmaklartjansten finns pa www.fmi.se.

ANGERRATT For det fall samtliga uppdragsgivare ingétt
formedlingsuppdrag med méklaren utanfér maklarens affarslokal
har uppdragsgivaren ratt att frantrada avtalet (@ngerratt) genom
att meddela detta personligen till méklaren inom 14 dagar fran
den dag formedlingsuppdraget patecknats av bada parter
(angerfrist). Standardformular for utovande av angerratten

finns att tillgd hos Konsumentverket, www.konsumentverket.

se. Angerratt galler dock inte om uppdragsgivaren uttryckligen
samtyckt till att tjansten ska bérja utforas under angerfristen och
gatt med pa att det inte finns nagon angerratt nar tjansten har
fullgjorts. | de fall uppdragsgivaren har angerratt och valjer att
utnyttja denna, kan uppdragsgivaren bli skyldig att utge ersattning
till maklaren for utford del av tjiansten med en proportionell del av
det avtalade priset, om det &r skaligt. Denna ratt forutsatter dock
att uppdragsgivaren uttryckligen begart att tjansten ska pabérjas
under angerfristen.

TILLAGGSTJANSTER Som kund hos Fastighetsbyrén erbjuds du
skraddarsydda lésningar med produkter och tjanster fran vara
samarbetspartners. Maklaren kan erhalla ersattning vid formedling
av tillaggstjanster. For t ex Hemnet Internetannonsering kan en
enskild maklare erhalla upp till 1 160 kr. Hemnet tillaggsprodukter
— Enskild méklare kan erhalla upp till 20% av priset pa tillaggspro-
dukten exklusive moms. Samtliga samarbetspartners och tjanster
redovisas pa fastighetsbyran.com.

KUNDOMBUDSMAN Vid funderingar kring din bostadsaffar vander
du dig till din fastighetsmaklare. Om du efter den kontakten vill ha
mer information/vagledning har Fastighetsbyran &ven en Kundom-
budsman. Kundombudsmannen &r till fér Fastighetsbyrans kunder
som har fordjupade fragor kring sin bostadsaffar eller klagomal pa
fastighetsmaklartjansten.

FASTIGHETSBYRANS BEHANDLING AV PERSONUPPGIFTER
Information om hur Fastighetsbyran behandlar dina
personuppgifter och vilka rattigheter du har finns pa
fastighetsbyran.com/integritetspolicy
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