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Stadgar for Bostadsrattsforening
Firma och &ndamal

§1

Féreningens firma ar Bostadsrattsféreningen Stengodset 6.

§2

Féreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen
genom att i féreningens hus upplata bostadslagenheter fér permanent boende
och lokaler till nyttjande utan begransning i tiden. Bostadsréatt ar den ratt i
foreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen. En upplatelse med
bostadsratt far endast avse hus eller del av hus. En upplatelse far dock
omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken skall
anvandas som komplement till nyttiandet av huset eller del av huset. Medlem
som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Sarskilda bestammelser

§3

Styrelsen skall ha sitt séte i Stockholm.
§4

Ordinarie foreningsstdmma halls en gang om aret fore maj manads utgang.
(Jfr §17)

Rakenskapsar

§5

Féreningens rakenskaper omfattar tiden kalenderar.
Medlemskap

§6

Fraga om att anta en medlem avgors av styrelsen om annat inte féljer av 2
kap 10§ bostadsrattslagen. Ansékan om intrade i féreningen skall géras
skriftligen.
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§7

Medlem far inte uteslutas eller uttrada ur féreningen, sa lédnge han innehar
bostadsratt.

Anmalan om uttrdde ur féreningen skall géras skriftligen.
Avgifter
§8

For bostadsrétten utgaende insats och arsavgift faststélls av styrelsen.
Andring av insats skall dock alltid beslutas av féreningsstamma.

For bostadsratt skall erlaggas arsavgift till bestridande av féreningens
kostnader fér den l16pande verksamheten, samt for de i §9 angivna
avsattningarna. Arsavgift férdelas efter bostadsratternas andelstal. Arsavgift
skall betalas pa satt och tidpunkt som styrelsen bestammer.

Styrelsen kan besluta att ersattning for varme och varmvatten, renhallning,
konsumtionsvatten eller elektrisk strém skall erldggas efter foérbrukning eller
yta.

Styrelsen kan aven besluta om andring/teckning/avslut av
kommunikationstjanster for fastighetens lagenheter

Overlatelseavgift och pantséattningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen.

Overlatelseavgift far maximalt uppga till 2.5% av det basbelopp enligt lagen
(1962:381) om allmén férsdkring som galler vid tidpunkten fér ansékan om
medlemskap.

Pantséttningsavgift far maximalt uppga till 1% av det basbelopp enligt lagen
(1962:381) om allmén forsékring som géller vid tidpunkten for underrattelse
om pantséttning.

Avsittningar och anvandning av arsvinst
§9

Avséttning for foreningens fastighetsunderhall, s k yttre fond, skall géras
arligen med ett belopp motsvarande minst 0.3% av taxeringsvérdet fér
féreningens hus.
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Den vinst som kan uppsta i féreningens verksamhet, skall balanseras i ny
rakning.

Styrelse och revisorer
§10

Styrelsen bestar av minst tre och hégst fem ledaméter samt minst en och
hogst tre suppleanter, vilka samtidigt véljs av féreningen pa ordinarie stamma
tills n4sta ordinarie stamma hallits.

§11
Styrelsen konstituerar sig sjalv.

Styrelsen &r beslutsfor nar antalet ndrvarande ledaméter vid sammantradet
overstiger hélften av samtliga styrelseledaméter. Som styrelsens beslut galler
den mening om vilken mer &n hélften av de narvarande rostat eller vid lika
rostetal den mening som bitrads av ordféranden. Da for beslutsférhet minsta
antalet ledaméter &r narvarande fordras enighet om besluten.

§12

Féreningens firma tecknas av tva styrelseledaméter i forening eller av en
styrelseledamot i férening med annan person som styrelsen utsett for detta.

§13

Styrelsen far forvalta féreningens egendom genom en av styrelsen utsedd
forvaltare, vilken sjélv inte behdver vara medlem i féreningen.

Forvaltaren skall inte vara ordférande i styrelsen.
§14

Utan féreningsstdmmas bemyndigande far styrelsen eller firmatecknare inte
avhanda foreningen dess fasta egendom. Styrelsen far dock inteckna och
beldna sadan egendom.

§15

Styrelsen aligger:




att avge redovisning 6ver férvaltningen av féreningens angelagenheter genom
att avldmna arsre- dovisning som skall innehalla berattelse om verksamheten
under aret (férvaltningsberattelse) samt redogérelse for féreningens intakter
och kostnader under aret (resultatrakning), och for stallningen vid
rakenskapsarets utgang (balansrakning),

att uppratta budget och faststélla arsavgifter for det kommande
rédkenskapsaret,

att minst en gang arligen, innan arsredovisningen avges, besiktiga féreningens
fastighet samt inventera 6vriga tillgangar och i férvaltningsberattelsen redovisa
vid besiktningen och inventeringen gjorda iakttagelser av sarskild betydelse,

att minst sex veckor fére den féreningsstdmma, pa vilken arsredovisningen
och revisorernas

beréattelse skall framlaggas, till revisorerna lamna arsredovisningen for det
forflutna rakens- kapsaret samt

att senast en vecka fore ordinarie féreningsstdmma tillstdlla medlemmarna
kopia av arsredovisning en och revisionsberattelsen.

§16

Minst en revisor samt minst en suppleant véljs av ordinarie féreningsstdmma
tills ndsta ordinarie stamma hallits.

Revisorn aligger:
att verkstélla revision av féreningens rakenskaper och férvaltning samt

att senast tre veckor fore ordinarie féreningsstdmma framlagga
revisionsberéttelse.

Féreningsstimma
§17

Ordinarie féreningsstdmma halls en gang om aret vid tidpunkt som framgar av

§4.
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Extra stamma halls da styrelsen eller revisorer finner skl till det eller da minst
en tiondel av samtliga rostberattigade skriftligen begart det hos styrelsen med
angivande av drende som 6nskas behandlat pa stdmman.

Kallelse till féreningsstdmma och andra meddelanden till féreningens
medlemmar skall tillstéllas medlemmarna. Kallelse till stdmma skall tydligt
ange de arenden som skall forekomma pa stdmman. Medlem, som inte bor
inom fastigheten skall skriftligen kallas under uppgiven eller annan for
styrelsen kdnd adress.

Kallelse far utfardas tidigast fyra veckor fére stdmma och skall utfardas senast
tva veckor fore ordinarie stamma och senast en vecka fére extra stamma.

§18

Medlem som &nskar fa ett &rende behandlat vid stdmma skall skriftligen
framstélla sin begéran hos styrelsen i sa god tid att &rendet kan tas upp i
kallelsen till stdmman.

8§19

P& ordinarie féreningsstdmma skall forekomma foljande &renden:
a) Upprattande av férteckning 6ver narvarande medlemmar.

b) Val av ordférande vid stamman.

c) Val av justeringsman.

d) Fraga om kallelse till stimman behérigen skett.

e) Féredragning av styrelsens arsredovisning.

f) Foredragning av revisorernas beréttelse.

g) Faststéllande av resultat- och balansrékning.

h) Fraga om ansvarsfrihet for styreisen.

i) Fraga om anvandande av uppkommen vinst eller tdckande av forlust.

j) Fraga om arvoden.




k) Val av styrelseledaméter och suppleanter.
[} Val av revisor och suppleant.
m) Ovriga &@renden vilka angivits i kallelsen.

Pa extra stimma skall, férutom punkterna a-d ovan, férekomma endast de
arenden for vilka stdmman utlysts och vilka angivits i kallelsen till densamma.

§20
Vid stamma fort protokoll skall senast inom tre veckor tillstallas medlemmarna.
§21

Vid féreningsstdmma har varje medlem en rést. Om flera medlemmar innehar
bostadsratt gemensamt, har de emellertid tillsammans endast en rost.
Réstberattigad ar endast den medlem som fuligjort sina forpliktelser mot
féreningen.

Medlem far utova sin rostratt genom befullméktigat ombud som antigen skall
vara medlem i féreningen, dkta make, sambo eller narstaende som varaktigt
sammanbor med medlemmen. Ombud skall férete skriflig och dagtecknad
fullmakt.

Ingen far pa grund av fullmakt résta fér mer dn en annan rostberéattigad.

Omréstning vid foéreningsstamma sker 6ppet om inte narvarande
rostberattigad pakallar sluten omrésting.

Vid lika rostetal avgors val genom lottning, medan i andra fragor den mening
géaller som bitrdds av ordféranden.

De fall - bland annat fraga om andring av dessa stadgar - dar sarskild
rostévervikt erfordras for giltighet av beslut behandlas i 9 kap 16,19 och 23§§ i
bostadsrattslagen.

Upplatelse och 6vergang av bostadsritt
§22

Bostadsratt upplates skriftligen och undertecknas av parterna och far endast
upplatas at medlem i féreningen. Upplatelsehandlingen skall ange parternas



2015070905237

namn, den lagenhet upplatelsen avser, &ndamalet med upplatelsen samt de
belopp som skall betalas som insats och arsavgift. Om upplatelseavgift skall
uttas, skall &ven den anges.

§23

Ett avtal om dverlatelse av bostadsratt genom kop skall uppréttas skriftligen
och skrivas under av séljare och képare. | avtalet skall den lagenhet som
overlatelsen avser samt kopeskillingen anges. Motsvarande skall gélla vid
byte eller gava. Overlatelse som inte uppfyller dessa foreskrifter &r ogiltig.
Avskrift av dverlatelseavtalet skall tillstéllas styrelsen.

§24

Har bostadsrétt évergatt till ny innehavare, far denne utéva bostadsréatten
endast om han ar eller antas till medlem i féreningen. En 6verlatelse &r ogiltig
om den som bostadsrétten dverlatits till vagras medlemskap i féreningen.

En juridisk person som ar medlem i féreningen far inte utan styrelsens
samtycke genom &verlatelse férvarva bostadsrétt till en bostadslagenhet.

Ett dodsbo efter en avliden bostadsrattshavare far utéva bostadsrétten trots att
dédsboet inte ar medlem i féreningen. Efter tre ar fran dodsfallet, far
féreningen dock anmana dodsboet att inom sex manader visa att
bostadsratten ingatt i bodelning eller arvskifte eller att nagon, som inte far
vagras intrade i féreningen, forvarvat bostadsréatten och sékt medlemskap. Om
den tid som angetts i anmaningen inte iakttas, far bostadsratten séljas pa
offentlig auktion for dédsboets rékning.

§25

Den som en bostadsratt har évergatt till far inte vagras intrade i féreningen om
de villkor som féreskrivs i stadgarna &r uppfyllda och foreningen skéligen bor
godta honom som bostadsrattshavare.

En juridisk person som har frvarvat bostadsrétt till en bostadsléagenhet far
vagras intréde i féreningen.

Om en bostadsratt har évergatt till bostadsrattshavarens make far maken
vagras intrdde i féreningen endast om maken inte uppfyller féreningens villkor
for medlemskap och det skaligen kan fordras att maken uppfyller sadant
villkor. Detsamma géller ocksa nar en bostadsritt till en bostadsldgenhet




overgatt till nagon annan narstaende person som varaktigt sammanbodde
med bostadsrattshavaren.

Ifraga om férvarv av andel i bostadsratt ager férsta och tredje styckena
tildmpning endast om bostadsrétten efter férvarvet innehas av makar eller, om
bostadsratten avser bostadslagenhet, av sadana sambor pa vilka lagen
(1987:232) om sambors gemensamma hem eller lagen (1987:813) om
homosexuella sambor skall tilldmpas.

§26

Om en bostadsratt évergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte
eller liknande férvarv och férvarvaren inte antagits till medlem, far féreningen
anmana innehavaren att inom sex manader fran anmaningen visa att nagon
som inte far vagras intrade i féreningen, forvarvat bostadsratten och sokt
medlemskap. lakttas inte tid som angetts i anmaningen, far bostadsratten
séljas pa offentlig auktion fér férvarvarens rakning.

Bostadsrattshavarens rittigheter och skyldigheter
§27

Bostadsréttshavaren skall pa egen bekostnad halla lagenhetens inre med
tillhérande 6vriga utrymmen i gott skick. Detta galler &ven marken/uteplats om
sadan ingar i upplatelsen. Bostadsrattshavaren &r ocksa skyldig att félja de
anvisningar styrelsen meddelat rérande den allm&nna utformningen av
marken.

Bostadsrattshavaren svarar salunda for lagenhetens
* vaggar, golv och tak,

* inredning och utrustning, inklusive svagstrémsanlaggningar, ledningar och
dvriga installationer for vatten, avlopp, varme, gas, ventilation och el som
féreningen forsett lagenheten med till de delar dessa befinner sig inne i
lagenheten. Ifraga om radiatorer svarar bostadsrattshavaren dock endast for
mailning,

* golvbrunnar, eldstader, rokgangar, inner- och ytterdérrar samt glas och
bagar i fonster.

Foéreningen svarar salunda for
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* radiatorer och stamledningar fér vatten, avlopp, varme, gas, ventilation och
el; ifraga om stamledning for el svarar féreningen fram till lagenhetens
sakringstavla,

* malning av yttersidorna av fonster och ytterdérrar samt i fSrekommande falll
kittning,

* reparation i anledning av brand eller rérledningsskada i lagenheten, dock inte
om skadan uppkommit genom bostadsrattshavarens eget vallande eller
genom vardsldshet eller forsummelse av nagon som tillhér hans hushall eller
gastar honom eller av annan som han inrymt i ldgenheten eller som utfor
arbete dar fér hans rékning.

Ifraga om brandskada som bostadsréattshavaren sjélv inte vallat géller vad som
nu sagts endast om bostadsréattshavaren brustit i den omsorg och tillsyn som
han bort iaktta.

Ar bostadsrattslégenheten forsedd med balkong, terrass, mark/uteplats eller
med egen ingang, aligger det bostadsrattshavaren att svara for renhallning
och snéskottning.

Féreningen far ata sig att, pa bostadsrattshavarens bekostnad, utféra sadan
underhallsatgard som enligt vad ovan sagts bostadsrattshavaren skall svara
for. Beslut harom skall fattas pa féreningsstdmma och far endast avse
atgarder som féretas i samband med omfattande underhall eller ombyggnad
av féreningens hus, som berér bostadsrattshavarens lagenhet.

Om ohyra férekommer i lagenheten skall motsvarande ansvarsférsékring gélla
som vid brand eller rérledningsskada.

§28

Det aligger bostadsrattshavaren att teckna och vidmakthalla hemférsakring
och s k tillaggsférsakring.

§29

Bostadsrattshavaren far inte géra nagon vasentlig férandring i lagenheten utan
tillstand av styrelsen.

§30




Bostadsrattshavaren ar skyldig att nar han anvénder lagenheten och andra
delar av fastgheten iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och
skick inom fastigheten. Han skall ratta sig efter de sarskilda regler som
féreningen i dverensstdmmelse med ortens sed meddelar.
Bostadsrattshavaren skall halla noggrann tillsyn 6ver att detta ocksa iakttas av
den som hor till hans hushall eller géstar honom eller av ndgon annan som
han inrymt i Idgenheten eller som dar utfér arbete f6r hans rakning.

Gods som enligt vad bostadsrattshavaren vet ar eller med skal kan
missténkas vara behéftad med ohyra far inte féras in i lagenheten.

§31

Foretradare for bostadsrattsféreningen har ratt att fa komma in i lAgenheten
for tillsyn eller for att utféra arbete som féreningen svarar for.

§32

En bostadsrattshavare far upplata hela sin lagenhet i andra hand om styrelsen
ger sitt samtycke.

§33

Bostadsrattshavaren far inte anvanda lagenheten for nagot annat &ndamal &n
det avsedda. Foéreningen far dock endast aberopa avvikelse som ar av
avsevard betydelse foér foreningen eller nagon annan medlem i féreningen.

§34

Bostadsrattshavaren far inte inrymma utomstaende personer i ldgenheten, om
det kan medféra men foér féreningen eller nagon annan medlem i féreningen.

Férverkandeanledningar
§35

Nyttjanderatten till en ldgenhet som innehas med bostadsratt och som tilltratts
ar forverkad och féreningen saledes beréattigad att saga upp
bostadsrattshavaren till avflyttning

1. om bostadsrattshavaren dréjer med att betala insats utéver tva veckor fran
det att féreningen efter férfallodagen anmanat honom att fullgéra sin
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betalningsskyldighet eller om bostadsrattshavaren dréjer med att betala
arsavgift utéver tva vardagar efter forfallodagen,

2. om bostadsrattshavaren utan behévligt samtycke eller tillstand upplater
lagenheten i andra hand,

3. om lagenheten anvands i strid med 33 och 348§,

4. om bostadsrattshavaren eller den som lagenheten upplatits till i andra hand,
genom

vardsléshet ar vallande till att det finns ohyra i Idgenheten, eller om
bostadsrattshavaren genom att inte utan oskaligt dréjsmal underrétta styrelsen
om att det finns ohyra i lagenheten bidrar till att ohyran sprids i fastigheten,

5. om lageheten pa annat satt vanvardas eller om bostadsréattshavaren eller
den som lagenheten

upplatits till i andra hand asidosétter nagot av vad som enligt §30 skall iakttas
vid lagenhetens begagnande eller brister i den tillsyn som enligt samma
paragraf aligger en bostadsrattshavare,

6. om bostadsrattshavaren inte lamnar tilltrade till 1agenheten enligt §31 och
han inte kan visa en giltig ursakt for detta,

7. om bostadsrattshavaren inte fullgér skyldighet som gar utéver det han skall
gora enligt bostadsrattslagen och det maste anses vara av synnerlig vikt for
foreningen att skyldigheten fullgérs samt

8. om lagenheten helt eller till vasentlig del anvénds fér néringsverksamhet
eller darmed likartad verksamhet, vilken utgér eller i vilken till inte ovésentlig
del ingar brottsligt férfarande, eller for tillfélliga sexuella férbindelser mot
ersattning.

Nyttjianderétten &r inte forverkad, om det som ligger bostadsrattshavaren till
last &r av ringa betydelse.

Uppséagning pa grund av férhallande som avses i forsta stycket p. 2, 3 eller 5 -
7 far ske endast om bostadsrattshavaren later bli att efter tillségelse vidta
rattelse utan dréjsmal.

lfrdga om en bostadsréttslagenhet far uppségning pa grund av férhallande
som avses i férsta stycket p. 2 inte heller ske om bostadsréattshavaren efter




tillsagelse utan dréjsmal ansdker om tillstand till upplatelsen och far anstkan
beviljad.

Om foéreningen sager upp bostadsrattshavaren till avflyttning, har féreningen
ratt till erséattning for skada.

Ovriga bestammelser
§36

Vid féreningens uppldsning skall férfaras enligt 9 kap 29§ bostadsrattslagen.
Behallna tillgangar skall férdelas mellan bostadsrattshavarna efter
ldgenheternas insatser.

§37

Utdver dessa stadgar géller for féreningens verksamhet vad som stadgas i
bostadsrattslagen, lagen om ekonomiska féreningar och andra tillampliga
lagar.
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