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Styrelsen for RB BRF Sigtunahus 3 far

Forvaltningsberattelse ."""

2019-09-01 till 2020-08-31

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Foreningen har till #indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersdttning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i fsrekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrdnsning i tiden.

Foreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr dérmed en dkta
bostadsrittsforening.

Féreningen beskattas som ett privatbostadsforetag enligt Inkomstskattelagen.
Foreningen har sitt séte i Sigtuna kommun.

Foreningens likviditet har under &ret fordndrats frén 546% till 179%.

I resultatet ingar avskrivningar med 534 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet -6 268 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.
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Fastighetsuppgifter
Foreningen 4ger fastigheten Sigtuna Falken 1 i Sigtuna kommun. P4 fastigheterna finns 4 byggnader med 86 lagenheter

uppforda. Byggnaderna &r uppforda 1959.

Fastigheterna 4r fullvirdeforsikrade i Folksam via Proinova. Hemforsikring och bostadsréttstillagg bekostas
individuellt av bostadsréttsinnehavarna.

Léagenhetsfordelning
Standard Antal
1,5 rum och kokskép 2
1 rum och kokvré 8
1 rum och kok 12
2 rum och kok 30
3 rum och kok 22
4 rum och kok 6
5 rum och kok 6

Dessutom tillkommer

Anvindning Antal
Antal lokaler 12
Antal garage 17
Antal p-platser 40
Total tomtarea 12 088 m?
Total bostadsarea 5160 m?
Total lokalarea 270 m?
Arets taxeringsvérde 64 417 000 kr
Foregéende ars taxeringsvirde 64 417 000 kr
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Riksbyggens kontor i Uppsala har bitrétt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen 4r medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Uppsala.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrattsforeningen utdva inflytande pé Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utover utdelning pa andelar kan foreningen 4ven fa dterbaring pé kopta tjénster
frén Riksbyggen. Storleken pé aterbdringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingatt féljande avtal

Leverantor Avtal

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning
FF-Fastighetsservice AB Fastighetsskotsel
FF-Fastighetsservice AB Lokalvérd

Aimo Park Bilplatsbevakning
Com Hem AB Kabel-TV

Vattenfall Kundservice AB & Energikundservice Sverige El

Sigtuna Vatten & Renhéllning Vatten

Liselotte Loof Miljo AB Sophémtning

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors I6pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhéll av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 107 tkr och planerat underhéll for 7 357 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i
avsnittet ”Arets utforda underhdll”.

Underhallsplan: Foreningens underhéllsplan uppdaterades senast 2020. Rekommenderad avsittning per &r &r 319 tkr.

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar
Stamspolning 2018
Uteplats 2019

Arets utférda underhall (tkr)

Beskrivning Belopp
Ny tvéttmaskin 50
Takbyte 7306

Planerat underhall

Beskrivning Ar
Lasbyte 2021
Byte kallardorrar 2021
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Efter senaste stimman och d#rpa foljande konstituerande har styrelsen haft féljande sammansittning

Styrelse
Ordinarie ledamater Uppdrag Mandat t.0o.m. ordinarie stimma
Elisabeth Lundgren Ordférande 2020
Ann-Louise Coleman Sekreterare 2020
Margaretha Ask Ledamot 2021
Lisa Georgsson Ledamot 2021
Anton Berglund Ledamot 2021

Johanna Jangland

Ledamot Riksbyggen

Tills vidare

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stiimma
Jeane Kucera Suppleant 2020
Malin Delin Suppleant 2020
Jeanette Nordstrom Suppleant 2021

Gustav Skold

Revisorer och dvriga funktionirer
Ordinarie revisorer

Suppleant Riksbyggen

Tills vidare

Mandat t.0o.m. ordinarie stimma

Bo Nordin Fortroendevald revisor 2020
Deloitte Auktoriserad revisor 2020
Valberedning Mandat t.o.m. ordinarie stiimma
Bodil Kéllgarden 2020
Stephanie Hjelm 2020

Viasentliga hindelser under rdkenskapsaret

Mot bakgrund av utbrottet av det nya coronaviruset och Covid-19 foljer foreningen héndelseutvecklingen noga och
vidtar atgirder for att minimera eller eliminera paverkan pa foreningens verksamhet. Féreningen har till dags dato inte

mirkt av ndgon betydande paverkan pé verksamheten frdn coronaviruset.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsdrets botjan uppgick foreningens medlemsantal till 112 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgér till 15 personer. Arets avgdende medlemmar uppgar till 13 personer. Foreningens medlemsantal pa

bokslutsdagen uppgar till 114 personer.
Foreningen 4ndrade &rsavgiften senast 2020-01-01 da den hojdes med 2 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat hoja arsavgiften med 2,0 % fran
och med 2021-01-01.

Arsavgiften for 2019 uppgick i genomsnitt till 664 kr/m?/ar.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 11 dverlatelser av bostadsritter skett (foregdende ar 10 st.)

I
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Flerarsoversikt

Resultat och stéillning (tkr) 2019/2020 2018/2019 2017/2018 2016/2017 2015/2016
Nettoomsittning 3579 3529 3439 3434 3354
Resultat efter finansiella poster -6 802 -521 426 501 -1 629
Arets resultat -6 802 -521 426 501 -1629
Balansomslutning 11 390 14 768 15327 14910 14 658
Soliditet % -45 12 15 12 9
Likviditet % 179 546 617 507 306
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 664 649 636 635 618
Driftkostnader, kr/m? 1 682 530 322 326 685
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 327 332 306 306 274
Rinta, kr/m? 39 32 32 37 43
Lan, kr/m? 2 899 2138 2 145 2265 2154
Skuldkvot % 4,32 3,29 4,00 4,00 4,00

Nettoomsittning: intikter frin arsavgifter, hyresintidkter m.m. som ingar i foreningens normala verksamhet med avdrag

for limnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrdkningen.

Soliditet: beridknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av

balansomslutningen.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt

Medlemsinsatser Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat
Belopp vid drets borjan 270 553 219 941 1 742 500 -520511
Disposition enl. arsstimmobeslut 2520511 520511
Disposition underhallsfond enligt arsstammobeslut* 219 941 219941
Reservering underhallsfond 319 000 319 000
Ianspréiktagande av underhéllsfond 319000 319000
Arets resultat 6801 936
Vid arets slut 270 553 0 1441930 -6 801 986

*Avsittning till underhéllsfond har tidigare skett efter beslut av arsstimman. Enligt foreningens stadgar ska avsittning
dock goras enligt belopp i underhéllsplan.

Resultatdisposition

Till &rsstimmans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat 1441930
Arets resultat -6 801 986
Arets fondavsittning enligt stadgarna -319 000
Arets ianspraktagande av underh&llsfond 319 000
Summa -5 360 056

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr - 5360 056

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hénvisas till efterfoljande resultat- och balansrdkning med
tillhérande bokslutskommentarer.

v
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Resultatrakning

2019-09-01 2018-09-01
Belopp i kr 2020-08-31 2019-08-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 3578577 3528 789
Ovriga rérelseintikter Not 3 61104 233 174
Summa rorelseintikter 3639 681 3761963
Rorelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -9 131 809 -3 063 406
Ovriga externa kostnader Not 5 -340 266 -352023
Personalkostnader Not 6 -185 644 -149 499
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 7 -534 426 -534 426
Summa rorelsekostnader -10 192 145 -4 099 354
Rorelseresultat -6 552 465 -337 392
Finansiella poster
Resultat fran 6vriga finansiella
anldggningstillgangar Not 8 0 4128
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 9 47 63
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 10 -249 568 -187 311
Summa finansiella poster -249 521 -183 119
Resultat efter finansiella poster -6 801 986 -520 511
Arets resultat -6 801 986 -520 511
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-08-31 2019-08-31
TILLGANGAR
Anliiggningstillgaingar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark Not 11 9736 673 10 271 099
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 0 0
Summa materiella anliggningstillgingar 9736 673 10 271 099
Finansiella anliggningstillgangar
Andra langfristiga fordringar Not 13 43 000 43 000
Summa finansiella anléiggningstillgangar 43 000 43 000
Summa anliggningstillgangar 9779 673 10 314 099
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 14 13201 -3 097
Ovriga fordringar Not 15 556 030 442 718
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 16 85490 80 127
Summa kortfristiga fordringar 654 721 519 748
Kassa och bank
Kassa och bank Not 17 956 044 3934 207
Summa kassa och bank 956 044 3 934207
Summa omsittningstillgangar 1610 765 4 453 955
Summa tillgangar 11 390 439 14 768 055
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-08-31 2019-08-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 270 553 270 553

Fond for yttre underhall 0 219941

Summa bundet eget kapital 270 553 490 494

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1441930 1742 500

Arets resultat -6 801 986 -520 511

Summa fritt eget kapital -5 360 056 1221989

Summa eget kapital -5089 503 1712 483
SKULDER

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 15 582 250 12 239 250

Summa langfristiga skulder 15 582 250 12 239 250

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut_ Not 18 157 000 127 750
Leverantorsskulder Not 19 92339 44 501
Ovriga skulder Not 20, 21 113 323 116 439
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 22 535030 527 632
Summa kortfristiga skulder 897 692 816 322
Summa eget kapital och skulder 11 390 439 14 768 055
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Noter

Not 1 Allmdnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokfringsndmndens allménna rad (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som belSper pd rikenskapsaret redovisas
som intikter. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det r sannolikt att foreningen kommer att fé de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pé ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider fér anldggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 43
Fonster Linjdr 40
Fastighetsforbattringar Linjér 40
Sophus Linjér 15
Fastighetsforbittringar Linjar 30
Sidkerhetsdorrar Linjér 30
Balkonger Linjar 30
Parkeringsplatser Linjér 20

Mark #r inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2019-09-01 2018-09-01

2020-08-31 2019-08-31
Arsavgifter, bostidder 3425 863 3348 420
Hyror, lokaler 25596 49 996
Hyror, garage 68 928 76 272
Hyror, p-platser 64 950 64 650
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler 0 -55
Hyres- och avgiftsbortfall, garage 0 -7 344
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -6 760 -3 150
Summa nettoomsittning 3 578 577 3528 789

Not 3 Ovriga rorelseintikter

2019-09-01 2018-09-01

2020-08-31 2019-08-31
Ovriga avgifter 60 60
Ovriga ersittningar 21233 27418
Fakturerade kostnader 540 360
Rorelsens sidointikter & korrigeringar -1 |
Ovriga rorelseintikter 4 046 540
Forsdkringserséttningar 35226 204 795
Summa ovriga rorelseintakter 61104 233174

Not 4 Driftkostnader

2019-09-01 2018-09-01

2020-08-31 2019-08-31
Underhall -7 356 899 -1 142717
Reparationer -107 303 -397 137
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -129 064 -124 592
Forsdkringspremier -56 035 -53 491
Kabel- och digital-TV -87 408 -85 787
Aterbiring frin Riksbyggen 0 3 000
Systematiskt brandskyddsarbete -28 995 0
Serviceavtal -8 469 -5522
Obligatoriska besiktningar -8 375 0
Sno- och halkbekdmpning 0 -50 000
Forbrukningsinventarier -9320 -22 943
Fordons- och maskinkostnader -1 625 -57
Vatten -147 711 -135 069
Fastighetsel -116 654 -120 606
Uppvérmning -576 511 -591 739
Sophantering och atervinning -87 649 -72 309
Forvaltningsarvode drift -409 791 -264 437
Summa driftkostnader -9 131 809 -3 063 406

1 | ARSREDOVISNING RB BRF Sigtunahus 3 Org.nr: 714800-1378



Not 5 Ovriga externa kostnader

2019-09-01 2018-09-01
2020-08-31 2019-08-31
Forvaltningsarvode administration -267 699 -266 851
Lokalkostnader 0 1158
Resekostnader 0 -1 500
IT-kostnader -6 860 -8 108
Arvode, yrkesrevisorer -20 279 -20 950
Ovriga forvaltningskostnader -14 391 -18 193
Kreditupplysningar 0 =725
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -17 121 -15 947
Representation -6 644 -5 100
Kontorsmateriel =797 -1 823
Telefon och porto -200 -3 185
Medlems- och foreningsavgifter -4 300 -6 450
Bankkostnader -1 975 -1 975
Ovriga externa kostnader 0 -2 375
Summa &6vriga externa kostnader -340 266 -352 023
Not 6 Personalkostnader
2019-09-01 2018-09-01
2020-08-31 2019-08-31
Styrelsearvoden -45 400 -41 900
Sammantridesarvoden -58 800 -47 000
Arvode till vriga fortroendevalda och uppdragstagare -47 400 -45 600
Sociala kostnader -34 044 -14 999
Summa personalkostnader -185 644 -149 499
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anlaggningstillgangar
2019-09-01 2018-09-01
2020-08-31 2019-08-31
Avskrivning Markanldggningar -68 199 -68 199
Avskrivningar tillkommande utgifter -466 227 -466 227
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -534 426 -534 426
anlidggningstillgangar
Not 8 Resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar
2019-09-01 2018-09-01
2020-08-31 2019-08-31
Rinteintikter fran langfristiga fordringar hos och vérdepapper i andra
foretag 0 4128
Summa resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar 0 4128
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Not 9 Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter

2019-09-01 2018-09-01

2020-08-31 2019-08-31

Ranteintékter fran hyres/kundfordringar 47 63
Summa dvriga rénteintikter och liknande resultatposter 47 63

Not 10 Rantekostnader och liknande resultatposter

2019-09-01 2018-09-01

2020-08-31 2019-08-31

Rintekostnader for fastighetslan -212 304 -183 684
Ovriga rintekostnader -769 -3 627
Ovriga finansiella kostnader -36 495 0
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -249 568 -187 311
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Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2020-08-31 2019-08-31
Vid arets borjan
Byggnader 3377 884 3377 884
Mark 613 500 613 500
Tillkommande utgifter 17 261 644 17 261 644
Markanldggning 1 459 807 1459 807
22712 835 22712 835
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 22712 835 22712835
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -3 377 884 -3 377 884
Tillkommande utgifter -7 735 639 -7269 412
Markanldggningar -1328 213 -1260014
-12 441 737 -11 907 310
Arets avskrivningar
Arets avskrivning tillkommande utgifter -466 227 -466 228
Arets avskrivning markanldggningar -68 199 -68 199
-534 426 -534 427
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -12 976 162 -12 441 737
Restvirde enligt plan vid arets slut 9736 673 10 271 099
Varav
Byggnader 0 0
Mark 613 500 613 500
Tillkommande utgifter 9059778 9526 005
Markanldggningar 63 396 131 594
Taxeringsvarden
Bostidder 63 800 000 63 800 000
Lokaler 617 000 617 000
Totalt taxeringsvarde 64 417 000 64 417 000
varav byggnader 42 387 000 42 387 000
varav mark 22 030 000 22 030 000
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Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2020-08-31 2019-08-31
Vid arets boérjan
Inventarier och verktyg 334 689 334 689
Installationer 23 750 23 750
358 439 358 439
Utrangeringar
Inventarier och verktyg -193 145
Restvirde enligt plan vid arets slut -193 145 0
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 165 294 358 439
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan
Inventarier och verktyg -334 689 -334 689
Installationer -23 750 -23 750
-358 439 -358 439
Gjorda avskrivningar pa arets utrangeringar
Utrangering inventarier och verktyg - gjord avskrivning 193 145
193 145 0
Ackumulerade avskrivningar
Inventarier och verktyg -141 544 -334 689
Installationer -23 750 -23 750
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -165 294 -358 439
Restvirde enligt plan vid arets slut 0 0
Not 13 Andra langfristiga fordringar
2020-08-31 2019-08-31
Andra langfristiga fordringar 43 000 43 000
Summa andra langfristiga fordringar 43 000 43 000
Not 14 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2020-08-31 2019-08-31
Avgifts- och hyresfordringar 13 201 -3 097
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 13 201 -3 097
Not 15 Ovriga fordringar
2020-08-31 2019-08-31
Skattefordringar 93 114 97 586
Skattekonto 462916 345132
Summa dvriga fordringar 556 030 442718
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Not 16 Férutbetalda kostnader och upplupna intédkter

2020-08-31 2019-08-31
Forutbetalda forsdkringspremier 18 831 18 372
Forutbetalda driftkostnader 29 000 32 243
Forutbetalt forvaltningsarvode 22308 22 308
Forutbetald renhéllning 7419 0
Forutbetald kabel-tv-avgift 7308 7204
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 624 0
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intékter 85 490 80 127
Not 17 Kassa och bank
2020-08-31 2019-08-31
Handkassa 2289 3372
Transaktionskonto 953 755 3930 835
Summa kassa och bank 956 044 3934 207
Not 18 Ovriga skulder till kreditinstitut
2020-08-31 2019-08-31
Inteckningslan 15739 250 12 367 000
Nista rs amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -157 000 -127 750
Langfristig skuld vid arets slut 15 582 250 12 239 250

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats” Villkorsandringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

STADSHYPOTEK 1,65% 2021-09-30 3267 000,00 0,00 40 000,00 3227 000,00
STADSHYPOTEK 1,59% 2022-01-30 1 200 000,00 0,00 0,00 1200 000,00
STADSHYPOTEK 1,35% 2023-03-30 6 600 000,00 0,00 0,00 6 600 000,00
STADSHYPOTEK 0,99% 2024-09-30 0,00 3500 000,00 87 750,00 3412 250,00
STADSHYPOTEK 1,10% 2025-06-01 1 300 000,00 0,00 0,00 1 300 000,00
Summa 12 367 000,00 3 500 000,00 127 750,00 15 739 250,00

*Senast kinda rintesatser

Under nésta rakenskapsar ska foreningen amortera 157 000 kr varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig
skuld.

Not 19 Leverantorsskulder

2020-08-31 2019-08-31
Leverantorsskulder 92 339 44 501
Summa leverantorsskulder 92 339 44 501
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Not 20 Skatteskulder

2020-08-31 2019-08-31
Skatteskulder 93 114 97 586
Beriknad fastighetsavgift/-skatt 129 064 124 592
Debiterad preliminérskatt -222 178 -222 178
Summa skatteskulder 0 0

Not 21 Ovriga skulder

2020-08-31 2019-08-31
Medlemmarnas reparationsfonder 111 174 112019
Skuld sociala avgifter och skatter 2 149 1407
Clearing 0 3013
Summa dvriga skulder 113 323 116 439

Not 22 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

2020-08-31 2019-08-31
Upplupna sociala avgifter 25 096 18 149
Upplupna rintekostnader 23519 17 999
Upplupna driftskostnader 23 455 40 537
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 0 21 091
Upplupna elkostnader 1288 1 780
Upplupna vattenavgifter 24 882 24014
Upplupna viarmekostnader 24274 23 578
Upplupna kostnader for renhallning 263 0
Upplupna revisionsarvoden 20 000 19 600
Upplupna styrelsearvoden 109 600 90 300
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 4300 0
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 278 353 270 584
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intékter 535 030 527 632
Not 23 Stéllda sakerheter 2020-08-31 2019-08-31
Fastighetsinteckningar 15 867 000 14 111 000

Not 24 Eventualforpliktelser

Foreningen har inte identifierat ndgra eventualforpliktelser
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i RB BRF Sigtunahus 3
organisationsnummer 714800-1378

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for RB
BRF Sigtunahus 3 fér rakenskapsaret 2019-09-01 -
2020-08-31.

Enligt v3r uppfattning har 8rsredovisningen uppréttats
i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens
finansiella stéllning per den 31 augusti 2020 och av
dess finansiella resultat for dret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen &r
forenlig med &rsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstémman faststaller
resultatrékningen och balansrédkningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards
on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i
férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r
tillréckliga och &ndamélsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att
arsredovisningen upprattas och att den ger en
rattvisande bild enligt 8rsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar aven for den interna kontroll som den
bedémer &r ndodvandig for att uppratta en
3rsredovisning som inte innehdller ndgra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller misstag.

Vid upprattandet av rsredovisningen ansvarar
styrelsen fér bedémningen av féreningens férmaga att
fortsatta verksamheten. Den upplyser, nar sa ar
tillampligt, om férhdllanden som kan paverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att
avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

v&ra mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om
huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller
o I . . . o
ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att Iamna en
revisionsberéttelse som innehdller vara uttalanden.
Rimlig sakerhet &r en hog grad av sdkerhet, men &r

ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka en véasentlig felaktighet om en s&dan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter
eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
3rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi
professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedémer vi riskerna for vésentliga
felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och
utfor granskningsgtgérder bland annat utifrén
dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillrédckliga och andamalsenliga for att utgéra en
grund for vara uttalanden. Risken fér att inte
upptécka en vésentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre &n for en vésentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelémnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av
foreningens interna kontroll som har betydelse for
var revision fér att utforma gransknings%tgérder
som &r lampliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

o utvarderar vi lampligheten i de
redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten
i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

o drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid
uppréattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om féreningens férmaga att
fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberéttelsen fasta uppmérksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den
vésentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadana
upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet
om 8rsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa
de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet
for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
handelser eller férhallanden géra att en férening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar vi den 6vergripande presentationen,
strukturen och inneh3llet i rsredovisningen,
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déaribland upplysningarna, och om

o . . o .
arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och héndelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat
revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi maste ocks8 informera om
betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven
utfért en revision av styrelsens forvaltning for RB BRF
Sigtunahus 3 for rakenskapsaret 2019-09-01 - 2020-
08-31 samt av forslaget till dispositioner betrédffande
féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar férlusten
enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i
Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nérmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r
tillrackliga och &ndamélsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig
med héansyn till de krav som féreningens
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pé’!
storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och
férvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande bedéma
foreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation ar utformad sa att
bokféringen, medelsfoérvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett
betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och
darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att
inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad av
sakerhet kunna bedéma om ndgon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till
ndgon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller

o pa ndgot annat satt handlat i strid med
bostadsréttslagen, tillampliga delar av lagen om

RB BRF Sigtunahus 3
organisationsnummer 714800-1378
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ekonomiska féreningar , drsredovisningslagen eller
stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och
darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sdkerhet bedéma om forslaget ar férenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sékerhet, men
ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka
3tgarder eller fsrsummelser som kan foranleda
erséattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte &r férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anvander vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av
rékenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa var
professionella bedésmning med utgdngspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar
granskningen p& s&dana dtgarder, omrdden och
férhallanden som &r vésentliga for verksamheten och
déar avsteg och 6vertradelser skulle ha séarskild
betydelse fér féreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
tgarder och andra foérhdllanden som &r relevanta for
vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betréffande féreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget &r forenligt med
bostadsrattslagen.

Ostersund den 5 november 2020

DeIOittM
\

Sara Andersson
Auktoriserad revisor



Revisionsberiittelse
Till foreningsstimman i RB BRF Sigtunahus 3, org. nr. 714800-1378

Jag har granskat &rsredovisningen och rékenskaperna samt styrelsens forvaltning i RB Brf
Sigtunahus 3, org. nr. 714800-1378 for rakenskapsér 2019-09-01 — 2020-08-31.

Det #r styrelsen som ansvarat for drsredovisningen och forvaltningen. Mitt ansvar &r att uttala
mig om arsredovisningen och forvaltningen pa grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att jag planerat
och genomfort revisionen for att i rimlig grad férsékra mig om att redovisningen inte
innehaller visentliga felaktigheter. Min revision innefattar att granska underlagen for belopp
och annan information i drsredovisningen. I en revision ingar ocksé att prova
redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedoma den samlade
informationen i arsredovisningen.

Jag har #ven granskat vésentliga beslut, &tgérder och férhéllanden i foreningen for att kunna
bedéma om nagon styrelseledamot har handlat i strid med foreningens stadgar eller
bostadsréttslagen.

Jag anser att min revision ger mig rimlig grund for mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen, varfor jag tillstyrker att
resultatrikningen och balansrédkningen faststills.

Styrelseledamdterna har enligt min bedémning inte handlat i strid med féreningens stadgar
eller bostadsrittslagen, varfor jag tillstyrker att styrelsens ledamoter beviljas ansvarsfrihet for
rdkenskapsaret.
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Arsredovisningen dr upprittad av styrelsen

R B B R F for RB BRF Sigtunahus 3 i samarbete med
Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade langivare och kpare bra mgjligheter att beddma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: .
0771-860 860 < Riksbyggen
www.riksbyggen.se ~ Rumn fr heba Livet
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