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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsféorening ar enligt bokforingslagen
skyldig att for varje ar uppritta en arsredovisning i
enlighet med arsredovisningslagen. En arsredovis-
ning bestar av en férvaltningsberattelse, en resultat-
rakning, en balansrakning samt en notfoérteckning.
Av notforteckningen framgar vilka redovisnings-
och varderingsprinciper som tillimpas samt detalj-
information om vissa poster i resultat- och balans-
rakningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN
Styrelsen ska i férvaltningsberattelsen beskriva verk-
samhetens art och inriktning samt dgarférhallanden,
det vill siga antalet medlemmar med eventuella
forandringar under aret. Verksamhetsbeskrivningen
bor innehalla uppgifter om fastigheten, utfort och
planerat underhall, vilka som har haft uppdrag i
foreningen samt avgifter. Aven visentliga handelser
i 6vrigt under rakenskapsaret och efter dess utgang
bér kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhallanden som inte framgar av resultat- och
balansrakningen.

Forvaltningsberittelsen ska innehalla styrelsens
forslag till foreningsstimman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrakningen visar vilka intakter och kostnader
foreningen har haft under aret. Intikter minus
kostnader ar lika med drets 6verskott eller under-
skott.

For en bostadsrattsforening géller det inte att fa s
stort overskott som mojligt, utan istillet att anpassa
intakterna till kostnaderna. Med andra ord ska
arsavgifterna berdknas sa att de ticker de kostnader
som forvantas uppkomma och dessutom skapa
utrymme for framtida underhall. Féreningsstimman
beslutar efter férslag fran styrelsen hur resultatet
(overskott eller eventuellt underskott) ska hanteras.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for
nyttjandet av féreningens anldggningstillgangar,
det vill siga byggnader och inventarier. Anskaff-
ningsvirdet for en anlaggningstillgang fordelas
pa tillgdngens bedémda nyttjandeperiod och
belastar arsresultatet med en kostnad som
benamns avskrivning.

I not till byggnader och inventarier framgar
aven den ackumulerade avskrivningen, det vill siga
den totala avskrivningen foreningen gjort under
arens lopp pa de byggnader och inventarier som
foreningen ager.
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ARSREDOVISNING

HSB Brf Lejonet i Nynashamn
Org.nr. 712400-0840
Styrelsen far harmed avge &rsredovisning for féreningens verksamhet under rakenskapsaret
2020-01-01-2020-12-31

FORVALTNINGSBERATTELSE 2020
Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bostadsrattsféreningen har till indamal att i bostadsrattsforeningens hus upplata bostadsldgenheter
fér permanent boende och lokaler 8t medlemmar till nyttjande utan tidsbegrédnsning och ddrmed
frimja medlemmarnas ekonomiska intressen.

Styrelsen har haft sitt sdte i Nynashamns kommun.
Fdreningens stadgar har registrerats hos Bolagsverket den 2019-08-21.

Fastigheten &r fullvirdesférsdkrad i Protector. | féreningens fastighetsférsakring ingar
bostadsrittstillagg fér foreningens lagenheter.

Bostadsrattsforeningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Fastigheter
Féreningen ager fastigheten Lejonet 5 i Nyndshamns kommun vilken man upplater lagenheter och
lokaler. Féreningens byggnader uppférdes ar 1961. Féreningen innehar tomtrétt till fastigheten.

Ligenheter och lokaler
Féreningens ligenheter fordelar sig enligt foljande:

Antal Bendmning Total yta (kvm)
48 Bostdder (bostadsratt) 3054
1 Lokal (hyresratt) 50
Foreningslokal 84
Forrad

Tva rum med extra forrad

Hobbyrum

Tvattstuga

Torkrum

Virmecentral

Cykel- och barnvagnsrum

Skyddsrum

P-platser

Garageplatser 220
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Foreningsstimma
Ordinarie féreningsstimma avholls 2020-06-25 Pa stamman deltog 10 réstberittigade medlemmar

och 10 postroster var inlamnade. Féreningen hade vid arets slut 64 rostberattigade medlemmar,
varav HSB Sddertérn dr en medlem

Styrelse

Monika Lundstedt ordférande

Jérgen Henriksson Rytiniemi vice ordférande

Jonas Hannerfors sekreterare

Jennie Wallman ledamot (avgatt under 2020)
Lena Edstrém ledamot

Nicolai Ussing ledamot utsedd av HSB Sodertérn

Styrelsen har inga suppleanter.
Styrelsen har under verksamhetsaret hallit 17 protokollférda sammantriaden.

Revisorer
Revisor har varit Hans Lindstrom med Christer Carlsson som suppleant, valda vid féreningsstamman,

samt av HSB Riksforbund utsedd revisor inom BoRevision AB

Valberedning
Valberedningen har bestatt av Inger Eriksson som ordférande, samt Christina Borgmalm.

Representanter i HSB Sodertérns fullméktige
Foreningens representanter i HSB Sodertérns fullmaktige har varit Monika Lundstedt med lorgen

Henriksson Rytiniemi som suppleant.

Studie- och fritidsverksamhet
Studie- och fritidskommittén har bestatt av Jérgen Henriksson Rytiniemi.

Forvaltning
Den ekonomiska och tekniska férvaltningen har under arets skotts av HSB Sédertorn ek for till en
kostnad om 150 tkr.

Arvode till styrelsen inklusive sociala avgifter har utgatt med 127 tkr, se i resultatrikningen med
tillaggsupplysningar.

Féreningen har avtal med nedanstdende foretag

Leverantor Avtalstyp

HSB Sodertérn Ekonomisk férvaltning
SRV Sophantering
Kraftringen N&t AB Elavtal

Varmevidrden Fjarrvirme
Nynashamns kommun Vatten

Haninge Brand- Anropsavtal

och redskapsservice

Telenor Bredband & tv
Protector Fastighetsforsakringar
Com Hem TV

Sune Johansson Ror Rorforma Jouravtal
SKURAX Fastighetsskotsel och tradgard

<
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Viasentliga hdndelser under rakenskapsaret

Underhall och investeringar
Fore verksamhetsaret har féreningen gjort féljande storre underhallsatgarder och investeringar i

fastigheten:
- Utbyggnad och inglasning av fastighetens samtliga balkonger dr genomfért. Jordad el

utdragen till samtliga balkonger.
- Pabérjat Tradgardsprojektet. De boende har varit delaktiga i arbetet initialt. De har fatt tycka
till om férslag som var framtaget. Arbetet har pagatt under aret och ska slutféras varen 2021.
- Platskott skorstenen.

- OVK har genomforts

Stadgeenlig fastighetsbesiktning utférdes av HSB samt styrelserepresentant 2020-05-06. Utifran
patalade brister har styrelsen vidtagit vissa atgarder.

Foreningen har en 30 arig underhalisplan vilken har uppdaterats under aret. Enligt uppréattad
underhallsplan ar kommande storre planerade atgarder under den kommande 5-arsperioden enligt
nedan

Artal Atgard

2021 Avsluta Gardsombyggnad och utemiljé projektet

2021 Rensning avloppsledningar och spillvatteniedning

2022 Upprustning av foreningslokal

2022 Borttagning av planteringar intill fasad och aterstéllning av mark

2022 Mark sjunker och behdver fyllas upp vid vara entréer

2022 Ta bort pavéaxt lav pa takpapp

2022 Ta bort gron pavixt pa entréyta

2023 Byte av torkskap

2023 Soprumsupprustning

2023 Kontroll av flaktsystem vind

2025 Garage i hus, hel malning inklusive golvmalning.

2025 Hel malning av tvattstuga och torkrum

Planerade atgirder ska finansieras med egna med.
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Ekonomi

Arsavgifterna uppgick under &ret till i genomsnitt 942 kr/m? bostadslagenhetsyta. Den for &r 2021
upprattade budgeten visade ett hijningsbehov med 2 % och styrelsen beslot att hoja drsavgifterna
fr.o.m. 2021-01-01.

Styrelsen anser att foreningens ekonomi ar tillfredstallande god.

Foreningens banklan uppgar pa bokslutsdagen till 17 942 956 kr. Under aret har féreningen
amorterat 370 016 kr, med dagens amorteringstakt skulle detta motsvara en amorteringsperiod pa
49 ar.

Styrelsen anser att den nu géllande amorteringstakten ar god tillsvidare.

Vasentliga risker och osdkerhetsfaktorer som féreningen star infor
Styrelsen beddmer att inga vasentliga risker och osikerhetsfaktorer finns.

Visentliga avtal
Inget aktuellt

Aktiviteter

Omférhandlat lan

OVK

Beslut om upphandling och uppstart av Tradgardsprojektet

Event om Tradgardsprojektet

Anlaggning av ny tradgard ar till stor del genomford. Pollare dr installerad for tillgdnglighet och
trygghet. Trad, buskar och gras ska anldggas varen 2021.

Sopkérlen har aterstallts till ursprungsplats och det innebér att vi kan anvdnda féreningens samtliga
p-platser igen.

Infarten till “baksidan” &r breddad och effektiviserar bland annat sophamtning.

Féaste till ricke och mur pa Varfruvagen atgardat.

Entréernas sopdérrar ar malade.

Milj6-, energi- och klimatarbete
Inglasning av fastighetens balkonger ger energieffektivisering.

Medlemsinformation

Under dret har 10 bostadsritter dverlatits. Vid rakenskapsarets utgdng var medlemsantalet 63.

% 2
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Flerarsdversikt 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsittning/m? totalyta, tkr 928 916 914 898 895
Resultat efter finansiella poster, tkr 120 693 651 687 787
Arsavgift/m? bostadsrattsyta, kr 942 923 923 905 905
Sparande till underhall/investeringar 214 304 300 314 316
kr/m?
Energikostnad, kr/m? (el,virme,vatten) 254 249 255 247 246
Rantekostnad/m? totalyta, kr 65 55 54 58 62
Belaning /m? totalyta, kr 5621 5206 3409 3489 3567
Rantekanslighet % 6 6 4 4 4
Saldo fond for yttre underhall, tkr 1620 1391 1273 1094 867
Soliditet, % 23,7 % 24,6 % 30,7 % 23,4% 24,1%
Forandring i eget kapital
Uppl. | Yttreuh |Balanserat| Arets
Insatser . Totalt
avgifter| fond resultat

resultat
Belopp vid arets ingang 226 685 0| 1391202| 3556794| 692680 5 867 361
Resultatdisposition 2019
Reservering till yttre fond 2019 147 500| -147 500
lanspraktagande av yttre fond 2019 0 0
Arets resultat balanserad i ny rakning 692 680 _gzg
Resultatdisposition 2020
Reservering till yttre fond 2020* 157000 -157000
lanspraktagande av yttre fond 2020* -75551 75551
Arets resultat 2020 120 425
Belopp vid arets slut 226 685 0| 1620151| 4020525| 120425| 5987 786

*Bokfért 2020-12-31 d3 styrelsen enligt nya stadgar ar beslutande organ
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Resultatdisposition

Till féreningsstammans forfogande star foljande medel
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa

Styrelsen foreslar foljande

Balanseras i ny rakning

Org. nr 712400-0840

4020525

120425

4 140 950

4140 950
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RESULTATRAKNING 2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Roérelseintikter
Nettoomséttning Not 2 2962 323 2923 232
Summa rérelseintikter 2962 323 2923232
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 3 -1 626 890 -1 586 879
Ovriga externa kostnader Not 4 -63 186 -63 950
Underhéll enligt plan Not § -75 551 0
Personalkostnader och arvoden Not 6 -127 426 -127 338
Av- och nedskrivningar av materiella anliggningstillgangar Not 7 -487 211 -276 371
Ovriga rérelsekostnader Not 8 -253 554 -2 180
Summa rérelsekostnader -2 633 817 -2 056 718
Rorelseresultat 328 507 866 514
Finansiella poster
Ovriga rénteintikter och liknande poster 1 064 2 569
Rintekostnader och liknande resultatposter . -207 756 -176 283
Ovriga finansiella poster Not 9 -1.390 -120
Summa finansiella poster -208 082 -173 834

Arets resultat 120 425 692 680
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Balansrakning 2020-12-31 2019-12-31
Tillgangar

Anldggningstillgangar

Materiella anliggningstillgingar

Byggnader och mark Not 10, 16 22 393 862 12 592 639
Pagéaende nyanliggningar Not 11 1614 160 5717 406
Summa materiella anliggningstillgdngar 24008 022 18 310 045
Finansiella anliggningstillgingar

Andra langfristiga virdepappersinnehav Not 12 500 500
Summa finansiella anliggningstillgangar 500 500
Summa anldggningstillgangar 24 008 522 18 310 545
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar 0 170
Avrdkningskonto HSB 1119 341 4598 372
Ovriga kortfristiga fordringar 27355 27355
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 13 91 879 85 846
Summa kortfristiga fordringar 1238575 4711743
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar Not 14 0 800 000
Summa kortfristiga placeringar 0 800 000
Kassa 309 309
Bank Not 15 7 096 7101
Summa kassa och bank 7 405 7410
Summa omsittningstillgangar 1245 980 5519153
Summa tillgangar 25254 501 23 829 698
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Balansrédkning 2020-12-31 2019-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 226 685 226 685
Fond for yttre underhall 1 620 151 1391202
Summa bundet eget kapital 1 846 836 1617 887
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 4020 525 3 556 794
Arets resultat 120 425 692 630
Summa fritt eget kapital 4140 950 4249 474
Summa eget kapital 5987 786 5867 361
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 16 13 065 940 14 210 830
Summa langfristiga skulder 13 065 940 14210 830
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 16 4877016 2 407 392
Medlemmarnas inre fond Not 17 306 648 289 419
Leverantorsskulder 250 497 279 651
Aktuell skatteskuld Not 18 11629 7 885
Ovriga kortfristiga skulder Not 19 6284 12 632
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 20 748 702 754 528
Summa kortfristiga skulder 6200775 3751507
Summa skulder 19 266 715 17 962 337
Summa eget kapital och skulder 25254 501 23 829 698
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Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper samt ovriga bokslutskommentarer

Féreningen uppréattar arsredovisningen med tillimpning av drsredovisningslagen och bokforingsnédmndens
allmanna r&d BFNAR 2012:1 Arsredovisnings och koncernredovisning (K3).

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter beddms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder och dérfér har fastighetens
bokférda vérden férdelats p8 vésentliga komponenter. Kompenentindelningen har genomférts med utgdngspunkt
i vdgledning av SABO:s rekommendationer for komponentindelning av hyresfastigheter med anpassning tilt
bostadsrattsféreningens sérskilda forutsattningar.

Aterst8ende redovisningsméssig nyttjandeperiod for foreningens byggnad/-er har beddmts vara 21-61 &r.
Arets avskrivning pd de olika komponenterna uppgér genomsnittligt till 1,7 %.

Avskrivning Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 20 % per &r beraknat pé inventariernas anskaffningsvérde. Undantag ar
datorer som skrivs av med 33,3 % per &r.

Fond fér yttre underhdli

Reservering fér framtida underh8ll av féreningens fastighet/-er baseras pé foreningens underhlisplan.
Styrelsen &r den som fattar beslut om féreningens underhdlisplan. Avsattning till och uttag ur yttre fond
beslutas av styrelsen.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas infiyta. Ovriga tillgingar och skulder har vérderats
till anskaffningsvardet om inget annat anges.

Fastighetsskatt / Fastighetsavgift
Kommunal fastighetsavgift pa bostader i hyreshus (flerbostadshus) ar 0,3% av taxeringsvardet fér bostadsdelen, dock
hogst 1 429 kr per lagenhet 2020

Statlig fastighetskatt for lokaler @r 1 % av taxeringsvadet for lokaldelen

Inkomstskatt
En bostadsréttsférening beskattas endast for kapitalintdkter som inte &r haénforliga till fastigheten. Efter
avrdkning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 21,4 %.

Konsumtionsavgifter

Bostadsrattsféreningen har ej som primér uppgift att sélja el eller varme, utan kompenserar sig endast for den
kostnad som uppstdr i respektive lagenhet. I de fall dd, pa grund av aviseringsskal, bostadsrattshavarna ligger
i skuld till foreningen for forbrukning s& har detta bokats upp som en fordran i bokslutet. Denna kompensation
redovisas pd respektive intdktskonto.

Ovrigt
Ovriga tillgingar och skulder har virderats till anskaffningsvérde om ej annat anges i not nedan.
Belopp anges i kronor om inget annat anges. wy



Noter
Not2 Nettoomsattning

Arsavgifter bostider
Hyresintikt lokaler
Hyresintikt garage och bilplatser

Hyresintédkt Svrigt

Avsatt till inre fond

Intdkt andrahandsupplatelse

Overlatelse- och pantforskrivningsavgifter

Ovriga fakturerade kostnader

Ovriga priméra intdkter och ersittingar frin boende och lokalhavare

HSB Brf Lejonet i Nyndshamn

2020-01-01
2020-12-31
2875716

6 462
72772

16 378

-24 996

0

14 872

0

1119

T 2962323

Org nr 712400-0840

2019-01-01
2019-12-31
2819376
12 546

89 532
3564

-24 996

10 014

11 579

60

1557
2923232

Not 3  Driftskostnader

Reparationer

El

Uppvérmning

Vatten

Renhallning

TV, bredband, iptelefoni
Obligatoriska besiktningar
Serviceavtal
Fastighetsskétsel och lokalvard
Férvaltningskostnader
Forsdkringar
Fastighetsskatt

Ovriga driftskostnader

Not4 Ovriga externa kostnader

Externt revisionsarvode

Kostnader overlatelse och panter
Foreningsverksamhet

Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto
Férbrukningsinventarier

Medlemsavgifter HSB

Stimma och styrelse

-40 095 -20 815
-54 322 -55 050
-484 032 -502 492
272 645 -237 129
-88 843 -83 003
-125 625 -124 910
-1 306 -1 306
-6 500 -1625
251 367 -264 832
-150 181 -163 638
-39 872 -38 104
-83 432 -80 936
-28 670 -13 039
-1 626 890 -1586 879
-10 800 -9238
-15 408 -13 450
0 -1781
-1 805 -1917
-5625 -4 092
-24 560 -24 560
-4 988 -8 912
-63 186 -63 950
g
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O HSB Brf Lejonet i Nyndshamn

... Org nr 712400-0840

Not 5 Underhall enligt plan

Underhall bostéider -15 000 0
Underhall installationer -60 551 0
-75 551 0

Arvode tili styrelsen -98 026 -85 503
Ovriga arvoden -2 000 -13 900
Ovriga personalkostnader 0 -2 636
Revisionsarvode -3 000 -3 000
Sociala avgifter -24 400 -22 299
-127 426 -127 338

Byggnader 481 099 -270 259
Markanldggningar -6 113 -6 112
-487 211 -276 3711

Forlust vid avyttring av anlidggningstillgng -253 554 0
Ovriga rérelsekostnader 0 -2 180
-253 554 -2 180

Speca vad det dr -139%0 -120
-1 390 -120

e
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e Pnader Org nr 712400-0840

Not 10, Byggnader och mark 2020-12-31 2019-12-31

Ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende anskaffningsvirde byggnader 18 137 739 17 950 414
Omklassificering 0 187 325
Arets forsiljning, utrangering byggnad -409 400 0
Arets investering byggnader 10 541 988 0
Ingaende anskaffningsvirde mark 152 700 152 700
Ingaende anskaffningsvirde markanliggningar 122 250 122 250
Utgiende ackumulerade anskaffeingsviirden 28 545277 18 412 689
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingéende avskrivningar byggnader -5 746 196 -5438472
Omklassificering 0 -37 465
Arets forsaljning, utrangering byggnad 155 846 0
Arets avskrivningar byggnader -481 099 -270 259
Ingaende avskrivningar markanliaggningar -73 853 -67 741
Arets avskrivningar markanliggningar 6113 -6 112
Utgiende ackumulerade avskrivningar enligt plan -6 151 415 -5 820 049
Utgédende bokfort viirde 22 393 862 12 592 639
Bokforda virden byggnader 22 198 878 12 391 543
Bokforda virden mark 152 700 152700
Bokfdrda virden markanlaggningar 42 284 48 397
Fastighetsbeteckning: Lejonet 5 i Nynidshamn
Taxeringsvirde Virdedr Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostider hyreshus 24 200 000 7 600 000 31 800 000 31 800 000
Lokaler 800 000 684 000 1 484 000 1 484 000
25 000 000 8 284 000 33 284 000 33 284 000
Ingaende virde pidgaende nyanldggningar 5717 406 0
Pagéende projekt balkonger 0 5 717 406
Arets Investering balkonger 4 824 582
Pagaende projekt tradgard 1614 160 0
Omklassificering till Byggnader & Mark -10 541 988 0
Utgaende virde pagaende nyanlaggningar 1 614 160 5717 406

w
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Not 12 Andra langfristiga vardepappersinnehav

Medlemsandel HSB 500 500
500 500

Upplupna rinteintikter 194
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 91 879 85 652
91 879 . 85 846

Not 14 Kortfristiga placeringar

Placering HSB Sgdertérn 800 000 1400 000
Ldsen av placering -800 000 -600 000
0 800 000

Swedbank 7 096 7101
7 096 7101

oy
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Not 16  Skulder till kreditinstitut

HSB Brf Lejonet i Nyndshamn

Org nr 712400-0840

Nista ars
Laneinstitut Rénteédndring Réntesats Konv.datum Belopp amortering
Nordea Hypotek AB 1,50% 2021-08-11 4500 000 0
Nordea Hypotek AB 1,80% 2022-05-16 400 000 100 000
Nordea Hypotek AB 1,35% 2023-05-17 3430 830 0
Stadshypotek AB L11% 2024-01-30 2037376 150016
Swedbank Hypotek AB 0,85% 2024-09-25 5 880 000 120 000
Swedbank Hypotek AB 1,17% 2023-03-24 694 750 7 000
Swedbank Hypotek AB 1,11% 2025-06-18 1 000 000 0
17 942 956 377016
Léngfristiga skulder exklusive kortfristig del 13 065 940
Amorteringar inom 2-5 &r beréknas uppga till 1508 064
Om fem ar berdknas skulder till kreditinstitut uppga pa balansdagen till 16 057 876
Stillda sdkerheter
Fastighetsinteckning 18 284 000 17 375 000
varav 1 eget férvar 0 0
18 284 000 17 375 000

Summa stillda sikerheter

Not 17 Medlemmarnas inre fond

Ingiende virde
Avsittming
Uttag

Not 18  Aktuell skatteskuld

Arets beriknade skatteskuld

289419 267128
24 996 24 996
-7767 -2 705

306 648 289 419
11 629 7 885
11 629 7 885

Not 19 Ovriga kortfristiga skulder

Ovriga kortfristiga skulder

6284

12 632

6284

12 632
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Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Upplupen e¢l, vatten, viirme, renhéllning 66 714 64172
Upplupna rantekostnader 25457 28989
Upplupen revision 10 000 9200
Forutbetalda drsavgifter och hyror 230 424 212792
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 416 107 439 375

748 702 754 528

Eventualforpliktelser

Inga

Vasentliga handelser efter rakenskapensarets slut.

Inga visentliga hindelser
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i HSB Brf Lejonet i Nynéshamn, org.nr. 712400-0840

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Lejonet i
Nynéshamn for rakenskapsaret 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rativisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat for ret enligt
arsredovisningslagen. Férvaitningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den féreningsvalda revisoms
ansvar.

Vi ar oberoende i firhallande till freningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tiliréckliga och
&ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedémer &r
nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nér sa &r tillimpligt, om férhallanden som kan paverka
férmagan att fortsétta verksamheten och att anviinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphdra med verksamheten
eller infe har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfdrt revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller
misstag, och att ladmna en revisionsberdttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfdrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentiiga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvintas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskemna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillréckliga och dndamélsenliga for att utgdra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
ill foljd av oegentligheter &r higre &n fér en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskapi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidoséattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for aft uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som

anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

o drarjag en slutsats om lmpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocks3 en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar r ofillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet fér revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhéllanden géra att en férening
inte langre kan fortstta verksamheten.

e utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehéllet i arsredovisningen, daribland upplysningama, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsréttsiagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska freningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida &rsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild av

fireningens resultat och stélining.
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Rapport om andra krav enligt, lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfdrt en revision
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Lejonet i Nyndshamn for
rékenskapsaret 2020 samt av forslaget till dispositioner betréffande
féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar resultatet enligt forslaget
i forvaltningsberéttelsen ach beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Revisorn utsedd av HSB Riksfdrbund har i dvrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat r tillrackliga och
dndamalsenliga som grund fdr vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget fill dispositioner
betréffande freningens vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som fdreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortidpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tilise att
foreningens organisation &r utformad sa att bokfdringen,
medelsfdrvaltningen och féreningens ekonomiska angelégenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vért uttalande om ansvarsfrihet, r att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagan
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat stt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig

grad av sékerhet bedéma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens

vinst eller férlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig frdmst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utférs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vasentiighet. Det innebdr att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omréaden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och Gvertradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderiag, vidtagna atgérder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betréffande féreningens vinst eller frlust har vi granskat

om forslaget &r forenligt med bostadsratislagen.

Nynashamn den | /(4 2021

Martin Fredriksson
BoRevision i Sverige AB
Av HSB Riksférbund utsedd revisor

Hans Lindstrém

Av féreningen vald revisor
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BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar féreningens tillgangar (till-
gangssidan) och hur dessa finansieras (skuldsidan).
Pa tillgangssidan redovisas dels anlaggnings-tillgangar
sasom byggnader, mark och inventarier samt lang-
fristiga placeringar, dels omsattningstillgangar sdsom
avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar samt kassa
och bank. Pa skuldsidan redovisas foreningens egna
kapital, fastighetslan och 6vriga skulder. Det egna
kapitalet indelas i bundet eget kapital som bestar av
insatser, upplatelseavgifter och fond for yttre under-
hall samt fritt eget kapital som innefattar arets
resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat
resultat eller ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som ar avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anlaggningstillgangen
ar foreningens fastighet med mark och byggnader.

TOMTRATT

En del foreningar dger inte sin mark utan har ett
tomtrattsavtal med kommunen. Dessa forhandlas
normalt om vart tionde ar, baserat pa markvardet
och en ranta, och kan innebara stora kostnads-
o6kningar om markpriserna gatt upp mycket.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar an anlidggningstillgingar. Om-
sattningstillgangar kan i allmanhet omvandlas till
likvida medel inom ett ar. Hit hér bland annat
kortfristiga fordringar och vissa virdepapper samt
kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa.
Oftast har féreningen sina likvida medel hos
HSB-féreningen och da redovisas detta under
ovriga fordringar och i not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsforeningen ska betala
forst efter ett eller flera ar, ofta enligt sarskild
amorteringsplan, till exempel fastighetslan.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar,

till exempel skatteskulder och leverantorsskulder.
Numera redovisas dven fond for inre underhall hér.

FONDER FOR YTTRE OCH INRE UNDERHALL
Enligt stadgarna for de flesta bostadsréttsforeningar
ska styrelsen uppratta underhallsplan for foreningens
hus. I enlighet med denna plan ska arliga avsatt-
ningar goras till en fond for yttre underhall, vilket
sakerstéiller att medel finns for att trygga det fram-
tida underhallet av féreningens hus.

Avséttningen sker genom en omféring mellan
fritt och bundet eget kapital och paverkar inte
resultatrakningen, se styrelsens forslag i forvalt-
ningsberattelsen.

Stadgarna reglerar adven om bostadsrattsforen-
ingen ska avsatta medel till fond for inre underhall.
Fondbehallningen i arsredovisningen utvisar den
sammanlagda behallningen for samtliga bostads-
ratters tillgodohavanden.

Pagaende stadgerevision kan medféra dndrade
principer for redovisning av fonderingen.

LIKVIDITET

Bostadsrattsféreningens formaga att betala sina
kortfristiga skulder (till exempel vatten, el, 16ner,
brinsle). Likviditeten erhalls genom att jamfora
bostadsrattsforeningens likvida tillgangar med dess
kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgingarna storre
an de kortfristiga skulderna, ar likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen
ar framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star
foreningen infoér i form av reparationer och utbyten?
Har foreningen en kassa och ett sparande som ger
jamna arsavgifter framéver? Uppdaterade undehalls-
planer samt flerarsprognoser for att kunna svara pa
ovanstaende dr viktiga. Fraga garna styrelsen om
detta dven om det inte star nagot i arsredovisningen.






