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Styrelsen f6r Brf Nattugglan 89 far harmed avge &rsredovisning fér rikenskapséret
2020-01-01 - 2020-12-31.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.
Alla belopp anges i kronor om inte annat anges.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Bostadsrittsforeningen 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen. Féreningens
huvudsakliga dndamél &r att i foreningens hus uppléta bostadslégenheter for permanent boende 4t
féreningens medlemmar. Féreningen har sitt site i Eskilstuna.

Foreningens stadgar har registrerats hos bolagsverket den 7 januari 2020.

Fastigheten dr fullvirdesforsikrad i Lansforsdkringar S6dermanland. 1 forsékringen ingar
tilldggsforsikring for bostadsrittshavare. Observera att denna inte ersitter hemforsiakringen.

Foreningsstimma
Ordinarie fSreningsstdimma holls den 24 augusti 2020. P4 stimman deltog 22 medlemmar varav

22 rostberittigade.

Styrelsen, revisorer och dvriga funktioniirer
Styrelsens sammanséttning under aret efter stimma har varit

Staffan Nordstrom ordf6rande valdtom 2021
Lilian Wickman vice ordforande valdt om 2022
Mattias Lindstrom sekreterare valdt om 2022
Paul Saikkonen ledamot valdtom 2021
Meng Xu ledamot vald t o m 2021
Anna-Karin Nordstrém suppleant vald t o m 2021
Andreas Arvidsson  suppleant vald t o m 2021

Firmatecknare har varit styrelsen eller tvd ledaméter i forening.
Styrelsen har under verksamhetsaret hallit 13 protokollférda sammantriden.

Revisor
Féreningen har ingen fSreningsvald revisor. Som extern revisor valdes KPMG.

Valberedning
Valberedning har varit Mattias Johansson och Eva Lena Plantin.
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Brf Nattugglan 89
Org.nr 718000-3365

Fastighetsuppgifter

Foreningens egendom omfattar fastigheterna Nattugglan 8 och 9 i Eskilstuna kommun med
adress T8rnerosgatan 10 och Ostra Storgatan 8-10-12. Byggnaderna firdigstilldes &r 1957 och
1959 och innehaller 90 ligenheter upplitna med bostadsritt om 6 308 m2, 2 lokaler om 114 m2,

38 garageplatser, 13 boxgarage och 27 bilparkeringsplatser.

Ligenhetsindelning:

1 rokokvra 1
lrok 12

2rok 26

3rok 45

4rok 5

6rok 1

De senaste dren har fSreningen gjort f6ljande underhallsatgérder och investeringar i fastigheten:

Stambyte 2002
Renovering badrum 2002
Dérrbyte 2009
Bredbandsinstallation 2009

Byte av lassystem 2010
Tviéttstugor 2010/2011
Ny garageport 2012

Ny belysning 2012/2013
Mark och tridgard 2013
Fasadrenovering 2014
Utbyggnad sophus 2014
Balkong- och fonster renovering 2014
Omdrénering garageinfart 2014
Installation bredband/telefoni 2016
Putslagning fasad 2018
Omdragning dagvattenledningar 2019

Nya balkonger 2020
Mark och tradgérd 2020
Forvaltning

Foreningen har avtal med nedanstiende foretag

HSB Sédermanland Ekonomisk forvaltning

Bygg & Maleributiken AB Stidning & fastighetsskotsel
Eskilstuna Energi & Miljé El, vatten, fjérrvirme & sophantering
Certego Lassystemshantering

Inspecta Hissbesiktning

Kone Serviceavtal hiss

Schneider Electric Serviceavtal undercentral

Telia Foretagsabonnemang
Lansforsakringar Fastighetsforsékringar

ComHem

TV, Bredband och IP telefoni
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Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Arets fastighetsbesiktning har utforts 16pande och behovsstyrt under &ret av styrelsen,
tillsammans med konsulter inom olika omraden. Hérvid har konstaterats att inga vésentliga
brister forekommer.

Underhall
Under 4ret har féreningen haft kostnader for reparationer och underhall byggnader utvindigt

samt underhéll pa gérden.

Foreningen har en flerdrig underhallsplan. Planen ligger till grund for styrelsens beslut om
fondering eller ianspraktagande av fondmedel.

Enligt underhéllsplanen finns flera kostnadskrévande &tgérder planerade under perioden
20212023. Pelare i garaget, piskbalkongen i ldghuset, mur och staget p4 Ostra Storgatan samt
reparation av fasaden.

Medlemsinformation
Under aret har 7 bostadsrétter 6verlatits. Vid rdkenskapsarets utgéng var medlemsantalet 122

varav 90 rostberittigade.

For att hyra ut bostadsrétten i andrahand krévs tillstand av féreningens styrelse.

Avgifter och hyror
Arsavgifterna for ar 2020 uppgick till i genomsnitt 492 kr/m2 ligenhetsyta. Styrelsen beslutade

om en hdjning pa 6,5% fran och med 1 januari 2021.

Flerarsoversikt 2020 2019 2018 2017 2016
Arsavgifter bostider, tkr 3104 3097 3100 3113 3125
Resultat efter finansiella poster, tkr 70 217 950 131 578
Balansomslutning, tkr 30414 22779 15 866 15176 15 402
Fond for yttre underhall, tkr 1531 1364 1018 824 824
Arsavgiftsniva bostider, kr/kvm 492 491 492 493 495
Driftskostnad, kr/kvm 363 311 346 363 323
Rénta, kr/kvm 50 35 25 38 45
Lén, kr/kvm 3 839 2710 1670 1725 1770
Soliditet (%) 16 21 29 24 22

Soliditet = Summa eget kapital delat med totala tillgangar (balansomslutning). Visar hur stor del av
tillgngarna som &r finansierade med egna medel (inte 1an eller andra skulder). Talet bdr aldrig vara
under O vilket innebér att allt eget kapital &r forbrukat.
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Forindring av eget kapital
Medlems-

insatser
Belopp vid érets ingdng 422 472
Resultatdisposition

enligt

foreningsstimman
Reservering till fond for
yttre underhall enligt
underhallsplan

Ianspréktagande av
fond f6r yttre underhall
Arets resultat

Belopp vid drets
utging 422 472

Forslag till resultatdisposition

Fond yttre

underhall
1364 373

400 000

-233 263

1531110

Till foreningsstdimmans forfogande star f6ljande medel:

Balanserat resultat
Arets resultat

Styrelsen foreslar foljande disposition

Balanserat

resultat
2737 351

216 982

-400 000

233 263

2787 596

lanspréktagande av fond f6r yttre underhall motsvarande érets kostnad

Reservering till fond f6r yttre underhall enligt underhallsplan

Till balanserat resultat §verfors

Fond fo6r yttre underhéll enligt balansrdkningen 2020-12-31

Forandring underhéll

Fond f6r yttre underhéll efter disposition enligt férslag ovan

Brf Nattugglan 89
Org.nr 718000-3365

Arets

resultat
216 982

-216 982

70 275

70 275

2787 596
10275
2 857 871

-289 806
400 000

2747 677
2 857 871

1364373
166 737
1531110

Totalt

4741 178

0

0
70 275

4 811 453

Foreningens resultat och stéllning i dvrigt framgér av efterf6ljande resultat- och balansrikning med

noter.
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Resultatrikning

Rorelseintiakter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintékter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader och arvoden

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Raorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat
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Not

Brf Nattugglan 89

Org.nr 718000-3365

2020-01-01
-2020-12-31

3 466 800
375508
3 842 308

-2 566 431
-191 943
-189 499
-501 621

-3 449 494

392 814

2397

-324 936

-322 539

70 275

70 275

2019-01-01
-2019-12-31

3496 199
0
3496 199

-2 404 377
-180 017
-165 062
-306 231

-3 055 687

440 512

2770

-226 300

-223 530

216 982

216 982
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Balansrikning

TILLGANGAR

Anliggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgdngar

Byggnader och mark

Pégéende nyanldggningar avseende materiella
anldggningstillgangar

Summa materiella anliggningstillgingar

Summa anliiggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR
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Not

Brf Nattugglan 89

Org.nr 718000-3365

2020-12-31

26 907 111

0
26907 111

26 907 111

3194914
144 471
3339 385

167 379
167 379
3506 764

30413 875

2019-12-31

12 462 190

4 485 050
16 947 240

16 947 240

5526913
140 225
5667 138

167 379
167 379

5 834 517

22 781 757
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Balansriikning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 10, 11

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristig skuld till kreditinstitut 12
Forskott frdn kunder

Leverantérsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder 13
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 14

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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2020-12-31

422 472
1531110
1953 582

2787 596
70 275
2 857871

4 811 453

22 069 576
22 069 576

2584 581
100

311 873
14 999

41 898
579 395
3 532 846

30 413 875

2019-12-31

422 472
1364 373
1786 845

2737351
216 982
2 954 333

4741178

15 856 470
15 856 470

1545 487
3168
205 879
12 221
47288
370 066
2184109

22 781 757
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Noter

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna
r&d BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag (K3).

Anliggningstillgangar

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha visentligt skilda nyttjandeperioder och dirfsr
har fastighetens bokforda vérden fordelats pa vésentliga komponenter. Komponentindelningen
har genomftrts med utgéngspunkt i vigledningen for komponentindelning av hyresfastigheter
men med anpassning till bostadsrittsforeningens séirskilda forutsittningar. Komponenternas
aterstdende nyttjandeperiod och tidpunkt samt utgift for eventuella utfSrda atgéirder pé visentliga
komponenter har beaktats s& vél som ackumulerade avskrivningar dvs man har anvint direkt
infasning med bruttometoden.

Aterstdende redovisningsmiissig nyttjandeperiod for foreningens byggnad har beddmts vara 76 &r
Arets avskrivningar p& de olika komponenterna uppgar genomsnittligt till 1,3%.

Avskrivning pé maskiner och inventarier sker linjart med 20% av tillgdngarnas
anskaffningsvérde per ar.

Reservering for framtida underhéll av foreningens fastigheter baseras pa foreningens
underhéllsplan.
Styrelsen &r den som fattar beslut om féreningens underhallsplan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta, 6vriga tillgangar och skulder
har vérderats till anskaffningsvérde om inte annat anges.

Féreningen har tidigare beskattats for kapitalintikter. Hogsta forvaltningsdomstolens beslut
2010-12-29 innebir att bostadsrittsforeningar inte beskattas for kapitalintikter som dr hinforliga
till féreningens fastigheter. Foreningens underskottsavdrag uppgér till 650 432 kronor.

Not 2 Nettoomséttning

2020-01-01 2019-01-01

-2020-12-31 -2019-12-31
Arsavgifter 3103 620 3097 346
Hyror 279 001 310 268
Hyresbortfall 0 -50
Intékter kabel TV 66 960 67 258
Ovriga intikter 392 726 21376
Summa nettoomséittning 3 842 307 3496 198
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Not 3 Driftskostnader

Reparation, férbrukningsmaterial mm
Lé&pande underhall
Underhall enligt plan
Elavgifter
Uppvérmningsavgifter
Vatten och avlopp
Sophidmtning

Ovrig renhallning
Forsékringar
Kabel-TV/bredband
Snéréjning
Fastighetsskotsel
Serviceavtal

Kommunal fastighetsavgift / fastighetsskatt

Ovriga kostnader

Extra bestéllningar, fastighetsskétsel
Stid, Extradebiteringar

Summa driftskostnader

Not 4 Ovriga externa kostnader

Revisionsarvoden

Administrativ/ekonomisk férvaltning Grundavtal

Ovriga forvaltningskostnader
Bankkostnader
Moéteskostnader
Overlatelseavgift
Pantforskrivningsavgift
Kreditupplysning
Kontorsmaterial och trycksaker
Telefon

Datakommunikation
Inkassokostnader

Summa dvriga externa kostnader
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2020-01-01
-2020-12-31

110
232736
233 263
138 456
726 721
251932

90 223
1848
77 324
220 506
10275
282 650
40753
156 371
1318
85294
16 650
2 566 430

2020-01-01
-2020-12-31

11 875
122 748
700
225
6472
12 927
7516
2160
5962
21264
0

94

191 943

Brf Nattugglan 89
Org.nr 718000-3365

2019-01-01
-2019-12-31

4058
38316
405 800
104 860
776 586
203 040
84316
7812
72212
211928
12 757
231 000
41 341
151 690
533

58 128
0

2 404 377

2019-01-01
-2019-12-31

875

119 480
1500
3675

4 555
12 764
6 508
2296

0
21368
6 996

0

180 017
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Not 5 Personalkostnader och arvoden

Arvode styrelse

Ovriga arvoden

Sociala avgifter

Ovriga personalkostnader

Summa personalkostnader och arvoden

Foreningen har ingen anstélld personal.

Not 6 Byggnader och mark
Byggnadernas nu aktiverade komponenter #r helt avskrivna ar 2094
Virdeér enligt taxeringsbeslut 1975.

Ingéende anskaffningsvirden byggnader
Ingéende anskaffningsvirde mark

Ingéende virde markanldggningar

Arets investeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Taxeringsvérde byggnad - bostdder
Taxeringsvérde byggnad - lokaler

Taxeringsvérde mark - bostidder
Taxeringsvérde mark - lokaler

Totalt taxeringsviirde

Fastighetsbeteckning: Nattugglan 8 och 9
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2020-01-01
-2020-12-31

148 750
12 000
28749

0

189 499

2020-12-31

22137759
581 000
787 431

14 159 111

37 665 301

-9 675 570
-501 621
-10177 191

27 488 110

42 000 000
799 000

15 800 000
1 977 000
60 576 000

Brf Nattugglan 89
Org.nr 718000-3365

2019-01-01
-2019-12-31

136 000
500

26 562
2000
165 062

2019-12-31

21556 759
581 000
0

22 137 759
-9 369 339

-306 231
-9 675 570

12 462 189

42 000 000
799 000

15 800 000
1977 000
60 576 000
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Brf Nattugglan 89
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Not 7 Pagaende nyanliggningar och férskott avseende materiella anliggningar

Ink&p
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgdende redovisat viirde
Not 8 Ovriga fordringar

Skattekonto
Andra kortfristiga fordringar
Avrakningskonto HSB

Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intikter

2020-12-31
0
0

2020-12-31

6354

96 000
3092 560
3194 914

2020-12-31

144 471
144 471

2019-12-31
4 485 050
4 485 050

4 485 050
2019-12-31
6373

96 000

5424 540
5526 913

2019-12-31

140 225
140 225

Not 10 Skulder till kreditinstitut

Riintesats Konv datum
Laneinstitut %
Swedbank hyp AB 1,76 2021-03-25
Swedbank hyp AB 1,76 2022-10-25
Swedbank hyp AB 3,710 2020-06-24
Swedbank hyp AB 1,960 2023-10-25
Danske Bank 1,20 2025-03-03
Danske Bank 0,754 16pande

Kortfristig del av skulder till
kreditinstitut

Nésta &rs amortering beréknas
uppga till

Langfristiga skulder exklusive
kortfristig del

Lénebelopp
2020-12-31

2 083 750
3249219
0
3422780
7097 140
8801 268
24 654 157

-2 083 750
- 500 831

22 069 576

Lanebelopp
2019-12-31

2124 235
3289599
1148 107
3640016
7200 000
0

17 401 957

- 1148 107
-397 380

15 856 470

Lén som har slutférfallodag inom ett ar frén bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett

om forsatt bel&ning sker i bank

Amortering inom 2-5 &r berdknas uppga till
Om 5 ar berdknas nuvarande skulder uppga till

11 (13)
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Not 11 Stillda siikerheter

2020-12-31 2019-12-31
Andra stéllda sdkerheter 28 650 000 28 650 000
Summa stillda sikerheter 28 650 000 28 650 000
Not 12 Kortfristig del av langfristig skuld till kreditinstitut

2020-12-31 2019-12-31
Kortfristig del av langfristig skuld (n4sta &rs berdknade
amortering, samt 1&n med slutforfallodag inom ett &r) 2 584 581 1545 487
Summa kortfristiga skulder till kreditinstitut 2 584 581 1 545 487
Not 13 Ovriga skulder

2020-12-31 2019-12-31
Personalens k#llskatt 7875 7725
Lagstadgade sociala avgifter 5490 4 960
Medlemmars reparationsfond/inre fond 28 533 34 603
Summa 6vriga kortfristiga skulder 41 898 47 288
Specifikation av foriindring i fond for inre underhall
Belopp vid &rets ingéng 34603 41370
Uttag under aret -6 070 -6 767
Utgiende viirde 28 533 34 603
Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2020-12-31 2019-12-31
Upplupna réntekostnader 28 470 42 961
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 233 264 152 378
Mottagna kortfristiga depositioner och férskott 317 660 174 727
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intikter 579 394 370 066
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Undertecknade forsakrar hirmed att &rsredovisningen har uppriittats i enlighet med arsredovisningslagen
och god redovisningssed, att aktuella redovisningsnormer har tillimpats och att Eimnade uppgifter

stimmer med faktiska forhallanden.

Eskﬂmnnaazfj&llcxb()l

Lilian Wickman

Vice ordftrande

Mattias Lindstrém Meng Xu

Ledamot Ledamot
;..-—* S A

- L S

/ . &,
Paul Saikkonen
Ledamot

Vér revisionsberittelse har 1imnats OZ Q>2 l 0 b 6 :‘,
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ReviSionsperatlelse

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsforeningen Nattugglan 89, org. nr 718000-3365

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Bostadsréttsforeningen Nattugglan 89 fér rakenskapséret 2020-01-01—2020-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réttvisande
bild av féreningens finansiella stalining per den 31 december 2020 och av dess finansiella resultat for rakenskapsaret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberdttelsen &r férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker d&rfor att féreningsstdmman faststaller resultatrdkningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer &r
nddvéndig for att uppratta en arsredovisning som inte innehéller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedém-
ningen av féreningens férmaga att fortsétta verksamheten. Den upp-
lyser, nér s &r tillimpligt, om férhallanden som kan péverka for-
maégan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Véra mal &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag, och att I&mna
en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig s&ker-
het &r en h6g grad av s#ékerhet, men dr ingen garanti fér att en revis-
ion som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kom-
mer att upptécka en vésentlig felaktighet om en s&dan finns. Felak-
tigheter kan uppsté p& grund av oegentligheter eller misstag och an-
ses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan fér-
véntas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och beddmer vi riskerna for vdsentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat ut-
ifrdn dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillrickliga
och &ndamalsenliga for att utgéra en grund f8r vara uttalanden.
Risken for att inte upptédcka en vésentlig felaktighet till f5ljd av
oegentligheter &r hdgre dn for en vésentlig felaktighet som beror
pa& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig inform-
ation eller &sidos&ttande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en fbrstaelse av den del av foreningens intermna
kontroll som har betydelse fér var revision fér att utforma
granskningsatgérder som &r l&mpliga med h&nsyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

— utvérderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som an-
vdnds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

drar vi en slutsats om l&mpligheten i att styrelsen anv&nder an-
tagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig os&kerhetsfak-
tor som avser s&dana héndelser eller férhéllanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att forts4tta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéttelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i rsredovisningen om den vasent-
liga os&kerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r ofill-
réckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véra slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inh&mtas fram till da-
tumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler férhdllanden géra att en forening inte l&ngre kan fortsétta
verksamheten.

— utvérderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehéllet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
&rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocks3 in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens férvaltning for Bostadsrattsféreningen Nattugglan 89for
rékenskapséaret 2020-01-01—2020-12-31 samt av férslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vitillstyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberatteisen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden
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Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs n&rmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i ¢vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner be-
tréffande féreningens vinst eller f8rlust. Vid férslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortls-
pande bedéma fdreningens ekonomiska situation och att tillse att fér-
eningens organisation &r utformad s& att bokféringen, medelsférvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelégenheter i dvrigt kontroll-
eras pd ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vért ut-
talande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
néagot vésentligt avseende:

— foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot féreningen,
eller

—— pé nagot annat s&tt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
ldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av fére-
ningens vinst eller férlust, och dérmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sékerhet beddéma om férslaget &r férenligt med
bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av s&kerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptéicka atgérder eller férsummelser som kan franleda erstt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner
av féreningens vinst eller férlust inte &r férenligt med bostadsréttsla-
gen.

Eskilstuna den ;Z / 6 —20sUk

KPMG AB

Denice Nystrém

Auktoriserad revisor
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéll-
ning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och fér-
slaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgérder som utférs baseras pa var professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r
vésentliga for verksamheten och dér avsteg och vertradelser skulle
ha séarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och
prbvar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens ftrslag till disposit-
ioner betraffande féreningens vinst eller férlust har vi granskat om
forslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.
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