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Ordlista

= Tillgangar som &r avsedda att stadig-
varande anvédndas i féreningen.

= Nar en anskaffningsutgift fér en
tillgang inte kostnadsfors direkt utan
periodiseras, dvs férdelas pa sa manga
ar som ar den berdknade ekonomiska
livslangden.

= En sammanstillning 6ver féreningens
tillgangar, skulder och eget kapital.

= Del i arsredovisningen dar styrelsen
redovisar verksamheten i text.

= Fond avsedd for utgifter for repara-
tioner i en bostadsrattslagenhet.

= Den kapitalinsats som bostadsrattens
férsta dgare gjorde.

= Da féreningens medlemmar betalar
mer insatser. Detta kan go6ras fér att
t.ex. betala av pa féreningens lan eller
reparera huset. Tillskottet kan anvan-
das fér att minska reavinstskatten.

= Skulder som férfaller till betalning
inom ett ar.

= Féreningens betalningsférmaga pa
kort sikt.

= Skulder som forfaller till betalning
efter mer an ett ar.

= Tillgangar som &r avsedda fér om-
sattning eller férbrukning.

= En sammanstéllning pa féreningens
intdkter och kostnader under réken-
skapsaret.

= Foéreningens betalningsférmaga pa
lang sikt.

= Fond fér framtida reparationer och
underhall som féreningen gér avsatt-
ning till arligen. Storleken pa avsatt-
ningen styrs dels av stadgarna dels av
arsstaimman. Kallas dven yttre repara-
tionsfond. Fonden innehaller dock inga
pengar.

= Intdkter som tillh6r rdkenskapsaret
men dér faktura dnnu ej skickats eller
betalning erhallits.

= Kostnader som tillhér rakenskapsaret
men dar faktura @nnu ej erhallits eller
betalning gjorts.

= Sker da en bostadsritt skapas
forsta gangen vid nyproduktion eller
ombildning.

= En avgift som féreningen kan ta ut
tilsammans med insatsen néar en bo-
stadsratt upplats. Tas ibland ut om fér-
eningen upplater en bostadsratt forst
da foreningen har varit igang en tid.

= Det avtal som skrivs mellan féren-
ingen och bostadsrattens képare da
bostadsratten képs for férsta gangen.

= Avgiften som bostadsrattsdgare
betalar till féreningen fér att tacka foér-
eningens utgifter och fondavséattningar.

= Féreningens hégsta beslutande organ.
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Styrelsen for Bostadsréttsforeningen Orangeriet, Bromma, med site i Stockholms kommun, far hirmed
avge arsredovisning for rakenskapsaret 2020.

Om inte annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp i kronor. Uppgifter inom parentes avser foregaende
ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Bostadsrattsforeningen Orangeriet, Bromma i Stockholms kommun registrerades hos Bolagsverket den
26 augusti 2015.

Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till
dndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus uppléta
bostadsldgenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegrinsning. Upplételse far 4&ven omfatta mark
som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvéndas som komplement till
bostadsldgenhet eller lokal.

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 20 oktober 2016.

Foreningens fastighet
Foreningen édger fastigheterna Hemse 1, 2 och 3 i Stockholms kommun.

Foreningen bestér av tre flerfamiljshus med 60 bostadsritter.

Den totala boarean (BOA) ar 4 378 kv och lokalarean (LOA) dr 600 kvm.

Foreningen har 20 garageplatser samt 40 parkeringsplatser utomhus. Garaget forvaltas genom
Brf Angsblomman.

Gemensamhetsanléggningar
Foreningen ér delaktig i tre gemensamhetsanléggningar, vilka omfattar parkanldggning, dagvatten i park,

belysning, trottoarer, miljostation och yta for markparkering. Gemensamhetsanldggningarna forvaltas
genom Vistergarns Samfillighetsforening.

Lagenhetsfordelning:

23 st 2 rum och kok
19 st 3 rum och kok
18 st 4 rum och kok

Foreningens byggnader &r fullviardesforsidkrade hos forsdkringsbolaget Moderna forsékringar inklusive
ansvarsforsékring for styrelsen. Foreningen har ocksé tecknat kollektivt bostadsrittstilligg for samtliga
lagenheter.
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Foreningens leverantorer

Typ av tjanst Leverantor Avtal l6per ut
Ekonomisk forvaltning Fastum AB 31 december 2023
Parkeringsadministration Fastum AB 31 december 2023
Fastighetsskotsel Fastighetsdgarna Service Stockholm AB 3 man. uppsigning
Teknisk forvaltning (begr uppdrag) Fastighetséigarna Service Stockholm AB 3 man. uppsigning
Brandskydd Fastighetségarna Service Stockholm AB 3 man. uppsigning
Lokalvard Fastighetsdgarna Service Stockholm AB 3 man. uppsigning
Tradgardsskotsel Under upphandling -

Snordjning Sdker Byggmiljo AB Forlangs arligen
Hiss-service Kone 31 december 2021
Hiss-besiktning Kiwa Inspecta Forlangs arligen
Individuell métning av

el- och vattenforbrukning Infometric Forlangs arligen

Foreningens leverantdr av bredband, tv och telefoni d&r Comhem. Féreningens leverantor av el dr Fortum.
Foreningens leverantor av vatten dr Stockholm Vatten och Avlopp. Foreningens leverantor av fjarrvirme
ar Stockholm Exergi.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma den 28 maj 2020 haft foljande sammanséttning:
Ledamoter Andreas Ackevi
Lina Hékansdotter Palm
Fredric Korling
Anita Lindell
Peter Motas
Suppleanter Johanna Johansson
Erik Sundqvist
Freddie Ringséter Avgick den 31 augusti 2020
Dimitrios Klasson Intradde som suppleant 1 september 2020

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamoter tva i férening.
Styrelsen har under aret haft 11 (12) protokollforda sammantraden samt ett antal beslutsmoten per
capsulam.

Valberedning
Mikael Jonsson

Revisorer
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB med Niklas Jonsson som huvudansvarig.

Arvoden

Stamman beslot att arvodet till styrelsens ledaméter och suppleanter skall vara tvé prisbasbelopp exkl
sociala avgifter att fritt fordela inom styrelsen.

Ersittning till foreningens revisorer blir skéligt belopp enligt ingiven rékning.

Yttre fond
Avsittning for foreningens fastighetsunderhall skall enligt foreningens stadgar goras arligen med ett
belopp motsvarande minst 30 kr/kvm bostadsrittsarea (BOA).
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Ekonomisk plan
Styrelsen har upprittat en ekonomisk plan for foreningens verksamhet och denna ar registrerad av
Bolagsverket den 11 november 2015.

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut fran foreningens medlemmar for att ticka foreningens 16pande utgifter for drift och

underhall av foreningens fastighet, rantebetalningar och amortering av féreningens fastighetslan samt
fondering av medel for framtida underhall.

Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsvarde ar 100 927 000 kr, varav byggnadsvéarde dr 74 927 000 kr och markvéarde ar
26 000 000 kr.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Enligt nu géllande lag om fastighetsavgift ar fastigheten helt befriad fran fastighetsavgift avseende
bostéder de forsta 15 aren efter vérdearet. Vérdear ar 2017. Fastighetsskatt for lokaler &r for nérvarande
en procent av taxeringsvérdet for lokaler.

Visentliga hindelser under rikenskapsdret

Foreningen har inte drabbats ekonomiskt av den pagaende Corona-pandemin i ndgon stérre omfattning.
Styrelsen foljer dock utvecklingen och bedomer i dagsldget inte att pandemin kommer att fa nagra storre
konsekvenser for féreningens ekonomi.

Foreningen har under &ret forstarkt befintligt brandskydd genom att tillse att det i trapphusen har
monterats brandsléckare pd plan 1 och 5, brandvarnare pa plan 1, 3 och 5 samt nédbelysning pa varje
vaningsplan for det fall att det intréffar ett stromavbrott.

Foreningen har ocksa ingatt avtal med Fastighetsdgarna Service Stockholm AB géllande teknisk
forvaltning (begransat uppdrag).

Foreningen har d&ven omforhandlat géllande avtal rorande ekonomisk forvaltning med Fastum AB och
det nya avtalet giller 2020-01-01 - 2023-12-31.

Under éaret har foreningen haft inspektion av Miljoforvaltningen géllande foreningens sophantering och
undercentral tillsammans med granskning av foreningens egenkontrollsarbete med energideklaration,
OVK-protokoll och underhéllsplan. Resultatet av inspektionen blev att foreningen under 2021 ska
uppratta en underhéllsplan (vilket saknas) och genomféra en OVK-kontroll sa snart det dr sékert att
genomfora med hénsyn till det allminna smittoléget.

Medlemsinformation

Fordndringar i medlemsantalet 2020 2019
Antalet medlemmar vid rdkenskapsérets borjan 87 88
Antalet tillkommande medlemmar under rikenskapsaret 10 11
Antalet avgdende medlemmar under rikenskapsaret -11 -12
Antalet medlemmar vid rdkenskapsarets slut 86 87

Under aret har 8 (9) overlatelser skett.
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Flerarsoversikt 2020 2019
Nettoomséttning (tkr) 3390 3351
Resultat efter finansiella poster (tkr) -298 -294
Soliditet (%) 78,20 77,84
Resultat exkl avskrivningar (tkr) 1159 1161
Skuldrénta (%) 0,97 1,04
Fastighetslan/kvm (kr) 12 591 12 640
Arsavgifter/kvm (kr) 655 655
Nettoomsdittning

2018
3512
-119
77,47
1336
1,09

13202

655

Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

4(14)

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fére extraordinéra intdkter och kostnader.

Soliditet (%)
Eget kapital i relation till balansomslutning.

Resultat exkl avskrivningar
Resultat med justeringar av kostnader for avskrivning.

Skuldrénta (%)
Réntekostnader i forhéllande till totala genomsntttliga lan.

Fastighetsldan/kvm
Totala fastighetslan dividerat med bostadrittsarea.

Arsavgifier/kvm
Totala arsavgifter dividerat med bostadsrittsarea.

Forindring av eget kapital

Fond for
Medlems- Upplatelse- yttre
insatser avgifter underhall
Belopp vid arets
ingang 151 135223 50374 777 204 121
Disposition av
foregdende
ars resultat: 131 340
Arets resultat
Belopp vid arets

utging 151135223 50374 777 335 461

Balanserat

resultat

-391 568

-425 132

-816 700

Arets

resultat

-293 792

293 792
-298 196

-298 196

Totalt

201 028 761

0
-298 196

200 730 565



Bostadsrattsforeningen Orangeriet, Bromma
Org.nr 769630-5072

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sé att
reservering fond for yttre underhall
i ny rdkning overfores

-816 700
-298 196
-1 114 896

131 340
-1 246 236
-1 114 896

5(14)

Foreningens resultat och stallning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrdakning samt

kassaflodesanalys med tilliggsupplysningar.
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Resultatrﬁkning Not 2020-01-01 2019-01-01
1 -2020-12-31 -2019-12-31
Rorelseintikter
Nettoomséttning 2 3389610 3350 829
Summa rorelseintikter 3389610 3350 829
Rorelsekostnader
Driftskostnader 3 -1420 388 -1390 181
Ovriga externa kostnader 4 -160 244 -128 960
Personalkostnader 5 -104 777 =77 563
Avskrivningar -1 457 350 -1 454 600
Summa rorelsekostnader -3142 759 -3 051 304
Rorelseresultat 246 851 299 525

Finansiella poster

Réntekostnader -545 047 -593 317
Summa finansiella poster -545 047 -593 317
Resultat efter finansiella poster -298 196 -293 792

Arets resultat -298 196 -293 792
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Balansrﬁkning Not 2020-12-31 2019-12-31

TILLGANGAR
Anléaggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar

Byggnader och mark 6 255798 550 257 187 150
Summa materiella anléiggningstillgingar 255 798 550 257 187 150
Summa anlidggningstillgangar 255 798 550 257 187 150

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 9502 4706
Ovriga fordringar 7 726 705 897 526
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 8 164 145 159 971
Summa kortfristiga fordringar 900 352 1062 203
Summa omsittningstillgingar 900 352 1062 203

SUMMA TILLGANGAR 256 698 902 258 249 353
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

2020-12-31

201 510 000
335461
201 845 461

-816 700
-298 196

-1 114 896
200 730 565

27125 000
27125 000

28 000 000
123 243

18 540

61 166

640 388
28 843 337

256 698 902

8(14)

2019-12-31

201 510 000
204 121
201 714 121

-391 568
-293 792
-685 360
201 028 761

55 687 500
55 687 500

650 000
204 391
17 690

61 166
599 845
1533 092

258 249 353



Bostadsrittsforeningen Orangeriet, Bromma
Org.nr 769630-5072

Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Foréndring skatteskuld/fordran

Kassaflode frin den lopande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode frin forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kundfordringar

Foréndring av kortfristiga fordringar

Foréndring av leverantorsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode frin den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anlaggningstillgdngar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Fordndring av langfristiga skulder
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel och avrikningskonto

Likvida medel och avrikningskonto vid arets borjan
Likvida medel och avrikningskonto vid arets slut

Not 2020-01-01
1 -2020-12-31

-298 196
1457 350
850

1160 004

-4 796

43 572

-81 148
27390 543
28 508 175

-68 750
-68 750

-28 562 500

-28 562 500

-123 075

839510
716 435

9 (14)

2019-01-01
-2019-12-31

-293 792
1 454 600
9270

1170 078

-2420
-29 940
30 541
328 651
1496 910

-1 712 500
-1 712 500

-215 590

1 055100
839 510
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar

10 (14)

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) /K2/ om arsredovisning i mindre foretag.

Anliggningstillgingar

Avskrivning byggnader berdknas pa byggnadernas ursprungliga anskaffningsvirde och

skrivs av enligt en linjér avskrivningsplan.

Tillampade avskrivningstider:
Byggnader
Standardforbéttringar

Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter

P-plats och garage
Varmvattenavgifter
Elavgifter

100 ar
25 ar

2020

2 867 640
325767
66 197
130 006
3389610

2019

2 867 640
281315
66 483
135392
3350 830
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Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel

Tradgardsskotsel

Kostnader i samband med stiddagar
Stddkostnader

Snoérdjning/sandning

Serviceavtal, funktionskontroll fjarrvirme
Hisservice/besiktning

Myndighetskrav, tillsynsavgift
Gemensamhetsanlédggning
Hissreparationer

Ovriga reparationer

El

Uppvarmning

Vatten och avlopp

Avfallshantering

Forsékringskostnader

TV, bredband och telefoni
Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial

Ovrigt, jourutryckning, brandskyddsarbete

Not 4 Ovriga externa kostnader

Fastighetsskatt

Foreningsgemensamma kostnader, moéten, arsredovisning

Revisionsarvode
Ekonomisk forvaltning
Konsultarvoden
Medlems-/foreningsavgifter
Mitdatatjanster

Ovriga poster

Not 5 Personalkostnader

Styrelsearvode
Sociala avgifter

2020

72 058
78 365
0

66 615
25245
12 000
22 699
7200
122 693
6 168
113 240
251 893
291 585
103 202
42903
38701
145 790
4100
3505
12 427
1420389

2020

9270
22 858
21 625
71 624

1856

6 140
13277
13 594

160 244

2020

83 098
21679
104 777
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2019

184 940
61251
588

16 653
48 280
3 000
22 583
0

54 457
7069
55349
284 878
298 164
110 041
34032
33737
142 236
16 544
11577
4 803
1390 182

2019

9270
5083
21 000
66 559
0

0

13 158
13 890
128 960

2019

60 000
17 563
77 563
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Not 6 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden
Inkop
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Bokfort varde byggnader
Bokfort virde mark

Not 7 Ovriga fordringar

Skattekonto
Avrikningskonto forvaltare
Fordran pa leverantor

Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forsékring

TV, bredband och telefoni
Forvaltningsarvode
Funktionskontroll fjérrvarme
Medlemskap i Bostadsritterna
Intékter for el och vatten

2020-12-31

260 460 000
68 750
260 528 750

-3 272 850
-1 457 350
-4730 200

255798 550

140 798 550
115 000 000
255798 550

2020-12-31

10270
716 435
0

726 705

2020-12-31

13 487
36 487
17 156
9000

6 260
81755
164 145
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2019-12-31

260 460 000
0
260 460 000

-1 818 250
-1 454 600
-3272 850

257 187 150

142 187 150
115 000 000
257 187 150

2019-12-31

9420
839510
48 596
897 526

2019-12-31

11728
36 447
18 656
9000

6 140
78 000
159 971
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Not 9 Skulder till kreditinstitut

Réntesats
Langivare %
Stadshypotek 1,28
Stadshypotek 0,80
Stadshypotek 0,81
Stadshypotek 0,80

- Kortfristig del av lan

Datum for
rianteindring
2021-09-30
2021-09-30
2022-09-30
2024-09-30

Lanebelopp
2020-12-31

14 100 000
13 400 000
13 437 500
14 187 500
-28 000 000
27 125 000

13 (14)

Lanebelopp
2019-12-31

14 300 000
13 600 000
13 687 500
14 750 000

-650 000
55 687 500

Foreningen har lan som forfaller till betalning under kommande rékenskapsar, varfor de i bokslutet
redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karaktér &r finansieringen av langfristig karaktér och
styrelsens bedomning &r att lanen kommer att forléingas vid forfall.

Kortfristig del av lan:

Lan som forfaller kommande rakenskapsar: 27 500 000 kr
Planerad amortering kommande rdkenskapsér: 900 000 kr, varav 400 000 kr ingér 1 14n som forfaller



Bostadsrattsforeningen Orangeriet, Bromma

Org.nr 769630-5072

Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter
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2020-12-31 2019-12-31
Styrelsearvoden 63 100 40 000
Sociala avgifter 18 900 12 400
Revision 15 000 20 000
El 35000 30 000
Fjéarrvirme 37 404 37 866
Avfallskostnader 9952 9160
Vatten- och avlopp 17 787 16 972
Reparationer 0 7945
Gemensamhetsanldggningar 155 000 155 000
Forutbetalda avgifter och hyror 288 245 270 502

640 388 599 845

Not 11 Stallda sikerheter

2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar 59 000 000 59 000 000

59 000 000 59 000 000
Stockholm, den dag som framgér av var underskrift
Fredric Korling Anita Lindell
Andreas Ackevi Lina Hékansdotter Palm
Peter Motas

Var revisionsberittelse har ldmnats, den dag som framgér av var underskrift

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Niklas Jonsson
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till féoreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Orangeriet, Bromma, org.nr 769630-5072

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Orangeriet, Bromma for ar
2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31 december
2020 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for
foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande
bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens forméaga att
fortsatta verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillAmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Véara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller misstag, och att
lamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av
sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran
dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en
grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller sidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for var
revision for att utforma granskningséatgarder som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna,
men inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser séddana
handelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens férméga att
fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi
i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet
for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden géra att en férening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi méaste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi méaste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utbver Var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrattsforeningen Orangeriet, Bromma for ar 2020 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar forlusten enligt férslaget i forvaltningsberattelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrinet for rakenskapsaret.
Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
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Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust. Vid férslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa
storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i évrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av féreningens angelagenheter.
Detta innefattar bland annat att fortlopande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

e fOretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nAgon forsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte ar forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pé revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa var professionella
bedomning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebaér att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm den dag som framgér av vér underskrift
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Niklas Jonsson
Auktoriserad revisor
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