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Ordlista

= Tillgangar som ar avsedda att stadig-
varande anvandas i foreningen.

= Nar en anskaffningsutgift fér en
tillgang inte kostnadsférs direkt utan
periodiseras, dvs férdelas pa sa manga
ar som ar den berdknade ekonomiska
livslangden.

= En sammanstallning 6ver féreningens
tillgangar, skulder och eget kapital.

= Del i arsredovisningen dar styrelsen
redovisar verksamheten i text.

= Fond avsedd for utgifter for repara-
tioner i en bostadsrattslagenhet.

= Den kapitalinsats som bostadsrittens
forsta dgare gjorde.

= Da féreningens medlemmar betalar
mer insatser. Detta kan géras for att
t.ex. betala av pa féreningens lan eller
reparera huset. Tillskottet kan anvan-
das for att minska reavinstskatten.

= Skulder som férfaller till betalning
inom ett ar.

= Féreningens betalningsformaga pa
kort sikt.

= Skulder som férfaller till betalning
efter mer an ett ar.

= Tillgangar som ar avsedda fér om-
sattning eller férbrukning.

= En sammanstéllning pa féreningens
intdkter och kostnader under riken-
skapsaret.

= Féreningens betalningsférmaga pa
lang sikt.

= Fond for framtida reparationer och
underhall som féreningen gér avsatt-
ning till arligen. Storleken pa avsatt-
ningen styrs dels av stadgarna dels av
arsstimman. Kallas dven yttre repara-
tionsfond. Fonden innehaller dock inga
pengar.

= Intdkter som tillhér rakenskapsaret
men dér faktura dnnu ej skickats eller
betalning erhallits.

= Kostnader som tillhor rakenskapsaret
men dér faktura &nnu ej erhallits eller
betalning gjorts.

= Sker da en bostadsratt skapas
férsta gangen vid nyproduktion eller
ombildning.

= En avgift som foreningen kan ta ut
tillsammans med insatsen nar en bo-
stadsratt upplats. Tas ibland ut om for-
eningen upplater en bostadsratt forst
da foreningen har varit igang en tid.

= Det avtal som skrivs mellan féren-
ingen och bostadsrittens képare da
bostadsratten képs for férsta gangen.

= Avgiften som bostadsrattsagare
betalar till foreningen for att tacka for-
eningens utgifter och fondavsattningar.

= Foreningens hégsta beslutande organ.
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Styrelsen for Brf Sjofallet, med séte i Stockholms kommun, far hdrmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2020.

Om inte annat sérskilt anges redovisas alla belopp i kronor. Uppgifter inom parentes avser féregéende ar.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten
Allmcint om verksamheten

Bostadsrittsforeningen Sjofallet i Stockholms kommun bildades den 1 juli 2014 och registrerades hos
Bolagsverket den 4 augusti 2014.

Féreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har till
dndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata
bostadslidgenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegrénsning. Upplételse far &ven omfatta mark
som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken ska anvéndas som komplement till
bostadsldgenhet eller lokal.

Foreningens stadgar
Foreningens gillande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 3 augusti 2020.

Foreningens fastighet
Foreningen dger fastigheten Stora Sjofallet 1 i Stockholms kommun.

Foreningen bestér av 64 bostadsritter samt en lokal i tva flerfamiljshus.
Den totala boarean (BOA) &r ca 5 188 kvm och lokalarean (LOA) uppgér till 136 kvm.
Foreningen har tillgang till 38 garageplatser i samféllighetsforening.

Légenhetsfordelning:

22 st 2 rum och kdk
30 st 3 rum och koék
12 st 4 rum och kok

Foéreningens byggnad &r fullvirdesforsdkrad hos forsakringsbolaget Moderna forsékringar inklusive
ansvarsforsikring for styrelsen. Det &ligger respektive ldgenhetsinnehavare att teckna forsakring med
bostadsrattstillagg.

Entreprenaden blev godkénd pé ett slutmote den 22 augusti 2017. Garantitiden &r 5 ar och 16per fram till
den 22 augusti 2022.

Forvaltning
Foreningen har avtal med Fastum AB géllande ekonomisk forvaltning.

Det nuvarande avtalet har en 16ptid fram till den 31 december 2021.

Foreningen har avtal med Sjodalens Fastighetsservice AB géllande teknisk forvaltning.
Det nuvarande avtalet har en 16ptid fram till den 31 mars 2022.
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Gemensamhetsanldggningar
Foreningen &r delaktig i fem gemensamhetsanldggningar: GA1-3 avseende gard, garage

samt ledningar for dagvatten och sopsug inom kvarteret, GA4 sopsug inom Norra Djurgérdsstaden
och GAS miljé- och cykelrum. GA 1-3 samt GA 4 forvaltas genom samfiéllighetsforening och GAS
genom deldgarforvaltning.

Foreningens lokaler/hyreskontrakt
Kontrakten pé féreningens lokaler 16per enligt f6ljande:

Verksamhet Momspliktig ~ Ytam2 Loptid
Tvé Bonor AB ja 96 2017-03-01 - 2021-02-28
Real hilsa & massage ja 40 2020-10-30 - 2023-10-31

Foreningen é&r frivilligt momsregistrerad och redovisar moms for uthyrning av lokalen.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma den 14 maj 2020 haft foljande sammanséttning:

Ledamdoter Ingrid Nerell
Daniel Sun Zhang
Emma Lindén
Johan Skagerlind
Suppleanter Belma Hot
Philip Kouvatsis

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter tva i forening.
Styrelsen har under &ret haft 14 (14) protokollférda sammantréden.

Valberedning
Vid foreningsstimman valdes foljande personer in i valberedning:
Sammankallande Joakim Norderfeldt
Peter Boo
Revisorer

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB med Niklas Jonsson som huvudansvarig.

Arvoden

Stamman beslot att arvodet till styrelsens ledaméter och suppleanter skall vara tvé prisbasbelopp
exklusive sociala avgifter att fritt fordelas inom styrelsen fram till ordinarie stimma varen 2021.
Ersittning till foreningens revisorer blir skéligt belopp enligt ingiven rakning.

Yttre fond
Avsittning for foreningens fastighetsunderhall skall enligt féreningens stadgar goras arligen med
ett belopp motsvarande minst 30 kr/kvm BOA och LOA.

Ekonomisk plan
Styrelsen har uppréttat en ekonomisk plan f6r féreningens verksamhet och denna har registrerats av

Bolagsverket den 25 april 2016.
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Arsavgifter
Arsavgifter tas ut frin foreningens medlemmar for att tédcka foreningens 16pande utgifter for drift och

underhéll av féreningens fastighet, rintebetalningar och amortering av foreningens fastighetsldn samt
fondering av medel for framtida underhall.

Fastighetens taxeringsuppgifter

Taxeringsvérdet dr 244 389 000 kr, varav byggnadsvardet dr 137 651 000 kr och markvérdet &r
106 738 000 kr. Vérdedr dr 2016. GA:1 (garage) har taxeringsvérdet 20 600 000 kr ddr féreningens
andel &r 38/118.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Enligt nu géllande lag om fastighetsavgift blir fastigheten helt befriad fran fastighetsavgift avseende
bostéder de forsta femton &ren efter virdedret.

Fastighetsskatt for lokaler &r for ndrvarande en procent av taxeringsvérdet for lokaler.

Foreningens fastighetslan
Kreditinstitut, réinte och amorteringsvillkor framgér av not.

Viisentliga hdndelser under rakenskapsaret
OVK genomfordes i bérjan av aret med gott resultat.

I mars tog nya dgare dver Café Tva Bonor som hyr foreningens storsta lokal. Sedan slutet av oktober hyr
foreningen dven ut sin andra lokal, som tidigare nyttjats av féreningen, till Real Hélsa.

Genom omforhandling av rédntan pé delar av foreningens 1an har rantekostnaden kunnat sénkas.

P4 foreningsstimman antogs nya stadgar dér ldgsta dgarandel av en bostadsrdtt om 15% for medlem
tillkom.

Det har varit god kostnadskontroll under aret vilket mojliggjort att avgiften fortsatt kunnat behéllas pa
samma nivé som vid foreningens bildande samtidigt som betydande amorteringar utdver plan gjorts.

Medlemsinformation
Foreningen hade vid arsskiftet 110 (109) medlemmar. Under &ret har 23 (13) medlemmar tilltrétt
samt 22 (15) medlemmar uttrétt ur féreningen. Under &ret har 15 (9) dverlatelser skett.

Flerarsoversikt 2020 2019 2018 2017
Nettoomséttning, tkr 4260 4 586 4238 3389
Resultat efter finansiella poster, tkr -672 -280 -521 -101
Soliditet (%) 83,88 83,46 83,18 82,80
Resultat exkl avskrivningar, tkr 1493 1 885 1 644 1517
Fastighetslan/kvm, kr 12 849 13 283 13 524 13938
Arsavgifter/kvm, kr 648 648 648 648
Skuldrinta (%) 1,25 1,19 1,09 0,77

Ar 2017 speglar perioden 1 april 2017 till 31 december 2017.
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Nettoomséttning

Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intidkter och kostnader, men fore extraordindra intdkter och kostnader.

Soliditet (%)

Eget kapital i relation till balansomslutning.

Resultat exkl avskrivningar

Resultat med justeringar av kostnader for avskrivning av foreningens fastighet.

Fastighetsldn/kvm

Foreningens totala fastighetslan dividerat med BOA.

Arsavgifter/kvm

Foreningens totala arsavgifter dividerat med BOA.

Skuldrénta (%)

Bokford réntekostnad i forhallande till genomsnittlig laneskuld.

Forindring av eget kapital

Medlems-

insatser
Belopp vid érets
ingang 247290 515
Disposition av
foregdende
ars resultat:
Avrets resultat

Belopp vid arets
utging 247290 515

Upplatelse-
avgift

105 984 485

105 984 485

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas s att

avsittning till yttre fond enligt stadgar
ianspréktagande av yttre fon

i ny rdkning overfores

Fond for
yttre

underhall

339772

158 600

498 372

Balanserat

resultat

-938 987

-438 921

-1 377 908

-1 377 908
-671 630
-2 049 538

158 600
-27 094
-2 181 044
-2 049 538

Arets

resultat

-280 321

280 321
-671 630

-671 630

4(13)

Totalt

352 395 464

0
-671 630

351 723 834

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgér av efterfdljande resultat- och balansrikning samt
kassaflodesanalys med tilliggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

2020-01-01
-2020-12-31

4 259 689
4259 689

-1 501633
-296 247
-118 390

-2 165 000

-4 081 270

178 419

-850 049

-850 049

-671 630

-671 630

5(13)

2019-01-01
-2019-12-31

4 586 048
4 586 048

-1490 074
-265 706
-111 635

-2 165 000

-4 032 416

553 632

-833 953

-833 953

-280 321

-280 321
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Balansrikning

TILLGANGAR

Anliggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgdangar
Byggnader och mark

Summa materiella anléiggningstillgangar
Summa anléiggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2020-12-31

417 612 000
417 612 000

417 612 000

1465971

257576
1723 547
1723 547

419 335 547

6(13)

2019-12-31

419 777 000
419 777 000

419 777 000

2104 560

348 114
2 452 674
2452 674

422 229 674
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Forskott fran kunder
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder
Upplupna kostnader och forutbetalda intédkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

2020-12-31

353 275 000
498 372
353 773 372

-1377 908
-671 630

-2 049 538
351 723 834

53 187 500
53 187 500

13 475 000
54 000
89118

100 228

1 690

704 177
14 424 213

419 335 547

7(13)

2019-12-31

353 275000
339772
353 614 772

-938 987
-280 321
-1219 308
352 395 464

68 662 500
68 662 500

250 000
0

180 088
99 810
9556
632 256
1171710

422 229 674
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet
Forandring skatteskuld/fordran

Kassaflode fran den l6pande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Forandring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar

Fordndring av leverantorsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den l6pande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Forandring av l&ngfristiga skulder
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel och avrikningskonto

Likvida medel och avrékningskonto vid arets bérjan
Likvida medel och avrikningskonto vid arets slut

Not 2020-01-01
1 -2020-12-31

-671 630
2165 000
418

1493 788

0

11492

-90 970

13 343 054
14 757 364

-15 475 000

-15 475 000

-717 636

2078 810
1361174

8(13)

2019-01-01
-2019-12-31

-280 321
2165000
-105 422

1779 257

116 594
427 852
-129 744
-16 523
2177 436

-1250 000

-1250 000

927 436

1151374
2078 810
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna
rdd (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Anléiggningstillgangar
Avskrivning byggnader kommer att berdknas pa byggnadernas ursprungliga anskaffningsvirde och

skrivs av enligt en linjdr avskrivningsplan.

Tillampade avskrivningstider:
Byggnader 100 ar

Not 2 Nettoomsiittning

2020 2019
Arsavgifter 3361728 3361728
Hyror lokaler 248 375 262 920
Hyresint, 6vriga objekt 900 0
Vatten 91 481 103 116
El 246 427 250 280
Avgift andrahandsupplatelse 7 829 7707
Gemensamhetsanldggning garage 300 000 334513
Erséttningar fran leverantor 0 243 684
Ovriga ersittningar och intikter 2950 22100

4259 690 4 586 048
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Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Tradgardsskotsel

Hyra av entrémattor
Hisskostnader
Trivselatgédrder

Ovriga driftskostnader, bl a mitdata
Reparationer

Planerat underhall

El

Véirme

Vatten och avlopp
Avfallshantering
Forsakringskostnader
Kabel-tv

Bredband
Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial

Not 4 Ovriga externa kostnader

Fastighetsskatt
Datorkommunikation
Hemsida

Porto
Foreningsgemensamma kostnader
Revisionsarvode
Ekonomisk forvaltning
Bankkostnader
Konsultarvoden

Juridisk konsultation
Underhéllsplan
Tidning/tidskrift/facklitterat
Ovriga poster

2020

258 713
20 924
10 366

5752
0

0

92 596
27 094

323 549

290 491
96 608

137 411
33611
17 788

180 657

934
5139
1501 633

2020

100 228
382

4 436
4582

0

22 000
76 347
2320
43 591
12 350
8398

0
21613
296 247

10 (13)

2019

250473
20 924
3017
9705
916
2674
42 824
6 696
373 669
321 660
107 395
91928
39108
0

196 909
1925
20252
1490 075

2019

99 810
0

4 436
4981
1239
20 000
72 335
2500
6 227
4733
35397
420

13 628
265 706
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Not 5 Personalkostnader

Styrelsearvode
Sociala avgifter pé arvoden

Not 6 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvérden byggnader
Utgiaende ackumulerade anskaffningsviirden byggnader

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Ingdende varde mark
Utgaende virde mark

Utgaende redovisat viirde

Taxeringsvérden byggnader
Taxeringsvarden mark

Not 7 Ovriga fordringar

Skattekonto
Avrdkningskonto forvaltare
Fordran forsékringsédrende

Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Hyresintédkter garage via samfillighetsférening
Fastighetsforsdkring

Ekonomisk f6rvaltning

Bredband

2020

94 600
23790
118 390

2020-12-31

215725 000
215725 000

-5 948 000
-2 165 000
-8 113 000

210 000 000
210 000 000

417 612 000

137 651 000
106 738 000
244 389 000

2020-12-31
104 796
1361175
0
1465971

2020-12-31
214 000

10 084

18 620

14 872

257 576

11(13)

2019

88375
23 260
111 635

2019-12-31

215 725 000
215725 000

-3 783 000
-2 165 000
-5 948 000

210 000 000
210 000 000

419 777 000

137 651 000
106 738 000
244 389 000

2019-12-31
2 146
2078 810
23 604
2104 560

2019-12-31
300 000

13 443

18 262

16 409

348 114
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Not 9 Skulder till kreditinstitut

Rintesats
Langivare %
SEB 0,42
SEB 1,41
SEB 1,55
SEB 1,12

Kortfristig del av langfristig
skuld

Datum for
rinteindring

2021-06-28
2025-03-28
2022-03-28
2024-03-28

Lénebelopp
2020-12-31

13 225 000
18 125 000
17 187 500
18 125 000
66 662 500

-13 475 000

12 (13)

Lénebelopp
2019-12-31

15225 000
18 125 000
17 437 500
18 125 000
68 912 500

-250 000

Foreningen har ett 1an som forfaller till betalning under kommande rakenskapsér, varfor det i bokslutet
redovisas som kortfristiga skulder. Finansieringen &r av langfristig karaktér och styrelsens beddmning ar

att 1anet kommer att férldngas vid forfall.

Kortfristig del av langfristig skuld:
Arlig amortering enligt villkorsbilagor: 250 000 kr
Lan som forfaller inom ett &r: 13 225 000 kr

Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Styrelsearvode
Sociala avgifter
Revisionsarvode
Réntekostnader
Bredband
Avfallshantering
Fjarrvarme

El

Vatten och avlopp
Forutbetalda hyror och avgifter
Externa tjdnster

2020-12-31

55 850
17 548
15298
25749
90 000
8 870
35707
41580
18 795
390 061
4719
704 177

2019-12-31

54250
17 000
15 465
28 505
90 000
9000
35901
27113
18 000
337 022
0

632 256
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Not 12 Stillda sidkerheter

2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar 72 500 000 72 500 000
72 500 000 72 500 000

Stockholm 2021424

vw/ Nerele

Ingrid Merell

ohan S rlind @g}\

Vér revisionsberéttelse har limnats 2021603

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

W%

Auktoriserad revisor



Revisionsberattelse

Till féreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Sjofallet, org.nr 7696284608

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Bostadsrattsforeningen Sjofallet for ar 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla vasentliga avseenden réattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 december
2020 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt arsredovisningslagen.
Férvaltningsberattelsen &r forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststéller resultatrédkningen och balansrakningen for
féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen uppréattas och att den ger en rattvisande
bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven fér den interna kontroll som den bedémer ar
nédvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av féreningens férmaga att
fortsatta verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Véara mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
l&mna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hég grad av
sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptédcka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror p& oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran
dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillréckliga och andamalsenliga for att utgéra en
grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter &r hégre an fér en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidoséttande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en férstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for var
revision for att utforma granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till omsténdigheterna,
men inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid
uppréattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon véasentlig oséakerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att
fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi
i revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet
for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden géra att en férening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar vi den évergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi aven utfért en revision av styrelsens férvaltning for
Bostadsrattsforeningen Sjofallet for ar 2020 samt av férslaget till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar férlusten enligt férslaget i férvaltningsberattelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
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Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller
férlust. Vid férslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av féreningens egna kapital, konsoclideringsbehov, likviditet och stélining i évrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av féreningens angeléagenheter.
Detta innefattar bland annat att fortldpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angelégenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och déarmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och
darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig grad av séakerhet bedéma om férslaget ar férenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti fér att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
férlust inte ar férenligt med bostadsrattsiagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder vi professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa var professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga fér verksamheten och déar avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse fér féreningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta foér vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Stockholmden —5  maj 2021
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
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