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Ordlista

= Tillgingar som ir avsedda att stadig-
varande anvindas i fSreningen.

= Ftireningens betalningsfiirmiga pi
l6ng sikt.

= NEr en anskaffningsutgift fiir en
tillging inte kostnadsfiirs direkt utan
periodiseras, dvs f6rdelas pi si m6nga
ir som 5r den berSknade ekonomiska
livslSngden.

= Fond fdr framtida reparationer och
underhill som f6reningen 96r avsatt-
ning till Srligen. Storleken p5 avsitt-
ningen styrs dels av stadgarna dels av
irsstlmman. Kallas Sven yttre repara-
tionsfond. Fonden inneh5ller dock inga
pen9ar.

= En sammanstillning 6ver fiireningens
tillgingar, skulder och eget kapital.

= Del i irsredovisningen d5r styrelsen
redovisar verksamheten i tert.

= lntekter som tillhtir rSkenskapsiret
men dir faktura Snnu ej skickats eller
betalning erhillits.

= Fond avsedd f6r utgifter f6r repara-
tioner i en bostadsrittslagenhet.

= Kostnader som tillh6r rlkenskapsiret
men dir faktura innu ej erhillits eller
betalning gjorts.

= Den kapitalinsats som bostadsrSttens
f6rsta Sgare gjorde.

= Sker dA en bostadsrett skapas
f5r5ta gengen vid nyproduktion eller
ombildning.

= Di f6reningens medlemmar betalar
mer insatsGr. Detta kan g6ras f6r att
t.ex. betala av p5 {6reningens lin eller
reparera hu;et. Tillskottet kan anvin-
das f6r att minska reavin3tskatten.

= En avgift som ftireningen kan ta ut
tillsammans med insatsen nir en bo-
stadsr5tt upplSts. Tas ibland ut om f6r-
eningen uppliter en bostadsrltt f6rst
di f6reningen har varit ig5ng en tid.

= Skulder som ftirfaller till betalning
inom ett 5r. = Det avtal som skrivs mellan fiiren-

ingen och bostadsrittens k6pare d3
bostadsretten kiips f6r f6rsta gSngen.

= Skulder som f6rfaller till betalning
efter mer in ett ir.

= Avgiften rom bostadsretts5gare
betalar till fiireningen f6r att t5cka f6r-
eningens utgifter och fondavsettningar.

= Tillg5ngar som 6r avsedda f6r om-
settning eller f6rbrukning.

= En sammanst5llning pi f5reningens
intEkter och kostnader under rSken-
skapsiret.

= Ftireningens htigsta beslutande organ.

= F6reningens betalningsf6rmtga pir
kort sikt.



Brf Sjdfallet
Org.nr 769628-4608

l (r3)

Styrelsen ftir Brf Sjrifallet, med slite i Stockholms kommun, fir hlirmed avge Arsredovisning ftir
riikenskapsiret 2020.

Om inte annat siirskilt anges redovisas alla belopp i kronor. Uppgifter inom parentes avser ftiregiende flr

F ii rvaltnin gsb eriittels e

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Bostadsriittsftireningen Sjdfallet i Stockholms kommun bildades den 1 juli 2014 ochregistrerades hos

Bolagsverket den 4 augusti 2014.

Fcireningen 2ir ett privatbostadsfiiretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Ftireningen har till
iindam6l att friimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i f<ireningens hus upplita
bostadsliigenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegriinsning. Upplitelse fflr iiven omfatta mark
som ligger i anslutning till ftireningens hus, om marken ska anvZindas som komplement till
bostadsl?igenhet eller lokal.

F<ireningens stadgar
Frireningens g?illande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 3 augusti 2020.

Fdreningens fastighet
Fdreningen iiger fastigheten Stora Sjdfallet I i Stockholms kommun.

Fdreningen bestir av 64 bostadsr?itter samt en lokal i tvi flerfamiljshus.
Den totala boarean (BOA) ar ca 5 I 88 kvm och lokalarean (LOA) uppgir till I 3 6 kvm.
Frireningen har tillgang till 38 garageplatser i samfiillighetsftirening.

Ltigenhetsftirdelning
22st 2 rum ochkdk
30 st 3 rum ochk6k
12 st 4 rum och k6k

Fdreningens byggnad iir fullviirdesftirstikrad hos fdrsiikringsbolaget Modema ftrsiikringar inklusive
ansvarsftirslikring ftir styrelsen. Det Sligger respektive l?igenhetsinnehavare att teckna ftirsiikring med

bostadsrtittstillagg.

Entreprenaden blev godk2ind pi ett slutmdte den 22 augtsti2}lT . Garantitiden Ar 5 Afi och ldper fram till
den22 augusti2022.

Ftirvaltning
Fdreningen har avtal med Fastum AB g2illande ekonomisk ft)rvaltning.
Det nuvarande avtalet har en ldptid fram till den 31 december 2021.

Frireningen har avtal med Sjcidalens Fastighetsservice AB g?illande teknisk ftirvaltning.
Det nuvarande avtalet har en lciptid fram till den 3l mars 2022.
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Gemensamhetsanliiggningar
Fdreningen 2ir delaktig i fem gemensamhetsanliiggningar: GAI-3 avseende gitrd, garage

samt ledningar fdr dagvatten och sopsug inom kvarteret, GA4 sopsug inom Norra Djurgirdsstaden
och GA5 milj<i- och cykelrum. GA l-3 samt GA 4 ftjrvaltas genom samftillighetsftirening och GA5
genom deliigarfdrvaltning.

Fcireninsens lokaler/hyreskontrakt
Kontrakten pA f<ireningens lokaler l6per enligt ftljande:

2 (13)

Verksamhet Momspliktig
TvA Bonor AB ja
Real hlllsa & massage ja

Ytam2
96
40

Ldptid
2017 -03 -01 - 2021-02-28
2020 - t 0-30 - 2023 - 1 0 -3 1

Fcireningen iir frivilligt momsregistrerad och redovisar moms frir uthyming av lokalen.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie ftireningsstiimma den 14 maj 2020 haft ftiljande sammansiittning:

Ledamciter Ingrid Nerell
Daniel Sun Zhang
Emma Lind6n
Johan Skagerlind
Belma Hot
Philip Kouvatsis

Suppleanter

Fdreningens firma tecknas, ftirutom av styrelsen, av styrelsens ledamriter tvi i ftirening.
Styrelsen har under 6ret haft 14 (14) protokollfiirda sammantriiden.

Valberednins
Vid fcireningsstiimman valdes ftiljande personer in i valberedning:

Sammankallande Joakim Norderfeldt
Peter Boo

Revisorer
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB med Niklas Jonsson som huvudansvarig.

Arvoden
Stlimman besldt att arvodet till styrelsens ledamciter och suppleanter skall varafriprisbasbelopp
exklusive sociala avgifter att fritt frirdelas inom styrelsen fram till ordinarie stiimma vhren202l.
Ersilttning till ftireningens revisorer blir skiiligt belopp enligt ingiven rZikning.

Yttre fond
Avstittning ftir ftireningens fastighetsunderhill skall enligt fcireningens stadgar griras irligen med
ett belopp motsvarande minst 30 kr/kvm BOA och LOA.

Ekonomisk plan
Styrelsen har upprtittat en ekonomisk plan ftir f<ireningens verksamhet och denna har registrerats av
Bolagsverket den 25 april2016.
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Arsavgifter
Arsavgifter tas ut frAn ftireningens medlemmar fdr att t2tcka fcireningens ltipande utgifter ftjr drift och

underhill av fdreningens fastighet, riintebetalningar och amortering av f<ireningens fastighetslin samt

fondering av medel for framtida underhill.

Fastighetens taxerinssuopgift er
Taxeringsviirdet tir 244 389 000 kr, varav byggnadsviirdet dr 137 651 000 kr och markviirdet iir
106738 000 kr. Viirdeir iir2016. GA:1 (garage)hartaxeringsviirdet 20600 000 krdiirftireningens
andel iir 38/118.

Fasti ghetsav gift/fasti ghetsskatt
Enligt nu gtillande lag om fastighetsavgift blir fastigheten helt befriad fran fastighetsavgift avseende

bosttider de ftirsta femton 6ren efter v?irde6ret.

Fastighetsskatt fiir lokaler iir ftir niirvarande en procent av taxeringsviirdet fiir lokaler.

Fiireningens fasti ghetslin
Kreditinstitut, r?inte och amorteringsvillkor framgir av not.

Vdsentliga hrindelser under rdkenskapsdret

OVK genomftirdes i brirjan av iret med gott resultat.

I mars tog nya Sgare 6ver Cafe Tvi B6nor som hyr foreningens stdrsta lokal. Sedan slutet av oktober hyr
fdreningen iiven ut sin andra lokal, som tidigare nyttjats av ftireningen, till Real Htilsa.

Genom omfrirhandling av riintan pA delar av fcireningens lin har riintekostnaden kunnat siinkas.

Pi fbreningsstiimman antogs nya stadgar d2ir liigsta iigarandel av en bostadsriitt om l5% lor medlem

tillkom.

Det har varit god kostnadskontroll under iret vilket m<ijliggjort att avgiften fortsatt kunnat behillas pA

samma niv6 som vid ftireningens bildande samtidigt som betydande amorteringar utdver plan gjorts.

Medlemsinformation
Fdreningen hade vid irsskiftet 110 (109) medlemmar. Under 6ret har 23 (13) medlemmar tilltriitt
samt 22 ( I 5) medlemmar uttriitt ur ftireningen. Under 6ret har I 5 (9) 6verlAtelser skett.

Flerirstiversikt
Nettoomsiittning, tkr
Resultat efter finansiella poster, tkr
Soliditet (%)

Resultat exkl avskrivningar, tkr
Fastighetslin/kvm, kr
Arsavgifter/kvm, kr
Skuldriinta (%)

2020
4 260
-672

83,88

I 493

t2 849

648

1,25

2019

4 586

-280

83,46

I 885

t3 283

648

1,19

2018

4 238
-521

83,18

t 644

13 s24

648

1,09

2017

3 389

-101

82,80

I 517

l3 938

648

0,77

Ar 2017 speglar perioden I april 2017 till3l december 2017.
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NettoomsZittnins
Rcirelsens huvudint?ikter, fakturerade kostnader, sidoint?ikter samt intliktskorrigeringar

Resultat efter finansiella noster
Resultat efter finansiella intiikter och kostnader, men frire extraordinlira intiikter och kostnader.

Soliditet (%)
Eget kapital i relation till balansomslutning.

Resultat exkl avskivningar
Resultat med justeringar av kostnader frir avskrivning av frireningens fastighet.

Fastiehetslinlkvm
Fdreningens totala fastighetslin dividerat med BOA

Arsavgifter/kvm
Fcireningens totala irsavgifter dividerat med BOA.

Skuldriinta (%)
Bokfcird riintekostnad i fcirhAllande ti I I genomsnittl i g I ineskul d.

Ftiriindring av eget kapital
Fond fiir

yttre

underhill

Arets

resultat

Belopp vid 6rets
ingSng

Disposition av
ItiregAende
irs resultat:

Arets resultat

Belopp vid irets
utglng

Ftirslag till behandling av ansamlad fiirlust
Styrelsen ftireslir att den ansamlade ftirlusten (kronor):

4 (r3)

Medlems-

insatser

247 290 515

Upplitelse-

avgift

r05 984 485

Balanserat

resultat

Totalt

ansamlad ftirlust
irets frirlust

behandlas si att
avsiittning till yttre fond enligt stadgar
ianspriktagande av yttre fon
i ny riikning d,verftires

339 772 -938 987 -280 321 3s2 395 464

lsS 600 -438 921 0

-671 630

158 600
-27 094

-2181044
-2 049 538

280 321

-671 630

247 290 515 105 984 485 498372 -t 377 908 -671 630 351 723 834

-t 377 908
-671630

-2 049 ss8

Fcireningens resultat och stiillning i dvrigt framgir av efterftiljande resultat- och balansriikning samt
kassafl cidesanalys med ti I liiggsupplysningar.
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Resultatriikning

Rdrelseintiikter
Nettoomsiittning

Summa rtirelseintiikter

Rtirelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar
Summa rtirelsekostnader

Rtirelseresultat

Finansiella poster
R2intekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not
I

2020-01-01
-2020-12-31

4 259 689

42s9 689

-1 501 633

-296 247

-1 l8 390

-2 165 000

-4 081 270

178 419

-8s0 049

-850 049

s (13)

2019-01-01
-2019-12-31

4 s86 048

4 586 048

-t 490 074
-265106
-111 635

-2 165 000

-4 032 416

553 632

-833 953

-833 9s3

2

J

4

5

-671 630 -280 321

-671 630 -280 321
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Balansriikning

TILLGANGAR

Anliiggnin gstillgingar

M ate r ie lla anltig g n in g st il lg dn g ar
Byggnader och mark
Summa materiella anliiggningstillgingar

Summa anliiggningstillgingar

Omsii ttningstillgin gar

Ko r tfr is t ig a fo r dr i n g ar
dvriga fordringar
Frirutbetalda kostnader och upplupna intiikter
Summa kortfristiga fordringar

Sum ma omsiittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

6 (13)

Not 2020-12-31 2019-12-31
1

417 612000
417 612000

419 777 000

419 777 000

417 612 000 419 777 000

6

7

8

1 465 971

257 576

I 723 547

2 104 560

348 tt4
2 452 674

I 723 547 2 452 674

419335547 422229674
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Balansriikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond fdr yttre underhill
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Lingfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
F<irskott frin kunder
Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder
Upplupna kostnader och ftirutbetalda intiikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

7 (13)

2020-12-31 2019-12-31Not
1

10

9

9

353 275 000

498 372

353 773 372

-1 377 908

-671630
-2 049 538

351 723 834

53 187 500

53 187 500

13 475 000

54 000

89 118

100 228

I 690

704 177

14 424213

353 27s 000

339 772

353 614 772

-938 987

-280 321

-1 219 308

352 395 464

68 662 500

68 662 s00

250 000

0

180 088

99 810

9 556

632 256

I t7t 710

419 335 547 422229 674
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Kassafl6desanalys

Den ltipande verksamheten
Resultat efter finansiella poster

Justeringar ftir poster som inte ingir i kassaflddet

Fdriindring skatteskuld/fordran

Kassafltide frin den ltipande verksamheten ftire
ftirlindring av rtirelsekapital

Kassafl tide frin ftiriindring av rtirelsekapitalet
Fdriindring av kundfordringar

Fririindring av kortfristiga fordri ngar

Fdriindring av leverantcirsskulder

Fdr2indring av kortfristiga skulder

Kassafltide frin den ltipande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Fdriindring av langfristiga skulder
Kassafl tide frin finansieringsverksamheten

Arets kassafltide

Likvida medel och avriikningskonto
Likvida medel och avrtikningskonto vid 6rets b<irjan

Likvida medel och avriikningskonto vid flrets slut

Not
I

2020-01-01
-2020-12-31

-671630
2 165 000

418

1 493 788

0

lt 492

-90 970

t3 343 054

t4 757 364

-15 475 000

-15 475 000

-717 636

2 078 810

t36t 174

8 (13)

2019-01-01
-2019-12-31

-280 321

2 165 000

-105 422

I 779 257

tt6 594

427 852
-129 744

-16 523

2 177 436

-l 250 000

-1 2s0 000

927 436

1 tst 374

2 078 810
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Noter

Not I Redovisningsprinciper

Allmiinna upplysningar
Arsredovisningen Zir uppriittad i enlighet med irsredovisningslagen och Bokfdringsndmndens allmiinna
r6d (BFNAR 2016:10) om Arsredovisning i mindre fdretag.

An liiggnin gstillgin gar
Avskrivning byggnader kommer att beriiknas pi byggnademas ursprungliga anskaffningsviirde och
skrivs av enligt en linjiir avskrivningsplan.

Til lZimpade avskrivningstider:

Byggnader

Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter
Hyror lokaler
Hyresint, dvriga objekt
Vatten

EI

Avgift andrahandsuppl6telse

Gemensamhetsanl?iggni ng garage

Ersiittningar frin leverantcir

dvriga ersiittningar och intiikter

100 6r

2020

3 361 728
248 375

900

9l 481

246 427

7 829

300 000

0

2 950

4259 690

2019

3 361 728
262 920

0

103 I l6
250 280

7 707

334 st3
243 684

22 100

4 586 048
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Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskritsel

Triidgirdsskdtsel

Hyra av entr6mattor
Hisskostnader

Trivsel6tg2irder

Ovriga driftskostnader, bl a matdata
Reparationer

Planerat underhill
EI

Viirme

Vatten och avlopp
Avfallshantering
F drsiikri ngs kostnader

Kabel-tv
Bredband

Fdrbrukningsinventarier

F<irbrukningsmaterial

Not 4 Ovriga externa kostnader

Fastighetsskatt

Datorkommunikation
Hemsida

Porto

Frireningsgemensamma kostnader

Revisionsarvode

Ekonomisk fdrvaltning
Bankkostnader

Konsultarvoden

Juridisk konsultation
Underhillsplan
Ti dning/tids kift /fackl itterat
Ovriga poster

258 713

20 924

l0 366

5 752

0

0

92 s96

27 094
323 549

290 491

96 608

137 411

33611
17 788

180 657

934
5 139

1 501 633

2020

2020

250 473

20 924

3 017

9 705

916

2 674

42 824

6 696

373 669

321 660

107 39s

9t 928

39 108

0

196 909

I 925

20 252

I 490 075

r0 (r3)

2019

2019

100 228

382
4 436

4 582

0

22 000

76 347

2 320
43 591

t2 350

8 398

0

2t 613

296 247

99 810

0

4 436

4 981

1 239

20 000

72 335

2 500

6 227

4 733

3s 397

420

t3 628

265 706
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Not 5 Personalkostnader

Styrelsearvode

Sociala avgifter pi arvoden

Ingiende anskaffningsviirden byggnader

Utgfi ende ackumulerade anskaffningsviirden byggnader

Ing6ende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Ing6ende viirde mark

Utgfrende viirde mark

Utgiende redovisat viirde

Taxeringsviirden byggnader

Taxeringsviirden mark

Not 7 Ovriga fordringar

Skattekonto

Avrilkningskonto fcirvaltare

F o rdran ftirs?ikri ngs?irende

Not I Ftirutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Hyresintiikte r garage via samfiillighetsftirening

Fastighetsftrsiikring
Ekonomisk fdrvaltning
Bredband

2020-12-31 2019-12-31

11(13)

4L7 612 000 419 777 000

2020

94 600

23 790

118 390

215 725 000

215 725 000

-s 948 000

-2165 000

-8 113 000

2r0 000 000

210 000 000

137 651 000

106 738 000

244 389 000

2020-12-31

104 796

I 361 175

0

1 465971

2020-12-31
214 000

10 084

t8 620

t4 872

257 576

2019

88 37s

23 260

111 635

215 725 000

215 725 000

-3 783 000

-2165 000

-5 948 000

210 000 000

210 000 000

137 651 000

106 738 000

244 389 000

2019-12-31
2 146

2 078 810

23 604

2 104 560

2019-12-31

300 000

t3 443

18262
t6 409

348 114

Not 6 Byggnader och mark
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Not 9 Skulder till kreditinstitut

Lingivare
SEB

SEB

SEB

SEB

Kortfristig del av lflngfristig
skuld

Styrelsearvode

Sociala avgifter
Revisionsarvode

R2intekostnader

Bredband

Avfallshantering

Fjiinviirme
EI

Vatten och avlopP

Frirutbetalda hyror och avgifter

Externa tjiinster

Riintesats
o

0,42

l,4l
1,55

l,l2

Datum fiir
riinteiindring

2021-06-28

2025-03-28

2022-03-28
2024-03-28

Linebelopp
2020-r2-31
t3 225 000

l8 125 000

l7 r87 s00

l8 12s 000

66 662 500

-13 475 000

12 (13)

Linebelopp
2019-12-31

15 225 000

18 125 000

17 437 500

r8 l2s 000

68 912 500

-250 000

F<ireningen har ett l6n som frirfaller till betalning under kommande riikenskapsAr, varftir det i bokslutet

redovisas som kortfristiga skulder. Finansieringen 2ir av lingfristig karaktar och styrelsens beddmning Zir

att l6net kommer att fdrliingas vid fdrfall.

Kortfristig del av lAngfristig skuld:

Arlig amortering enligt villkorsbilagor:250 000 kr
Lin som forfaller inom ett ir: 13 225 000 kr

Not 10 Upplupna kostnader och fiirutbetalda intiikter

2020-12-31 2019-12-31

55 850

17 548

15 298

25 749

90 000

8 870

35 707

4l 580

18 795

390 061

4 719

704 177

54 250

l7 000

t5 465

28 s05

90 000

9 000

35 901

27 113

l8 000

337 022

0

632 256
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Not 12 Stiillda siikerheter

Fastighetsinteckningar

Stockholm 20210ft1

Auktoriserad revisor

13 (13)

2020-12-31 2019-12-31

72 500 000

72 500 000

72 500 000

72 500 000

lrtq*,,1\*A
IngridSerell

M.r)

Vir revi s ionsberiittel se har liim nats 202 t $Qj
dhrlings PricewaterhouseCoopers AB
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Revisionsberdttelse
Till fdrening sstdmman i Bostadsrdttsforen ingen S.lofallet, org.nr 769628 4608

Rapport om irsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfdrt en revision av Arsredovisningen f6r Bostadsrettsforeningen Sjofallet ldr Ar 2020.

Enligt var uppfattning har Srsredovisningen upprdttats i enlighet med Arsredovisningslagen och ger en
ialla vesentliga avseenden rattuisande bild av foreningens flnansiella stallning per den 31 december
2020 och av dess flnansiella resultat och kassaflode for eret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darf6r att foreningsstamman faststdller resultatrekningen och balansrekningen for
foreningen.

Grund ftir uttalanden

Vi har utfdrt revisionen enligt lnternational Slandards on Auditing (lSA) och god revjsionssed iSverige
V6rt ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i

fOrhallande till f6reningen enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrecKiga och iindamAlsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det er styrelsen som har ansvaret fdr att arsredovisningen uppretas och att den ger en rettvisande
bild enligt ersredovisningslagen. Styrelsen ansvarar even for den interna kontroll som den beddmer ar
nodvaindig for att uppratta en arsredovisning som inte innehAller nAgra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppr6ttandet av Srsredovisningen ansvarar styrelsen fdr beddmningen av foreningens formaga att
fortsatta verksamheten. Den upplyser, nar sA er tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsafta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillempas dock inte om beslut har faftats om att aweckla verksamheten.

Revisorns ansvar
Vara mal ar att uppnA en rimlig grad av sakerhet om huruvida Arsredovisningen som helhet inte
inneh6ller nAgra vesentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pA oegentligheter eller misstag, och aft
lamna en revisionsberdftelse som innehAller vAra uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av
sakerhet, men ar ingen garanti f6r att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptecka en vasentlig felaktighet om en sAdan finns. Felaktigheter kan uppstA p6
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vdsentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan f6rvantas pAverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i

Arsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvender vi professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Dessutom:

. identifierar och bedomer vi riskerna f6r vdsentliga felaktigheter i Arsredovisningen, vare sig dessa
beror pA oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgerder bland annat utifren
dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillr6ckliga och tindamAlsenliga fdr aft utgOra en
grund f6r vAra uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till f6ljd av
oegentligheter ar hogre dn foren vesentlig felaktighet som beror pe misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, Felaktig

information eller asidosattande av intern konlroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse fdr v6r
revision f6r att utforma granskningsStgerder som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna,
men inte for aft uttala oss om effeKiviteten iden interna kontrollen.

. utvarderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvends och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhorande upplysningar.

. drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocks5 en slutsats, med grund ide inhemtade
revisionsbevisen, om huruvida det flnns nagon vesentlig osakerhetsfaktor som avser sAdana
handelser eller forhSllanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens fdrmaga att
fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det flnns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi
i revisionsberdttelsen fasta uppmerksamheten pA upplysningarna i arsredovisningen om den
vesentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sAdana upplysningar er otillrdckliga, modi{iera uftalandet
om 6rsredovisningen. VAra slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet
for revisionsberdttelsen. Dock kan framtida handelser eller forhallanden gdra att en fdrening inte
langre kan fortsdtta verksamhelen.

. utverderar vi den Overgripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
deribland upplysningarna, och om Arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hendelserna pa ett sett som ger en rettvisande bild.

Vi meste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi mAste ocksA informera om betydelsefulla iakttagelser under revjsionen,
ddribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra f6rfaftningar

Uttalanden
Ut6ver var revision av 6rsredovisningen har vi even utfort en revision av styrelsens f6rvaltning for
Bostadsrattsfdreningen S.iofallet fdr er 2020 samt av f6rslaget till dispositioner betraffande foreningens
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker aft foreningsstamman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberettelsen och
beviljar styrelsens ledamdter ansvarsfrihet fcir rakenskapsaret.

Grund f6r uttalanden
Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. VArt ansvar enligt denna beskrivs narmare i

avsnittet Revlsorn s ansvar. Vi dr oberoende i forhAllande till foreningen enligt god revisorssed i

Sverige och har i 6vrigt fullgjort virt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
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Vi anser aft de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och dndamAlsenliga som grund for vAra

uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller
f6rlust. Vid forslag till utdelning innefaftar detta bland annat en bedomning av om utdelningen er
forsvarlig med hdnsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa

storleken av f6reningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for fdreningens organisation och forvaltningen av foreningens angelagenheter.
Detta innefattar bland annat att fortlopande bed6ma f6reningens ekonomiska situation och aft tillse att
foreningens organisation dr utformad sA att bokforingen, medelsfdrvaltningen och foreningens
ekonomiska angelagenheter i ovrigt kontrolleras pe ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar
Vart mal bekeffande revisionen av fdrvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att
inhemta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedoma om nAgon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

. foretagit negon atg.ird eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan fdranleda
ersaiftningsskyldighet mot fdreningen, eller

o pA nAgot annat stitt handlat istrid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, 6rsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal bekEiffande revisionen av fdrslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
dermed vart uttalande om detta, ar aft med rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt
med bostadsrettslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sekerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan f6ranleda
ersiittningsskyldighet mot fdreningen, eller att ett forslag till dispositioner av fdreningens vinst eller
forlust inte dr fdrenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omdome och
har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av fdrvaltningen och
fdrslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rdkenskaperna. Vilka tillkommande granskningsAtgdrder som utFors baseras pA vAr professionella
bedomning med utgangspunkt j risk och vasentlighet. Det inneber att vi fokuserar granskningen pa
sAdana Atgdrder, omrAden och forh5llanden som ar vesentliga for verksamheten och dar avsteg och
overtredelser skulle ha srirskild betydelse fdr foreningens situation. Vi gAr igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna 6tgarder och andra fdrhallanden som dr relevanta for vArt uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vert uftalande om styrelsens forslag till dispositioner betreffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om f6rslaget er forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm den -3 
maj 2021

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Auktoriserad revisor
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