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ON FORENINGEN

§ 1 Bostadsrittsforeningens firma och
site

Bostadsrittsforeningens firma &r HSB
Bostadsrditsforening Ostertd 1 Goteborg,
Styrelsen har sitt ste i Gtiteborgs kommun

§ 2 Bostadsriittsférenlngens dndamal

Bostadsriittsfreningen har till dndamél att i
bostadsrittsfireningens hus upplata
bostadsldgenheter fr permanent boende och
lokaler 4t medlemmarna till nyttjande utan
tidsbegrinsning och dirmed fimja
medlemmarnas ekonomiska intressen, Vidare
har bostadsrittsforeningen till éndamél att
frimja studie~ och fritidsyerksamhet inom
bostadsrittsforeningen sami {Br att stirka
gemenskapen och tillgodose gemensamma
intressen och behov, framja
serviceverksamhet och tillgdnglighet med
anknyining till boendet.
Bostadsriittsféreningen ska i ali
verksamhet viirna om miljon genom att
verka for en Mngsilktig hallbar utveckling.

Bostadsttt dr den it 1
bostadsritisforeningen, som en medlem har pd
grund av upplételsen.,

Medlem som hat bostadsriitt kallas
bostadsrittshavare,

§ 3 Samverkan

Bostadsrittsforeningen ska vara mediem i en
HSB-forening, i det fuljande kallad HSB.
T1SB ska vara medlem i
bostadsritisftreningen,
Bostadsrilttsforeningens verksamhet ska
bedrivas i samverkan med HSB.,
Bostadsriittsfireningen bir genom ett sirskilt
tecknat avial uppdra &t HSB aft bitrfida
bostadsrittsforeningen i forvaltningen av dess
angeldgenheter och rikenskaper.

OVERGANG AV
BOSTADSRATT OCH
MEDLEMSKAP

§ 4 Formkrav vid dverlatelse

Ett avtal om dverlitelse av bostadsiitt
genom kop ska uppriittas skriftligen ach
skrivas under av sédljaren och kiiparen.
Kapehandlingen ska innehflla uppgift om den

l4genhet somn dverlatelsen avser samt ett pris,
Motsvarande ghller vid byte och gva.

Om Sverlatelseavtalet inte nppfyller
Tormkraven dr fveriftelsen ogiltig,

§ b Raétt till medlemskap

Intriide i bostadsritisforeningen kan beviljas
den som #r medlem i HSB och

1. komimer att erhéila bostadsritt genom
upplételse i bostadsritisféreningens hus, eller

2. bvertar bostadsrfitt i
bostadsrétisfreningens hus.

Om en bostadsrédtt har Svergit till
bostadsritishavarens make fAr maken nekas
medlemskap i bostadsréttsfreningen endast
om maken inte 4r medlem { HSB. Vad som nu
sagts fAr motsvarande tillimpning om
bostadsritt till bostadsligenhet Svergitt till
annan nérstende person som varaktigt
sammanbodde med bostadsrittshavaren.

Den som en bostadsritt Sverghtt till far inte
nekas intride i bostadsriittsforeningen, om de
villkor for medlemskap som foreskeivs i
denna paragraf dr uppiyllda och
bostadsrattsforeningen skiligen bor godta
honom som bostadsrdtishavare, Om det kan
antas att forviirvaren inte avser att bositta sig
permanent i bosiadsligernheten har
bostadsrittstoreningen 1 enlighet med
bostadsriittféreningens #ndamdl rviitt att neka
medlemskap,

Medlemskap fir inte nekas pa
diskriminerande grumnd,

Juridiska personer

HSB ska beviljas medlemskap i
bostadslittsforeningen,

Juridisk person som fdrvéirvat bostadsrétt till en
bostadsligenhet som inte dr avsedd for
fritidsandamil {Ar nekas medlemskap. Kommun
eller landsting som forvirvat bostadsritt till
bostadsligenhet far inte nekas medlemskap.

En juridisk person som #ir medlem i
bostadaréttsfireningen méste ha samtycke av
bostadsratisforeningens styrelse for att genom
Sverlatelse fOrviirva bostadseiitt till en
bostadslfigenhet som inte fir avsedd for
fritidsdndamal. Samtycke behtvs inte vid
exelautiv fbrstljning eller tvingsforséljning om
den juridiska personen hade pantritt i bostaden
eller vid forvdry som gors av en kommum eller
ott landsting,

§ 6 Andelsforviry

Den som fBryirvat andel 1 bostadsyiitt till
bostadslfgenhet ska beviljas medlemslkap om
bostadsritten efter frviirvet innehas av makar,




sambor eller andra med varandra varaktigt
sammanboende nirstiende personer.

§ 7 Familjerdttsiiga forvarv

Om en bostadsrdtt dvergdtt genom bodelning,
ary, tesiamente, bolagsskifte eller liknande
forvére och forvérvaren inte antagits till
mediem, far bostadsrittsfreningen uppmana
forviirvaren att inom sex ménader frin
uppmaningen visa att ndgon, som inte far nekas
medlemskap i bostadsrittsforeningen har
furviirvat bostadsriiten och stkt medlemskap.
Om uppmaningen inte foljs, far bostadstitien
tvAngsfirsiljas enligt bostadsitittslagen for
forvirvarens rikning,

§ 8 Ratt att utova bostadsritten

Nir en bostadsrtitt dvergitt till ny
innehavare, far denne utbva bostadsyiitlen
endast om han eller hon 4r medlem eller
beviljas medlemskap i bostadsrittsforeningen,

Ett dodsbo efter en avliden
bostadsrittshavare fér utdva bostadsrétten
trats att dddsboet inte 4r medlem i
bostadsriittsforeningen. Tre Ar efter dédsfallet
far bostadsriitsfreningen uppmana dédsbost
att inom sex méanader frdn uppmaningen visa
att bostadsrdtten har ingétt { bodelning eller
arvskifte eller att ndgon, som inie fir nekas
medlemskap i bostadsriittsftreningen, har
furviirvat bostadsriitten och skt medlemskap.
Om uppmaningen inte foljs, far bostadsriitten
tvingsforsiljas for dodsboets rikning enligt
bostadsriittslagen.

En juridisk person som har pantrétt i
bostadsritien och férvirvet skett genom
tvingsfirsilining cller vid exekutiv
frsdljning, kan tre & efler forvirvet
uppmanas att inom sex mAnader visa att
nfgon, som inte far nekas medlemskap i
bostadsratisforeningen, har forviirvat
bostadsritten och sgkt medlemskap.

§ 9 Provning av medlemskap

Friga om att anta en medlem avpirs av
styrelsen.

Styrelsen 8r skyldig aft avgdra frégan om
medlemskap inom en ménad frin det ait
skriftlig och fullstindig ansdkan om
medlemskap tagits emot av
hostadstéittsforeningen.

For att priva frigan om medlemskap kan
bostadsrittsforeningen komma att beghra
kreditupplysning avseende stkanden.

§ 10 Nekat medlemskap

En dverlatelse 4r ogiltig om den som
bostadsritten dverghit till nekas medlemskap i
bostadsittsfireningen.

Enligt bostadsritislagen giller sérskilda
regler vid exekutiv forsdljining och
tvangsidrsiljning.

AVGIFTER TILL
BOSTADSRATTS
FORENINGEN

& 11 Insate, andelstal och arsavygift

Arsavgifien fordelas mellan
bostadsrittsldgenheterna i forhiilande till
liigenheternas andelstal. Arsavgiften ska
tiicka bostadsritisforeningarnas lipande
verksamhet. Om inre fond finns ingar dven
fondering for inre underhdll. Arsavgiftens
storlel ska medge att reservering for underhll
av bostadsriittsforeningens fastighet kan ske
enligt uppritiad underhéllsplan.

Andelstal och insats for ligenliet beslutas av
styrelsen. Beslut om éndring av andelstal som
medfér &ndring av det inbérdes forhallandet
mellan andelstalen beslutas av
foreningsstdmma. Beslutet blir giltist om minst
tvitredjedelar av de rbstande pd
foreningsstamman gitt med pé beslutet,

Beshut o #ndring av insats ska alltid beslutas
av ftreningsstdmma. Regler for giltigt beslut
aniges 1 bostadsriittslagen.

Styrelsen beslutar om arsavgifiens storlek.
Arsavgiften betalas ménadsvis senast sista
vardagen fore varje kalenderménads barjan om
inte styrelsen beslutar annat. Om inte
Arsavgiften betalas 1 vitt tid utgdr drdjsmalsrinta
enligh riintelagen pé den obetalda avgiften frin
forfallodagen till dess full beialning sker samt
paminnelseavgift och inkassoavgift enligt lag
o ersittning for inkassokostnader m.m.

I drsavgiflen ingfende ersdtining for viirme
och varmvatten, elektricitet, sophiimining
eller konsumtionsvatten kan ber#knas efter
forbrukning. Far informationstverféring
kan ersiittning bestdmmas till lika belopp
per Ligenhet,

§ 12 Upplitelse-, dverlatelse- och
pantsittningsavgift samt avgift fér
andrahandsupplatelse

Upplételseavgift, dverlatelseavgift och
pantsitiningsavgill kan tas ut efter beslut av
styrelsen, Bostadseiittsftreningen far ta ut
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dverlatelseavgift av bostadsriittshavaren med
hogst 2,5 procent av prisbasbeloppet.
Bostadsritisforeningen far ta ut
pantstttningsavgift av bostadsriitshavaren med
hégst en procent av prisbasheloppet.
Prisbasbeloppet bestims enligt
socialfirsikringsbalken och faststélis for
tiveridtelseavgift vid anstkan om medlemskap
och fiir pantsittningsavgift vid underviittelse om
pantsiitning,

Avgift for andrahandsupplitelse kan tas ut
efter beslut av styrelsen.
Bostadsriittsforeningen fir ta at avgift fiw
andrahandsupplitelse av
bostadsriittshavaven med hiigst 10 procent ay
prisbasbeloppet per &4r. Om en ligenhet
upplits under en del av eft ir, beriiknas den
héigsta tillitna avgiften efter def antal
kalenderméinader som ligenheten ir
uppliten.

Bostadsréttsforeningen fr i dvrigt inte ta ut
strskilda avgifter for Atgiirder som
bostadsrittsféreningen ska vidta med
anledning av lag eller forfatiming,

FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Rikenskapsar och arsredovisning

Bostadsrittsforeningens rikenskapsar
omfattar tiden 1/7 - 30/6

Senast vid september ménads slut ska
styrelsen {ill revisorerna limna
fnsredovisning, Denna bestiir av
forvaltningsberdttelse, resultatrikning,
balansrikning och tilliggsupplysningat.

§ 14 Féreningsstdmma

Foreningsstimman 8t bostadsrittsfireningens
hégsta beslutande organ.

Ovrdinarie foreningsstimma ska hillas inom
sex ménader efter utgdagen av varje
rikenskapsar.

Extra foreningsstimma ska hallas nir
styrelsen finner sk#l till det. Extra
foreningsstimma ska ocksd hillas om det
skriftligen begérs av en revisor eller av minst
en tiondel av samtliga ristbertittigade.
Begéran ska ange vilket drende som ska
behandlas.

& 156 Motioner

Medlem, som nskar visst drende behandlat
pé ordinarie foreningsstdmma, ska skrifiligen
anmila #rendet till styrelsen fore september
ménads utgéng.

§ 16 Kallelse till féreningsstamma

Styrelsen kallar till freningsstimma.
Kallelse till foreningsstémma ska innehalla
uppgift om de frenden som ska frekomma pd
foreningsstimman.
Kallelse far utfirdas tidigast fyra veckor
fore foreningsstiimman och ska utfirdas
senast (v veckor fiire fireningsstimman,
Kallelse sker genom anslag pa ldmplig plats
inom bostadsrittsforeningens fastighet.
Skriftlig kallelse ska enligt lag i vissa fall
stindas till varje medlem vars postadress &r
kénd for bostadsittsfbreningen,

§ 17 Dagordning
Ordinarie foreningsstéimma

Vid ordinarie freningsstimma ska

forekomma;
1, fibreningsstimmans dppnande
2. val av stimmoordforande
3. anmilan av stimmoordférandens

[= W]

10,
11.

12.

13

14,

15,

16.

17.
18,

19,

val av protokollfirare
godkinnande av rostlingd
godkéinnande av dagordning
val av tva personer att jimte
stinmoordftranden justera
protokoliet

val av minst tva réstriknare
friga om kallelse skett i behiirig
ordning

penomgiing av styrelsens
drsredovisning

genompfing av revisoremnas
berdttelse

beshit om faststtillande av
resultatrikning och balansrékning
beslut i anledning av
bostadsritisforeningens vinst eller
forlust enligt den faststillda
balansrikningen

beslut om ansvarsfrihet for
styrelsens ledaméter

beslut om arvoden och principer
fir andra ekonomiska
ersiittningar fér styrelsens
ledamiter, revisorer,
valberedning och de andra
fortroendevalda som valts av
fireningsstimman

beslut om antal
styrelseledamiifer och
suppleanier

val av styrelsens tedamdter och
suppleanter

presentation av HSB-ledamot
beslut om antal revisorer och
suppleant

val av revisor/er och suppleant
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20. beslut om antal ledamiter i
valberedningen

21. val av valberedning, en ledamot
utses till valberedningens
ordfirande

22, val av fullm#ktige och ersittare
samt dvriga representanter i HSB

23, av styrelsen till foreningssiimman
hinskjutna frigor och av
medlemmar annglda drenden som
angivits 1 kallelsen

24. foreningsstiimmans avslutande

Extra féreningsstamma

P4 extra foreningsstimma ska kallelsen,
utdver punkt 1-8 ovan, ange de drenden som
ska behandlas,

§ 18 Rostritt, ombud och bitréde

P4 fireningsstiimma har varje medlem en
18st. Innehar flera medlemmar bostadsrétt
gemensamt har de tillsaminans en rost.
Innehar en medlem flera bostadsviitter i
bostadsrittsforeningen har medlemmen en
rost.

Medlem som inte betalat forfallen insats eller
Arsavgifl har inte ristréit,

En medlems ritt vid féreningsstimma
utdvas av medlemmen personligen eller den
som #r medlemmens stfillfdretriidare enligi
lag eller genom ombud.

Ombud ska l#mna in skriftlig daterad
fullmakt, Fullmakien ska vara i original och
giller hoogst ett &r frin utfirdandet. Ombud fir
bara foretrida en medlem.

Medlem fir pd foreningsstinuna medfra
ett bitrgde.

§ 19 Rostning

Foreningsstimmans beslut utgdrs av den
mening som har fatt mer dn hilften av de
aveivna rdsterna eller vid lika ristetal den
mening som stimmoordfdranden bitrdder,

Vid personval anses den vald som har fatt
de flesta résterna. Vid lika réstetal avgbrs
valet genom lottning om inte annat beslutas av
foreningsstimman innan valet forrittas.

For vissa beslut krivs strskild majoritet
anligt bestihmmelser i lag.

Om ristsedel inte avidmnas eller rdstsedel
avldmnas utan rostningsuppgift (s kallad
blank sedel} vid sluten omrosining anses inte
ristning ha skett,

§ 20 Protokoll vid féreningsstdmma

Ordfiranden vid foreningsstimman ska se
till att det fors protokoll,
I fiiga om protokollets innehdll giller att;

1. rostlingden ska tas in { eller
hifogas protokollet,
2. foreningsstimmans beslut ska
foras in 1 protokoliet, samt
3. om rostning har skett ska resultatet
anges i protokollet,
Protokollet ska undertecknas av
stimmoordfiranden och av valda justerare.
Senast fre veckor efter foreningsstimman
ska det justerade protokollet hillas tillgingligt
hos bostadsrittsforeningen fr medlemmarna,
Protokoll ska forvaras betryggande,

STYRELSE, REVISION
OCH VALBEREDNING

§ 21 Styrelse

Styrelsen bestér av ligst tre och hogst elva
styrelseledamdter med hogst fyra suppleanter.
Av dessa ntses en styrelseledamot och hogst
en suppleant fr denne av styrelsen fiir HSRB.
Foreningsstimman viljer styrelsens ledambter
och suppleanter.

Mandattiden #r hégst tva ar. Styrelseledamot
och suppleant kan viljas om. Om helt ny
styrelse viljs av foreningsstimman ska
mandattiden foir hilften, eller vid udda tal
nirmast htgre antal, vara ett r.

§ 22 Konstituering och firmateckning

Styrelsen konstituerar sig sjélv. Styrelsen
utser inom sig ordfrande och sekreterare.
Styrelsen ntser ocksd organisatdr for studie-
och fritidsverksamheten inom
bostadsréittsfdreningen.
Bostadsriitsforeningens firma tecknas av
styrelsen. Styrelsen kan utse higst fyra
personer, varay minst tvi styrelseledaméter,
att tva tillsammans teckna
hostadsriittsfdreningens firma.

§ 23 Beslutférhet

Styrelsen Hr beslutfir nir fler 8n hilften av
hela antalet styrelseledaméter & ndrvarande.
Som styrelsens beslut géller den mening de
flesta rostands firenar sig om. Vid lika
ristetal giller den mening som styrelsens
ordférande bitrader. Nir minsta antal
ledamdter r nirvarande krdvs enhéillighet for
giltigt beslut.

§ 24 Protokoll vid styrelsesammantrade

Vid styrelsens sammantriiden ska det foras
protokoll. Protokollet ska justeras av
ordforanden for sammantriidet och den
ytterligare ledamot som styrelsen utser,
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Styrelseledamot har riitt att fa avvikande
mening antecknad till protokollet.

Endast styrelseledamot och revisor har vitt ait
ta del av styrelseprotokoll, Styrelsen forfogar
dver mdyjligheten att 1ata annan ta del av
styrelsens protokoll.

Protokoll ska forvaras betryggande. Protokell
fran styrelsesammantréide ska foras i
nummerfsljd.

§ 25 Revisorer

Revisorerna ska till antalet vara lagst tvd
och htgst tre, samt hiigst en suppleant. Av
dessa utses alltid en revisor av HSB
Riksforbund, dvriga viljs av
foreningsstimman. Mandattiden &r fram till
nista ordinarie foreningsstimma.

Revisorerna ska bedriva sitt arbete s4 alt
revisionen #r avslutad och
revisionsbertitielsen lamnad senast den sista
oktober . Styrelsen ska limna skriftlig
forklaring till ordinarie foreningsstdinma ver
gjorda anmérkningar i revisionsberfittelsen.
Arsredovisningshandlingar,
revisionsberiittelsen och styrelsens frkiaring
dver gjorda anmdrkningar i
revisionsberittelsen ska héllas tillgingliga for
medlemmarna minst en vecka fire den
foreningsstimma pé vilken de ska behandlas.

§ 26 Valberedning

Vid ordinarie foreningsstémma viljs
valberedning.

Mandattiden ér fram till n¥sta ordinarie
fireningsstimma. Valberedningen ska bestd
av lHgst tva ledaméter. En ledamot utses av
foreningsstimman tifl ordfirande {
valberedningen.

Valberedningen bereder och foreslar
personer till de firiroendeuppdrag som
foreningsstimman ska tillsétia,

Valberedningen ska till
foreningsstimman I¥mna forslag pd arvode
och firesli principer fir andra ekonomiska
ersiittningar for styrelsens ledaméter och
revisorer.

FONDERING OCH
UNDERHALL

§ 27 Fonder

Yttre fond

Bostadsrattsforeningen ska ha fond f8r yitre
underhéll,

Styrelsen ska i enlighet med upprittad
underbillsplan reservera respeltive fa i
ansprik medel for yitre underhall.

§ 28 Underhallsplan
Styrelsen ska

1. uppritta en underhillsplan fir
genomforande av underhdli av
bostadsrittsforeningens fastighet,

2. #rligen budgetera for att sikerstilla
att tilirdckliga medel finns fiir
underhalt av
bostadsrattsforeningens fastighet,

3. se till att bostadsrittsforeningens
egendom besiktigas i lmplig
omfatining och i enlighet med
bostadsrittsforeningens
underhallsplan, samt

4, regelbundet uppdatera
underhilisplanen.

§ 29 Over- och underskott

Det dver- eller underskott som kan uppstd
pa bostadsritttsforeningens verksamhet ska,
efter underhdllsfondering, balanseras i ny
ritkning,

BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 Utdrag ur lagenhetsférteckning

Bostadsrittshavare har rift ate 12 utdrag ur
I4penhetstirieckningen betriiffande sin
bostadsriit. Utdraget ska ange:

1. ldgenhetens beteckning,
beligenhet, rumsantal och &vriga
ulrymmen,

2. dagen f8r Bolagsverkets
registrering av den ekonomiska
plan som ligger till grund for
upplitelsen,

3. bostadsriittshavarens namn,

4, insataen for bostadsritten,

5, vad som finns antecknat rorande
pantsdttning av bostadsrétten, samt

6. datum f8r utfiirdandet.

§ 31 Bostadsrattshavarens ansvar

Bostadsrittshavaren ska pa egen bekostnad
halla 1igenheten i gott skick. Det innebir att
bostadsritishavaren ansvarar for att sdvil
underhilla som reparera ligenheten och att
bekosia dtgdrderna.
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Bostadsrattshavaren bor teckna forstkring
som omfattar bostadsrittshavarens underhélls-
och reparationsansvar som filjer av lag och
dessa stadgar. Om bostadsrittsforeningen
tecknat en motsvarande fdrsékring till formén
for bostadsriittshavaren svarar
bostadsrittshavaren i forekommande fall fr
sjillvrisk och kostnaden fiir dldersavdrag,

Bostadsritishavaren ska foja de
anvisningar som bostadsréttsftreningen
Bimnar betriffande installationer avseende
avlopp, virme, gas, el, vatten, ventilation och
anordning for informationstvertdring, For
vissa dtghrder i [igenheten krivs styrelsens
tillstAnd enligt § 37. De atgarder
bostadsritishavaren vidtar i lagenheten ska
alltid utforas fackmdssigt,

Till ligenheten hor bland annat:

1. ytskikt pé rummens viggar, golv
och tak jimte den underliggande
behandling som kitivs ftr att
anbringa yiskiktet pa ett
fackméssigt sttt
Bostadsriittshavaren ansvarar
ocksg, for fukdisolerande skikt i
badrum och vétrum,

2. icke birande innerviggar,

3. inredning i ligenheten och Gvriga
utrymmen tillhdrande lagenhaten,
exempelvis: sanitetsporslin,
kiksinredning, vitvaror sdsom
kyl/frys och tviitmaskin;
bostadsriittshavaren svarar ocksd
fiir vattenledningar,
avstiingningsventiler och i
firckommande fall
anslutningskopplingar p&
vattenledning till denna inredning,

4, lidgenhetens innerddrrar med
tillhérande lister, foder, karm,
tdtningslister,

5. insida av ytterdorr samt beslag,
handtag, gangjdrn, titningslister,
brevinkast, l4s och nycklar,

6. glasi finster och détrar samt
sprijs pa fonster och i
forekommande fall
isolerglaskasset,

7. till fénster och fonsterddrr hiirande
beslag, handtag, gngjarmn,
titningslister samt milning;
bostadsriittsféreningen svarar dock
for malning av utifrdn synliga delar
av fonster/funsterdsrr,

8. mdlning av radiatorer och
virmeledningar,

9. ledningar for aviepp, vatten och
anordningar fir
informationstverfiring till de
delar de ilr synliga i liigenheien

och betidnar endast den aktuella
ligenheten,

10, armaturer fir vatten (blandare,
duschmunstycke med mera)
inklusive paclning,
avstingningsventiler ach
anslutningskopplingar p&
vattenledning,

11, klimringen runt golvbrunnen,
rensning av golvbrunn och
vattenlés,

12. eldstider och braskaminer,

13. kéksflikt, kolfilterflike, spiskapa,
ventilationsdon och
ventilationsfldkt om de inte & en
del av husets ventilationssystem.
Tnstallation av anordning som
péverkar husets ventilation krdver
styrelsens tillsténd,

14. sdkringsskép, samtliga
elledningar i Jigenheten samt
brytare, eluttag och fasta
armaturer som nuvarande eller
tidigare medlem forsett
liigenheien med,

15, brandvarnare, samt

16. elburen golvviirme och
handdukstork som
bostadsritishavare forsett
ldgenheten med.

Inghr i bostadsriittsupplitelsen forrdd,
garage cller annat ligenhetskomplement har
bostadsritishavaren samma underhalls- och
reparationsansvar for dessa utrymmen som for
Idgenheten enligt ovan. Detta ghller #ven
mark som ir upplaten med bostadsritt.

Om ligenheten 4r utrustad med balkong,
altan eller hor 1ill genheten mark/uteplats
som #r upplaten med bostadsritt svarar
bostadsritishavaren for renhéllning och
sndskottning, For balkong/altan svarat
bostadsrittshavaren for malning av insida av
balkongfiront/altanfront samt golv. Makning
utftirs enligt bostadsydttsforeningens
instruktioner. Vad avser mark/uteplats ir
bostadsriiftshavaren skyldig att filja
bostadsriittsfireningens anvisningar
giillande skitsel av marken/nieplatsen,
Bostadsritishavaren 4r skyldig att till
bostadsrittsforeningen anmdla fel och brister i
sidan ligenhetsutrustning/ledningar som
bostadsrittsfSreningen svarar for enligt denna
stadgebestimmelse eller enligt lag.

§ 32 Bostadsrattsforeningens ansvar

Bostadsratisforeningen svarar for att huset
och bostadsriitisforeningens fasta egendom,
med undantag for bostadsrittshavarens ansvar
enligt § 31, #r vl underhdllet och hills i gott
skick.




Bostadstitisforeningen svarar vidare for
underhall och reparationer av fljande:

1. ledningar for avlopp, vitme,
elektricitet och vatten, om
bostadsritisforeningen har forsett
ligenheten med ledningarna och
dessa Hinar fler in en ligenhet (s8
kallade stamledningar),

2. ledningar fir avlopp, vatien och
anordningar for
informationstverforing som
bostadsrittsforeningen forsett
ldgenheten med och som finns j
golv, tak, lgenhetsavskiljande-
elier birande viigg,

3. sikringsskip, samtliga
elledningar i lligenheten samit
brytare, cluttag och fasta
armaturer som bostadsriitts-
foreningen firsett ligenheten
med,

4, radiatorer och virmeledningar i
lagenheten som
bostadsréittsforeningen firsett
ligenheten med,

5, rokgangar (ef rokgingar i
kakelugnar) och
ventilationskanaler, inkluderat hela
ventilationssystemet inklusive
ventilationsdon samt dven for
spiskdpa/kiksfliikt som utgdr del
av hugets ventilation, samt

6. ytierddrr samt i forekommande fall
fiir brevldda, postbox och staket.

§ 33 Brand- och vattenledningsskada
samt ahyra

For reparation pa grund av brandskada eller
vattenledningsskada (skada p8 grund av
utstrdmmande tappvatten) svarar
bostadsrattshavaren endast § begrinsad
omfatting i enlighet med bostadsrittslagen,
Detta gdller dven 1 tilldmpliga delar om det
finns ohyra [ 1{genheten,

§ 34 Bostadsrittsidreningens
dvertagande av underhallisatgérd

Bostadsiittsforeningen far utfira reparation
samt byla inredning och utrustning som
bostadsriittshavaren enligt § 31 ska svara for,
Ett sdant beslut ska fattas av
foreningsstdimma och fir endast avse dtgiird
som foretas i samband med omfattande
underhill ¢ller ombyggnad av
bostadsrittsfireningens hus och som berir
bostadsritishavarens ligenhet.

§ 35 Forandring av bostadsrittsligenhet

Om ett beslut som fattats pé
foreningssiimma inneb#r att en ligenhet som

uppléatits med bostadsritt kommer att
forndras eller 1 sin helhet behtva tas 1
ansprik av bostadsritisféreningen med
anledning av en om- eller tillbyggnad ska
bostadsritishavaren ha gatt med pd beslutet.
Om bostadsrittshavaren inte ger sitt samtycke
till foriindringen, bliv beslutet 4ndd giltigt om
minst tvd tredjedelar av de ristande har gatt
med pd det och beslutet dessutom har
godictinis av hyresniimnden.

§ 36 Avhjdlpande av brist

Om bostadsriltshavaren forsununar sitt
anavar for ligenhetens skick si att annans
stikerhet dventyras eller det finms risk for
omfattande skador p4 annans egendom och
inte efter uppmaning avhjélper bristen i
I#genhetens skick s& snart som majligt, fAr
bostadsréttsforeningen avhjilpa bristen pd
bostadsritishavarens bekostnad.

§ 37 Ingrepp | lagenhet

Bostadsriittshavaren fir inte utan styrelsens
tillstdnd i ligenheten utfora dtgard som
inmefattar;

1. ingrepp ien birande konstruktion,

2, #indring av befintliga ledningar for
avlopp, virme, gas eller vatien,
eller

3. annan visentlig forfindring av
ldgenheten,

Styrelsen far bara viigra att medge tillstdnd
tilt en Atgéird som avses 1 forsta stycket om
tgtirden #r till pataglig skada eller oldgenhet
fr bostadsritisforeningen.

§ 38 Anviindning av bostadsratten

Vid anvindning av ldgenheten ska
bostadsiiittshavaren se till att de som bor i
omgivaingen inte utsitts for stérmingar som i
shdan grad kan vara skadliga for hiilsan eller
annars firsimia deras bostadsmiljd att de inte
skiiligen bor thlas. Bostadsrittshavaren ska
dven i dvrigt vid sin anvéindning av
ldgenheten iaktta atlt som fordras for att
bevara sundhet, ordning och gott skick inom
eller utanfor huset.

Bostadsrittshavaren ska halla noggrann
tillsyn Sver att dessa Alipganden fullgtrs
ocksf av de som héir till bostadsriittshavarens
hushill, de som bestker bostadsritishavaren
som gést, ndgon som hostadsritishavaren har
inrymt elter ndgon som pd uppdrag av
bostadsritishavaren utfor arbete i Hgenheten.

Bostadsrittsforeningen kan anta
ordningsregler, Ordningsreglema ska vara i
dverensstimmelse med ortens sed.
Beostadsritishavaren ska fblja
bostadsritisforeningens ordningsregler.



Om det forekommer stérningar i boendet
ska bostadsrittsforeningen ge
bostadsrittshavaren tillsigelse att se till att
storningarna omedelbart upphdr, Det giller
intc om bostadsriittshavaren sigs upp med
anledning av alt strningarna 4r stirskilt
allvarliga med hénsyn till deras art eller
omfattning,

Om bostadsrittshavaren vet eller har
anledning att missténka att ett foremdal dr
behiftat med ohyra fir delta inte tas in i
ligenheten,

§ 39 Tilltrade til idgenheten

Foretrddare for bostadsréttsforeningen har
ritt att £ komma in i ligenheten nér det
behdvs for tillsyn eller for att utfra arbete
som bostadsrétisforeningen svarar for eller fir
att avhjilpa brist nfir bostadsréttshavaren
f8rsummar sitt ansvar for lgenhetens skick.

Nir bostadsriittshavaren har avsagt sig
bostadsritten eller nér bostadsriitten ska
tvéngsforsiljas 4r bostadsriittshavaren skyldig
att lata ldgenheten visas pé limplig tid.
Bostadsrittsfireningen ska se till att
bostadsréttshavaren inte drabbas av sttre
ol#genhst 4n nodvindigt.

Bostadsriitisforeningen har ritt att komma
in i ligenheton och utftra nddvindiga
atgdrder for att utrota ohyra i huset eller pa
marken,

Om bostadsrittshavaren inte [4mnar titlivdde
niir bostadsrittsfireningen har rétt till det kan
bostadsriittsforeningen ansoka om s#rskild
handriickning vid kronofogderyndigheten,

§ 40 Andrahandsupplatelse

En bostadsriittshavare fir upplata sin ligenhet i
andra hand till annan for sjdlvstindigt brukande
endast om styrelsen ger sitt skrifiliga samtycke.
Styrelsens samtycke bor begrinsas till viss tid
och ska lmnas om bostadsrittshavaren har skl
for upplitelsen och bostadsrittsfireningen inte
har nagon befogad anledning att viigra
samtycke.

Om inte samtycke till andrahandsupplatelse
limnas av styrelsen far bostadsréttshavaren dndd
uppléta sin ldgenhet 1 andra hand om
hyresndmnden mnar sitt tillstAnd.

Ny en juridisk person innehar en
bostadsldpgenhet kan samtycke till
andrahandsupplatelse endast nekas om
bostadsrittsforeningen har befogad anledning,.

Samtycke till andrahandsupplitelse behtvs inte;
® om en bostadsiditt har forviirvats vid exelativ
forsiljning eller tvangsforsilining enligt
bostadsrittstagen av en juridisk person som hade
pantritt i bostadseéitten och som inte antagits till
medlem i bostadsrittsforeningen, eller

e om ldgenheten 4r avsedd for permanentboends
och bostadsritten till ligenheten innehas av on
kommun eller ett landsting,

Niv samtycke inte behtvs ska
bostadsrittshavaren genast meddela styrelsen
om andrahandsupplidtelsen,

§ 41 Inrymma utomstaende

Bostadsritishavaren fir inte inrynima
utomstéende personer i Iigenheten, om det
kan medfora men fr bostadsritsforeningen
eller nagon apnan medlem i
bostadsrattstoreningen,

§ 42 Andamal med bostadsriitten

Bostadsriittshavaren fir inte anviinda
lsgenheten for ndgot annat dndamél dn det
avsedda,

Bostadsrittsiireningen fir dock endast
#beropa avvikelse som #r av avsevird
betydelse fir bostadsrittsfhreningen eller
ndgzon medlem i bostadsrittsfiireningen.

§ 43 Avsdgelse av hostadsritt

En bostadsrittshavare fir avsiga sig
bostadstitten tidigast efter tvA &r filin
upplételsen och dérigenom bli fri fidin sina
Torpliktelser som bostadsréttshavare.
Avsiigelsen ska gbras skriftligen hos
styrelsen.

Vid en avstigelse dverglr bostadsriitten till
bostadsrittsforeningen vid det manadsskifte
som intrdffar ndrmast efter tre ménader fidn
avsiigelsen eller vid det senare ménadsskifte
som angetts 1 avstigelsen.

§ 44 Forverkandegrunder

Nyttjandertiten till en Hgenhet som innehas
med bostadsrdtt oeh som tilltritts r forverkad
och bostadsritisfireningen har ritt att ségs upp
bostadsritishavaren till avilyttning enligt
foljande;

1. Drjsmil med insats eler
upplitelseavgifi

om bostadsrittshavaren dréjer med att
betala insats eller upplatelseavgift utéver tvi
veckor frém det att bostadsréttsforeningen
efter forfallodagen anmanat
bostadsrittshavaren att fullgdra sin
betalningsskyldighet,
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2. Drijsmal med Arsavgift eller avgift for
andrahandsupplitelse

om bostadsritishavaren drijer med att
betaia drsavgifl eller avgift for
andrahandsupplitelse, nir det giller en
bostadsligenhet, mer &n en vecka efter
forfallodagen eller, ndr det giller en lokal,
met dn tvk vardagar efier forfallodagen,

3. Olovlig upplitelse i andra hand

om bostadsriitishavaren utan ntdvéndigt
samtycke eller tillstind uppléter ligenheten i
andra hand,

4. Annat dndamél
om ldpenheten anviinds for annat indamél
#n det avsedda,

5. Intymma utomstiende

om bostadsrittshavaren inrymmer
utomstiende personer till men fir
bostadsréttsféreningen eller annan medlem,

6. Ohyra

om bostadsrittshavaren eller den, som
lagenheten upplatits till i andra hand, genom
virdsldshet dr vallande till att det finns chyra i
ligenheten eller om bostadsrittshavaren
genom att inte utan oskilligt drdjsindl
underriitta styrelsen om att det finns ohyra i
l4genheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

7. Vauvird, stirningar och liknande

om ligenheten pd aunat sétt vanvardas eller
om bostadsrittshavaren eller den som
bostadsriitten #ir upplaten till i andra hand
utsitter boende i omgiviingen for stérningar,
inte iakttar sundhet, ordning och gott skiclk
elier inte f8ljer bosiadsriittsforeningens
ordningsregler,

8. Viigrat tilltriide

om bostadsrittshavaren inte imnar tilltride
till genheten nir bostadsritsibreningen har
it till tilltriide och bostadsritishavaren inte
kan visa en giltig urstikt for detta,

9, Skyldighet av synnerlig vikt

om bostadsrittshavaren inte fullgdr
skyldighet som gir utdver det han ska gora
enligt bostadsréitislagen och det maste anses
vara av synnerlig vikt for
hostadsvittsfreningen att skyldigheten
fullgdrs, samt

10. Brottsligt forfarande

om ldgenheten helt eller till visenilig del
anviinds for plivingsverksamhet eller ddrmed
likartad verksamhet, vilken utgtr eller i vilken
till en inte oviisentlig del inglr brotisligt
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forfarande eller om ldgenheten anviinds for
tillfalliga sexuvella forbindelser mot erstittning,

En uppsgning ska vara skyiftlig,

Nyttjanderitien dr inte forverkad, om det
som ligger bostadsrittshavaren till last &r av
ringa betydelse.

Rittelseanmodan, uppsiigning och skrskilda
bestdmmelser

Punkt 3-5 och 7-9

Uppsdgning enligt punke 3-5 eller 7-9 far
ske om bostadsrittshavaren later bli att efier
tills#igelse vidta rattelse utan drajsmal,

Punkt 1-6 och 7-9

Ar nyttjanderitten enligt punkt 1-5 elier 7
9 forverkad men sker réttelse innan
bostadsréittsfdreningen har sagt upp
bostadsrittshavaren till avilyttning, fir
bostadsrittshavaren inte ddrefier skiljas fidn
l#genheten pd den grunden. Deita giller inte
om nyttjanderitien #r forverkad pd grund av
sHrskilt altvarliga stirningar i boendet.

Bostadsritishavaren fir inte heller skiljas
fifin ldgenheten enligt punkt 6 eller 9 om
bostadsrittsfbreningen inte har sagt upp
hostadsrittshavaren till avflyttning inom tre
ménader frén den dag di
bostadsriittsforeningen fick reda pa
furballande som avses.

Punkt 2

Ar nytijanderitten enligt punkt 2 forverkad pé
grund av dréjsmal med betalning av drsavgift
eller avgift for andrahandsupplatelse, och har
bostadsrittsforeningen med anledning av detta
sagt upp bostadsrittshavaren till avflytining, fir
denne p grund av dréjsmélet inte skiljas fidn
ligenheten

1. om avgiften — niir det #r friga om en
bostadsldgenhet — betalas inom tre veckor fiin
det att bostadsrilishavaren har delgetts
underrittelse om méjligheten att fa tillbaka
l4genheten genom att betala avgitten inom
denna tid, och meddelande om uppségningen
och anledningen till denna har ldmnats till
socialnfimnden i den kommun dir 1dgenheten 4
beldgen.

2. om avgifien — néir det dr friga om en
lokal - betalas Inom tvi veckor fién det att
bostadsriéttshavaren har delgetts underréticlse
om mdjligheten att fa tillbaka lagenheten
genom att betala avgifien inom denna tid.




Ar det fidga om en bostadslagenhet far en
bostadsrittshavare inte heller skiljas fdin
ldgenheten om bostadsrittshavaren har varit
forhindrad att betala avgiften inom den tid som
anges i forsta stycket 1 pd grund av sjukdom
eller liknande ofirutsedd omsténdighet och
avgifien har betalats s& snart det var majligt,
dock senast nér tvisten om avhysning avgtrs i
forsta instans.
Vad som sgs i frsta stycket giiler inte om
bostadsrittshavaren, genom uit vid upprepade
tillfillen inte betala avgifton, har dsidosatt sina
forpliktelser i s4 hodg grad att
bostadsrittshavaren sk#ligen inte bor f2 behidlla
ldgenheten,

Beslut om avhysning far meddelas tidigast
tredje vardagen efter utgdngen av den tid som
anges i forsta stycket 1 eller 2.

Punlkt 3

Uppstigning enligt punkt 3 fir dock, om det
fir friiga om en bostadsiigenhet, inte ske om
bostadsriittshavaren utan drjsmal ansdker om
tillsténd till upplatelsen och fir anstkan
beviljad.

Bostadsiittshavaren far endast skiljas frén
Kigenheten om bostadsriittsfireningen har sagt
till bostadsrittshavaren att vidta rittelse.
Uppnianingen att vidta rattelse ska ske inom
tv& minader frdn den dag dd
bostadsrittsfreningen fick reda pé
forhillande som avses i punkt 3.

Punlt 7

Vid srskilt allvarliga storningar i boendet
géller vad som stigs i punkt 7 dven om négon
tillstigelse om riittelse inte har skett,
TillsdAgelse om riitielse ska alltid ske om
bostadsréitten fr uppléten i andra hand.

Innan uppségning far ske av
bostadsligenhet enligt punkt 7 ska
socialndmnden underriittas, Vid strskilt
allvarliga stéeningar fir uppstigning ske utan
underritielse till socialndmnden, en kopia av
uppsiigningen ska dock skickas till
socialnfimnden.

Punkt 10

En bostadsiéttshavare kan skiljas frén
igenheten enligt punkt 10 endast om
bostadstitisforeningen har sagt upp
bostadsrittshavaren till avilytining inom tvd
ménader fidn det att bostadsrittsfdreningen
fick reda pé forhéllandet. Om det brotisliga
forfarandet har angetts till &tal eller om
forunderstkning har inletts inom samma tld,
har bostadsrdttsforeningen dock kvar sin rdgt
till uppsigning intill dess att tvd ménader har
ghtt fidn det att domen 1 brottmélet har vunnit
laga kraft eller det vittsiipa forfavandet har
avslutais pa négot annat s#tt.
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§ 45 Vissa meddelanden

Nér meddelande enligt nedan har skickats
frén bostadsifittsféreningen i rekommenderat
brev under mottagarens vanliga adress har
bostadsréttsforeningen gjort vad som krivs av
den;

tillsHgelse om stbruingar i boendet
. tillstigelse att avhjglpa brist

3. uppmaning att betala insats eller
upplatelseavgift

tillstigelse att vidta réttelse
meddelande il socialndmnden
underrittelse till panthavare
anghende obetalda avgifter till
bostadsritisforeningen

7. uppmaning tifl juridiska personer,
didsbon med flera anglende nekat
mediemskap,

[

otk

Andra meddelanden till medlemmarna sker
genom anslag pd limplig plats inom
treningens fastighet eller genom brev.

SARSKILDA BESLUT

§ 46 Bostadsrittsféreningens fastighet
och tomtrétt

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan
foreningsstdmmans godkénnande avhinda
bostadsrifttsforeningens fastighet, del av
fastighet eller tomtritt.

Styrelsen eller firmatecknare fr inte heller
riva eller besluta om visentliga foréndringar
av hostadsritisforeningens hus eller mark
sisom visentliga till-, vy~ och ombyggnader
av sdan egendom.,

Styrelsen eller firmatecknare fér ansdka om
inteckning eller annan inskrivning i
bostadsrittstoreningens fastighet eller
fomtritt.

§ 47 Sirskilda regler f6r giltigt beslut

For giltigheten av foljande beslut krévs
godkinnande av styrelsen {or HSB;

1. beslut att dverldta
bostadsrittsforeningens fastighet,
del av fastighet eller tomtriitt,

2. beshit om &ndring av
bostadsrittsfreningens stadgar.

For giltigheten av f5ljande beslut krivs
godkinnande av styrelsen for HSBE och HSB
Riksforbund;

3. beslut att bostadsrittsforeningen
ska trida i likvidation eller
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fusioneras med annan juridisk
person,

4. beslut om dndring av
bostadsritisforeningens stadgar
som inte Sverensstimmer med av
HSB Riksfarbund
rekommenderade normalstadgar
for bostadsrittsitreningar,

§ 48 Uttrdade ur HSB

Omn ett beshit innebdr att
bostadsriittstéreningen begér sitt uttréde ur
HSB blir beslutet giltigt om det fattas pé tva

12

pd varandra féljande fureningsstdmmor och pé
den senare fireningsstimman bitritts av minst
tvé tredjedelar av de rostande.

Vid uttrdde ur HSB ska
bostadsritisforeningens stadgar och firma
#ndras utan tilldmpning av § 47,

§ 49 Upplésning

Om bostadsrittsforeningen upplises ska
behalina tillgAngar tflifalla medlemmarna i
forhallande tilf bostadsrittsligenheternas
insatser,
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ON FORENINGEN

§ 1 Bostadsrittsforeningens firma och
site

Bostadsrittsforeningens firma &r HSB
Bostadsrditsforening Ostertd 1 Goteborg,
Styrelsen har sitt ste i Gtiteborgs kommun

§ 2 Bostadsriittsférenlngens dndamal

Bostadsriittsfreningen har till dndamél att i
bostadsrittsfireningens hus upplata
bostadsldgenheter fr permanent boende och
lokaler 4t medlemmarna till nyttjande utan
tidsbegrinsning och dirmed fimja
medlemmarnas ekonomiska intressen, Vidare
har bostadsrittsforeningen till éndamél att
frimja studie~ och fritidsyerksamhet inom
bostadsrittsforeningen sami {Br att stirka
gemenskapen och tillgodose gemensamma
intressen och behov, framja
serviceverksamhet och tillgdnglighet med
anknyining till boendet.
Bostadsriittsféreningen ska i ali
verksamhet viirna om miljon genom att
verka for en Mngsilktig hallbar utveckling.

Bostadsttt dr den it 1
bostadsritisforeningen, som en medlem har pd
grund av upplételsen.,

Medlem som hat bostadsriitt kallas
bostadsrittshavare,

§ 3 Samverkan

Bostadsrittsforeningen ska vara mediem i en
HSB-forening, i det fuljande kallad HSB.
T1SB ska vara medlem i
bostadsritisftreningen,
Bostadsrilttsforeningens verksamhet ska
bedrivas i samverkan med HSB.,
Bostadsriittsfireningen bir genom ett sirskilt
tecknat avial uppdra &t HSB aft bitrfida
bostadsrittsforeningen i forvaltningen av dess
angeldgenheter och rikenskaper.

OVERGANG AV
BOSTADSRATT OCH
MEDLEMSKAP

§ 4 Formkrav vid dverlatelse

Ett avtal om dverlitelse av bostadsiitt
genom kop ska uppriittas skriftligen ach
skrivas under av sédljaren och kiiparen.
Kapehandlingen ska innehflla uppgift om den

l4genhet somn dverlatelsen avser samt ett pris,
Motsvarande ghller vid byte och gva.

Om Sverlatelseavtalet inte nppfyller
Tormkraven dr fveriftelsen ogiltig,

§ b Raétt till medlemskap

Intriide i bostadsritisforeningen kan beviljas
den som #r medlem i HSB och

1. komimer att erhéila bostadsritt genom
upplételse i bostadsritisféreningens hus, eller

2. bvertar bostadsrfitt i
bostadsrétisfreningens hus.

Om en bostadsrédtt har Svergit till
bostadsritishavarens make fAr maken nekas
medlemskap i bostadsréttsfreningen endast
om maken inte 4r medlem { HSB. Vad som nu
sagts fAr motsvarande tillimpning om
bostadsritt till bostadsligenhet Svergitt till
annan nérstende person som varaktigt
sammanbodde med bostadsrittshavaren.

Den som en bostadsritt Sverghtt till far inte
nekas intride i bostadsriittsforeningen, om de
villkor for medlemskap som foreskeivs i
denna paragraf dr uppiyllda och
bostadsrattsforeningen skiligen bor godta
honom som bostadsrdtishavare, Om det kan
antas att forviirvaren inte avser att bositta sig
permanent i bosiadsligernheten har
bostadsrittstoreningen 1 enlighet med
bostadsriittféreningens #ndamdl rviitt att neka
medlemskap,

Medlemskap fir inte nekas pa
diskriminerande grumnd,

Juridiska personer

HSB ska beviljas medlemskap i
bostadslittsforeningen,

Juridisk person som fdrvéirvat bostadsrétt till en
bostadsligenhet som inte dr avsedd for
fritidsandamil {Ar nekas medlemskap. Kommun
eller landsting som forvirvat bostadsritt till
bostadsligenhet far inte nekas medlemskap.

En juridisk person som #ir medlem i
bostadaréttsfireningen méste ha samtycke av
bostadsratisforeningens styrelse for att genom
Sverlatelse fOrviirva bostadseiitt till en
bostadslfigenhet som inte fir avsedd for
fritidsdndamal. Samtycke behtvs inte vid
exelautiv fbrstljning eller tvingsforséljning om
den juridiska personen hade pantritt i bostaden
eller vid forvdry som gors av en kommum eller
ott landsting,

§ 6 Andelsforviry

Den som fBryirvat andel 1 bostadsyiitt till
bostadslfgenhet ska beviljas medlemslkap om
bostadsritten efter frviirvet innehas av makar,




sambor eller andra med varandra varaktigt
sammanboende nirstiende personer.

§ 7 Familjerdttsiiga forvarv

Om en bostadsrdtt dvergdtt genom bodelning,
ary, tesiamente, bolagsskifte eller liknande
forvére och forvérvaren inte antagits till
mediem, far bostadsrittsfreningen uppmana
forviirvaren att inom sex ménader frin
uppmaningen visa att ndgon, som inte far nekas
medlemskap i bostadsrittsforeningen har
furviirvat bostadsriiten och stkt medlemskap.
Om uppmaningen inte foljs, far bostadstitien
tvAngsfirsiljas enligt bostadsitittslagen for
forvirvarens rikning,

§ 8 Ratt att utova bostadsritten

Nir en bostadsrtitt dvergitt till ny
innehavare, far denne utbva bostadsyiitlen
endast om han eller hon 4r medlem eller
beviljas medlemskap i bostadsrittsforeningen,

Ett dodsbo efter en avliden
bostadsrittshavare fér utdva bostadsrétten
trats att dddsboet inte 4r medlem i
bostadsriittsforeningen. Tre Ar efter dédsfallet
far bostadsriitsfreningen uppmana dédsbost
att inom sex méanader frdn uppmaningen visa
att bostadsrdtten har ingétt { bodelning eller
arvskifte eller att ndgon, som inie fir nekas
medlemskap i bostadsriittsftreningen, har
furviirvat bostadsriitten och skt medlemskap.
Om uppmaningen inte foljs, far bostadsriitten
tvingsforsiljas for dodsboets rikning enligt
bostadsriittslagen.

En juridisk person som har pantrétt i
bostadsritien och férvirvet skett genom
tvingsfirsilining cller vid exekutiv
frsdljning, kan tre & efler forvirvet
uppmanas att inom sex mAnader visa att
nfgon, som inte far nekas medlemskap i
bostadsratisforeningen, har forviirvat
bostadsritten och sgkt medlemskap.

§ 9 Provning av medlemskap

Friga om att anta en medlem avpirs av
styrelsen.

Styrelsen 8r skyldig aft avgdra frégan om
medlemskap inom en ménad frin det ait
skriftlig och fullstindig ansdkan om
medlemskap tagits emot av
hostadstéittsforeningen.

For att priva frigan om medlemskap kan
bostadsrittsforeningen komma att beghra
kreditupplysning avseende stkanden.

§ 10 Nekat medlemskap

En dverlatelse 4r ogiltig om den som
bostadsritten dverghit till nekas medlemskap i
bostadsittsfireningen.

Enligt bostadsritislagen giller sérskilda
regler vid exekutiv forsdljining och
tvangsidrsiljning.

AVGIFTER TILL
BOSTADSRATTS
FORENINGEN

& 11 Insate, andelstal och arsavygift

Arsavgifien fordelas mellan
bostadsrittsldgenheterna i forhiilande till
liigenheternas andelstal. Arsavgiften ska
tiicka bostadsritisforeningarnas lipande
verksamhet. Om inre fond finns ingar dven
fondering for inre underhdll. Arsavgiftens
storlel ska medge att reservering for underhll
av bostadsriittsforeningens fastighet kan ske
enligt uppritiad underhéllsplan.

Andelstal och insats for ligenliet beslutas av
styrelsen. Beslut om éndring av andelstal som
medfér &ndring av det inbérdes forhallandet
mellan andelstalen beslutas av
foreningsstdmma. Beslutet blir giltist om minst
tvitredjedelar av de rbstande pd
foreningsstamman gitt med pé beslutet,

Beshut o #ndring av insats ska alltid beslutas
av ftreningsstdmma. Regler for giltigt beslut
aniges 1 bostadsriittslagen.

Styrelsen beslutar om arsavgifiens storlek.
Arsavgiften betalas ménadsvis senast sista
vardagen fore varje kalenderménads barjan om
inte styrelsen beslutar annat. Om inte
Arsavgiften betalas 1 vitt tid utgdr drdjsmalsrinta
enligh riintelagen pé den obetalda avgiften frin
forfallodagen till dess full beialning sker samt
paminnelseavgift och inkassoavgift enligt lag
o ersittning for inkassokostnader m.m.

I drsavgiflen ingfende ersdtining for viirme
och varmvatten, elektricitet, sophiimining
eller konsumtionsvatten kan ber#knas efter
forbrukning. Far informationstverféring
kan ersiittning bestdmmas till lika belopp
per Ligenhet,

§ 12 Upplitelse-, dverlatelse- och
pantsittningsavgift samt avgift fér
andrahandsupplatelse

Upplételseavgift, dverlatelseavgift och
pantsitiningsavgill kan tas ut efter beslut av
styrelsen, Bostadseiittsftreningen far ta ut
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dverlatelseavgift av bostadsriittshavaren med
hogst 2,5 procent av prisbasbeloppet.
Bostadsritisforeningen far ta ut
pantstttningsavgift av bostadsriitshavaren med
hégst en procent av prisbasheloppet.
Prisbasbeloppet bestims enligt
socialfirsikringsbalken och faststélis for
tiveridtelseavgift vid anstkan om medlemskap
och fiir pantsittningsavgift vid underviittelse om
pantsiitning,

Avgift for andrahandsupplitelse kan tas ut
efter beslut av styrelsen.
Bostadsriittsforeningen fir ta at avgift fiw
andrahandsupplitelse av
bostadsriittshavaven med hiigst 10 procent ay
prisbasbeloppet per &4r. Om en ligenhet
upplits under en del av eft ir, beriiknas den
héigsta tillitna avgiften efter def antal
kalenderméinader som ligenheten ir
uppliten.

Bostadsréttsforeningen fr i dvrigt inte ta ut
strskilda avgifter for Atgiirder som
bostadsrittsféreningen ska vidta med
anledning av lag eller forfatiming,

FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Rikenskapsar och arsredovisning

Bostadsrittsforeningens rikenskapsar
omfattar tiden 1/7 - 30/6

Senast vid september ménads slut ska
styrelsen {ill revisorerna limna
fnsredovisning, Denna bestiir av
forvaltningsberdttelse, resultatrikning,
balansrikning och tilliggsupplysningat.

§ 14 Féreningsstdmma

Foreningsstimman 8t bostadsrittsfireningens
hégsta beslutande organ.

Ovrdinarie foreningsstimma ska hillas inom
sex ménader efter utgdagen av varje
rikenskapsar.

Extra foreningsstimma ska hallas nir
styrelsen finner sk#l till det. Extra
foreningsstimma ska ocksd hillas om det
skriftligen begérs av en revisor eller av minst
en tiondel av samtliga ristbertittigade.
Begéran ska ange vilket drende som ska
behandlas.

& 156 Motioner

Medlem, som nskar visst drende behandlat
pé ordinarie foreningsstdmma, ska skrifiligen
anmila #rendet till styrelsen fore september
ménads utgéng.

§ 16 Kallelse till féreningsstamma

Styrelsen kallar till freningsstimma.
Kallelse till foreningsstémma ska innehalla
uppgift om de frenden som ska frekomma pd
foreningsstimman.
Kallelse far utfirdas tidigast fyra veckor
fore foreningsstiimman och ska utfirdas
senast (v veckor fiire fireningsstimman,
Kallelse sker genom anslag pa ldmplig plats
inom bostadsrittsforeningens fastighet.
Skriftlig kallelse ska enligt lag i vissa fall
stindas till varje medlem vars postadress &r
kénd for bostadsittsfbreningen,

§ 17 Dagordning
Ordinarie foreningsstéimma

Vid ordinarie freningsstimma ska

forekomma;
1, fibreningsstimmans dppnande
2. val av stimmoordforande
3. anmilan av stimmoordférandens

[= W]

10,
11.

12.

13

14,

15,

16.

17.
18,

19,

val av protokollfirare
godkinnande av rostlingd
godkéinnande av dagordning
val av tva personer att jimte
stinmoordftranden justera
protokoliet

val av minst tva réstriknare
friga om kallelse skett i behiirig
ordning

penomgiing av styrelsens
drsredovisning

genompfing av revisoremnas
berdttelse

beshit om faststtillande av
resultatrikning och balansrékning
beslut i anledning av
bostadsritisforeningens vinst eller
forlust enligt den faststillda
balansrikningen

beslut om ansvarsfrihet for
styrelsens ledaméter

beslut om arvoden och principer
fir andra ekonomiska
ersiittningar fér styrelsens
ledamiter, revisorer,
valberedning och de andra
fortroendevalda som valts av
fireningsstimman

beslut om antal
styrelseledamiifer och
suppleanier

val av styrelsens tedamdter och
suppleanter

presentation av HSB-ledamot
beslut om antal revisorer och
suppleant

val av revisor/er och suppleant
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20. beslut om antal ledamiter i
valberedningen

21. val av valberedning, en ledamot
utses till valberedningens
ordfirande

22, val av fullm#ktige och ersittare
samt dvriga representanter i HSB

23, av styrelsen till foreningssiimman
hinskjutna frigor och av
medlemmar annglda drenden som
angivits 1 kallelsen

24. foreningsstiimmans avslutande

Extra féreningsstamma

P4 extra foreningsstimma ska kallelsen,
utdver punkt 1-8 ovan, ange de drenden som
ska behandlas,

§ 18 Rostritt, ombud och bitréde

P4 fireningsstiimma har varje medlem en
18st. Innehar flera medlemmar bostadsrétt
gemensamt har de tillsaminans en rost.
Innehar en medlem flera bostadsviitter i
bostadsrittsforeningen har medlemmen en
rost.

Medlem som inte betalat forfallen insats eller
Arsavgifl har inte ristréit,

En medlems ritt vid féreningsstimma
utdvas av medlemmen personligen eller den
som #r medlemmens stfillfdretriidare enligi
lag eller genom ombud.

Ombud ska l#mna in skriftlig daterad
fullmakt, Fullmakien ska vara i original och
giller hoogst ett &r frin utfirdandet. Ombud fir
bara foretrida en medlem.

Medlem fir pd foreningsstinuna medfra
ett bitrgde.

§ 19 Rostning

Foreningsstimmans beslut utgdrs av den
mening som har fatt mer dn hilften av de
aveivna rdsterna eller vid lika ristetal den
mening som stimmoordfdranden bitrdder,

Vid personval anses den vald som har fatt
de flesta résterna. Vid lika réstetal avgbrs
valet genom lottning om inte annat beslutas av
foreningsstimman innan valet forrittas.

For vissa beslut krivs strskild majoritet
anligt bestihmmelser i lag.

Om ristsedel inte avidmnas eller rdstsedel
avldmnas utan rostningsuppgift (s kallad
blank sedel} vid sluten omrosining anses inte
ristning ha skett,

§ 20 Protokoll vid féreningsstdmma

Ordfiranden vid foreningsstimman ska se
till att det fors protokoll,
I fiiga om protokollets innehdll giller att;

1. rostlingden ska tas in { eller
hifogas protokollet,
2. foreningsstimmans beslut ska
foras in 1 protokoliet, samt
3. om rostning har skett ska resultatet
anges i protokollet,
Protokollet ska undertecknas av
stimmoordfiranden och av valda justerare.
Senast fre veckor efter foreningsstimman
ska det justerade protokollet hillas tillgingligt
hos bostadsrittsforeningen fr medlemmarna,
Protokoll ska forvaras betryggande,

STYRELSE, REVISION
OCH VALBEREDNING

§ 21 Styrelse

Styrelsen bestér av ligst tre och hogst elva
styrelseledamdter med hogst fyra suppleanter.
Av dessa ntses en styrelseledamot och hogst
en suppleant fr denne av styrelsen fiir HSRB.
Foreningsstimman viljer styrelsens ledambter
och suppleanter.

Mandattiden #r hégst tva ar. Styrelseledamot
och suppleant kan viljas om. Om helt ny
styrelse viljs av foreningsstimman ska
mandattiden foir hilften, eller vid udda tal
nirmast htgre antal, vara ett r.

§ 22 Konstituering och firmateckning

Styrelsen konstituerar sig sjélv. Styrelsen
utser inom sig ordfrande och sekreterare.
Styrelsen ntser ocksd organisatdr for studie-
och fritidsverksamheten inom
bostadsréittsfdreningen.
Bostadsriitsforeningens firma tecknas av
styrelsen. Styrelsen kan utse higst fyra
personer, varay minst tvi styrelseledaméter,
att tva tillsammans teckna
hostadsriittsfdreningens firma.

§ 23 Beslutférhet

Styrelsen Hr beslutfir nir fler 8n hilften av
hela antalet styrelseledaméter & ndrvarande.
Som styrelsens beslut géller den mening de
flesta rostands firenar sig om. Vid lika
ristetal giller den mening som styrelsens
ordférande bitrader. Nir minsta antal
ledamdter r nirvarande krdvs enhéillighet for
giltigt beslut.

§ 24 Protokoll vid styrelsesammantrade

Vid styrelsens sammantriiden ska det foras
protokoll. Protokollet ska justeras av
ordforanden for sammantriidet och den
ytterligare ledamot som styrelsen utser,
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Styrelseledamot har riitt att fa avvikande
mening antecknad till protokollet.

Endast styrelseledamot och revisor har vitt ait
ta del av styrelseprotokoll, Styrelsen forfogar
dver mdyjligheten att 1ata annan ta del av
styrelsens protokoll.

Protokoll ska forvaras betryggande. Protokell
fran styrelsesammantréide ska foras i
nummerfsljd.

§ 25 Revisorer

Revisorerna ska till antalet vara lagst tvd
och htgst tre, samt hiigst en suppleant. Av
dessa utses alltid en revisor av HSB
Riksforbund, dvriga viljs av
foreningsstimman. Mandattiden &r fram till
nista ordinarie foreningsstimma.

Revisorerna ska bedriva sitt arbete s4 alt
revisionen #r avslutad och
revisionsbertitielsen lamnad senast den sista
oktober . Styrelsen ska limna skriftlig
forklaring till ordinarie foreningsstdinma ver
gjorda anmérkningar i revisionsberfittelsen.
Arsredovisningshandlingar,
revisionsberiittelsen och styrelsens frkiaring
dver gjorda anmdrkningar i
revisionsberittelsen ska héllas tillgingliga for
medlemmarna minst en vecka fire den
foreningsstimma pé vilken de ska behandlas.

§ 26 Valberedning

Vid ordinarie foreningsstémma viljs
valberedning.

Mandattiden ér fram till n¥sta ordinarie
fireningsstimma. Valberedningen ska bestd
av lHgst tva ledaméter. En ledamot utses av
foreningsstimman tifl ordfirande {
valberedningen.

Valberedningen bereder och foreslar
personer till de firiroendeuppdrag som
foreningsstimman ska tillsétia,

Valberedningen ska till
foreningsstimman I¥mna forslag pd arvode
och firesli principer fir andra ekonomiska
ersiittningar for styrelsens ledaméter och
revisorer.

FONDERING OCH
UNDERHALL

§ 27 Fonder

Yttre fond

Bostadsrattsforeningen ska ha fond f8r yitre
underhéll,

Styrelsen ska i enlighet med upprittad
underbillsplan reservera respeltive fa i
ansprik medel for yitre underhall.

§ 28 Underhallsplan
Styrelsen ska

1. uppritta en underhillsplan fir
genomforande av underhdli av
bostadsrittsforeningens fastighet,

2. #rligen budgetera for att sikerstilla
att tilirdckliga medel finns fiir
underhalt av
bostadsrattsforeningens fastighet,

3. se till att bostadsrittsforeningens
egendom besiktigas i lmplig
omfatining och i enlighet med
bostadsrittsforeningens
underhallsplan, samt

4, regelbundet uppdatera
underhilisplanen.

§ 29 Over- och underskott

Det dver- eller underskott som kan uppstd
pa bostadsritttsforeningens verksamhet ska,
efter underhdllsfondering, balanseras i ny
ritkning,

BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 Utdrag ur lagenhetsférteckning

Bostadsrittshavare har rift ate 12 utdrag ur
I4penhetstirieckningen betriiffande sin
bostadsriit. Utdraget ska ange:

1. ldgenhetens beteckning,
beligenhet, rumsantal och &vriga
ulrymmen,

2. dagen f8r Bolagsverkets
registrering av den ekonomiska
plan som ligger till grund for
upplitelsen,

3. bostadsriittshavarens namn,

4, insataen for bostadsritten,

5, vad som finns antecknat rorande
pantsdttning av bostadsrétten, samt

6. datum f8r utfiirdandet.

§ 31 Bostadsrattshavarens ansvar

Bostadsrittshavaren ska pa egen bekostnad
halla 1igenheten i gott skick. Det innebir att
bostadsritishavaren ansvarar for att sdvil
underhilla som reparera ligenheten och att
bekosia dtgdrderna.
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Bostadsrattshavaren bor teckna forstkring
som omfattar bostadsrittshavarens underhélls-
och reparationsansvar som filjer av lag och
dessa stadgar. Om bostadsrittsforeningen
tecknat en motsvarande fdrsékring till formén
for bostadsriittshavaren svarar
bostadsrittshavaren i forekommande fall fr
sjillvrisk och kostnaden fiir dldersavdrag,

Bostadsritishavaren ska foja de
anvisningar som bostadsréttsftreningen
Bimnar betriffande installationer avseende
avlopp, virme, gas, el, vatten, ventilation och
anordning for informationstvertdring, For
vissa dtghrder i [igenheten krivs styrelsens
tillstAnd enligt § 37. De atgarder
bostadsritishavaren vidtar i lagenheten ska
alltid utforas fackmdssigt,

Till ligenheten hor bland annat:

1. ytskikt pé rummens viggar, golv
och tak jimte den underliggande
behandling som kitivs ftr att
anbringa yiskiktet pa ett
fackméssigt sttt
Bostadsriittshavaren ansvarar
ocksg, for fukdisolerande skikt i
badrum och vétrum,

2. icke birande innerviggar,

3. inredning i ligenheten och Gvriga
utrymmen tillhdrande lagenhaten,
exempelvis: sanitetsporslin,
kiksinredning, vitvaror sdsom
kyl/frys och tviitmaskin;
bostadsriittshavaren svarar ocksd
fiir vattenledningar,
avstiingningsventiler och i
firckommande fall
anslutningskopplingar p&
vattenledning till denna inredning,

4, lidgenhetens innerddrrar med
tillhérande lister, foder, karm,
tdtningslister,

5. insida av ytterdorr samt beslag,
handtag, gangjdrn, titningslister,
brevinkast, l4s och nycklar,

6. glasi finster och détrar samt
sprijs pa fonster och i
forekommande fall
isolerglaskasset,

7. till fénster och fonsterddrr hiirande
beslag, handtag, gngjarmn,
titningslister samt milning;
bostadsriittsféreningen svarar dock
for malning av utifrdn synliga delar
av fonster/funsterdsrr,

8. mdlning av radiatorer och
virmeledningar,

9. ledningar for aviepp, vatten och
anordningar fir
informationstverfiring till de
delar de ilr synliga i liigenheien

och betidnar endast den aktuella
ligenheten,

10, armaturer fir vatten (blandare,
duschmunstycke med mera)
inklusive paclning,
avstingningsventiler ach
anslutningskopplingar p&
vattenledning,

11, klimringen runt golvbrunnen,
rensning av golvbrunn och
vattenlés,

12. eldstider och braskaminer,

13. kéksflikt, kolfilterflike, spiskapa,
ventilationsdon och
ventilationsfldkt om de inte & en
del av husets ventilationssystem.
Tnstallation av anordning som
péverkar husets ventilation krdver
styrelsens tillsténd,

14. sdkringsskép, samtliga
elledningar i Jigenheten samt
brytare, eluttag och fasta
armaturer som nuvarande eller
tidigare medlem forsett
liigenheien med,

15, brandvarnare, samt

16. elburen golvviirme och
handdukstork som
bostadsritishavare forsett
ldgenheten med.

Inghr i bostadsriittsupplitelsen forrdd,
garage cller annat ligenhetskomplement har
bostadsritishavaren samma underhalls- och
reparationsansvar for dessa utrymmen som for
Idgenheten enligt ovan. Detta ghller #ven
mark som ir upplaten med bostadsritt.

Om ligenheten 4r utrustad med balkong,
altan eller hor 1ill genheten mark/uteplats
som #r upplaten med bostadsritt svarar
bostadsritishavaren for renhéllning och
sndskottning, For balkong/altan svarat
bostadsrittshavaren for malning av insida av
balkongfiront/altanfront samt golv. Makning
utftirs enligt bostadsydttsforeningens
instruktioner. Vad avser mark/uteplats ir
bostadsriiftshavaren skyldig att filja
bostadsriittsfireningens anvisningar
giillande skitsel av marken/nieplatsen,
Bostadsritishavaren 4r skyldig att till
bostadsrittsforeningen anmdla fel och brister i
sidan ligenhetsutrustning/ledningar som
bostadsrittsfSreningen svarar for enligt denna
stadgebestimmelse eller enligt lag.

§ 32 Bostadsrattsforeningens ansvar

Bostadsratisforeningen svarar for att huset
och bostadsriitisforeningens fasta egendom,
med undantag for bostadsrittshavarens ansvar
enligt § 31, #r vl underhdllet och hills i gott
skick.




Bostadstitisforeningen svarar vidare for
underhall och reparationer av fljande:

1. ledningar for avlopp, vitme,
elektricitet och vatten, om
bostadsritisforeningen har forsett
ligenheten med ledningarna och
dessa Hinar fler in en ligenhet (s8
kallade stamledningar),

2. ledningar fir avlopp, vatien och
anordningar for
informationstverforing som
bostadsrittsforeningen forsett
ldgenheten med och som finns j
golv, tak, lgenhetsavskiljande-
elier birande viigg,

3. sikringsskip, samtliga
elledningar i lligenheten samit
brytare, cluttag och fasta
armaturer som bostadsriitts-
foreningen firsett ligenheten
med,

4, radiatorer och virmeledningar i
lagenheten som
bostadsréittsforeningen firsett
ligenheten med,

5, rokgangar (ef rokgingar i
kakelugnar) och
ventilationskanaler, inkluderat hela
ventilationssystemet inklusive
ventilationsdon samt dven for
spiskdpa/kiksfliikt som utgdr del
av hugets ventilation, samt

6. ytierddrr samt i forekommande fall
fiir brevldda, postbox och staket.

§ 33 Brand- och vattenledningsskada
samt ahyra

For reparation pa grund av brandskada eller
vattenledningsskada (skada p8 grund av
utstrdmmande tappvatten) svarar
bostadsrattshavaren endast § begrinsad
omfatting i enlighet med bostadsrittslagen,
Detta gdller dven 1 tilldmpliga delar om det
finns ohyra [ 1{genheten,

§ 34 Bostadsrittsidreningens
dvertagande av underhallisatgérd

Bostadsiittsforeningen far utfira reparation
samt byla inredning och utrustning som
bostadsriittshavaren enligt § 31 ska svara for,
Ett sdant beslut ska fattas av
foreningsstdimma och fir endast avse dtgiird
som foretas i samband med omfattande
underhill ¢ller ombyggnad av
bostadsrittsfireningens hus och som berir
bostadsritishavarens ligenhet.

§ 35 Forandring av bostadsrittsligenhet

Om ett beslut som fattats pé
foreningssiimma inneb#r att en ligenhet som

uppléatits med bostadsritt kommer att
forndras eller 1 sin helhet behtva tas 1
ansprik av bostadsritisféreningen med
anledning av en om- eller tillbyggnad ska
bostadsritishavaren ha gatt med pd beslutet.
Om bostadsrittshavaren inte ger sitt samtycke
till foriindringen, bliv beslutet 4ndd giltigt om
minst tvd tredjedelar av de ristande har gatt
med pd det och beslutet dessutom har
godictinis av hyresniimnden.

§ 36 Avhjdlpande av brist

Om bostadsriltshavaren forsununar sitt
anavar for ligenhetens skick si att annans
stikerhet dventyras eller det finms risk for
omfattande skador p4 annans egendom och
inte efter uppmaning avhjélper bristen i
I#genhetens skick s& snart som majligt, fAr
bostadsréttsforeningen avhjilpa bristen pd
bostadsritishavarens bekostnad.

§ 37 Ingrepp | lagenhet

Bostadsriittshavaren fir inte utan styrelsens
tillstdnd i ligenheten utfora dtgard som
inmefattar;

1. ingrepp ien birande konstruktion,

2, #indring av befintliga ledningar for
avlopp, virme, gas eller vatien,
eller

3. annan visentlig forfindring av
ldgenheten,

Styrelsen far bara viigra att medge tillstdnd
tilt en Atgéird som avses 1 forsta stycket om
tgtirden #r till pataglig skada eller oldgenhet
fr bostadsritisforeningen.

§ 38 Anviindning av bostadsratten

Vid anvindning av ldgenheten ska
bostadsiiittshavaren se till att de som bor i
omgivaingen inte utsitts for stérmingar som i
shdan grad kan vara skadliga for hiilsan eller
annars firsimia deras bostadsmiljd att de inte
skiiligen bor thlas. Bostadsrittshavaren ska
dven i dvrigt vid sin anvéindning av
ldgenheten iaktta atlt som fordras for att
bevara sundhet, ordning och gott skick inom
eller utanfor huset.

Bostadsrittshavaren ska halla noggrann
tillsyn Sver att dessa Alipganden fullgtrs
ocksf av de som héir till bostadsriittshavarens
hushill, de som bestker bostadsritishavaren
som gést, ndgon som hostadsritishavaren har
inrymt elter ndgon som pd uppdrag av
bostadsritishavaren utfor arbete i Hgenheten.

Bostadsrittsforeningen kan anta
ordningsregler, Ordningsreglema ska vara i
dverensstimmelse med ortens sed.
Beostadsritishavaren ska fblja
bostadsritisforeningens ordningsregler.



Om det forekommer stérningar i boendet
ska bostadsrittsforeningen ge
bostadsrittshavaren tillsigelse att se till att
storningarna omedelbart upphdr, Det giller
intc om bostadsriittshavaren sigs upp med
anledning av alt strningarna 4r stirskilt
allvarliga med hénsyn till deras art eller
omfattning,

Om bostadsrittshavaren vet eller har
anledning att missténka att ett foremdal dr
behiftat med ohyra fir delta inte tas in i
ligenheten,

§ 39 Tilltrade til idgenheten

Foretrddare for bostadsréttsforeningen har
ritt att £ komma in i ligenheten nér det
behdvs for tillsyn eller for att utfra arbete
som bostadsrétisforeningen svarar for eller fir
att avhjilpa brist nfir bostadsréttshavaren
f8rsummar sitt ansvar for lgenhetens skick.

Nir bostadsriittshavaren har avsagt sig
bostadsritten eller nér bostadsriitten ska
tvéngsforsiljas 4r bostadsriittshavaren skyldig
att lata ldgenheten visas pé limplig tid.
Bostadsrittsfireningen ska se till att
bostadsréttshavaren inte drabbas av sttre
ol#genhst 4n nodvindigt.

Bostadsriitisforeningen har ritt att komma
in i ligenheton och utftra nddvindiga
atgdrder for att utrota ohyra i huset eller pa
marken,

Om bostadsrittshavaren inte [4mnar titlivdde
niir bostadsrittsfireningen har rétt till det kan
bostadsriittsforeningen ansoka om s#rskild
handriickning vid kronofogderyndigheten,

§ 40 Andrahandsupplatelse

En bostadsriittshavare fir upplata sin ligenhet i
andra hand till annan for sjdlvstindigt brukande
endast om styrelsen ger sitt skrifiliga samtycke.
Styrelsens samtycke bor begrinsas till viss tid
och ska lmnas om bostadsrittshavaren har skl
for upplitelsen och bostadsrittsfireningen inte
har nagon befogad anledning att viigra
samtycke.

Om inte samtycke till andrahandsupplatelse
limnas av styrelsen far bostadsréttshavaren dndd
uppléta sin ldgenhet 1 andra hand om
hyresndmnden mnar sitt tillstAnd.

Ny en juridisk person innehar en
bostadsldpgenhet kan samtycke till
andrahandsupplatelse endast nekas om
bostadsrittsforeningen har befogad anledning,.

Samtycke till andrahandsupplitelse behtvs inte;
® om en bostadsiditt har forviirvats vid exelativ
forsiljning eller tvangsforsilining enligt
bostadsrittstagen av en juridisk person som hade
pantritt i bostadseéitten och som inte antagits till
medlem i bostadsrittsforeningen, eller

e om ldgenheten 4r avsedd for permanentboends
och bostadsritten till ligenheten innehas av on
kommun eller ett landsting,

Niv samtycke inte behtvs ska
bostadsrittshavaren genast meddela styrelsen
om andrahandsupplidtelsen,

§ 41 Inrymma utomstaende

Bostadsritishavaren fir inte inrynima
utomstéende personer i Iigenheten, om det
kan medfora men fr bostadsritsforeningen
eller nagon apnan medlem i
bostadsrattstoreningen,

§ 42 Andamal med bostadsriitten

Bostadsriittshavaren fir inte anviinda
lsgenheten for ndgot annat dndamél dn det
avsedda,

Bostadsrittsiireningen fir dock endast
#beropa avvikelse som #r av avsevird
betydelse fir bostadsrittsfhreningen eller
ndgzon medlem i bostadsrittsfiireningen.

§ 43 Avsdgelse av hostadsritt

En bostadsrittshavare fir avsiga sig
bostadstitten tidigast efter tvA &r filin
upplételsen och dérigenom bli fri fidin sina
Torpliktelser som bostadsréttshavare.
Avsiigelsen ska gbras skriftligen hos
styrelsen.

Vid en avstigelse dverglr bostadsriitten till
bostadsrittsforeningen vid det manadsskifte
som intrdffar ndrmast efter tre ménader fidn
avsiigelsen eller vid det senare ménadsskifte
som angetts 1 avstigelsen.

§ 44 Forverkandegrunder

Nyttjandertiten till en Hgenhet som innehas
med bostadsrdtt oeh som tilltritts r forverkad
och bostadsritisfireningen har ritt att ségs upp
bostadsritishavaren till avilyttning enligt
foljande;

1. Drjsmil med insats eler
upplitelseavgifi

om bostadsrittshavaren dréjer med att
betala insats eller upplatelseavgift utéver tvi
veckor frém det att bostadsréttsforeningen
efter forfallodagen anmanat
bostadsrittshavaren att fullgdra sin
betalningsskyldighet,
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2. Drijsmal med Arsavgift eller avgift for
andrahandsupplitelse

om bostadsritishavaren drijer med att
betaia drsavgifl eller avgift for
andrahandsupplitelse, nir det giller en
bostadsligenhet, mer &n en vecka efter
forfallodagen eller, ndr det giller en lokal,
met dn tvk vardagar efier forfallodagen,

3. Olovlig upplitelse i andra hand

om bostadsriitishavaren utan ntdvéndigt
samtycke eller tillstind uppléter ligenheten i
andra hand,

4. Annat dndamél
om ldpenheten anviinds for annat indamél
#n det avsedda,

5. Intymma utomstiende

om bostadsrittshavaren inrymmer
utomstiende personer till men fir
bostadsréttsféreningen eller annan medlem,

6. Ohyra

om bostadsrittshavaren eller den, som
lagenheten upplatits till i andra hand, genom
virdsldshet dr vallande till att det finns chyra i
ligenheten eller om bostadsrittshavaren
genom att inte utan oskilligt drdjsindl
underriitta styrelsen om att det finns ohyra i
l4genheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

7. Vauvird, stirningar och liknande

om ligenheten pd aunat sétt vanvardas eller
om bostadsrittshavaren eller den som
bostadsriitten #ir upplaten till i andra hand
utsitter boende i omgiviingen for stérningar,
inte iakttar sundhet, ordning och gott skiclk
elier inte f8ljer bosiadsriittsforeningens
ordningsregler,

8. Viigrat tilltriide

om bostadsrittshavaren inte imnar tilltride
till genheten nir bostadsritsibreningen har
it till tilltriide och bostadsritishavaren inte
kan visa en giltig urstikt for detta,

9, Skyldighet av synnerlig vikt

om bostadsrittshavaren inte fullgdr
skyldighet som gir utdver det han ska gora
enligt bostadsréitislagen och det maste anses
vara av synnerlig vikt for
hostadsvittsfreningen att skyldigheten
fullgdrs, samt

10. Brottsligt forfarande

om ldgenheten helt eller till visenilig del
anviinds for plivingsverksamhet eller ddrmed
likartad verksamhet, vilken utgtr eller i vilken
till en inte oviisentlig del inglr brotisligt
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forfarande eller om ldgenheten anviinds for
tillfalliga sexuvella forbindelser mot erstittning,

En uppsgning ska vara skyiftlig,

Nyttjanderitien dr inte forverkad, om det
som ligger bostadsrittshavaren till last &r av
ringa betydelse.

Rittelseanmodan, uppsiigning och skrskilda
bestdmmelser

Punkt 3-5 och 7-9

Uppsdgning enligt punke 3-5 eller 7-9 far
ske om bostadsrittshavaren later bli att efier
tills#igelse vidta rattelse utan drajsmal,

Punkt 1-6 och 7-9

Ar nyttjanderitten enligt punkt 1-5 elier 7
9 forverkad men sker réttelse innan
bostadsréittsfdreningen har sagt upp
bostadsrittshavaren till avilyttning, fir
bostadsrittshavaren inte ddrefier skiljas fidn
l#genheten pd den grunden. Deita giller inte
om nyttjanderitien #r forverkad pd grund av
sHrskilt altvarliga stirningar i boendet.

Bostadsritishavaren fir inte heller skiljas
fifin ldgenheten enligt punkt 6 eller 9 om
bostadsrittsfbreningen inte har sagt upp
hostadsrittshavaren till avflyttning inom tre
ménader frén den dag di
bostadsriittsforeningen fick reda pa
furballande som avses.

Punkt 2

Ar nytijanderitten enligt punkt 2 forverkad pé
grund av dréjsmal med betalning av drsavgift
eller avgift for andrahandsupplatelse, och har
bostadsrittsforeningen med anledning av detta
sagt upp bostadsrittshavaren till avflytining, fir
denne p grund av dréjsmélet inte skiljas fidn
ligenheten

1. om avgiften — niir det #r friga om en
bostadsldgenhet — betalas inom tre veckor fiin
det att bostadsrilishavaren har delgetts
underrittelse om méjligheten att fa tillbaka
l4genheten genom att betala avgitten inom
denna tid, och meddelande om uppségningen
och anledningen till denna har ldmnats till
socialnfimnden i den kommun dir 1dgenheten 4
beldgen.

2. om avgifien — néir det dr friga om en
lokal - betalas Inom tvi veckor fién det att
bostadsriéttshavaren har delgetts underréticlse
om mdjligheten att fa tillbaka lagenheten
genom att betala avgifien inom denna tid.




Ar det fidga om en bostadslagenhet far en
bostadsrittshavare inte heller skiljas fdin
ldgenheten om bostadsrittshavaren har varit
forhindrad att betala avgiften inom den tid som
anges i forsta stycket 1 pd grund av sjukdom
eller liknande ofirutsedd omsténdighet och
avgifien har betalats s& snart det var majligt,
dock senast nér tvisten om avhysning avgtrs i
forsta instans.
Vad som sgs i frsta stycket giiler inte om
bostadsrittshavaren, genom uit vid upprepade
tillfillen inte betala avgifton, har dsidosatt sina
forpliktelser i s4 hodg grad att
bostadsrittshavaren sk#ligen inte bor f2 behidlla
ldgenheten,

Beslut om avhysning far meddelas tidigast
tredje vardagen efter utgdngen av den tid som
anges i forsta stycket 1 eller 2.

Punlkt 3

Uppstigning enligt punkt 3 fir dock, om det
fir friiga om en bostadsiigenhet, inte ske om
bostadsriittshavaren utan drjsmal ansdker om
tillsténd till upplatelsen och fir anstkan
beviljad.

Bostadsiittshavaren far endast skiljas frén
Kigenheten om bostadsriittsfireningen har sagt
till bostadsrittshavaren att vidta rittelse.
Uppnianingen att vidta rattelse ska ske inom
tv& minader frdn den dag dd
bostadsrittsfreningen fick reda pé
forhillande som avses i punkt 3.

Punlt 7

Vid srskilt allvarliga storningar i boendet
géller vad som stigs i punkt 7 dven om négon
tillstigelse om riittelse inte har skett,
TillsdAgelse om riitielse ska alltid ske om
bostadsréitten fr uppléten i andra hand.

Innan uppségning far ske av
bostadsligenhet enligt punkt 7 ska
socialndmnden underriittas, Vid strskilt
allvarliga stéeningar fir uppstigning ske utan
underritielse till socialndmnden, en kopia av
uppsiigningen ska dock skickas till
socialnfimnden.

Punkt 10

En bostadsiéttshavare kan skiljas frén
igenheten enligt punkt 10 endast om
bostadstitisforeningen har sagt upp
bostadsrittshavaren till avilytining inom tvd
ménader fidn det att bostadsrittsfdreningen
fick reda pé forhéllandet. Om det brotisliga
forfarandet har angetts till &tal eller om
forunderstkning har inletts inom samma tld,
har bostadsrdttsforeningen dock kvar sin rdgt
till uppsigning intill dess att tvd ménader har
ghtt fidn det att domen 1 brottmélet har vunnit
laga kraft eller det vittsiipa forfavandet har
avslutais pa négot annat s#tt.
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§ 45 Vissa meddelanden

Nér meddelande enligt nedan har skickats
frén bostadsifittsféreningen i rekommenderat
brev under mottagarens vanliga adress har
bostadsréttsforeningen gjort vad som krivs av
den;

tillsHgelse om stbruingar i boendet
. tillstigelse att avhjglpa brist

3. uppmaning att betala insats eller
upplatelseavgift

tillstigelse att vidta réttelse
meddelande il socialndmnden
underrittelse till panthavare
anghende obetalda avgifter till
bostadsritisforeningen

7. uppmaning tifl juridiska personer,
didsbon med flera anglende nekat
mediemskap,

[

otk

Andra meddelanden till medlemmarna sker
genom anslag pd limplig plats inom
treningens fastighet eller genom brev.

SARSKILDA BESLUT

§ 46 Bostadsrittsféreningens fastighet
och tomtrétt

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan
foreningsstdmmans godkénnande avhinda
bostadsrifttsforeningens fastighet, del av
fastighet eller tomtritt.

Styrelsen eller firmatecknare fr inte heller
riva eller besluta om visentliga foréndringar
av hostadsritisforeningens hus eller mark
sisom visentliga till-, vy~ och ombyggnader
av sdan egendom.,

Styrelsen eller firmatecknare fér ansdka om
inteckning eller annan inskrivning i
bostadsrittstoreningens fastighet eller
fomtritt.

§ 47 Sirskilda regler f6r giltigt beslut

For giltigheten av foljande beslut krévs
godkinnande av styrelsen {or HSB;

1. beslut att dverldta
bostadsrittsforeningens fastighet,
del av fastighet eller tomtriitt,

2. beshit om &ndring av
bostadsrittsfreningens stadgar.

For giltigheten av f5ljande beslut krivs
godkinnande av styrelsen for HSBE och HSB
Riksforbund;

3. beslut att bostadsrittsforeningen
ska trida i likvidation eller
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fusioneras med annan juridisk
person,

4. beslut om dndring av
bostadsritisforeningens stadgar
som inte Sverensstimmer med av
HSB Riksfarbund
rekommenderade normalstadgar
for bostadsrittsitreningar,

§ 48 Uttrdade ur HSB

Omn ett beshit innebdr att
bostadsriittstéreningen begér sitt uttréde ur
HSB blir beslutet giltigt om det fattas pé tva
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pd varandra féljande fureningsstdmmor och pé
den senare fireningsstimman bitritts av minst
tvé tredjedelar av de rostande.

Vid uttrdde ur HSB ska
bostadsritisforeningens stadgar och firma
#ndras utan tilldmpning av § 47,

§ 49 Upplésning

Om bostadsrittsforeningen upplises ska
behalina tillgAngar tflifalla medlemmarna i
forhallande tilf bostadsrittsligenheternas
insatser,




