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'STADGAR

for
Bostadsréttsforeningen Violinen i Sédertilje

Firma, #indamél och slite
§1

Féreningens firma fir Boswadsritisforeningen Violinen i S6dentlje och styrelsen har sift site i S&dertalje kommun.
Fareningen har lil! dndemndl att frimjn medlemmamas ckonomiska inwressen genom alt i foreningens hus uppldta
bostider och Jokaler it medlcmmamna till nyttjande utan begransning i tiden. Upplaielsen kan liven avse mark. Mediems
virt | Rreningen pd grund av shdan uppldlelse kallas bostedsriitt. Medlem som innehar bostadsritt kallas
bostedsrtishavare.

Medlemskap
§2

Intriide i foreningen kan beviljas Fysisk och juridisk person, s¢ § 3 nedan, som erbiller bostadsriitt genom upplételse av
foreningen eller som Gverter bosladsriilt i foreningens hus. Aven annan person som skall inpl i styrelsen kan beviljas
medlemskap.

Bostadsrilt uppltes skriftligen i enlighet med 4 kap 5 § bostadsriuslagen. Styrelsen avgdr till vem hostadsriitten skall
upplii(as.

Bostadsciittshavare erbiller en vpplitelsehandling som skall innehdlla uppgifi om porternas namn, lBgenhetens
beteckning och yia eller rumsantal, Vidare skall anges det belopp varmed insats och arsavgifi skall uigd samt, for det fall
styrelsen sa beslulal, upplitelseavgift. Fimns yterligare villkor férenade med uppldtelsen ska)l &ven dessa anges.

§3

Friga om antagande av medlem avgérs av styrelsen om ej annat foljer ov 2 kap bosindsriittslagen. Styrelsen dger riitt att
bevilja juridisk person medlemskap endast under férutsdtining att samliga styrelseledamster st sig bakomn beslutet.
Beslutet kan forenas med villkor. Om évergling av bostadsriitt stadger §§ 5-10 nedan.

Avgifter
§4

Insats och &rsavgifi skall faststallas av styrelsen. Andring av insats skall dock alltid besluias av Rireningsstdmmun, Om
inte drsavgifien betalas i ritl tid, wighr drojsmilsrinta enligt rantelagen och plminnelseavgift enligt férordningen om
ersitining for inkassokostnader mxm.

Arvavgifien fordelas cnligt procentuells andelar far varje bostadsriitt (andelstal) som anges i foreningens registrerade
ckonomiska plan. Om bostadsrittsforeningen efler beslul av Skatteverker blir skattskyldig till merviirdesskatt for
upplatelsen skall bostadsratishavaren wiGver drsavpiften erligga vid vagje tillfille gllande merviirdesskat. Tilligget for
mervirdesskatt dr i Svrigt likstalld med drsavgifi.

Om ersdttning for viirme, varmvatten, elekirisk sirém, rechillning eller konsumtionsvatien ingr i Arsavgifien, kan den
delen av drsavgifien beriiknas efler f5rbrukning eller ytenhet,
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Uppldielseavgift, Sverlatelseavgift och pantsittningsavgift kan tas ut efier beslut av styrelsen. For arbete med Sverlftelse
tir av bostadsrittshavaren uttugas Gverlitelseavgifi med belopp motsvarande hogst 2.5 % av basbeloppet enligt
sociulfrsikringsbalken (2010:110). Fér arbete vid panisiitning av Lostadsrint @r av bosmdseatishaveren uilagas
pantsauningsavgifi med hdgst 1 % av basbeloppet enligt socialfrsikringsbalken, Far andvaliandsuppldtelse av
bosiadsritt fAr av bostudsriittshavaren uttegas Arlig avpift molsvarande 10 % av basheloppet enligt socialfSrsikrings-
balken.

Overglng av bostadsritt
§8s

Bosladsriitshavaren dger rill att fritt Sverliea sin bostadsriiv och il kpeskilling som siljare och képare kommer
dvevens om. Del dr dock fOreningen {Srbehdllel au priva ensékan om medlemskap i enlighet med de villkor som
stndgama aager.

Boswdsritishavare som Sverldtit sin bostadsrin (ill annan mediem skall till bostadsréitisforeningen inlimna skrifilig
anmiilan hiirom med angivande av 8verlitelsedag sami 1l vem Gverlitelsen skett.

Forviirvare av bostadseltt skall skriftligen ansdka om mediemskap i bostadsritistSreningen. I ansokan skall anges
personnummer ach adress. Styrkt kopia av fingeshandlingen skall bifogas ans8kan.

g6

Avtal om Sverlitelse av bostadsriitt genom k8p skall upprétias skrifligen och skrives under av séljaren och kdparen.
Avtalet skall innelillla uppgift om bostadsritten til den ligephet som &verlitelsen avser samt kéipeskillingen.
Matsvarande skall gilla Bverlitelse av bostadsrilt genom byte eller giva. Overlitelse som inte uppfyller dessa
foreskrifter iir ogiltiga,

§7

Har bostadsriu verghtt till ny innehavare, fir denne utéva bosiedsriillen och Gillrida ldgenheten endast om hon eller
han dr eller antas 61l medlem i f8reningen,

Utan hinder av fdrsta stycket fir dddsbo efier avliden bostadsriitishavare utéva bostadsriitten. Sedan tre &r forflutit fn
dddshallet, fir foreningen dock uppmana ddsboel att inom sex ménader visa att bostadsréitten ingétt i bodelning eller
arvskifte i anledning av bostadsragtshuvarens dod eller all ndgon. som ej fir viigros intride i foreningen, {Brvirval
bostedsriuen och s6kt medlemskap, Uppmaningen skall skickas i rekommenderat brev (il) d3dshoets vanliga adress.

Om uppmaningen inle fOljs, skall bostadsritten tvéinpsfSrsiljas enligt 8 kap. bostadscittslagen.

§8

Den till vilken bostadsriitt Gverghtt fir inte viigras intriide i foreningen om foreningen skiiligen kan ndjas med henne eler
honom som bostadsritishavare,

Har bostadsralt dvergdtt (ill bostadsratthavarens make fir intriide i fSreningen inte vigras maken. Vad som nu sapts per
motsvarande tillimpning om bostadsritt till bostadslapenhet dverghtl (i1l bostadsriltshavaren nirsthende som varaktigt
sammanboit nied henne eller honom.

1 fraga om ande) i bostadsritt dger forsta och andra styckena tillimpning endas| om boxtadsratten efter forviirvet innehas
ov mokar eller med varandra varaktigt sammanboende parsidende,

§9

Her den il vilken bostadsritt dvergdtt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande fSrvéiry inte
antogits (ill mediem, fir f8reningen anmana innchavaren att inom sex minader visa att ndgon, som inte fAr viigras iniriide
i foreningen, forvirval bostadseitten och sdkt medlemskap. Om uppmatingen inte foljs, skall bosladsriitten
tviingsforsilias cnligl 8 kap. bostadsréttslagen.
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§10

Har den 1ill vilken bostadsrdn &verltits inte antagits till medlem ir Sverlfitelsen ogillig, med undantag fér vad som
anges i 6 kap 14 andra stycket bostadsrittslogen,

Avsiigelse av hostadsriitt
§un

Bostadsriittshavaren kan sedan tvi ir fSeflutit frin det bostadsriitten upplits avsiga sig bostadsriitien och diirigenom bli
fri frin sina forpliktelser som bostadsrittshavare. Avsigelsen pors skeiftligen hos styrelsen,

Sker avsagelsen Svergdr bostadsritten 1ill foreningen vid det ménadsskifie som intréiffar pirmast efier tre minader frin
avsiipelsen eller vid del senare mnadsskifte som angivits i denna.

Bostadsriittshavarens riittigheter och skyldigheter
§12

Bosladsritishavaren skall p4 egen bekosmad i)l det inre hilla ligenheien med tillhrande utrymmen, t ex
lagenhetsforrdd ach i bosudsritten ingiende mark, i goti skick.

Till lagenhetens inre skick raknas: rummens véggar, golv och tak, inrcdning i kik, badrum och évriga utrymmen ;
ligenheten samt eldstider inklusive r8kgdngar, glas och bigar i ligenhe(ens yuer- och innerftinster, ligenhetens ytter-
och innerdrrer samt de anordningar frin stamiedningar for vatten, aviopp, gas, elektricitet, och ventilation eller sidant
som bostadsrilishavaren [Brseu lgenheten med. Bostadsriitishavuren svarar dock inte {Br mélning av yttersidoma av
ytlerdGirar ach yuerfonster och inte heller f6r sunat underhill av radiatorer 3n mélning av dessa. Bostadsrittshavaren
svarar inte heller for reparntion av ventilationskanaler eller ledningar [Gr avlopp, vinne, gas, elekiricitet och veticn, om
fGreningen har forsett lagenheten med ledningama och dessa tjanar fler fin en |§genhiet.

Om liigenheten dr wirustad med ufivirmepump giller faljande undantag frin féreghende stycke. Bostadsriitshavaren
skall pi egen bekostad hlla Tuftviirmepump ocl till denna kopplade anordningar i gott skick.

Ar bosiedsriitisligenhel fBrsedd med balkong, temuss eller uteplats dligger det bostadsritthavaren att svara [dr
venhéllning och sniskottning,

Bostudsriiitshavaren svarar for reperation pfi gruod av brand- eller vattenledningsskada endast om skadan uppkommit
genon bostadsriushavarens virdsloshet eller forsummelse, eller vardsloshet eller Brsummelse av ndgon som hir il
bostadsriittshavarens hushill eller péstar bostadsrattshavaren eller av annan som bostadsyiitshavaren inrymit i Jigenheten
elier som diir ntfor arbete for bostadsrilshaverens rikning, Ifrfiga om brandskada som uppkommit genom virdslSshet
eller forsummelse av ndgon annan #n bostadsrétshavaren sjilv, géller vad nu sagis dock endast om bostadsriittshavaren
brustit i omsorg och tillsyn,

Fjdrde stycket figer motsvarande tillimpning om ohyra forelonuner i ldgenheten,

Foreningsstiimma kan i samband med gemensam underhdilsétgard besluta om reparation, byte av inredning och
utrusining avscende de delar av ligenheten som medlemmen svarar fir.

§13

Bostadsriitishavaren ffir, sedan lgenheten tilltedvs, utftra Sndring i légenheten. Bostadsréttshavaren fir cmelleriid inte
uizn styrelsens Gllstdnd wifdm itglird som innefuttar ingrepp i bdrande konstruktien, Andring av befiniliga ledningar for
avlopp, vimie, gas. vatten eller ventilation, eller annan visenilip forindring av légenheten. Som viisentlig férandring
riknas alllid fSrindring som kréver bygpanmiilan eller byggiov. Det Sligger bostadsréitishavaren atl anséka om bygglov
eller att pira byppanmilan,

Styrelsen fAr inte viigm att medge tillstdnd il e Stglird som avses i forsta stycket om inte &tgirden iir till phiaglig skada
eller oldgenhet f5r fBreningen. Tillstindet kan emellertid villkoras av. att arbetens utfdrs av behdrig hantverkare,
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§14

Nér bostadsriitishavaren anvinder ligenheten skall bosladsritishavaren se til] att de som bor i omgivningen inte ulsitls
fOr sibmingar som i sidan grad kan vara skadlig f6r hiilsan eller annars forsimra deras boendemiljé an de inte skifligen
bar 1hias. Bostadsriitshavaren skall iven | dvrigt vid gin anvindning av lgenheten iakita allt som fordras for att bevara
sundhet, ordning och goti skick inom eller wtanfér huset. Bostadsriitshavaren skall ritta sig efter de sarskilda regler som
féreningen i Gverensstimmelse med ortens sed meddelar, Bosiadsriishavaren skall hélla noggrann tillsyn 6ver alt dessa
Sligganden fullgdrs ocksd av dem som bostadsriitishavaren svarar {8c enligt 12 § fiarde stycker,

Om det fSrekommer sddana stértinger i boendet som avses i frsta stycket forsta meningen, skall fSreningen, via
rekommenderat brev ge bostadsrtshavaren tillsagelse att se 131l att sidmingara omedelbart upphsr. Detta giller dock
inte om foreningen utnyitjar sin riit, att direkt sdga upp bostadsritishavaren med anledning av au siOmingarna #ir siirskilt
allvarliga med hiinsyn (i deras art eller omfartning.

Om bostadsritshavaren vel eller har anledning att missttinka art eu f5rema] ir behifial med ohyra fér deua inte tas in i
ligenheten,

§1s

Om bostadsriittshavaren forsummar sitt ensvar for [agenhetens skick enligt 12 § i sidan utstrickning att snnans sikerhet
dventyras eller det finns risk for omfattande skador pé anneas egendom och inte efier uppmaning avhjilper bristen i
ligenhetens skick si smart som méjligt, far féreningen avhjiilpa bristen pd bostadsrittshavarens bekosinad. Sadan
uppmaning skickas i rekommenderat brev under mattagarens vanliga adress.

Forelridare for bostadsritts{oreningen har il ait B komma in j ligenheten niir det behdvs for iillsyn eller for att udfdra
arbete sam freningen svarar f&r eller har riu att utfora enligl fdrsia stycket, Nér bostadsriittshavaren har avsagl sig
bostadsriitien eller niir bosindsriiten skall wingsforsiljas enligt } kapitlet bostadsréittslapen, dr bostadsritishavaren
skyldig att 13u Kigenheten visas ph lamplig tid. Féreningen skall se (il att bostadsriittshavaren inte drabbas av stme
oliigenhet dn nddvindigL.

Bostadsriitishavaren ir skyldip att tila sédana inskriinkningar i nyltjanderiten som fSranleds av nfdviindiga filgirder for
otl utrota ohyra i huset eller p& marken.

Underliter bostadsriitishavaren att bereda fSreningen tilltrdde till ligenhelen nir foreningen har réu till det, far
kronofogdemyndigheten besluta om stirskild handriickning.

§16
En bostadsrittshavare fir uppléta hela sin lagenhet i andra hand til) annan f5r sjélvstndigi brukande endast om styrelsen
ger sitt samtycke. Viigrar styrelsen au ge sitt samtycke till en andrahandsupplitelse (ir bostadsritshavaren énds upplita
hela sin fligenhet i andr hend, om hyresndmnden Mmnar tillsind 611 uppldtelsen. S3dunt tillsthnd ska Mmnas om
bostadsriittshavaren har skiil (S upplitelsen och [Breningen inte har ndgon befogad anledning st vilgru samtycke.

1 friga om bostadsligenhel, som innchas av annen juridisk person dn en kommun eller ed landsting, krivs det (dr
tillstéind til) upplltelse i andra hand endast att foregingen inte har ndgon befogad anledning ntt viigra samtycke,

Ett tillstind Lill andrahandsuppldtelse kan begréinsas il viss tid och forenas med villkor.

Styrelsens samitycke krlvs inte, om lagenheten @r avsedd [3r permanentboende och bostadsraten till ligenheten innehas
av en komunun eller ett lsndsting, Styrelsen skall dock genast underritias om uppliteisen.

§17

Bostadsrtishavaren fdr inie incymma ulomstSende personer i lipenheten, om det kan medfdra men for fireningen eller
nfigon medlem i Rreningen,
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§18

Bostadsriitshavaren fiir inte anviinda ligenheten for annat Andamal in det avseddn. Féreningen f3r dock endasi Aberopa
avvikelser som &r av avsevird betydelse for [Sreningen eller annan medlem i foreningen.

§19

Belalar bostadsrilushavaren inte i riitt tid insats eller upplitelveavgift som forfaller il betalning innan lagenheten fAr
lilltridas och sker inte rittelse inom en ménud efier anmaning, fir fSreningen hitva upplételseavtalet, Anmaningen skall
skickas i rekommenderat brev 1ill mottagarens vanliga adress. Vad som nu sapts péller inle om ldgenheten tilltritts med
styrelseny medgivande. Hives avtalet, har fSreningen ritt till ersiitning fr skada.

§20

Nyttjanderiitten (ill en Hgenhet somn innchas med bostadsrin och som tilltdis ar. med de begriinsningar som foljer av 21
ach 22 §§, forverkad och foreningen berdttigad att sdga upp bostadsritishavaren fr avflytining,

1. om bostadsriiushuvaren dréjer med all bevalu insats eller uppldtelseaviift utBver tvi veckor frin det ot freningen
efler forfallodagen enmanat bostadsriitishavaren ait fullgdra sin betalningsskyldighet eller om hostadsriushavaren
dréjer med att betalu drsyveifl, nir det géller en bostadsiapenher, mer fin en vecka efier forfullodagen eller, nfir det
gilller en lokel mer #n wva vardagar efier forfallodagen,

2. om bosladsritishavaren utan beh8vligt samtycke eller Gllstind upplater lagenheten i andra hand,
3. om lagenheten anvilnds i strid med § 17 och § (8,

4. om bostudsrétishavaren eller den som ligenheten uppldtits til) i andra hand, penom virdsidshet &r viillande till an
det finns ohyra i lagesheten eller om bostadsrattshavaren genoro ati inte wtan oskéligt drojsmil underrdna styrelsen
om atl det finns ohyra i ligenheien, bidrar till atl ohyran sprids i fastigheten,

5. om légenheien pA onnat sitt vanvirdas eller om bosiadsratishavaren Asidoskller sina skyldighcter enligt § 14 vid
anvindningen av ligenheten eller den som lagenbeten upplatits till i andra hand vid anviindning av denna
Asidosdilter de skyldigheter som enligt § 14 8ligger en bostadsriitishavare.

6. om bostadsriittshavaren inte lamnat tilltrade il foreningen enligt § 15 och inte kan visa giltig ursikt fGr detta.

7. om bostadsritishavaren inte fullgdr skyldighet som gér utéver del som bostadscittshavaren skall péra enlipt
bostadsréuslagen och det méste anses vara av synnerligen viks for fSreningen ai skyldigheten fullgdrs, samt

8.  om légenheien bell eller till varenilig del anviinds fér niringsverksamhet eller dirmed likarad verksambhet, vilken
utpdr eller i vilken i)l en inte oviisentlig del inpir broustigt fSriarande, eller fir tillElliga sexuella forbindelser mot
ersiitining,

521

Nyitienderitten #r inle forverkad om det som ligger bostadsratishavaren till last dr av ringa betydelse. Inte heller ir
nytjandertitten till en bostadslfigenhet {Srverkad pd grund ev atl en skyldighet som mvses i 20 § 7 inte fullgdrs om
bostadsriifishavaren r en kommun eller ett Jandsting och skyldigheten inte kan fullgdras av en kommumun eller it
landsting.

En skyldighe: for bosiadsrétshavaren alt inneha snstilining i visst toretag eller ndgon liknande skyldighet fir inte liggas
till grund for ett F3rverkande.
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§12

Uppsiigning pé grund av forhllandel som avses i 20 § 2.3 eller 5-7 fir ske endast om bostadsritishavaren 13ter bli an
efier tillsigelse vidia riuelse ulan drgjsmil. TillsAgelsen skall skickas i rekommenderal brev under mottagarens vanliga
adress.

lfriga om en bosladsHigenhet (fr uppsdpning pd prund av forhéllandet som avses i 20 § 2 inte helier ske om
bostadsritishavaren utan dréjsmal anséker om tillstnd till uppléitelsen och far ansdkan beviljad,

Ar det frigan om sdrskilt alivarligs s16mingar i boender galler vad som siigs 1 20 § 5 #iven om nipon tiilsfipelse om
rétlelse inte har skeit, Dena ghller dock inte om siGrmingamas intrdffat under 1id di 1apenheten varit uppléten i andra hand
ph sblt som anges i § 16,

§23

Ar nyttjenderéitten forverkad pa grund ev forhillande som avses i 20 § 1-3 eller 5-7 men sker rittelse innan féreningen
har sag( upp bostadsratishavaren [Gr avilylining fir bostadsriittshavaren inte direfter skiljas frin Hgenheten pd den
grunden. Deuta giller dock inte om nytjenderitten 8r forverkad pi grund av sidana sarskilt allvarlign siSmingar i
boendet som avses 1 14 §.

Bosadstiltishavaren fir inte heller skiljas (vin ldgenheten om fSreningen inte har sapgt upp bostadsritishavaren till
avilyltning inom trc manader frén den dag di FSreningen lick reda pa (Srhiliandet som avses i 20 § 4 eller 7 eller inte
inom tvlh mbnader friin den dog di fGreningen fick reda pd fSchillandet som avses i 20 § 2 sapt 1i}l bostadsrittshavaren
ait vidlaga ritlelse.

§24

En bostadsraushavore kan skiljas frin lagenheten pd grund ev forhéllandet som avses i 20 § 8 endast om freningen sagt
upp bostadsriitishavaren (ill avilytining inom tvé minader frén det att freningen fick reds pd forhilandet. Om den
brottsliga verksamheten leder till fital eller om forundersbkning inleds, har foreningen dock kvar sin rint 1l uppségning
intil] dess aul tvA mdnader har gétt frin del att domen i brothndlet har vunnit laga kroft eller det rilisligs forfurandet har
avslutaws pé nfigot annat sitl.

§25

Ar nyujenderdtten enligt 20 § 1 forverkad p& grund av drdjsmil med betalning av Arsavgiften och bar freming med
anledning av detta sagt upp bostadsraushavaren 1ill avilytning, Br denna p& grund av dréjsmélel inte skiljas fén
ligenheten

\. om avgifien — niir det ér friga om en bostedsifigenhet - betalas inom tre veckor frin del att bostadsréttshavaren, pd
sdent sdu som anges i 7 kapitlet 27 och 28 § § bostadsriiuslagen, har delgetts underrbitelse om majligheten att f2
lillbaka lagenheten genom att betala Srsavgifien inom denna tid, eller

om avgiflien - niir det 3r (riga om en lokal ~ betalas inom wvi veckor friin det att bostadsrattshavaren delgetts
underrifuelse p& moisvarande s#it som enligt 1.

1

Fir underrittelse enligt 1 och 2 samt underrittelse till socialnimnden finns sirskilda formudir, se SFS 2003:37 och SFS
2004:389.

Ar det friga om en bostndsldgenhet fir en bostedsritshavare inte heller skiljas frdn ligenheten am bostadsritiishavaren
har varit forhindrad att betala drsavgifien inom denna 1id som unges i frsta stycket 1 pA grund av sjukdom eller liknande
ofSrutsedd omsténdighel och érsavgiRen bar betalats s5 snant del var méjligt, dock senast nar tvisten om avhysning
avpdes i fBrsta instans.

Férsia stycket i denna paragmaf ghller inle om bostadsriittshavaren, genom et vid upprepade Lillfillen inte betala
drsavgifien inom den Lid som anges i 20 § 1, har &sidosatt sina firplikielser i sA hdg grad att bostadsriiushavaren skligen
inte bbr fd behilla Migenhaten,

Beslut om avhysning fir meddelas lidigast iredje vardagen efier utgingen ev den tid som anges under 1 respekiive under
2.
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§26

Sigs bostadsrittshavaren upp (il avilytning av ndgon orsak som onges 1 20 § 1.4~6 eller 8, dr bosladsritishavaren
skyldig att flytla genast,

Shgs bostadsriftishavaren upp av ngon annan i 20 § angiven orsak, f&r bostadsriltshavaren bo kvar till det ménadsskifie
son inteéiffar nérmast efier tre manader frdn uppsigning, om inte riitten Alagger bostadsritishavaren att flylta tidigare,
Deisamnma géller om uppsigningen sker p g a obetald frsavgifi enligt 20 § | och bestBmmelsemna i 25 § wedje stycket dir
1jllampliga. Vid uppségningen i andsa fall p g a obetald Arsavgifl enligt 20 § 1, tilldmpas ovriga bestimmelser i § 25,

En uppsiigning skall vara skriftlig. Om det &r hostadsrittshavaren som gbr uppsiigningen, fir den ske hos den som har
riitt alt 1o emot Brsuvgifien p§ [reningens végnar,

§27
Om fareningen siger upp bostadsritishavaren till evilytining, har fareningen rit till ersatining fBr skada,
§28

Om en bostadsrait s4gs upp av nigon orsak som anges i 7 kap 2-5 och 17 § § bostadsrittslagen, Gverpir bostadsriitten
genat (il foreningen. Foreningen skall betola skilig ersitining for bostadsriitien.

Har bostadsrittshaveren tilludit ligenheten, skall hyresavtal anses ingingel fin tiden frin uppsagningen, om
bostadsriitshavaren i uppsigningen begirt it £ bo kvar i ligenheten. [ 54 fall galler 4 kap 9 §, bostadsriitislagen.

§ 29

Har bostadssdlishavaren blivit skild frin lgenheten till faljd av uppsagning som avses i 20 §, skall bostadsritten
wvinpsférsiljas enligt 8 kap. bostadsrittslegen, si snart det kan ske, om inte {Greningen. bostadwénshavaren och de
kiinda borgendrer vars riilt berbrs av [Grsiiljningen, kommer Gverens om néigol annar. Férsljningen fir dock anstd tills
dess att brister som bostadsriitishavaren svarar fir bljvit ftgdrdade,

Av vad som kemmit in genom férsaljning @r fBreningen behdila si myckel som behbvs fbr ait tdcka fareningens fordran
hos bostadsritishavaren,

Underrfittelse vid pantsiittning av bostadsriit
§30

Ilar fGreningen underréttats om att en bostodsrin ir pantsat, skall fbreningen utan dr§jsmal underritta panthavaren om
bosiadsritishavaren har obetalda avgifter till fSreningen till et belopp som Sverstiger vad som drsavgiften beldper pd en
midnad och bostadsréitshaveren drijer med betaining i mer &n tv veckor frin forfallodagen. Undermduelsen skall skickas
i rekommenderat brev til] panthavarens vanliga adress.

Upphirande av bostudsriitten i vissa foll
§31

Overlites ett hus i vilket ltigenheten finns efler siiljs huser exekulivi. upphdr bostadsriitten. Féreningen &r diirmed skyldig
alt betala skiilig crséittning 6r bostadsritten, Trader fOreningen i likvidation inom tre miinader frén det frigan om
foreningens ersittningsskyldighet blivit shutgiltigs avgjord eller forsaits Breningen inom samma 1id i konkurs, skall dock
bostadsrilttshavarens (it att i ersitining for bostadsrétten bedfmas cfter de regler som giller for skifie av [Breningens
lillglnpar.

Upphir bostadsrétten enligt frsta siyckel och har [genheten tilltrétts, skall skrifiligl hyresavtal anses inganget. I s fall
galler 4 kap 9 § bostadsriittslagen,
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Styrelse och revisorer
§32

Styrelsen bestfir av minst tre och hégst fyra iedamater med ingen eller hdgst tre suppleanter.
Styrelseledaméier och suppleanter viljs pd ordinarie stimma [r it ér. Ledamot kan omviljas.

Till styrelseledamot kan fGrutory medlem vilias dven make till medlem och nirstiende som varaktipl sammanbor med
medlenunen.

§33
Styrelsen konstiwerar sig sjdlv,

Styvelsen ar beslutsfor, utom i full som avses i § 3, odr antalet nfirvarande ledamdter vid sammantridel dverstiger hiilfien
av samtliga styrelseledamiter. Som styrelsens beslut giller den mening om vilken de flesia r8stande forenar sig och vid
lika résietal den mening som bitriddes av ordfdranden, dock att giltigt beslot fordrar enhillighet nér for beslutfdrhet
minsta antal ledambier dr ndrvarande samt 7 det fall som avses i 83,

§34

Foreningens rikenskapsdr omfatiar tiden 1 juli - 30 juni. Fére okiober manads utging vacje &r skall siyrelsen till
revisorernn avlimua farvaltningsberdiuctse, resultatrikning samt balansrékning.

§3s5

Styrelse eller firmalecknare far Inte utan foreningsstimmans bemyndigande avhénda [Greningen dess fasta egendom eller
tomriiet och inie heller riva eller byggn om sddan ependom. Styrelsen eller firmatecknare fir besluta om inteckning eller
annun inskriviing i Dreningens fastn egendom eller lomisit, Styrclsen har lven rik ai besluta, ate upplitelseavpifi
vilken tidigare redovisats som bundet eget kapital, omvandlas il fiiu cget kapital.

§36

Furepingen skall hr minst en ach hégst tre ordinarie revisorer med ingen eller hégst tvA revisorssuppleanter, Minst en
revisor ska vara aukioriserad revisor eller godkind revisor som har avlagt revisorsexamen, om fSreningen uppfyller mer
an ew av f6ljande villkor:

1. medelantalet anstéllda i fSreningen har under varl och ett av de (v senaste rakenskapsiren uppgBtt il} mer an SO.
2. foreningens redovisade balensomslutning har 15r vart och el av de tvA sengste rikenskapsiren uppgate till mer én 40
miljoner kronor,

3. foreningens redovisade nettoomsfittning har fSr vart och et( av de tvi senaste rakenskapsiren uppgdu Gl mer iin 80
miljoner kronor,

Revisorer gch revisorssuppleanter viiljs f8r (iden frfin ordinage foreningsstimma intill dess niista ordinarie
{Sreningssidmma hillits. Vid Greningens koostitnerande méie kan lingre valperiod till3npas,

§31
Revisorerna skall bedriva sitt arbele =3 all revision &r avslutad och revisionsberfittelsen avgiven senast den 30 navember.
Styrelsen skall avye skrifilig @rklaring tilf ordinarie fSreningssiimma ver av revisorema gjorda anmirkningar,
Styrelsens revisionshandlingar, revisionsberdttelsen och styrelsens [Brklaring Sver av revisorema gjorda onmirkningar

skall hillas tillgAingliga f8r medlemmama minst en vecka fore den foreningsstimma, pé vilken de skall frekomma ti)l
behandling.
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Fdareningsstiimma
§38

Ordinorie fGreningsstimma hills irlipen MGre december indnads utgéing.

Exira foreningssitimma hillls d4 styrelsen eller revisorerna finner skii) dartill eller dé minst en tiondel av samtlipa
rOsiberattigade medlemmar skriftligen begdrt det hos styrelsen med angivande av det #rende som Gnskas behandlal.

§39

Medlem som Snskar visst Srende behandlat pd ordinarie foreningsstinmm skall skeiftligen anmdlu drendet till styrelsen
senast fore oktober ménads utgling [Br att drendet skall kunna anges i kallclsen,

§40

Pi ordinacie {Greningsstinma skall firekomma:

1 Stammans Sppnande.

2. Godkilnnande av dagordning.

3. Vol av ordlSrande vid stimman.

4 Anmiilan av ordfrandes val av protokolifsmare.

5 Val av en justeringsman tillika rdstriknare som jinte ordfSrande skall Justera pratokollet.

6. Friga om siinunan blivit i behbrig ordning utlyst.
7. Faststillande av réstlinpd.

8. Styrelsens arsredovisning.

9. Revisorernas berdltelse.

10.  Faststallande av resultat- och balansrikning,

11, Beslui om resultatdisposition.

2. Frépa om ansvarsfrihet {Gr styrelseledaméterna.
13.  Arvode dt styrelsen och revisorema,

14.  Val av styrelseledamiter och suppleanter.

15, Val av revisorer och suppleanter.

16, Val av valberedning.

17 Av styrelsen till siimman hiinskjutna [rgor samt #renden enligt § 39.
18.  Stammans svslutande,

g1

Pé extra foreningsstimma skall utéver drenden enligt punkt 1-7 ovan endast forekonima de Srenden (8 vilka stimman
blivit utlyst och vilka angetis i kallelsen (il stimman.

§42

Kallelse till foreningsstimman skall innehilla uppgifi om férekommande drenden ach utfirdas genom personlig katlelse
till samtliga medlemmar genom uidelning eller uisindning med post seaast 1vll veckor fBre ordinarie och en vecka fGre
extra fereningsstdmma, dock tidigast fyra veckor fére stimman,

Andra meddclanden till medlemmarna delges penom anslag pd limplig plats inom foreningens fastghet eller genom
brev.
Siirskilda villkor fér beslut
43

Beslut som innebdr en mer omfattande (ill- eller ombyggnadsiigird av foreningens fastighet skall faitas pé en
[oreningsstanuna, Hfrdga om sidana dtgrder som innebdr en vasentlig forindring av en bostadsritishavares ligenhet
galler dock besiimmelserna i 7 kap 7 § bostadsrittslagen och bestimmelserng i 44 § punkt 3 nedan..
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544

For aut beslot § en fréga som anges i denne paragraf skall vara giltig kriivs au det har fattats pa ¢n foreningssidmma och
au fSljande bextimmelser har iaknagits.

1. Omn besluict inneblir Gndring av nigons insats och medfor rubbning av det inbdrdes forhdllandet melian
insaisema, skall samiliga bostadsritishavare som berérs av sndringen ha gt med pii beslutet. Om enighet inte
uppnds, biir beslutet dndd gilligt om minst ivi tredjedelar av de berdrde bostadsritishavama har gétt med ph
bestuter och det dessutom har godkints av hyresndmnden Ett beslut om nedslittning av samtliga insatser skall
genast anmdlas for registrering vid Bolagsverket och fir inte verkstllas fSrrin ett &r her forflutit efler
registreringen,

(O8]

Om beslutet inneblir en Gkning av samtliga insatser utan au det inbéirdes forhdllandel mellan insatsemna rubbas,
skoll alla bostadsritishavarna ha gt med pé beslutet. Om enighet inte uppnas, blir beslutet find& giltigt om minst
tvéi tredjedelar av de réstande har giu med pa hesiutet och det dessutom har godkfints ay hyresnémnden.

3. Om beslulet inneblir att en lagenhet som upplinils med bostadsidu kommer att fréindras eller i sin helhet behdva
tas i ansprk av foreningen med anledning av en om- eller tillbypgned, skall bostadsritshavaren he g med pi
beslutet. Om bostedsriitishavaren inte ger silt samiycke tl) Sndringen, blir beshutet ndé piltigt om minst v
tredjedetar av de rostande har gitt med pd beslutet ach det dessutom har godkiints av hyresnimnden.

4. Om beshnet innebfr utvidgaing av fSreningens verksambhet, skall minst v tredjedelar av de rostande ha gitt med
pd beslutet.

5. Om beslutel innebéir Sverltelse av ett hus som tillidr Mreningen, i vilket det finns en eller flera IEgenheler som
fir uppldtna med bostadsriil, skall beslutel ha fatats pd dei sin som géller (5r beslut om likvidation enlipt 11 kap
1 § lagen (1987:667) om ckonomiska [Greningar. Minst tvéi tredjedelar av bostadsriittshiavarna i dei hus som skall
dverlatas skall dock alllid ha piu med p4 beshnet,

6. Féreningen skall genast underrilita den som har pant i bosladsriitien och som #r kiind f3r foreningen om elt beslut
enliggt punke 3 eller 5 i denna paragral.

7. Foir #ndring av bostadsriusforeningens siadgar piller 9 kapitiet 23 § bostadsrdtistagen (1991:614), med undentag
fr vad som anges i § 32 sisa stycket ovan.

§ 45

Eu stimmobestut enligt 44 § fOrstn stycket 3 skall pd begiran av féreningen godkiinnes av hyresndmnden, om
forindringen 4r angelEgen och syflet med Aigéirden inte skélipen kan tiligodoses pd ndgot annat s&tt sam¢ beslutet inte &r
oskiligt mot bnstadsriitishavaren. Ken fSrindringen anses varma av liten betydelse for bostadscéttshavaren, [Er
liyresnimnden dock ldmna godkénnande, am &igarden inte skiligen kan tillgodoses pd négot annat i, Nimnden fir
ftirena ett beslut om godklinnande med villkor. Beglir bostadsraushavaren att foreningen skall 15sa in bostadsriitten, far
godkinonnde ldmmos endast med villkor oro inldsen, sAvida inte bostodscitishavaren skiligen bdr kumna godia
forindringen &indd, lnmeblir ndmadens godkinnande att ligenheten i sin helbet fir tas i ansprik av fdreningen, skall
godkinnandet lanwas med villkor atl inlSsen sker.

§ 46

Vid foreningssiémmian hor varje medlem en rBst. Innehar flera mediemmar en bostadsitt gemensamst, har de dock
lillsammans endast en r3st. Medlemmen Malle Group AB (559034-7091), har dock pa fSreningsstémma det antal réster
som, avrundat till nirmast higre helial, motsvarar 76 % av den totala suraman foretridda rSster ~ inkinsive niimnda
niedlems r8ster - pi akiucll fBreningssiimma, fram 1ill ett ir efier godkiind slutbesiktning av samtliga bostadsligenheter,
som skall byggas pd fGreningens fastighet. Rostberdttigad fir endest den mediem som har fullgjort sina forpliktelser mot
[Greningen.

Bostadsriittshavare utdvar sin réstriitt vid [Greningssidmma av medlemmen personligen eller den som fir medlemmens
stéllforetriidare enligt lag eller genom ombud.
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Ombud skall forete skrifilig dagtecknad fullmakl. Fullmakten giller hdgst ewt & frin wtfirdandet. Ombud f&r bara
{Gretrida en mediem. For fysisk person galler att endast annan medlem eller medlenunens make, sambo eller nlirsiiende
som varaktigt sammanbor med medlermnen fr vara ombud eller bitrlide,

Vid foreningsstdniina f8r beslut om forviry i enlighet imed 9 kap 19 § bostadsriittslagen fir dock ombud, med avvikelse
friln vad som ovan stadgats, foretriida (lera medlenumar och vara annun 4n ovan angivna persaner.

Omréstningen vid foreningssiémms sker dppet. Bepfir nirvarande risstberfittigad sluten omrdstning skall detta alliid
accepleras vid val och i Gvrigt efter beslut av stdmman.

Fonder och vinst
§47

Inom fGrening skall bildas foljande fond.
Fond 16r yitre undechall
Till fonden fSr yltre underhdl skall irligen avsiittas ett belopp motsvarande minst 0,1 % av taxeringsvirdel [or
féreningens fastighet efler tomtrdt. Om fSreningen i sin resultatcikning gor avsittning § form av avskdvaing pa
foreningens bygeneder, skall avsétiningen till fonden [Br yitre underhll fr samma rikenskapsir, minskas { motsvarende
min,
Det Gverskolt som kan vppstd pd fBreningens verksumhet skall halanseras i ny rikning.
Upplsning och likvidation
§48
Vid foreningens upplésning. skall (Greningens behdllng tillgangar tillfalla medlemmama ;i forballande till insatserna.

1 allt varom e hiir ovan stadgats péller bostadsritislagen.
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