Riksb
R Rishresen

BRF Malmé Nya Egnahemsférening

ArS I'ed OViS N | n g Org nr: 746000-7417
2020-01-01 — 2020-12-31

/N
M

I

E%‘




Dagordning vid ordinarie
foreningsstamma
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Stimmans Sppnande

Val av ordforande vi stimman

Anmilan av ordférandens val av protokollférare

Upprittande av forteckning Sver nérvarande medlemmar och réstlingd
Val av tvé personer att jimte ordforande justera protokollet
Faststillande av dagordning

Fraga om kallelse behirigen skett

Framléggande av styrelsens arsredovisning

Framldggande av revisorernas berittelse; eventuella anmarkningar och styrelsens forklaring daréver

10) Beslut om faststillelse av resultatrikning och balansrikning

11) Beslut i anledning av foreningens vinst eller forlust enligt den faststéllda balansrakningen

12) Beslut friga om ansvarsfrihet {or styrelsen

13) Friga om arvoden till styrelseledamdter och revisorer

14) Beslut om antal ledaméter suppleanter i styrelsen samt antal revisorssuppleanter

15) Val av styrelseledaméter och suppleanter

16) Val av revisorer och revisorssuppleanter

17) Val av valberedning, som skall besta av tre ledamdter varav en sammankallande

18) Ovriga drenden som angivits i kallelsen till stimman

19) Stdmmans avshutande
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[Em i T )
Styreisen fir BRF Malmo Nya

Forvaltningsberattelse i

2020-01-01 il 2020-12-31

Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Foreningen har till &ndamél att fréimja medlernmarnas ekonomiska intressen genom att 1 fireningens hus, mot
ersitining, till foreningens medlemmar upplata bostadslagenheter fo6r permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och 1 forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrinsning i tiden.

Foreningen #r eft privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr déirmed en dkta
bostadsrittsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgér vid rikenskapsérets slut £ill 0 kr.

Foreningen har sitt site i Malmd kommun.
Arets resultat dr lagre dn foregiende &r framfor allt p.g.a. hijgre underhillskostnader under &ret.

Driftkostnader exklusive underhall i foreningen har minskat jimfort med foregdende &r beroende pa
reparationskostnader och lagre taxebundna kostnader. Réntekostnaderna har dkat nigot mot foregiende ar.
Driftkostnader inklusive underhdll har dkat p.g.a. pagdende underhéllsarbete med driinering och byte av
dagvattenledning i fastigheterna Bjorken 6 & 7.

Foreningens likviditet har under dret fordndrats frén 104 % till 35 %. Likviditeten méts med omsittningstillgéngar i
relation till kortfristiga skulder. Foreningens likviditet vid &rsskiftet ar under 100 % men i januari 2021 tar foreningen
upp ytterligare 1an for att ticka pagiende underhéllskostnader. Under éret har foreningen amorterat I mkr och tagit upp
nytt 14n pd 3,5 mkr. Okade krediter uppgér allts till 2,5 mkr.

Arets kassaflode dr negativt p.g.a. de hdga underhillskostnaderna.

Kommande verksamhetsér har foreningen fyra 14n som villkorséndras, dessa klassificeras i arsredovisningen som
kortfristiga lan (enligt RevU-18).

Foreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga 14n (men inklusive nista irs amortering) har fordndrats under dret
fran 104 % till 35 %.

I resultatet ingar avskrivningar med 1 335 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet -5 528 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen &ger fastigheterna Tallen 1, 2 och 3 samt Bjorken 3, 6 och 7 i Malmé kommun, PA fastigheterna finns sju 7
byggnader med 118 ldgenheter uppforda. Byggnaderna 4r uppfirda 1929 - 1935,

Fastigheterna ar fullviirdeforsikrade i Folksam
Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsratistilligget ingdr i foreningens
fastighetsforsikring.

Marken innehas med tomtrétt genom ett tomtrittsavtal med Malmé kommun. Avtalen giller oforindrat i 10 ér t.o.m.
2027-12-31 respektive 2028-12-31 med en arlig avgald pa 879 782 kr.

T
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Ligenhetsfordelning

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok Summa
31 42 30 6 10 119
Total tomtarea 12 582 m?
Total bostadsarea 8 764 m?
Arets taxeringsvirde 117 760 000 kr
Foregéende drs taxeringsvirde 117 760 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avial.

Foreningen har ingitt foljande avtal

Leverantor Avtal
Ekonomisk forvalining Riksbyggen
Fastighetsutveckling (underhllsplan) Riksbyggen
Fastigheisskotsel Hagtorn Fastighetsservice
Klottersanering All Remove Syd
Kabel-TV Com Hem AB
Bredband Bahnhof AB

Teknisk status

Arets reparationer och underhill: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors I&6pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 288 tkr och planerat underhdll for 8 048 tkr. Eventuella underhaliskostnader specificeras i
avsnittet “Arets utforda underhall”,

Underhélisplan: Foreningens underhdllsplan anvénds for att kunna planera kommande underhall tidsmissigt och
kostnadsmdssigt. Underhéllsplanen anvinds ocksa for att berdkna storleken pé det belopp som 4rligen ska reserveras
(avsittas) till underhdlisfonden. Underhalisplanen omfattar normalt inte ndgra standardforbittringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Underhaliskostnaden kan anges dels som ¢n berfiknad genomsnittlig 4rlig kostnad, den eviga kostnaden, dels som ett
specifikt drs eller drsintervalls beriknade underhallskostnader. Kostnaden kan anges som ett specifikt belopp eller som
ett belopp per m2. Beloppet per mi2 (BOA) kan anvindas for att jamfora med andra bostadsrittsforeningar.

Foreningens underhalisplan visar pa en genomsnittlig underhéllskostnad pa 1 798 tkr per 4r de niirmsta trettio 4ren.
Reservering (avsittning) till underhélisfonden har for verksamhetséret gjorts med 2 138 tkr (244 ka/m?). Detta

motsvarar den rekommenderade avsittningen enligt foreningens eviga kostnad. Evig kostnad &r foreningens
genomsnittliga underhiéllskostnad sett till evig framiid.

T
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Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstdende underh3il

Tidigare utfort underhall
Beskrivning Ar Kommentar
Byte tappvattenledningar 2005 - 20067
Renovering fonster 2005 -2010 Inkl. 16pande planerat underhall
Byte elstammar 20065 - 2007
Installation fjarrvirme 2007 Tallen 3 och Bjérken 6
Takrenovering 2069
Ombyggnad forrad 2016
Huskropp utvandigt (fonster och skorstenar) 2016
Relining 2016 - 2019 Tallen 1, Bjorken 3 och Bjorken 8
Markarbeten 2017
Milning fonster 2018 Tallen 3
Drinering och byte dagvattenledning 2619 - 2020 Tallen 3

Arets utforda underhall

Beskrivning Belopp

Installationer 6 848 362
Huskropp utvindigt 29378
Markytor 1176722

Foreningen har under dret utfort drinering och byte av dagvattenledning i fastigheterna Bjérken 6 & 7. Underhallen har

finansierats genom upptagning av nytt lin. Annu ett 1an kommer tas upp i januari 2021. Underhéllsarbetet fortsitter och
avslutas under 2021.

Planerat underhall Ar Kommentar

Drénering och byte dagvattenledning 2020 - 2021 Bjorken 6 & 7

q—s
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Efter senaste stimman och darpé foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse
Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t. 0. m ordinarie stimma
Mattias Thorsen Ordforande 2022
Elisabeth Hallstrdm Vice Ordforande 2021
Henrik Johansson Sekreterare 2022
Magnus Bjerhag Kassor 2021
Karolina Palmér Ledamot 2022
Jan Sjoberg TLedamot 2022
Jessica Hakansson Ledamot 2022
Erik Zivkovic Ledamot 2021
Fanny Lundstrom Ledamot 2021
Revisorer ochi dvriga funktiondrer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t. ¢. m ordinarie stiimma
Emst & Young AB Auktoriserad revisor 2021
Mattias Haraldsson Fortroendevald revisor 2021
Nils Mollerberg Fortroendevald revisor 2022
Revisorssuppleanter Mandat t. 0. m ordinarie stimma
Mikael Ringman 2021
Valberedning Mandat t. 0. m ordinarie stimma
Jonas Gillberg 2021
Jens Jansson 2021
Johan Widerholm 2021

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamaéter, tvd i forening.
Vésentliga hdndelser under rékenskapsaret
Under rikenskapséret har féreningen utfort stirre underhéllsarbete som finansierats genom upptagning av nytt lin samt

egna likvida medel. Utover detta har inga hindelser intréffat som paverkar foreningens ekonomi pé ett sitt som
visentligt skiljer sig fran den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid riikenskapsérets botjan uppgick foreningens medlemsantal till 176 personer. Arets tillkornmande medlernmar
uppgér till 21 personer. Arets avgaende medlemmar uppgir till 16 personer. Foreningens medlemsantal pa
bokslutsdagen uppgar till 181 personer.

Foreningens drsavgift ir oforindrad under 2020 jamfort med aret innan.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om oftréndrad drsavgift under
2021.

Assavgiften for 2020 uppgick i genomsnitt till 813 kr/m?*/ar.
Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 12 Gverlételser av bostadsritter skett (foregiende r 7 st.)

Vid rékenskapsarets utgdng var samtliga bostadsritter placerade.

L
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Flerérsoversikt

Resiiltat och stillning (thy) 2020 2019 2918 2017 2016
Nettoornsitining 7132 7122 6 989 6722 6 455
Resultat efter finansiella poster -6 863 -1 546 -3 132 -6 320 -1034
Arets resultat -6 863 -1546 3132 -6 320 -1 034
Resultat exklusive avskrivningar -5528 -202 -1 780 -5279 -18
Resultat exklusive avskrivningar men
inklusive avséttning till
underhallsfond -7 666 -2 257 -3 835 -7 419 -1 873
Avsittning till underhilisfond kr/m? 244 234 234 244 212
Balansomslutning 44 306 46 565 49 261 49 678 38514
Soliditet % -6 9 i2 18 9
Likviditet % 35 104 152 113 102
Arsavgiftsnivé for bostider, kr/m?® 813 812 797 767 737
Driftkostnader, kr/m? 1356 766 902 1266 629
Driftkostnader exkl. underhall, kr/m? 438 478 429 384 392
Rinta, kr/m? T2 71 70 86 101
Underhallsfond, ki/m? 0 0 0 0 396
Lan, kir/m? 4 947 4662 4776 4 466 3 766
1500
1250
1000

500 i

250

- e = = - - el
. 2016 2017 2018 2019 2020

== Driftkostnader, kr/m?  =e= Driftkostnader exkl underhdll, kr/m2 = Rinta, kr/m2

Nettoomséittning: intikter frin arsavgifter, hyresintikter m.m. som ingdr i foreningens normala verksamhet med avdrag
for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrikningen.

Seliditet: berdknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (fn. 78 %) av obeskattade reserver i procent av
balansomsiutningen.

T
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Forandringar i eget kapital

_Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Upplatelse- Uppskrivnings- Underhiills- Balanserat Arets
avgifter fond fond resultat resultat
Belomp i drcts boren 658 514 0 11240 000 0 5996614 -1546161
Disposition enl. drsstammobeslut -1 546 161 1546 161
Reservering underhallsfond 2138 000 2 138 000
ITanspriktagande av
underhéllsfond -2 138 000 2 138 000
Nya insatser och
upplatelseavgifter 0 62458
Arets resultat 6 862 954
Vid érets slut 658 514 62 458 11 240 000 0 -7 542775 -6 862 954
Resultatdisposition
Till drsstdimmans behandling finns foljande underskott 1 kr
Balanserat resultat -7 542 775
Arets resultat -6 862 954
Arets fondavsittning enligt stadgarna -2 138 000
Avrets ianspriktagande av underhallsfond 2 138 000
Summa -14 465 729

Vad betréffar foreningens resultat och stillning 1 Svrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och balansriikning med

Styrelsen foresldr foljande behandling av den ansamilade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr

tillhorande bokslutskommentarer.

v
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Resultatrakning

2020-01-01 2019-01-01
Beloppikr 2028-12-31 2019-12-31
Rérelseintikter m.m.
Nettoomséttning Not 2 7132121 7121516
Ovriga rorelseintikier Not 3 417934 424 670
Summa rorelseintikter 7 550 055 7 546 186
Rarelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -11 888 113 -6 708 926
Ovriga externa kostnader Not 5 -436 319 -299 845
Personalkostnader Not 6 -122 490 -120 431
Avskrivoingar av materiella
anldggningstillgdngar Not 7 -1335 368 -1344 118
Summa rrelsekostnader -13 782 290 -8 473 320
Rérelseresnitat -6 232 235 =927 133
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter ~ Not 8 217 327
Rintekostmader och liknande resuitatposter Not 9 -630 935 -619 355
Summa finansiella poster -630 718 -619 028
Resultat efter finansiella poster -6 862 954 -1 546 161
Arets resuitat -6 862 954 -1 546 161
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgdngar
Materiella anidggningstilizingar
Bygenader och mark Not 10 42 675232 43917 410
Inventarier, verktyg och installationer Not 11 105 351 198 540
Summa materiella anliggningstillgingar 42 780 583 44 115 95¢
Summa anlfggningstiligdngar 42 780 583 44 115950
Omsittningstillgingar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifis- och hyresfordringar Not 12 60 7 646
Ovriga fordringar Not 13 19719 26 381
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 14 647 465 569 972
Summa kortfristiga fordringar 667 244 597 999
Kassa och bank
Kassa och bank Not 15 858 534 1854 671
Summa kassa och bank . 858534 ) 1854671
Summa omséttningstillgingar 1525777 2 452 670
Summa tillgdngar 44 306 360 46 568 620
Q~
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 720972 658 514

Uppskrivningsfond i1 240 600 i1 240 006

Summa bundet eget kapital 11 960 972 11 898 514

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -7 542775 -5996 614

Arets resultat -6 862 954 -1 546 161

Summa fritt eget kapital -14 405 729 -7 542 775

Summa eget kapital -2 444 757 4 355 73%
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 15 696 250 39 859 250

Summa langfristiga skulder 15 696 250 3% 859 250

Kortfristiga skuolder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 27 663 000 1 660 600

Leverantdrsskulder Not 17 1864571 .327 857

Skatteskulder Not 18 10 980 15180

Ovriga skulder Not 19 235 8 555

Upplupna kostnader och fSrutbetalda intikter Not 20 1516080 1 602 040

Summa kortfristipa skulder 31 054 867 2 353 631

Sumimna eget kapital och skulder 44 306 360 46 568 620
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
Den lipande verksamheten

Resultat efter finansiella poster RO Bl S
Justeringar Or poster som inte ingir i kassafiidet, ma.m.

Avskrivningar 1335368 1344118

Kassafléde frin den lopande verksamheten fore

forindringar av rérelsekapital -5 527 586 =202 644
Kassaflode frin forindringar i rorelsekapital

Kortfristiga fordringar (8kning -, minskning +) -69 245 7 141

Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) 2038235 -146 457

Kassaflode fran den 16pande verksamheten -3 558 595 -341 361
Finansieringsverksamheten

Forandring av skuld 2 580 000 -1 600 000

Inbetalda insatser/ kapitaltillskott 62 458 0

Kassaflode fran finansieringsverksamheten 2 562 458 -1 666 66¢

Arets kassaflode -996 137 -1 341 361

Likvidamedel vid drets birjan 1854671 31%6932

Likvidamedel vid arets slut 858 534 1854671

Upplysning om betalda réntor
Tor erhdllen och betald rénta se notforteckning

Q\
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Noter

Not 1 Allmé@nna redovisningsprinciper
Arsredovisningen 4r uppriittad i enlighet med arsredovisningslagen och BokfSringsnimndens allmanna rad (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre firetag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pé rikenskapséret redovisas
som intékter. Rinta och utdelning redovisas som en intikt ndr det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som 4r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beriknas pa ett tillfrlitligt satt.

Avskrivningstider fér anldggningstiligangar

Anlaggningstiligangar Avskrivningsprincip Antal ar
Standardforbattringar (1998) Linjar 20
Standardférbiéttringar (Vattenstammar Bjorken 7, 2003) Linjar 50
Standardforbittringar (Elinstallation Tallen 2 och Bjorken

7, 2004 Linjar 50
Standardforbéittringar (Elinstallation Tallen 3 och Bjérken

6, 2005 Linjér 50
Standardforbattringar (Vatienstammar Tallen 1 och 2 samt

Bjorken 3 och §, 2005) Linjér 50
Standardforbéttringar (Fonster Bjorken 7, 2003) Linjér 50
Standardforbattringar (Fonster Bjorken 3 och &, 2006) Linjir 50
Standardforbatiringar (Elinstallation Tallen 1 och Bjorken 3

och 8, 2007) Linjar 50
Standardforbattringar (Fjarrvirmeinstallation samt

vattenstammar Tallen 3 och Bjirken 6) Linjar 50
Standardforbattringar (Fonster Bjorken 6, 2008) Linjar 50
StandardfGrbittringar (Fonster Tallen 3, 2009) Linjir 50
Standardforbittringar (Tak, 20:09) Linjér 50
Standardforbittringar (Fonster Tallen T och 2, 2610) Linjir 50
Mitjéhus, 2011 Linjér 20
Bredbandsinstallation, 2011 Linjir 10
Inventarier Linjér 5

Mark dr inte foremal for avskriviningar.

T
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Beloppen i 4rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsiéttning

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Arsavgifter, bostider 7127 921 7115216
Hyror, p-platser 7200 6 300
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -3 000 0
Summa nettoomsiattning 7132121 7121 516

Not 3 Ovriga rorelseintakter

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Kabel-tv-avgifter 229 908 229 908
Ovriga avgifter 152 796 152 796
Ovriga ersittningar 29 967 16 614
Fakturerade kostnader 1440 2 160
Ovriga rorelseintikter 3823 23192
Summa odvriga rorelseintakter 417 934 424 670

Not 4 Driftskostnader

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Underhill -8 048 462 -2 522 645
Reparationer -288 386 -464 463
Fastighetsavgift -1760 051 -163 865
Tomtrittsavgild -879 782 -879 782
Forsikringspremier -99 502 -97 097
Kabel- och digital-TV -220 886 -227 349
Systematiskt brandskyddsarbete -22543 -96 322
Serviceavtal -14 086 -18 755
Sotning -377 0
Sné- och halkbekémpning -7 500 -26 682
Forbrukningsinventarier -19 582 -18 573
Vatten -303 400 -277 850
Fastighetsel -178 401 -227 516
Uppvirmning -1 197 430 -1283 729
Sophantering och dtervinning -136 966 -126 065
Forvaltningsarvode drift =300 758 -278 233
Summa drifiskostnader -11 888 113 -6 708 926

i
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Forvaltningsarvode administration -183 148 -178 975
IT-kostnader -1290 -8 578
Arvode, yrkesrevisorer -12 375 -11 881
Ovriga forvaltningskostnader -2 940 -7270
Kreditupplysningar -2 475 -2 475
Pantforskrivnings- och Gverlatelseavgifier -33792 -16 664
Representation -1 604 -10 030
Konstaterade forluster hyror/avgifter -41 -95
Medlems- och foreningsavgifter -451 -16 441
Konsultarvoden -190 200 -32 813
Bankkostnader -2 765 -2 810
Advolkat och ritteglngskostnader i} -11 813
Ovriga externa kostnader -5239 0
Summa dvriga externa kostnader 436 319 =299 845
Not 6 Personalkostnader
2020-01-01 2019-01-01
2020~-12-31 2019-12-31
Sammantridesarvoden -95 375 -92 613
Sociala kostnader -27 115 -27 818
Sumimia personalkostnader -122 490 -120 431
Not 7 Avskrivningar av materieila-
och immaterieila anlaggningstillgangar
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Avskrivning Uppskrivning -281 000 -281 000
Avskrivning Anslutningsavgifier -7 230 -7230
Avskrivningar tillkommande utgifter -953 948 -953 948
Avskrivning Maskiner och inventarier -93 189 -101 939
Sumima avskriviingar av materielia anidggningstillgangar -1 335 368 «1 344 118
Not 8 Ovriga rinteintikter och liknande resuitatposter
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Riénteintdkter fran hyres/kundfordringar 217 327
Summa &vriga ranteintékter och liknande resultatposter 217 327

T
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Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter
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2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2012-12-31
Rintekostnader for fastighetslan -630 935 -619 355
Summa rantekostnader och liknande resultatposter 630 535 -619 355
Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden 2020-12-31 2019-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 1384 283 1384283
Anslutningsavgifter 72 300 72 360
Tillkommande utgifter 44 785 584 44 785 584
46 242 167 46 242 167
Summa anskafiningsvarde vid arets siut 46 242 167 46 242 167
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Bygenader -1 384 283 -1 384 283
Anslutningsavgifter -65 070 -57 840
Tillkommande utgifier -12 115 403 -11 161 455
-13 564 756 -12 603 578
Arets avskrivningar
Arets avskrivning anslutningsavgifter -7 230 -7 230
Arets avskrivning tillkommande utgifter -953 948 -953 948
-961 178 -961 178
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -14 525 934 -13 564 756
Ackumulerade uppskriviiingar
Ingéende uppskrivningar 11 802 000 11 802 000
Ingdende avskrivningar uppskriviing -562 000 <281 000
Arets avskrivningar uppskrivning -281 000 -281 600
1€ 852 400 11 240 000
Restvirde enligt plan vid arets slut 42 675 232 43 917 410
Varav
Anslutningsavgifier 4] 7230
Tiltkommande utgifier 31716232 32 670 180
Uppskrivoing byggnad 10 959 000 11 240 000
Taxeringsvérden
Bostider 117 760 000 117 760 000
Totalt taxeringsvarde 117 766 060 117 760 000
varav byggnader 64 936 000 64 930 000
varav mark 52 830 000 52 830 000
T



Not 11 Inventarier, verktyg och installationer

Anskaffningsvérden 202¢-12-21 2018-12-31
Vid arets borjan
Maskiner 944 258 944 258
944 258 944 258
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 944 258 944 258
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Maskiner -745 718 -643 779
-745 718 -643 779
Arets avskrivningar
Maskiner -93 189 -101 939
93 189 -101 939
Ackumuierade avskrivningar
Maskiner -838 907 -745 718
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets shut -838 887 ~745 718
Restvirde entigt plan vid arets shut 165 351 198 540
Not 12 Kund- avgifis- och hyresfordringar
2020-12-31 2019-12-31
Avgifts- och hyresfordringar 60 7 646
Summa kund-, avgifis- och hyresfordringar 80 7 646
Not 13 Ovriga fordringar
2020-12-31 2019-12-31
Skattekonto 19719 20 381
Summa dvriga fordringar 19719 20 381
Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
2020-12-31 2619-12-31
Forutbetalda forsdkringspremier 113 806 99 502
Forutbetalt forvaliningsarvode 47 596 0
Forutbetald renhillning 2431 0
Forutbetald kabel-tv-avgift 27 101 30 579
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 16 640 0
Forutbetald tomtrattsavgild 439 891 439 891
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intikter 847 465 589 972

L.
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Not 15 Kassa och bank

2020-12-31 2019-12-31
Bankmedel 17779 17779
Transaktionskonto 840 755 1836 892
Summa kassa och bank 858 534 1 854 671
Not 16 Ovriga skulder till kreditinstitut
2020-12-31 2019-12-31
Inteckningslin 43 359 250 40 859 250
Nésta drs amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -27 663 000 -1 000 000
Langfristig skuld vid arets slut 15 696 250 39 859 250
Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.
Kreditgivare Réntesats’ Villkorséndringsdag Ing. skuid Nya lanf Arets amorteringar Utg. skuid
Omsatta lan
SWEDBANK 1,50% 2020-11-25 7 000 000 -7 000 0G0 0 0
SWEDBANK 1,50% 2020-11-28 3238 750 -3 006 250 232 500 0
SWEDBANK 1,11% 2020-12-28 3 595 500 -3 595 500 0 0
SWEDBANK 1,09% 2021-03-28 6 248 750 0 200600 6048 750
SWEDBANK 1,50% 2021-04-23 4 500 000 0 200 000 4300 000
SWEDBANK 0,47% 2021-09-28 0 10 101 750 77 500 10024 250
SWEDBANK 1,11% 2021-11-28 0 7 000 000 0 7000 000
SWEDBANK 2,01% 2022-11-25 8010542 0 200 000 7810 542
SWEDBANK 1,68% 2023-06-21 8 265 708 Q 90 000 8175 708
Summa 40 859 250,00 3 500 000 1 000 000 43 359 250
*Senast kiinda rintesatser

Under néista rdkenskapsér ska foreningen omfrhandla fyra av sina an, varfor de betraktas som kortfristiga skulder. Den
faktiska amorteringen foreningen kommer gora nésta rikenskapsér uppgdr tilf 1 660 000 kr.
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Not 17 Leverantorsskulder

2020-12-31 2019~12-31
Leverantdrsskulder 1864 571 327 857
Summa leverantdrsskulder 1864 571 327 857
Not 18 Skatteskulder
2020-12-31 2019-12-31
Skatteskulder 10 980 15180
Summa skatteskulder 10 980 15180
Not 19 Ovriga skulder
2020-12-31 2019-12-31
Avrikning avgifter och hyror 235 8 555
Summa Ovriga skulder 235 8 555
Not 20 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
2028-12-31 2019-12-31
Upplupna sociala avgifter 58 944 31829
Upplupna réntekostnader 48 030 55 889
Upplupna driftskostnader 2500 0
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 356 085 0
Upplupna elkostnader 17 595 16 389
Upplupna vattenavgifter 0 46 318
Upplupna virmekostnader 204 700 212 806
Upplupna kostnader {Gr renhallning 0 13 061
Upplupna revisionsarvoden 10 900 10 900
Upplupna styrelsearvoden 187 660 52 225
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 0 6 460
Forutbetalda hyresintiikter och arsavgifter 629 726 516 163
Summa upplupna Kostnader och forutbetalda intakter 1516 030 1602 640

‘¢.
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Not Stillda sdkerheter 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar 43 682 500 39 440 500

Not Eventualférpliktelser
Foreningen har inte identifierat nigra eventualforpliktelser 0 0

Not Vasentliga hdndelser efter rékenskapsaret utgang

Sedan rdkenskapsirets utging har inga hiindelser, som i visentlig grad péverkar foreningens ekonomiska stillning,
intréffat.

Styrelsens underskrifter
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Revisionsberittelse

Till foreningsstdmman i Brf Malmg Nya Egnahemsférening org.nr 746000-7417

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vihar utfért en revision av arsredovisningen fér Brf Malma Nya
Egnahemsférening for ar 2020-01-01 - 2020-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga
avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning
per den 31 december 2020 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltnings-
beratteisen &r forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststaller resultat-
rakningen och balansrdkningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i
avsnitten De aukforiserade revisorernas ansvar samt De
fértroendevalda revisorernas ansvar.

Vi dr oberoende i forhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har full-
gjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
&ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen
upprdttas och att den ger en réttvisande bild enligt drsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den bedémer &r nédvandig for att upprétta en arsredovis-
ning som inte innehaller ndgra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréttandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens férmaga att fortsitta verksam-
heten. Den upplyser, ndr sa &r tilldmpligt, om férhallanden som
kan paverka formdgan att fortsdtta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillimpas dock inte om styrelsen avser att likvidera
féreningen, upphéra med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att géra ndgot av detta.

De auktoriserade reviserernas ansvar

Vi har att utfora revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.

vart mal &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om att
arsredovisningen som helhet inte innehaller ndgra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller p3
fel. Rimlig s&kerhet &r en hiég grad av sdkerhet, men &r ingen
garanti fér att en revision som utférs enligt ISA och god revi-
sionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en vdsentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppstd pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara vésentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas pdverka de
ekonomiska beslut som anvdndare fattar med grund i arsredo-
visningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer vi riskerna for visentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror p3
oegentligheter eller pd fel, utformar och utfér gransk-
ningsdtgarder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tilirdckliga och dndamals-
enliga for att utgdra en grund fér vara uttalanden. Risken
for att inte upptédcka en vasentlig felaktighet till faljd av
oegentligheter dr hdgre &n fér en visentlig felaktighet
som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelim-
nanden, felaktig information eller 3sidosattande av
intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstielse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse f&ér var revision f&r att
utforma granskningsatgdrder som &r lampliga med
hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala oss
om effektiviteten i den interna kontrollen.

° utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar
i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarvienslutsats om |&mpligheten i att styrelsen anvén-
der antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i
de inhdmtade revisionsbevisen, om det finns ndgon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sddana hindelser
eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om vi
drar slutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhets-
faktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i &rsredovisningen om den
vdsentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplys-
ningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om &rsredo-
visningen. Vara slutsatser baseras pd de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet f&r revisionsberattelsen.
Dock kan framtida hdndelser eller férhallanden gora att
en forening inte l&ngre kan fortsatta verksamheten.

° utvdrderar vi den ¢vergripande presentationen, struk-
turen och innehallet i arsredovisningen, daribland upp-
lysningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och hdndelserna pd ett satt
som ger en rattvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrolien som vi identifierat.



De fortroendevalda revisorernas ansvar

Vi har att utfdra en revision enligt revisionslagen och dérmed
enligt god revisionssed i Sverige. Vart mal &r att uppnd en
rimlig grad av sdkerhet om att drsredovisningen har upprattats
i enlighet med arsredovisningslagen och om &rsredovisningen
ger en rdttvisande bild av féreningens resultat och stalining.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalande

Utgver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens férvaltning av rdkenskapsaret
2020-01-01 - 2020-12-31 samt av férslaget till dispositioner
betraffande fdreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar férlusten enligt
forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalande
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Vart ansvar enligt denna beskrivs nidrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhéllande till féreningen
enligt god revisorssed i Sverige. Vi som auktoriserade
revisorer har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav,

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och
&ndamalsenliga som grund fér vart uttalande.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér forslaget till disposi-
tioner betrdffande foreningens vinst eller férlust. Vid férslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r férsvarlig med hansyn till de krav som fore-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa stor-
leken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
férvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedéma féreningens ekonomisk
situation och att tillse att féreningens organisation dr utformad
sd att bokfdringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i Gvrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dirmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om ndgon
styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

o foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen

= pad ndgot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande
om detta, &r att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om for-
slaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgarder eller férsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller férlust
inte dr forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige an-
vdnder de auktoriserade revisorerna professionellt omddme
och har en professionellt skeptisk instdllning under hela
revisionen. Granskningen av férvaltningen grundar sig framst
pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgérder som utférs baseras pd de auktoriserade
revisorernas professionella beddmning och Gvriga valda
revisorers beddmning med utgangspunkt i risk och vésentlig-
het. Det inneb&r att vi fokuserar granskningen pd s3dana
dtgdrder, omrdden och forhallanden som &r vdasentliga for
verksamheten och dér avsteg och &vertridelser skulle ha
sdrskild betydelse for foreningens situation. Vi g&r igenom och
prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och
andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vért uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betrdffande féreningens vinst eller
forlust har vi granskat om férslaget &r forenligt med
bostadsrattslagen.

Anmdérkning

Arsredevisningen avgavs inte i s3dan tid att det, enligt 10 &
stadgarna, varit méjligt att hdlla féreningsstdmma inom fem
manader efter ridkenskapsarets utgang.

Malmd den 10 auqusti 2021

b

Mattias Haraldsson
Fértroendevald revisor
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Att bo i BRF

En bostadsrittsforening ir en ekonomisk forening dir de boende tillsammans fger bostadsrittsforeningens bygenader
och mark. Marken kan alternativt innchas med tomtritt. Som dgare till en bostadsritt Ager du ritten att bo i ligenheten.
Tillsammans med dvriga medlemmar i freningen har du ansvar [Gr fastigheten du bor i. Rittigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt 4r att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemiljo. Det har engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skotsel, drift och underhall kan héllas nere.

Som boende i en bostadsriitsforening har du stora mojligheter att paverka ditt boende. P4 foreningsstimman kan du
piverka de beslut som tas i foreningen. Dir viljs ocksa styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
{or foreningens operativa verksamhet och faststiller ocksé arsavgiften si att den ticker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka frigor som ska behandlas genom din réitt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har ritt att motionera i frigor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad p obegriinsad tid. Man har ocks vardplikt av bostaden och
ska pé egen bekostnad hélla alit som finns inuti ligenheten i gott skick. Bostadsrétten kan siljas, drvas eller Gverlitas pa
samma sitt som andra tiligngar. En bostadsrittshavare bekostar sjilv sin hemforsikring som bor kompletteras med ett
s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsriittstilligget omfattar det uttkade
underhéllsansvaret som bostadsréttshavaren har enligt bostadsréttslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pd uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det ér
styrelsens som bestdmmer vad som ska ingd i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ér ett kooperativt folkrérelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrattsféreningar och byggfackliga organisationer som storsta andelsigare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostidder med huvudinriktning pd bostadsritter. Vi &r ett serviceforetag som
erbjuder bostadsréttsforeningar eit heltdckande {Srvaltningskoncept med ekonomisk fSrvalining, teknisk fGrvalining,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksé gemensamma upphandlingar av olika tjénster

t .ex fastighetsel och forsikringar som de bostadsrattsforeningar som #r kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksambhiet 4r i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten dr utfirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det &r viktigt att vdra kunder tryggt kan forlita sig p4 att vi har
den kapacitet och kunskap som krévs for att fullgéra véra dtaganden. Vi arbetar ocks3 hela tiden aktivt for att minska
var paverkan pa miljén.

Riksbyggen verkar for bostadsritien som boendeform och for allas rétt till ett bra boende.

BRF Malmi Nya Eg Fir Org.nr: 746000-7417



Ordlista

Anldggningstillgdngar
Tillgéngar som ar avsedda for lingvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anliggningstillgingen &r foreningens
fasiighet med byggnader,

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera &r. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier ar 5 - 10 &r och
den drliga avskrivningskostnaden blir da mellan 10 - 20 % av anskaffningsviirdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt lingre period, 120 ar ar en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsérets shut. Den ena sidan av balansrikningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgingar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrakningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgingarna finansierats (genom upplining och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrikningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formdgenhet).

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till indamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening &r en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammansluting som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrérelse har en
utvecklad idé om hur samhallet bor ntvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet ir frivilligt.

Fond {or ytire underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhillsfond. Fonden fir
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivén for underhall av foreningens fastighet (langsiktig underhalisplan ska
finnas) och behovet att vérdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pé det belopp som reserveras.

Forvaltmingsberittelse

Den del av drsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avshutat verksamhetsir. I forvaltningsberitielsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i féreningen och érets viktigaste hindelser. Forvaltningsberiittelsens innehall
regleras i Bokforingsnimndens K-regelverk.

Interimsfordringar

Interimsfordringar &r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intiikter.

Om en forening betalar for i.ex. en forsdkring i forvig sa ar det en forutbetald kostnad. Man kan séga att foreningen har
en fordran pé forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje minad forsikringen géller och vid premietidens stut
ar den nere i noll.

Upplupna intékter &r intikter som foreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex riinta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tva slag, forutbetalda intiikter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjanst som ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift ar hyra/avgift som vanligtvis betalas en minad i forskott.

Upplupna kostnader ér kostnader for tjinster som foreningen har konsumerat men #nnu inte ftt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad ér el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar inom ett ir. Om en fond for inre underhall finns riiknas fiven denna till de kortfristiga
skulderna men det dr inte troligt att samtliga medlemmar under samma #&r anviinder sina fonder.
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Likviditet

Foreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex el, virme, rintor och amorteringar). Likviditeten erhills genom
att jamfora foreningens omsatiningstillgingar med dess kortfristiga skulder. Ar omsiitningstillgingarna stérre dn de
korifristiga skulderna, r likviditeten tilifredsstillande.

Langfristiga skulder
Skulder som fGreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen I5pande &ver dren enligt en
amorteringsplan.

Resultatriikning

Visar i siffror f6reningens samtliga intékter och kostnader under verksamhetséret. Om kostnaderna #ir storre n
intdkterna blir resultatet en forlust. 1 annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna ar i huvudsak av tre slag: underhaliskostnader, drifiskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Seliditet

Féreningens ldngsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hég soliditet innebdr att den har stort eget kapital i
forhdllande till summa tillghngar. Motsatt innebir ait om en forening har l4g soliditet 4r det egna kapitalet 4r litet |
forhdllande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del ir finansierad med 15n.

Stillda sikerheter
Avser 1 foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som limnats som sikerhet for erhilina 1an.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvindas till den 16pande driften och de stadgeenliga avsitiningarna.
Arsavgiften ir i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgifien dr foreningens viktigaste och storsia inkomstkilla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger Sver ett avslutat verksamhetsér och som skall behandlas av ordinarie foreningsstamma.
Arsredovisningen skall omfaita forvaltningsberittelse, resultatrdkning, balansrikning och revisionsberitielse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsférening &r i normalfallet inte féremal for inkomstbeskattning, En bostadsrittsforenings rénteintikter dr
skattefria till den del de édr hdnforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte &r hanforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erldgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ligsta av ett indexbundet takbelopp per
ligenhet eller 0,30 % av taxerat varde fir fastigheten.

For sméhus giller istéllet eti indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat viirde for fastigheten.

Nyligen uppférda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 &r.

For lokaler betalar foreningar en siailig fastighetsskatt som uppgdr till 1 % av taxeringsvirdet p4 lokalerna.

Underhillsplan

Underhéll utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhali. Reparationer avser I6pande underhill som ej
finns med 1 underhéiisplanen.

Underhélisplanen anvinds for att rikna fram den érliga planenliga reserveringen till underhilisfonden som foreningen
behdver gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens drsstimma,

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse dr ett mgjligt dtagande till f51jd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) eit utfldde av resurser {Orvénias endast om en eller {lera andra hindelser ocksé intriffar,
b) det dr osdkert om dessa framtida hindelser kommer att intriiffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om hindelserna kommer att intriffa.
En eventualforpliktelse dr ocksd eit dtagande till f61jd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsitining pa grund av att
a) det inte ar sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krivas for att reglera ftagandet, eller
b) en tiliforlitlig uppskatining av beloppet inte kan goras,
En eventualforplikielse dr dven eit informelit Atagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Nyckeltal

Belopp i SEK 2020-12-31 2019-12-31
Kostnadsfordelning

Driftkostnader 11 888 113 6 708 926
Ovriga externa kostnader 436 319 299 845
Personalkostnader 122 490 120 431
Avskrivningar av materiella anliggningstiligingar 1335 368 1344118
Finansiella poster 630 718 619 028
Summa kostnader 14 413 009 9 092 348

1335 368,00

1189 528,00
[ Gvriga kostnader

anlaggningstillgangar
{8 Driftkostnader

11 888 113,00
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Driftkostnadsfordelning

Belopp i kr 2020 2019
Yitre skotsel/fastighetsskéisel grund 68 918 66 806
Ytire skitsel/fastighetsskitsel extra 113 422 93 835
Triadgéirdsskotsel extra debiterat 118 419 117 592
Systematiskt brandskyddsarbete 22 543 96 322
Serviceavtal 14 086 18 755
Sotning 377 0
Sné- och halkbekémpning 7 500 26 682
Rep bostdder utg for kopta tj 43 234 44 091
Rep gemensamma utrymmen utg for kopta tj 13126 2374
Rep gem utry utg for kopta tj Tvattutrusining 13 268 52 084
Rep installationer utg for kopta tj 46 526 34 338
Rep install utg for kopta tj VA/Sanitet 12 058 0
Rep install utg for kopta 1 Véarme 23714 62 061
Rep huskropp utg fir kipta tj 21215 11 140
Rep markytor utg {or kipta tj 0 6 403
Vattenskador 115246 251972
UH installationer utg for kopta tj 30 663 34 686
UH installationer utg for kdpta tj VA/Sanitet 6 720799 2 238 653
UH installationer utg for kopta j Virme 96 900 37 500
UH huskropp utg for kdpta tj 0 134 556
UH huskropp utg for kdpta tj Dorrar & Portar 29378 0
UH Markytor utg for kopta tj 1170722 77 250
Fastighetsel 178 401 227 516
Uppvirmning 1197 430 1283729
Vatten 303 400 277 850
Sophdmtning 119 357 126 065
Extra sophidmtning 17 609 0
Fastighetsforsékring 9% 502 97 097
Tomtritisavgilder 879 782 879 782
Digitala tjinster (Bredband, TV etc) 220 836 227 349
Fastighetsskatt 170 051 163 865
Forbrukningsmaterial 19 582 18 573
Summa driftkestnader 11 888 113 6 708 926

1197 430,00
I sophantering och atervinning
] Uppvirmning
v ! : [ 2]
- —e——mmsneEEIE 136 966,00 I vatten
I Ovriga kostnader
288 386,00 I Underhéil
I3 Reperationer

8048 462,00
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Nyckeltalsanalys for driftkostnader

2029-12-31 2019-12-31
BOA 8 764 kr/kvm 8 764 kr/kvm
Beloppikr 2020 2019
Digitala tjanster (Bredband, TV etc) 25 26
Exira sophiimining 2 0
Fastighetsel 20 26
Fastighetsforsakring 11 11
Fastighetsskatt 19 19
Foérbrukningsmaterial 2 2
Rep bostider utg for kdpta tj 5 5
Rep gem uiry utg f6r kopta tj Tvattutrustning 2 6
Rep gemensamma utrymmen utg for képta tj 1 0
Rep huskropp utg for kipta tj 2 1
Rep instail utg for kopta tj VA/Sanitet 1 0
Rep install utg for kopta tj Virme 3 7
Rep installationer utg for kdpta tj 5 4
Rep markytor utg 6r kipta 0 1
Serviceavtal 2 2
Sné-~ och halkbekdmpning 1 3
Sophimining 14 14
Systematiskt brandskyddsarbete 3 11
Tomtrattsavgilder 100 100
Tridgardsskdtsel extra debiterat 14 13
UH huskropp utg for kopta tj 0 15
UH huskropp utg for kopta tj Dorrar & Portar 3 0
UH installationer utg for képta 3 4
UH installationer utg for kopta tj VA/Sanitet 767 255
UH installationer utg for kopta tj Varme i1 4
UH Markytor utg {or kdpta tj 134 9
Uppvirmning 137 146
Vatten 35 32
Vattenskador 13 29
Yttre skotsel/fastighetsskétsel extra 13 11
Yiire skotsel/fastighetsskotsel grund 8 8
Summa driftkostnader 1 356,47 765,51
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L T N S S T e S R S

BRF Malmé Nya o R s W hensning
e - samarbete me yggen

Egnahemsforening

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen ir en handling som ger bade langivare och képare bra mdjligheter att bedéma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid drsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: ' _
0771-860 860 RikKsbyggen
www.riksbyggen.se Rumn fon hela Linett
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