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Arsredovisning

Bostadsrittsforeningen Lakholmen Karlstad

Styrelsen for Brf Lakholmen i Karlstad far hdrmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2020.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberattelse

Allmint om verksamheten

Foreningen har till &andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
fastighet upplata bostadsrittsldgenheter och eller lokaler under nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning.
Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvidndas
som komplement till bostadslédgenhet eller lokal. Bostadsrétt dr den rétt i foreningen som en medlem har
pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrattshavare. Foreningen ér ett
privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Foreningsfragor

Foreningens fastighet Tullaren 3, Karlstad bestar av tva flerbostadshus i sju vaningar med totalt 56
lagenheter samt ett underliggande garage med totalt 49 garageplatser. Inflyttning har skett under maj
ménad 2020.

Lagenhetsfordelning:
26
16
14
2 rok 3 rok 4 rok

Den totala boytan &r ca 4 540 m?. Foreningens fastighet uppfores under 2018-2020.
Fastigheten &r fullvérdesforsékrad hos Trygg Hansa. Bostadsrattstilldgg ingar.

Fastigheten Tullaren 3 ar upplaten med tomtrétt till foreningen sedan 2018. Galler under en
sextiodrsperiod t o m 2078-12-31.
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Gemensamhetsanliggning

Foreningen dr medlem i Tullarens samféllighetsforening (deltagande fastighet, forutom Tullaren 3, &ven
Tullaren 1 och Tullaren 2) dér det finns tre stycken gemensamhetsanldggningar. Under 2021 tillkommer
en deltagande fastighet, Tullaren 4.

Tullaren GA:1
Anlaggningen innefattar gemensam gardsmiljé och utvdandiga gemensamma elinstallationer. Delas mellan
Tullaren 1 (Brf Strandudden) och Tullaren 2 (Brf Stangudden).

Tullaren GA:2

Anlaggningen innefattar gemensamma kommunikationsytor i garage och inom gardsmiljon samt tekniska
installationer i garage sdsom belysning, tagglésare, fliktar och utrymningsvégar. Delas med samtliga
deltagande fastigheter.

Tullaren GA:3
Anldggningen innefattar gemensam gérdsmiljo och utvindiga gemensamma elinstallationer. Delas mellan
Tullaren 3 (Brf Lakholmen) och kommande fastighet Tullaren 4 (Brf Tradgardsholmen).

Foreningens underhéllsfond
Avsittning till foreningens fond for yttre underhall kommer att ske, 1 enlighet med féreningens stadgar,
med minst 30 kr per m? bostadsyta. Fonderade medel skall tdcka planerat underhall pa fastigheten.

Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie foreningsstamma 2020-09-10 foljande sammanséttning:
Stig Hoff Ledamot Ordférande
Catarina Birath Ledamot

Tommy Danielsson Ledamot

Daniel Frykenlind Ledamot

Per Jansson Ledamot

Bengt Jakobsson Suppleant

Catarina Orefjord Suppleant

Vid stimman avgick Lars Blomgqvist, Carina Johansson, Anette Olsson och Mikaela Wahlund ur
styrelsen.

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamdéter, tva i forening.
Styrelsen har under &ret héllit tio protokollférda sammantréden.

Arvode till styrelsen har utgatt med 35 000 kr exkl. sociala avgifter.

For styrelsens arbete finns en ansvarsforsakring tecknad hos Trygg Hansa.

Revisorer
Lorka revision AB Ordinarie och suppleant

Valberedning
Bengt Jakobsson
Catarina Birath
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Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2017-09-11

Medlemsinformation

Foreningen har avtal med bla. foljande leverantorer

Vinerforvaltning Ekonomisk forvaltning
Virmlands Fastighetsservice Fastighetsskotsel
Karlstads Energi El, virme och renhéllning
Telenor Kabel-TV, Bredband
Schindler Hiss Hiss

Foreningsfragor

Foreningen hade vid érets slut 87 medlemmar. Samtliga bostadsrétter i foreningen var vid arets utgang
upplatna. Under aret har fyra Gverlatelser skett.

Antalet anstillda
Foreningen har inga anstéllda.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret
Brf Lakholmen var ett av Skanskas byggprojekt i Karlstad under férsta ménaderna av 2020. Inflyttning i
lagenheterna paborjades i mitten av maj 2020.

Pé grund av Coronapandemin valdes inte en ny styrelse in i féreningen forrén pé féreningsstimma den 10
september med begrénsat antal fysiskt deltagande medlemmar. Den 15 september holl den nya styrelsen
sitt konstituerande mote dir rollerna inom styrelsen fordelades.

Det forsta ordinarie styrelsemotet holls den 12 oktober och dérefter har ytterligare 2 styrelsemdten
genomforts.

Pé grund av Pandemin har flera inplanerade triaffar med Skanska och utférande entreprendrer samt
leverantorer inte blivit av. Dessutom har den s.k. halvérssynen flyttats fram i tiden.

Medlemmarna har vid tvé tillfdllen informerats via mail och i ”Our living”-appen om de férhéllanden som
Pandemin medfort for foreningen. Férutom styrelseinformation finns en intern Facebook-grupp dér
information ges 16pande till foreningens medlemmar.

Négra mindre inkorsproblem i fastighetens tekniska system har noterats sdsom kranglande lassystem samt
problem med laddboxar. Aven andra fel som styrelsen anser vara Skanskas ansvar har anmélts. Dessa

fragor kommer att tas i samband med den forsenade halvarssynen”.

Arets rintekostnader paverkas positivt av att tidigare for hoga rintekostnader aterforts med drygt 2,3 mkr.
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Foreningens ekonomi

Arsavgifter
Arsavgifterna dr oforindrade for 2020. Genomsnittlig arsavgift ir ca 671 kr per m2.

Fastighetsavgift

Foreningen ar befriad fran fastighetsavgift i 15 ar efter faststéllt vardear. Fastighetsskatt betalas arligen
med ett belopp som motsvarar 1% av taxeringsvirdet for lokaler (garaget).

Fordelning intikter och kostnader

Drift- och
underhall

Rintekostnad 25%
er
Ar if Hyror 34%
savgifter
81 OgA> gara%gg/tatser Ovriga externa
kostnader
Eldebitering e — 1%
1% Personalkostnader
. 1%
Ovriga
intékter

5%

Avskrivningar
39%

Specifikation pé de olika intékts- och kostnadsposterna finns i noterna pé sida 10—13.
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Flerarsoversikt (Tkr) 2020
Nettoomséttning 1756
Resultat efter finansiella poster 794
Lan per m? bostadsyta 7 082
Avgift per m? bostadsyta 671
Balansomslutning 204 949
Soliditet (%) 83,8

Forindring av eget kapital
Medlems- Upplitelse-
insatser avgift
Belopp vid arets ingang 14 551 257 0
Okning av insatskapital 154 388 743 3 625 892
Disposition av foregéende
ars resultat:
Reservering till yttre fond
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 168 940 000 3 625 892

Forslag till resultatposition

2019

0

-1 462
0

0

193 248
6,7

Fond for yttre
underhall

0

26 431

26 431

2018

-169

89 416
3,0

Balanserat

resultat

-169 178

-1 461 686

-1 630 864

Till féreningsstimmans forfogande stéar foljande resultatmedel (kronor):

balanserat resultat
arets resultat

Aterstér till foreningsstimmans forfogande
Styrelsen foreslar att resultatmedlen disponeras sd

reservering fond for yttre underhall, enligt stadgarna
1 ny rakning overfores

Foreningens ekonomiska stallning och resultat

-1 630 864
793 607

-837 257

136 200
-973 457

-837 257

Arets

resultat

-1 461 686

1461 686

793 607
793 607

5 (13)

Totalt

12 920 393
158 014 635

0

26 431

793 607
171 755 066

Foreningens resultat och stdllning i dvrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Resultatrikning
2020-01-01 2019-01-01

Not -2020-12-31 -2019-12-31
Rorelseintiikter
Nettoomséttning 2 1756 224 0
Ovriga rérelseintikter 3 124 500 0
Summa rorelseintikter 1 880 724 0
Rorelsekostnader
Driftskostnader 4 -834 719 0
Ovriga externa kostnader -37 024 0
Personalkostnader 5 -41 966 0
Avskrivningar -1 315392 0
Summa rorelsekostnader -2 229 101 0
Finansiella poster
Réntekostnader och liknande resultatposter 1141984 -1 461 686
Summa finansiella poster 1141 984 -1 461 686
Resultat efter finansiella poster 793 607 -1 461 686
Arets resultat 793 607 -1 461 686
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Balansriakning

TILLGANGAR Not 2020-12-31 2019-12-31
Anléggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnad och tomtrétt 6,7 203 315 143 0
Péagaende nyanlaggning 8 0 178 697 050
Summa materiella anliggningstillgingar 203 315 143 178 697 050
Summa anliggningstillgangar 203 315 143 178 697 050
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga kortfristiga fordringar 9 0 14 551 257
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 10 255207 0
Summa kortfristiga fordringar 255 207 14 551 257
Kassa och bank

Kassa och bank 1378 920 0
Summa kassa och bank 1378 920 0
Summa omsittningstillgangar 1634 127 14 551 257
SUMMA TILLGANGAR 204 949 270 193 248 307
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Balansriakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2020-12-31 2019-12-31
Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 168 940 000 14 551 257
Upplatelseavgifter 3 625 892 0
Fond for yttre underhall 26 431 0
Summa bundet eget kapital 172 592 323 14 551 257
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1 630 864 -169 178
Arets resultat 793 607 -1 461 686
Summa fritt eget kapital -837 257 -1 630 864
Summa eget kapital 171 755 066 12 920 393
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 11,12 25 851 000 174 002 459
Summa langfristiga skulder 25 851 000 174 002 459
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 12 6302417 0
Leverantorsskulder 329 678 6 000 000
Skatteskulder 332 800 0
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 13 378 309 325455
Summa kortfristiga skulder 7 343 204 6 325 455
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 204 949 270 193 248 307
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allminna upplysningar
Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och K2-reglerna for mindre foretag
(BFNAR 2016:10). Tillampade principer dr ofoérandrade i jimforelse med foregaende ér.

Intiktsredovisning

Inkomster redovisas till verkligt véirde av vad foreningen fatt eller berdknas fa. Det innebér att foreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp. Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att
endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas som intakt.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom 1 Hogsta
Forvaltningsdomstolen &r 2010, &r en bostadsrattsforenings rianteintékter skattefria till den del de ar
hénforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande fall
inkomster som inte &r hanforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker
beskattning med 21,4 procent.

Fond for yttre underhall

Avsittning till foreningens fastighetsunderhall sker enligt stadgarna senast fran och med det
verksamhetséar som infaller ndrmast efter slutfinansieringen av féreningens lan genomforts, med ett
belopp motsvarande minst 30 kronor per m? bostadsarea. Reglering av den delen av avgiften som avser
avsittning till foreningens reparationsfond samt likviditetstillskott regleras i slutavrakning per
avrakningsdagen.

Skanska Sverige AB har, for foreningens rakning, ombesorjt omradets tekniska och ekonomiska
forvaltning fram till avrdkningsdagen under 2020. Som erséttning har foreningen till Skanska Sverige AB
erlagt utgdende arsavgifter (exklusive fondavsattningar), parkeringsavgifter och ranteintékter.

Anléggningstillgangar
Avskrivningar pa foreningens fastighet gors enligt plan pa ca 100 &r fran och med 2020 da avrdkning med
Skanska skett.

Markvirdet ér inte foremal for avskrivning, utan en eventuell virdenedgéng hanteras genom
nedskrivning.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Ovriga tillgdngar och skulder har upptagits till anskaffningsvirden om inget annat anges.

Fastighetslan

En ny bedémning har gjorts under aret dir 1an med forfallodag under 2021 redovisas till sin helhet som
kortfristiga. Tidigare har dessa helt eller delvis redovisats utifran styrelsens beddmning om ldnen kan
antas forlangas vid slutforfall, dvs. har klassificerats som langfristiga.
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Not 2 Nettoomsittning

Arsavgifter bostider
Hyror garageplatser
Summa

Not 3 Ovriga rorelseintikter

Eldebitering
Ovriga intikter
Summa

Not 4 Driftskostnader

Fastighetsskotsel

Filter, ventilation
Lopande underhéll hissanldggning
El

Fjarrvarme

Vatten och avlopp
Renhéllning/sophdmtning
Fastighetsforsakring
Tomtréttsavgéld
Kabel-TV

Samfillighet

Porttelefoni

Diverse ovr kostnader
Summa

Not 5 Personalkostnader och arvoden

Styrelsearvode
Sociala kostnader
Summa

2020

1522118
234 106
1756 224

2020

25 493
99 006
124 499

2020

53 482
1 636
20732
125 614
90 308
50 161
29 196
25516
303 030
78 401
51003
1 809

3 831
834 719

2020

35 000
6 966
41 966

10 (13)
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Not 6 Byggnad

Ingaende anskaffningsvarden
Omklassificering byggnad
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Taxeringsvirde Tullaren 3
Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvarden mark
Summa

Not 7 Tomtratt

Ingéende anskaffningsvarden
Omklassificering tomtrétt
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat virde

Not 8 Pigidende nyanliggning

Ingéende anskaffningsvarden

Pagéende nybyggnation

Omklassificering byggnad

Omklassificering tomtrétt

Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgiende redovisat virde

2020-12-31

0
172 490 535
172 490 535

0
-958 281
-958 281

171 532 254

55200 000
28 000 000
83200 000

2020-12-31

0
32 140 000
32 140 000

0
-357 111
-357 111

31 782 889

2020-12-31

178 697 050
25933 485
-172 490 535
-32 140 000
0

0

11 (13)

2019-12-31

S O

2019-12-31

oS O

2019-12-31

86 590 000
92 107 050

178 697 050

178 697 050
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Not 9 Ovriga kortfristiga fordringar

Redovisningsmedel Skanska
Summa

Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Fastighetsskotsel
Fastighetsforsakring
Tomtritt

Kabel-TV och bredband
Ovrigt

Summa

Not 11 Byggnadskreditiv

Byggnadskreditiv

12 (13)
2020-12-31 2019-12-31
0 11 373 801
0 11 373 801
2020-12-31 2019-12-31
25938 0
17 010 0
151 515 0
39311 0
21433 0
255207 0
2020-12-31 2019-12-31
0 -174 002 459
0 -174 002 459

Byggnadskreditivet 10stes i samband med att samtliga bostadsrétter tilltrétts och foreningen tog upp lén i

Handelsbanken (Stadshypotek) 2020-06-30.

Not 12 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga 14n.

Réntesats
Léangivare %
Stadshypotek AB 1,05
Stadshypotek AB 0,82
Stadshypotek AB 0,85
Stadshypotek AB 0,64

Kortfristig del av langfristig skuld
Langfristig del av skulder till kreditinstitut

Med nuvarande amorteringstakt berdknas skulden till kreditinstitut uppga till ca.

Datum for

rianteindring

2021-03-30
2023-06-30
2024-06-30
2025-06-30

Amorteringar Léanebelopp
2020-12-31 2020-12-31
161 583 6302417
0 8617 000
0 8617 000
0 8617 000
161 583 32153 417
-6 302 417
25 851 000
30 537 000 om fem ar.
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Not 13 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

2020-12-31 2019-12-31
Forskottsbetalda hyror och avgifter 300 139 0
El BOM98 0
Viérme 23 311 0
Renhéllning 5066 0
Revision 10 000 0
Summa 378 309 0

Not 14 Stillda siikerheter

2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar 32315 000 0
Summa 32 315 000 0

Karlstad 2021- O'A ~ -’LQ L{

Qli “f(o( @GMMW&

Stig Hoff Catarina Birath
Ordférande Ledamot

Tommy Danielsson Daniel Frykenlind
Ledamot Ledamot

Per Jansson / )

Var lev1s1o bérittelse har lamnats 2021- O’; 2}7

Lorka Re s'on%z
b

Peter Rosengren
Auktoriserad revisor
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Till foreningsstdmman i Bostadsrattsféreningen Lakholmen i Karlstad, org. nr 769635-2736

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Lakholmen i Karlstad for ar 2020.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stalining per den 31 december 2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvalt-

ningsberéttelsen ar férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststaller resultatrékningen och balansrékningen fér féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt

fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller pa misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedém-
ningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nér sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa misstag, och att
ldmna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig
sakerhet &r en hég grad av sakerhet, men &r ingen garanti for att en
revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Fel-
aktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt om-
déme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revis-
ionen. Dessutom:

— identifierar och bedémer jag riskerna fér vasentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
pa misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r tillrack-
liga och &ndamalsenliga for att utgéra en grund fér mina uttalan-
den. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd
av oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta age-
rande i maskopi, foérfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

— skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstén-
digheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

— utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvéander an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns ndgon vésentlig osakerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller forhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta upp-
méarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osédkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller férhallanden gora att en férening inte langre kan fortséatta
verksamheten.

— utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en réattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méaste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag iden-
tifierat.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for rakenskapsaret 2019 har utférts av en annan revisor som lamnat en omodifierad revisionsberattelse

daterad den 7 februari 2020.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utbver min revision av arsredovisningen har jag dven utfért en revision av styrelsens férvaltning for Bostadsréattsféreningen Lakholmen i Karl-
stad for ar 2020 samt av forslaget till dispositioner betréaffande féreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r obe-
roende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvar-
lig med héansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att fortls-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsférvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelédgenheter i 6vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av férvaltningen, och déarmed mitt ut-
talande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nAgon férsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

—— pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller férlust, och darmed mitt uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget &r férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptéacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattsla-
gen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk install-
ning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och for-
slaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande gransk-
ningsatgarder som utférs baseras pa min professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebar att jag fokuse-
rar granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden
som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och évertradel-
ser skulle ha séarskild betydelse for féreningens situation. Jag gar ige-
nom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder
och andra férhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om an-
svarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har jag grans-
kat om férslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Anmarkning

Ordinarie arsstdmma har inte hallits inom sex manader efter rakenskapsarets utgang i enlighet 7 kap. 9 § Féreningslagen.

Karlstad den A4/3 -2021

N i

( 4 /,) ) /)

Peter Rosengren
Auktoriserad revisor
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