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Kungsberget

KUNGSBERGETca 2 mil nordvast om
Sandviken, har under de senaste aren blivit
rikskand tack vare Kungsbergets alpina
skidort Fran Stockholm tar det med bil ca 2
timmar vilket gér Kungsberget till hela
Malardalens ndrmaste skidort. Har finns
skidbackar for all typ av skiddkning. Omradet
har idag 22 nedfarter och 12 liftar.
Kungsberget ar en gammal jordbruksbyggd
men har under senare ar fatt manga
fritidsboende bade i gamla torp, nya
lagenheter samt pa hotellet som uppforts runt
skidbacken. Kungsberget har en av Sveriges
basta Snow Parks. Puckelpisten ar ocksa en
riktig utmaning. Sommartid kan du njuta av
en harlig natur i Kungsfors och Kungsberget
med bar- och svampskogar, bad och fiske.
Med buss 43 tar du dig till Sandviken
Centrum. Narmaste skola 1-6 ligger i Jarbo
dar aven forskola finns. Narmaste
matvaruaffar, Ica, finns i Jarbo, ca 8 km
s6der om Kungsberget.




OVAN Kungsbergets skidanldggning

ANSVARIG MAKLARE

Gustav Bjorkman

Jag har varit franchisetagare pa Fastighetsbyran i
Sandviken, Hofors och Ockelbo sedan 2011. Mitt arbete
som fastighetsmaklare borjade i Stockholm 2006 men jag
valde att flytta tillbaka till Sandviken hésten 2010.

Bostadsaffaren ar enFor att géra dig néjd med din livs affar
tycker jag det ar viktigt med hogt engagemang, tydlighet, struktur
och hog tillgdnglighet. Att f& vara med om processen nar du
genomfor din livs affar och, efter avslut, gar fran kontoret med ett
leende péa lapparna ger mig drivkraft att gora det dar lilla extra vid
varje formedling. Jag stimuleras ocksa av att coacha
medarbetarna till framgang, utveckling och en bra balans mellan
arbete och privat. Jag har &ven en diplomering Nyproduktion via
Fastighetsbyran huvudkontor. En kombination av att jag &ar
uppvuxen i Sandvikens kommun och att jag arbetade som
marknadsansvarig i SAIK Bandy under fyra ar gor att jag besitter
ett stort kontaktnat bade med foretag och privatpersoner.






Valkommen till
A-Hus F-I, Skogsbroviagen 3, 7, 9 & 11,
Kungsberget, Sandviken

Bekymmerfritt d4gande i en av Sveriges snabbast vaxande
skidorter med ett attraktivt uthyrningsupplagg och fina
hyresintakter. | expansiva Kungsberget finns nu mojlighet att f“"ﬁ;ﬂ;
kopa en lagenhet i ett av de populira A-Husen F-I. Det finns atta =
lagenheter i varje A-Hus med en férdelning av fyra ligenheter e
om 56 kvm(6 baddars) samt fyra lagenheter om 85 kvm(10 o
baddars). Laigenheterna om 56 kvm har lagenhetsnummer 2, 3,
6 & 7. De moderna lagenheterna har en bra planlésning och det
finns tva extrabaddar i baddsoffa. Alla inventarier och husgerad
ingar i kopet. Till varje lagenhet ingar ett skidforrad direkt
anslutning till entreén till respektive lagenhet.

FAST PRIS 1 150 000 KR ANTAL RUM 3 BYGGNADSAR 2016 BOAREA 56KVM (AREAKALLA: SALJARENS INFORMATION)
MAN.AVG. 2900 KR INKL. VARME, VATTEN, HUSHALLSEL, KABEL-TV & FIBER FRAN SANDNET, SNOSKOTTNING &
RENHALLNING. ADRESS A-HUS F-I, SKOGSBROVAGEN 3, 7, 9 & 11 WEBBNUMMER 2091-63631

ANSVARIG MAKLARE
GUSTAV BJORKMAN 070-840 00 31
GUSTAV.BJORKMAN@FASTIGHETSBYRAN.SE

EXTRA KONTAKTPERSON
JULIA HEDBERG 070 - 657 40 14
JULIA.HEDBERG@FASTIGHETSBYRAN.SE




OVERST Duschrum med bastu
NEDAN VANSTER Hall
NEDAN HOGER Sovrum



OVERST Sovrum
NEDAN Vardagsrum
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OVERST Matplats
NEDAN K6k sett fran vardagsrum



Ett tryggt hem for fler

Ofta férknippas processen att byta boende med gladje, hopp och

framtidstro. Men langt ifran alla i Sverige och 6vriga véarlden har

formanen att ha en plats som de kan kalla ett hem. Och alla som har
tak 6ver huvudet kanner inte en trygghet. Vald i hemmet gor att vissa
tycker att den egna bostaden ar den varsta platsen | deras liv.

For varje bostad Fastighetsbyran far mojlighet att formedla bidrar vi
darfér med 100 kronor till organisationer som arbetar for att fler ska
fa ett tryggt hem att ga till.

2018 innebar det drygt 44 000 bostadsafféarer och 4,47 miljoner
kronor som gar till att férbattra situationen for utsatta barn och
vuxna. Fastighetsbyrans kunder far valja organisation och
1,51 miljoner kronor gick till BRIS, 1,56 miljoner till SOS
Barnbyar och 1,4 miljoner till Sveriges Stadsmissioner

SOS Barnbyar

SOS Barnbyar arbetar for att fler barn ska fa en trygg och karleksfull
uppvaxt och Fastighetsbyrans bidrag gar till uppbyggnad och drift av
en barnby i Togo i vastra Afrika.

Las mer om verksamheten och vad pengarna gar till.
Vill du ocksa stodja SOS Barnbyars verksamhet i Togo?
Swisha ditt bidrag till 123 133 5363.

Sveriges Stadsmissioner

Organisationerna inom Sveriges Stadsmissioner arbetar fér manniskor
i utanférskap och utsatthet. Fastighetsbyrans bidrag riktas direkt till
deras verksamheter fér hemldsa runt om i Sverige.

Las mer om verksamheten och vad pengarna gar till.

Vill du ocksa stodja Sveriges Stadsmissioners arbete mot hemléshet?
Swisha ditt bidrag till 123 900 1751 och ange "Fastighetsbyran” i
kommentaren.

Bris

Bris arbetar med st6d och forbattrade rattigheter fér barn och unga,
bland annat i hemmamiljon. Fastighetsbyran bidrag gar till finans-

iering av BRIS kuratorer som stéttar utsatta barn som hér av sig till

organisationen.

LLas mer om verksamheten och vad pengarna gar till.
Vill du ocksa stédja Bris verksamhet for utsatta barn? Swisha ditt
bidrag till 901 50 41 och ange "Fastighetsbyran” i kommentaren

rUA SOS BARNBYAR
Q¥ SVUERIGE

Sveriges
Stadsmissioner




OBJEKTSBESKRIVNING

A-Hus F-1, Skogsbrovigen 3,7,9 & 11

HALL En vdlkomnande hall med klinkergolv och
golvvdrme. Hallen ar rymlig med plats for sportklader
for hela familjen samt ett torkskap.

KOK Koket har en 6ppen planldsning mot
vardagsrummet. Ett modernt kék med ljusa snickerier,
matplats och eklaminatgolv. Kokets utrustning bestar
av spisugn, flakt, kylfrys, diskmaskin och
mikrovagsugn.

VARDAGSRUM Det fina vardagsrummet med
eklaminatgolv har en 6ppen planlésning mot koket. Det
har &ar lagenhetens hjarta med utgang till balkongen
med harlig utsikt 6ver Kungsbergets backar och soligt
soderlage. Tva extra baddar i baddsoffa.

DUSCHRUM MED BASTU Lagenheten har ett helkaklat
duschrum med golvvarme, duschhérna, wc och
handfat. | anslutning till duschrummet finns en bastu

for avkoppling efter en hel dag ute i backarna eller
naturen beroende av arstid.

TVA SOVRUM Det finns tvd sovrum i lagenhet om
sammanlagt 6 baddar. | sovrummen finns
eklaminatgolv och garderober.



PLANLOSNING
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ANTAL RUM 3

BOAREA 56 kvm

Viss avvikelse kan férekomma. VANINGSPLAN 1-2
Skala och matt kan avvika fran verkligheten.
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OBJEKTSBESKRIVNING

LAGENHET

ANTAL RUM 3
BOAREA 56 kvm (Areakalla: Saljarens information)

Areauppgiften kan av olika skal vara felaktig, bland
annat beroende pa &ldre uppmétningsnormer. Den
képare som anser att den exakta arean ar av betydelse,
bor lata mata upp bostaden fore kopet.

VANINGSPLAN 1- 2
ANDEL | FORENING 2,59%

BYGGNAD

BYGGNADSTYP Flerbostadshus

BYGGNADSAR 2016

FONSTER 3-glas

UPPVARMNING Fjarrvarme
ENERGIDEKLARATION Energideklaration saknas.

FORENING

NAMN BRF Pjaxan i Kungsberget

ALLMANT En bostadsréattsféreningen som &r under
bildande.

En bostadsrattsforening om 32 lagenheter vid A-Hus F-
| i Kungsberget. Planen é&r att foreningen kommer att
startas upp 2021-12-01. Bostadsrattslagenheter
kommer att upplatas under hosten(nar ekonomiska
planen ar klar) och inflyttning kommer att vara 1:a
december 2021.

Nu under sensommaren och hosten finns mojlighet att
boka en lagenhet och skriva ett bokningsavtal inkl. 25
000 kr i bokningsavgift. Sen nar upplatelseavtalet
tecknas av k6paren med féreningen under hosten
betalas 10% inkl. 25 000 kr i forskott sen tidigare samt
vid inflyttning den 112-21 betalas resterande 90%.

EKONOMI

FAST PRIS 1 150 000 kr

AVGIFT 2900 kr Inkl. Inkl. vdrme, vatten, hushallsel,
kabel-TV & fiber fran Sandnet, snoskottning &
renhalining.

DRIFTSKOSTNAD Allting ingdr i manadsavgiften forutom
forsakring av 16s6re som kdparen bor ha en dialog med
sitt befintliga forsakringsbolag. Uppskattad kostnad ar



1500 kr/ar

BOENDEKOSTNADSKALKYL Vill du fa en personlig
boendekostnadskalkyl upprattad - kontakta ansvarig
méklare.

OVRIGT

TILLTRADE 1/12-2021
SALJARE Ahusen F till | i Kungsberget AB

OVRIGT Lagenheterna vid A-Hus F-I i Kungsberget
kommer ha uthyrningsavtal med Kungsberget under
vintersdsongen, for lagenhetsinnehavare finns ocksa
mojlighet att teckna sommaruthyrningsavtal med
Kungsberget. Under vintersdsongen har dgaren till
lagenheten réatt att disponera lagenheten under fyra
hela veckor alternativt atta halvveckor, resten av tiden
har Kungsberget ratt att hyra ut till andra skidgéaster.
Kungsberget skoter allting med bokningar, stédning,
atgard av inredning som gar sonder, besiktning och
nycklar. For detta tar Kungsberget 25% i arvode pa
hyresintakten.

Bruttointékter i bilagorna for respektive ldgenhet ar
hyresintakter inkl. moms, fére Kungsbergets avdrag om
25%.

NAROMRADET

ALLMANT FOR NAROMRADET Kungsberget, ca 2 mil nordvast
om Sandviken, har under de senaste aren blivit
rikskand tack vare Kungsbergets skidort. Fran
Stockholm tar det med bil ca. 2 timmar vilket gor
Kungsberget till hela Malardalens narmaste skidort.
Har finns skidbackar for all typ av skiddkning. Branta
backar med fart i till lagom sluttande barnbacke.
Omradet har idag 22 nedfarter och 12 liftar.
Kungsberget ar en gammal jordbruksbyggd men har
under senare ar fatt manga fritidsboende bade i gamla
torp, nya lagenheter samt pa hotellet som uppforts
rund skidbacken.

Kungsberget har en av Sveriges basta Snow Parks. Har
kan du aka sjalv eller se andra akare i varldsklass kora
under arets tavlingar. Puckelpisten ar ockséa en riktig
utmaning.

Under sommaren 2021 startade Kungsberget upp
sommarsatsningen vilket kommer leda till en annu mer
attraktiv aret runt ort for manga i Méalardalen och
Stockholm.

Mer info finns pad www.kungsberget.se

Sommartid kan du njuta av en harlig natur i Kungsfors

och Kungsberg med bar- och svampskogar, bad och
fiske.

Med buss 43 tar du dig till Sandviken Centrum.

Narmaste skola 1-6 ligger i Jarbo dar dven forskola
finns.

Narmaste matvaruaffar, Ica, finns i Jarbo, ca 8 km
sdder om Kungsberg.

ANSVARIG MAKLARE

GUSTAV BJORKMAN 070-840 00 31 026-249958
MEJL gustav.bjorkman@fastighetsbyran.se

EXTRA KONTAKTPERSON Julia Hedberg, 070 - 657 40
14, 026-24 99 50, julia.hedberg@fastighetsbyran.se
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Formanligt erbjudande fran Swedbank till dig
som koper eller saljer en bostad via oss.

Erbjudandet
galler till

31 mars 2022.

Ansok om lanelofte redan nu

Som kund hos Swedbank kan du anstka om lanel6fte direkt via
Internetbanken eller via deras app. Vill du gdra en kalkyl och rakna
pa din boendekostnad gor du det pa swedbank.se/bolan.

En manads rantefritt bolan

Swedbank erbjuder en manads rantefritt bolan om du valjer att kopa
eller sélja via Fastighetsbyran. Kreditansokan hanteras enligt sed-
vanlig kreditprévning. Den effektiva rantan ar 2,29% (3 manader
bunden per 2020-01-03). *Mer information se nedan.

Handpenningslan utan kostnad

Nar du tar bolan hos Swedbank kan de erbjuda dig handpenningslan
utan kostnad i hogst 6 manader och for hogst 10% av kopeskillingen.
Effektiv ranta ar 0% (2020-09-01). Kreditansdkan hanteras enligt
sedvanlig kreditprévning. *Mer information se nedan.

Tre manaders kostnadsfri personforsakring

Swedbank erbjuder dig tre manaders kostnadsfri personforsakring.
Erbjudandet galler Trygga livforsakring, sjukforsakring kort & lang
samt sjukkapital. Erbjudandet galler for dig som koper eller séljer via
Fastighetsbyran och som ar eller blir kund i Swedbank. Du maste
ocksa uppfylla de halsokrav som kravs. Swedbank Forsakring AB &r
forsakringsgivare. Varde ca 1 200 kronor. *Mer information se nedan.

Kostnadsfritt juridiskt avtal online

Ar du osaker pé vilka juridiska avtal du behéver? Gor Lexlys
kostnadsfria behovsanalys och fa en helhetsbild av din juridiska
situation. Med ratt avtal kan du kdnna dig trygg. Lexly bjuder pa

ett valfritt avtal som du gor online, det fria avtalet galler privatavtal,
(varde mellan 695 kronor och 2 995 kronor). Lexly ar en av Swedbanks
samarbetspartners géllande juridik. Las mer pa lexly.se/fastighetsbyran.

Nyckelkund utan manadsavgift forsta aret

Som Nyckelkund har du tillgang till Bankkort, betal- och kreditkort
MasterCard, Swish, Mobilt BankID, ID-skydd, var app, Internetbanken
och Kundcenter Privat som ar 6ppet dygnet runt alla dagar. Forsta
aret betalar du O kr i manadsavgift. Fran och med ar tva betalar du
39 kr/man. Ordinarie pris ar 64 kr/man om du képer tjansterna
separat. *Mer information se nedan.

Rabatt pa nytecknad hemfoérsakring vid tecknat bolan

Nar du tecknar ett bolan via Swedbank far du 10 % rabatt pa nytecknad
hemforsakring. Forsakringsgivare ar Tre Kronor Forsakring AB.

Las mer pa swedbank.se/privat/forsakra/hemforsakring.

*Mer information se nedan.

Alltid 6ppet
Swedbank Kundcenter Privat 0771-22 11 22 ar 6ppet alla dagar
dygnet runt. De nas ocksa pa swedbank.se eller via internetbanken.

Mer information om erbjudandet

Rakneexempel for bolan

Ett lanebelopp pa 1 000 000 kronor, till 2,39%
ranta (3 manaders bunden per 2020-06-05),
med rak amortering, aterbetalningstid 50 ar
ger en effektiv ranta pa 2,42% (ej nyckelkund:
2,51%). | detta exempel tas inte hansyn till en
manads rantefritt bolan.

Forsta manadsbetalningen inklusive amortering
ar 3 658 kronor. Totalt belopp att betala om
rantan ar oférandrad under lanets I6ptid ar

1 598 496 kronor. Antalet avbetalningar ar
600 stycken. Exemplet bygger pa manatliga
aviseringar, utan upplaggningsavgift eller avi-
seringskostnad (detta forutsatter att du ar nyckel-
kund och aviseras digitalt). For ej nyckelkund
tillkommer upplaggningsavgift pa 0,25% av
lanebeloppet (lagst 650 kronor, hogst 6 000
kronor) samt 45 kronor i aviavgift vid postala
avier. Erbjudandet galler efter sedvanlig kredit-
prévning. Lanet forutsatter att sékerhet lamnas
i form av pant i bostad. Valutakursférandringar
kan komma att paverka beloppen som du ska
betala om du till exempel har inkomst i annan
valuta an lanet.

Rakneexempel for rantefritt
handpenningslan

Ett handpenningslan for max 10% av kdpe-
skillingen erbjuds rantefritt under |6ptiden om
sex manader. Aterbetalas i sin helhet senast per

tilltradesdagen och inte senare an sex manader
fran lanets utbetalande. Erbjudandet galler
efter sedvanlig kreditprévning. Ett lan pa

100 000 kronor till 0,00% ranta (rérlig
2020-09-01) som betalas tillbaka vid tilltrade,
aviseringsavgift O kronor, upplaggningsavgift

0 kronor ger en effektiv ranta pa 0,00%. Totalt
belopp att betala under lanets I6ptid: 100 000
kronor. Antalet betalningar aren (1).

Nyckelkund

Ordinarie pris fér Nyckelkund &ar 39 kronor per
manad. Ordinarie arsavgifter om tjansterna
kdps separat: Internetbanken med betaltjanst
175 kronor, Bankkort 250 kronor, Betal- och
kreditkort MasterCard 195 kronor, |D-skydd
150 kronor. Kortutgivare och kreditgivare ar
Entercard Group AB, Swedbank ar kreditfor-
medlare. Avgifter och kostnader kan tillkomma
vid anvandning av tjansterna. Tjansten ID-skydd
tillhandahalls av Affinion International AB som
Swedbank samarbetar med. Vid ans6kan om
betal- och kreditkort Mastercard gors sedvanlig
kreditproévning.

Swedbank forsakring

Erbjudandet galler om du nytecknar nagon
eller flera av foljande forsakringar inom vart
personfdrsakringskoncept Trygga: sjukforsak-
ring kort, sjukférsakring lang, sjukkapital-

forsékring med kritisk sjukdom och livférsakring.
For att ta del av erbjudandet kontaktar du ditt
bankkontor eller kundcenter. Uppskattat varde
ca 1 200 kronor, med de forutsattningar som
framgar av exemplet nedan. Erbjudandet galler
dig som uppfyller de halsokrav som kravs och
som genomgar en forsakringsradgivning pa ett
Swedbank bankkontor eller pa telefon via
Kundcenter. Swedbank Forsakring AB ar
forsakringsgivare.

Rakneexempel for personforsakring
Exemplet bygger pa en 35-arig person som
tecknar genomsnittliga férsakringsbelopp.
Exemplet bygger pa féljande forsakringsbelopp
for respektive forsakring: Sjukforsakring kort

4 000 kronor (kostnad 78 kr/man), sjukforsak-
ring lang 6 000 kronor (kostnad 96 kr/man)
sjukkapitalforsakring med kritisk sjukdom

1 250 000 kronor (kostnad 130 kr/man) och
livférsakring 1 500 000 kronor (kostnad 91,50
kr/man). Totala kvartalspremien for dessa
forsékringar har ett varde av 1 200 kronor.

Varmt valkommen till Swedbank!

Om du inte &r kund idag, kan
du enkelt bli det genom att
scanna QR-koden och folja
stegen eller bestka ett av vara
kontor.
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JURIDISK INFORMATION TILL SALJARE & KOPARE AV BOSTADSRATT

FASTIGHETSMAKLARENS ROLL I DIN AFFAR En fastighets-
maklares uppgift ar att vara en opartisk mellanman som ska
tillvarata bade saljarens och koparens intressen. Uppdraget ska
utféras omsorgsfullt och enligt god fastighetsméklarsed, allt

i enlighet med fastighetsméklarlagen som &r en konsument-
skyddandande lagstiftning. Alla maklare &r registrerade hos den
statliga tillsynsmyndigheten Fastighetsméklarinspektionen.

UPPDRAGSAVTALET Ett formedlingsuppdrag avseende en bostad
ska enligt fastighetsmaklarlagen vara skriftligt. | uppdragsavtalet

anges forutsattningarna for uppdraget samt uppdragsgivarens och
maklarens respektive rattigheter och skyldigheter vid formedlingen.

MAKLARENS ERSATTNING Uppdragsgivaren och méaklaren far
komma éverens om vad som ska gélla i fraga om maklarens
ersattning. Det finns inga faststéllda taxor eller liknande.
Méklarens ersattning for arbetet utgar normalt som provision,
vilken oftast bestams till en viss procent av kdpeskillingen. En
maklare har inte ratt att ta ut sarskild erséttning for sina tjanster
utéver den avtalade provisionen, om inte sarskild dverens-
kommelse traffats om just detta.

Raétten till provisionen uppstar normalt nar bostaden séljs till en
kopare som maklaren har anvisat under uppdragstiden. Oftast
innehaller uppdragsavtalet en bestammelse om en tidsbegransad
ensamratt for méklaren. Det ar en skyddsregel for méklaren

som ger denne ratt till provision om bostaden séljs under
ensamréttstiden dven om méklaren inte har anvisat kdparen eller
medverkat till Gverlatelsen.

OBJEKTSBESKRIVNINGEN Enligt fastighetsmaklarlagen ska
méklaren tillhandahalla en tilltankt kopare en skriftlig beskrivning
av bostaden. Denna objektsbeskrivning ska enligt lagen innehalla
vissa obligatoriska uppgifter, som bygger dels pa uppgifter fran
offentliga register och dels pa séljarens uppgifter. Som regel
innehaller beskrivningen ocksa en del allmén information, t ex om
rumsfordelning, maskinell utrustning, foton och ritningar mm. Nar
maklaren uppréttat beskrivningen far séljaren ta del av denna for
att kunna ratta till eventuella felaktigheter. Det ar viktigt att saljaren
papekar felaktigheter eftersom objektsbeskrivningen kommer att
inga i det underlag som ligger till grund for kdparens beslut att
kopa bostaden. Det &r séljaren som ansvarar gentemot kdparen

for de uppgifter som finns med i objektsbeskrivningen eftersom
dessa, senare i affaren, anses vara en del av 6verlatelseavtalet. Om
maklaren daremot misstanker att nagon uppgift &r felaktig maste
maklaren givetvis kontrollera den och darefter ratta uppgiften.
Det &r viktigt att komma ihag att fastighetsmaklaren &r den
férmedlande Ianken mellan képaren och séljaren. Ansvaret for
eventuella fel i en formedlad bostadsratt ligger darfér normalt
hos séljaren, eller hos kdparen, och inte hos den ansvarige
maklaren. Fastighetsmaklaren har ingen undersokningsplikt i
vanlig mening. Maklaren har daremot en skyldighet att upplysa
képaren om sadant som méaklaren iakttagit eller annars kanner
eller som maklaren med hansyn till omstandigheterna har sérskild
anledning att misstanka om bostadsréattens skick som kan antas
ha betydelse for en kopare.

SALJARENS UPPLYSNINGSSKYLDIGHET Séljaren har ingen
generell upplysningsplikt om allt denne kénner till. Nar en
bostadsratt séljs i befintligt skick ska saljaren dock upplysa om
vasentliga forhallanden rérande bostadsratten. Det betyder att
séljaren ska upplysa om sadana fel denne kanner till som kan
antas inverka pa kopet. Saljaren ska upplysa om sadana fel som
séljaren borde inse/forsta &r av betydelse for en kdpare och som
képaren kan rakna med att bli upplyst om.

KOPARENS UNDERSOKNINGSPLIKT Innebdrden av under-
sokningsplikten, som &r mycket langtgaende, &r att noggrant

och omsorgsfullt undersoka allt som &r atkomligt utan ingrepp

i byggnaden. Képaren maste t ex flytta pa skymmande mébler
och lyfta pa mattor och gardiner for att granska ytskiktet pa golv
och vaggar. Sérskild uppmarksamhet bor fastas vid eventuella
fuktskador i kok och badrum.

Koparens skyldighet att underséka omfattar inte enbart Iagen-
heten utan &ven férhallanden kring bostadsrattsféreningen. En
kontakt med foretradare for foreningen bor darfor inga i kdparens
undersokning for fragor om t.ex. stérre renoveringar eller planerade
avgiftsandringar.

FORENINGENS EKONOMI Det ar viktigt att en kopare av en
bostadsratt tar del av bostadsrattsféreningens arsredovisning
for att bilda sig en uppfattning om féreningens ekonomi. Om en
forening t ex har stora lan eller om underhallet av fastigheten &r
eftersatt kan detta i framtiden paverka din manadsavgift om
exempelvis rantelaget forandras. Det ar darfor viktigt att du som
képare innan kopet forsdker bedéma hur din manadsavgift kan
komma att 6ka och om du har marginal att klara en sadan
kostnadsokning.

BUDGIVNING Bud &r inte bindande fér budgivaren och saljaren
ar inte tvungen att sélja till den som lagt det hégsta budet.

Inte heller maste saljaren forklara sitt val av kopare. Enligt
fastighetsméklarlagen ska en maklare fora en forteckning dver
alla bud som lamnats med kontaktuppgifter till budgivarna. Detta

for att kunna sakerstélla att budgivningen gér till pa ett korrekt
satt. Observera att denna anbudsforteckning endast lamnas ut till
saljaren och képaren med hénsyn till personuppgifterna dari. Mer
information om detta finns i Fastighetsbyrans budgivningspolicy.

KOPARENS FINANSIERING Det ar viktigt att koparen har
finansiella mojligheter att fullfélja kopet — fér bada parter.
Vanligtvis racker ett skriftligt Ianelofte fran bank, men observera
att laneloftet i princip alltid &r villkorat av att inget férandras for
képaren. Om koparen t ex forlorar sitt arbete kan banken aterkalla
lanelsftet. | dvrigt fsrekommer det att banken villkorar laneloftet
av att kdparen saljer sin nuvarande bostad. Tala med méaklaren om
vilka forutsattningar du har for din finansiering av kopet.

SKRIFTLIGT OVERLATELSEAVTAL OCH KRAV PA MEDLEMSKAP

I FORENINGEN

For att ett kop av en bostadsratt ska bli bindande mellan parterna
krévs att vissa formkrav enligt bostadsréattslagen ar uppfyllda. Det
viktigaste formkravet ar att kopet blir gallande forst nar samtliga
séljare och kopare undertecknat Gverlatelseavtal. Ett muntligt
eller skriftligt 16fte att sélja, eller anbud att kopa, &r alltsa inte
bindande. N&r formkraven &r uppfyllda gér det inte att ensidigt
"angra” kopet.

Om koparen inte sedan tidigare ar medlem i bostadsréattsfore-
ningen maste koparen anstka om medlemskap hos féreningens
styrelse. Medlemskapet medfor saval rattigheter som skyldigheter.
Den framsta rattigheten &r nyttjanderéatten till lagenheten pa
obegransad tid, medan de frémsta skyldigheterna &r att betala
arsavgift (manadsavgift) till foreningen och att ansvara for
lagenhetens inre underhall och skotsel. Képet ar beroende av
att medlemskapet i féreningen beviljas for képaren och blir
darmed bindande forst nar villkoret ar uppfyllt. Vagras koparen
medlemskap i foreningen har képaren rétt att dverklaga beslutet
till hyresnamnden. Det férekommer dock att parterna avtalar om
att koparen inte har sddan majlighet att dverklaga eftersom det
ibland &r av vasentlig betydelse for séljaren att kopet inte drar ut
pa tiden genom en prévning av medlemskapet i hyresndmnden.

SARSKILDA VILLKOR | OVERLATELSEAVTALET Det finns vissa
valbara villkor i dverlatelseavtalet som kan ge parterna, eller en
av dem, ratt att frantrada kopet. En vanlig situation &r att képaren
vill kunna frantrada képet om hen inte beviljas 1&n for att kunna
finansiera kopet. Andra villkor som kan férekomma é&r att képaren
far 1ata en sakkunnig person besiktiga bostaden innan kopet blir
bindande. For séljarens del kan villkoret handla om att denne

vill kunna kdpa en annan bostad att flytta till. Dessa sa kallade
svavarvillkor &r alltid tidsbegransade och ambitionen ar att de
normalt ska upphora att gélla efter relativt kort tid. Fragan om
denna typ av villkor ska férekomma eller inte &r en del av
férhandlingen mellan séljaren och képaren.

VAD INGAR I KOPET? Vid forsaljning av en bostadsratt uppstar
ibland fragor om vad som ingar i kopet, det vill s&ga vilka tillbehor
som féljer med lagenheten. Exempel pa tillbehér till en lagenhet —och
som darmed ingar i kdpet — &r badkar, duschkabin, toalett, vitvaror,
hatthylla m.m.

Finns dessa tillbehor vid tidpunkten for undertecknandet av
oOverlatelseavtalet ingar de i kopet, om inget annat avtalats mellan
parterna. Det &r dock fullt méjligt for séljaren att undanta tillbehor
fran kdpet om man har talat om vad som ska undantas i god tid
innan dverlatelseavtalet undertecknas. Ar det osékert om négot ska
betraktas som tillbehor ar det bra om parterna klargér detta innan
dverlatelseavtalet undertecknas.

VEM ANSVARAR FOR FEL? Utgangspunkten &r att lagenheten kops
i det skick den faktiskt &r vid undertecknandet av verlatelseavtalet,
s. k. befintligt skick. De faktiska fel som saljaren normalt kan bli
ansvarig for ar s kallade vasentliga fel som képaren inte borde ha
upptackt eller som képaren inte borde ha misstankt eller kunnat
férvanta sig med hansyn till Iagenhetens alder, pris och 6vrigt
skick. Skulle t.ex. ett fel uppsta pa nagon av lagenhetens vitvaror
kan det vara nagot kdparen bort rdkna med, med hansyn till dess
alder och beraknade livslangd. Saljaren ansvarar daremot alltid for
sina garantier och utféstelser. Dessutom ansvarar saljaren fér om
skicket férsamras pa grund av en olyckshandelse mellan Gver-
latelseavtalet och tilltradet. Daremot kan séljaren inte hallas
ansvarig for normalt slitage och &ldersrelaterade fel.

Efter kopet uppstar ibland en diskussion mellan kdparen och
saljaren om vem som ska bekosta ett fel som upptéckts i lagen-
heten. Om parterna inte kan enas om saken ger kdplagens felregler
vagledning. Forst har man att avgora om felet hade kunnat
upptéckas vid en noggrann undersokning fore kopet. Det kan vara
svart att fullgéra sin undersokningsplikt sjalv och darfor ar det klokt
att anlita en sakkunnig person eller professionell besiktningsman
for detta. Gors bedémningen att kdparen inte kunnat upptacka
felet, och inte heller haft anledning att férvanta sig det felet, sa
anses det oftast vara tal om ett fel i kopréattslig mening. For det
andra kravs att det felet dven ar vasentligt, det vill saga det kan
antas ha paverkat bostadsrattens marknadsvérde om felet hade
varit kant fore kopet. Uppfylls dessa tva forutsattningar har
képaren réatt till ersattning fran saljaren.

Det &r alltsa till stor del koparens undersokningsplikt som avgdr
om nagot kan anses som ett fel som saljaren ansvarar for.
Upptacker koparen tecken pa att fel finns i t ex badrummet, eller
om det &r i sadant skick att fel kan misstankas, utdkas kiparens
undersekningsplikt. Aven de uppgifter saljaren lamnar paverkar
omfattningen av kdparens undersékningsplikt. Om séljaren t ex
upplyser koparen om att det till och fran varit fuktgenomslag

i vaggen mot badrummet &r det nagot som utékar kdparens
undersokningsplikt.

Nér bostadsratten salts i befintligt skick, kan den &ven anses vara
felaktig om saljaren fére kdpet har undanhallit omstandigheter av
betydelse for kdparen. Det ligger alltsa i séljarens eget intresse att
upplysa koparen om fel eller symptom pé fel som séljaren kanner
till — eller missténker.

REKLAMATION TILL SALJAREN Séljaren ansvarar for vasentliga fel
i en sald bostadsrétt i tva ar efter koparens tilltrade. Om képaren
vill aberopa att bostadsratten &r felaktig ska kdparen reklamera
(framstalla krav) till séljaren. Reklamationen maste ske inom skalig
tid efter det att kdparen mérkt, eller borde ha markt, felet. Om
koparen reklamerar for sent forloras i normalfallet ratten att krava
kompensation av saljaren.

BOENDEKOSTNADSKALKYL Maklaren erbjuder dig som ska kdpa
bostad en skriftlig berakning 6ver dina personliga boendekostnader.
Meddela méklaren om du 6nskar en boendekostnadskalkyl.

REKLAMATION TILL MAKLAREN Anser saljaren eller kiparen att
maklaren har begatt ett fel som orsakat en ekonomisk skada ska
reklamationen ske (kravet framstéllas) inom skalig tid efter det att
séljaren eller koparen insett, eller borde ha insett, de omstandigheter
som reklamationen grundar sig pa. Krav mot méaklare preskriberas
normalt efter tio ar. Reklamation och underréttelse om skadestand-
skrav kan 6verlamnas, muntligen eller skriftligen, till maklaren
eller till kontoret vars adress finns angiven i uppdragsavtalet eller
Gverlatelseavtalet.

Om kopare eller séljare dnskar fa ett drende om skadestand prévat
gors detta i forsta hand av maklarens ansvarsforsakringsbolag efter
att ett krav framstallts mot méklaren. Om koparen eller séljaren
inte &r néjda med forsakringsbolagets beslut kan de begéra att
Fastighetsmarknadens reklamationsnamnd (FRN) 6verprévar
forsakringsbolagets beslut, se www.frn.se. Om séljaren 6nskar fa
ett arende om nedsattning av provision provat gors detta i forsta
hand hos FRN.

Vidare kan Fastighetsmaklarinspektionen (FMI), som utévar
tillsyndver fastighetsmaklare i Sverige, préva om maklaren brustit i
sina skyldigheter. FMI prévar inte fragor om skadestand eller
provision, se www.fmi.se. Hos FMI kan du aven finna mer
information om bland annat méklarens roll och fastighetsméaklar-
tjansten.

ANGERRATT For det fall samtliga uppdragsgivare ingatt formedlings-
uppdrag med maklaren utanfér méaklarens affarslokal har
uppdragsgivaren ratt att frantrada avtalet (angerratt) genom att
meddela detta personligen till méklaren inom 14 dagar fran den
dag férmedlingsuppdraget patecknats av bada parter (angerfrist).
Standardformular for utévande av angerratten finns att tillga

pa Konsumentverkets hemsida, se www.konsumentverket.

se. Angerratt galler dock inte om uppdragsgivaren uttryckligen
samtyckt till att tjansten ska bérja utforas under angerfristen och
gatt med pa att det inte finns nagon angerratt nér tjansten har
fullgjorts. | de fall uppdragsgivaren har angerrétt och valjer att
utnyttja denna, kan uppdragsgivaren bli skyldig att utge ersattning
till maklaren for utférd del av tjansten med en proportionell del av
det avtalade priset, om det anses skaligt. Denna ratt forutsatter
dock att uppdragsgivaren uttryckligen begart att tjansten ska
paborjas under angerfristen.

TILLAGGSTJANSTER Som kund hos Fastighetsbyran erbjuds du
skraddarsydda lésningar med produkter och tjanster fran vara
samarbetspartners. Maklaren kan erhalla ersattning vid formedling
av tillaggstjanster. For t. ex. en formedlad bostadsannons pa
hemnet.se kan en enskild maklare erhalla upp till mellan 30-50%
av priset for den kopta tjansten, exklusive moms. For en formedlad
energideklaration utférd av Anticimex eller OBM kan en enskild
méaklare erhalla 320 kr. Du kan lasa mer om vara tjanster och
samarbetspartners pa fastighetsbyran.com.

KUNDOMBUDSMAN Om det &r nagot du undrar éver vad

géller din bostadsaffar vander du dig till din fastighetsmaklare.
Om du upplever att du efter den kontakten fortfarande vill ha
mer information och végledning har Fastighetsbyran aven en
funktion som heter Kundombudsman. Denna funktion &r till for
Fastighetsbyrans kunder som har fordjupade fragor kring sin
bostadsaffar eller klagomal pa fastighetsmaklartjansten.

FASTIGHETSBYRANS BEHANDLING AV PERSONUPPGIFTER
Information om hur Fastighetsbyran behandlar dina personuppgifter
och vilka réttigheter du har finns pa fastighetsbyran.com/ 15
integritetspolicy/
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