Stadgar for BRF Hoken 3

DESSA STADGAR TILLHOR

LAGENHET NR oo,

Foreningens Firma och dndamal

1§ Foreningens firma dr Bostadsrattsforeningen "Hoken 3”.

28 Foreningen har till andamal att fraimja medlemmarnas ekonomiska intressen
genom att, i féreningens hus upplata bostadsldagenheter och lokaler med
nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Bostadsratt ar den réatt i foreningen som medlem har pa grund av upplatelse.
Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

FORENINGENS SATE

3§ Styrelsen skall ha sitt site i Norrtilje kommun.

RAKENSKAPSAR

48 Foreningens rakenskaper omfattar tiden 1/1 - 31/12.

MEDLEMSKAP

58§ Frdga om att anta en medlem avgors av styrelsen om annat inte féljer av 2 kap. §§
1-14 bostadsrattslagen (1991:614). Styrelsen ar skyldig att snarast, normalt inom
en manad fran det att skriftlig ansokan om medlemskap inkommit till fsreningen
avgora fragan om medlemskap.

Juridisk person kan inte bli medlem och 4ga bostadsritt. Den som dger
bostadsratten skall bo i lagenheten.

68§ Medlem far inte uttrada ur féreningen, sa lange han/hon innehar bostadsritt.

En medlem som upphor att vara bostadsrattshavare skall anses ha uttritt ur
foreningen, om inte styrelsen medgett att han/hon far sta kvar som medlem.



AVGIFTER
7§

For bostadsratten utgdende arsavgift faststills av styrelsen.

For bostadsratt skall betalas arsavgift till foreningens 16pande utgifter, samt for de
i § 8 angivna avsittningarna. Arsavgiften fordelas efter bostadsritternas
grundavgifter och betalas pa tider som styrelsen bestimmer.

Styrelsen kan besluta att avgift for varme, vatten, renhallning eller elektricitet
skall erlaggas efter forbrukning eller yta.

Overlételseavgift uttas efter beslut av styrelsen. Avgiften tas ut av siljaren och
utgor 2,5% av gdllande basbelopp.

Pantséttningsavgift uttas efter beslut av styrelsen. Avgiften utgor 1 % av gillande
basbelopp.

Om den manatliga avgiften inte betalas i ratt tid, utgar en pdminnelseavgift
utgérande 1 % av gallande basbelopp samt debiteras dréjsmalsranta enligt
rantelagen (1975:635) pa den obetalda avgiften frén forfallodagen till full
betalning sker. Med férfallodag avses den dag da avgiften skall finnas pa
foreningens konto.

Utover i denna paragraf ndmnda avgifter far avgift till foreningen icke avkrdvas
bostadsrdttshavare eller annan medlem.

Daremot far féreningen ta betalt for andra saker som inte dr lagstadgade
skyldigheter, t.ex. parkering, intyg av olika slag, bredband, kabel-TV, m.m.

AVSATTNINGAR OCH ANVANDANDE AV ARSVINST

8§

STYRELSE
9§

Avsittning for foreningens fastighetsunderhall skall goras arligen, med ett belopp
motsvarande minst 0,6 % av byggkostnaden for féreningens hus.

Den vinst som kan uppstd pa foreningens verksamhet skall balanseras i ny
rakning.

Styrelsen bestdr av minst 3 och hogst 5 ledaméter, samt minst 1 och hogst 4
suppleanter. Mandattiden for ordinarie styrelseledaméter ar 2 ar och for
suppleanter 1 ar.

For att erhalla kontinuitet i styrelsen viljes ordinarie styrelseledaméter med
vaxelvis avgdng. Samtliga styrelseledaméter och suppleanter viljs av foreningen
pa ordinarie stimma for tiden intill dess nésta ordinarie stimma hallits.

Beslutsforhet

Styrelsen ar beslutsfor nar de vid sammantradet nirvarandes antal 6verstiger
hélften av hela antalet ledamoter. For giltigheten av fattade beslut fordras, da for
beslutsférhet minsta antalet ledaméter dr ndrvarande, enighet om besluten.



10§ Ordféranden véljs av ordinarie foreningsstimma for en tid av tv4 ar.

FIRMATECKNING

11§ Foreningen tecknas av tva ledamoter i forening eller av en styrelseledamot i
férening med annan person som styrelsen utsett.

FORVALTNING

12§ Styrelsen far forvalta féreningens egendom genom en av styrelsen utsedd
vicevard, vilken sjdlv inte behdver vara medlem i féreningen, eller genom en
fristdende forvaltningsorganisation.

Vicevarden skall ej vara ordférande i styrelsen.

AVYTTRING M.M.

13§ Utan foéreningsstimmans bemyndigande far styrelsen eller firmatecknare inte
avhdnda foreningen dess fasta egendom eller tomtritt. Styrelsen fir dock inteckna
och beldna sadan egendom.

STYRELSENS ALIGGANDEN

14 § Styrelsen ansvarar for den administrativa férvaltningen nar det giller:
Bokforing och drsredovisning, inkassering av arsavgifter och hyror,
debiteringar av pantsdttningsavgifter, 6verlatelseavgifter m.m.
fakturabetalningar, I16neadministration, férsikringsfragor,
kontakt med kreditgivare i pantsattningsfragor,
att fora lagenhet- och medlemsférteckning, placering och bevakning av 1an,
kapitalplacering, kontrolluppgifter och deklaration.
Uppratta budget och faststélla arsavgifter for det kommande ret.

Minst en gang arligen, innan drsredovisning avges, besiktiga foreningens
fastigheter samt inventera 6vriga tillgdngar och i forvaltningsberittelsen redovisa
vid besiktningen och inventeringen gjorda iakttagelser av sirskild betydelse.

Senast en vecka innan ordinarie féreningsstimma tillstalla medlemmarna kopia av
arsredovisningen och revisionsberittelsen.

Hantera fragor, forslag och skrivelser fran medlemmarna. Frigor ska besvaras sa
snabbt som méjligt. Medlemmarnas forslag skall behandlas pa styrelseméten.
I vissa fall kan férslag hanskjutas till féreningsstimman.

Lopande halla medlemmarna informerade.



REVISOR
15§

En revisor jamte suppleant utses av ordinarie féreningsstimma for tiden intill
dess nasta ordinarie stimma hallits.

Det aligger revisorn

Att verkstdlla revision av féreningens arsredovisning jamte rakenskaper och
styrelsens forvaltning samt

Att senast tva veckor fore ordinarie foreningsstimma framlagga
revisionsberattelsen.

FORENINGSSTAMMA

16 §

Foreningsstamman ar bostadsrattsforeningens hogsta beslutande organ och halls
en gang per ar (ordinarie féreningsstimma) fére maj manads utgang.

Extra foreningsstimma halls da styrelsen finner skal till det och skall av
styrelsen dven utlysas da detta for uppgivet andamal hos styrelsen skriftligen
begarts av revisor eller av minst en tiondel av samtliga rostberattigade
medlemmar.

Kallelse till stimma.

Styrelsen kallar till féreningsstamma. Kallelse till foreningsstamma skall tydligt
ange de drenden som skall forekomma pa stimman.

Kallelse till foreningsstimma skall ske genom anslag pa lampliga platser inom
foreningens hus eller genom brev. Medlem, som inte bor i foreningens hus, skall
kallas genom brev under uppgiven adress eller annan for styrelsen kiand adress.

Kallelse far utfiardas tidigast fyra veckor fére stamma och skall utfirdas senast tva
veckor fore ordinarie stimma och senast en vecka fore extra stimma.

MOTIONSRATT

17§

Medlem som 6nskar fa motion eller visst drende behandlat vid stimma, skall
skriftligen framstalla sin begaran till styrelsen i sd god tid att drendet kan tas upp i
kallelsen till stimman (minst 6 veckor fére stimman).

DAGORDNING

18§

Pa ordinarie féreningsstimma skall forekomma féljande drenden:

a) Upprdttande av forteckning 6ver narvarande medlemmar, ombud och bitriaden
(rostlangd)

b) Val av ordférande och sekreterare fér stimman

c) Faststdllande av dagordning

d) Valav tva personer att jamte ordférande justera protokollet, tillika
rostraknare

e) Fragaom Kkallelse till stimman behorigen skett



19§

f) Foredragning av styrelsens arsredovisning

g) Foredragning av revisionsberattelsen

h) Beslut om faststéllande av resultat- och balansrikning

i) Besluti fraga om ansvarsfrihet for styrelsen ledamoter

j) Beslut om anvidndande av uppkommen vinst eller tickande
av forlust enligt faststalld balansrakning

k) Beslut om arvoden

1) Valavordférande

m) Val av styrelseledaméter och suppleanter

n) Valav revisor och suppleant

o) Valavvalberedning

p) Arenden, vilka angivits i kallelsen

Pa extra stimma skall forekomma endast de drenden,
for vilka stdimman utlysts och vilket angivits i kallelsen.

Senast tre veckor efter stiamman ska det justerade protokollet hallas tillgangligt
hos foreningen for medlemmarna.

ROSTNING OMBUD OCH BITRADE

20§

Vid foreningsstdmma har varje medlem en rést. Innehar flera medlemmar
bostadsratt gemensamt, har de tillsammans endast en rést.

Medlem som av ndgon anledning inte kan nérvara vid féreningsstimman Ager ratt
att skicka ett ombud. Ombudet skall da ha en skriftlig, daterad fullmakt.
Ombudet kan vara

A) Medlemmens make/maka/annan familjemedlem

B) Medlemmens sambo. En sambo &r i det har fallet en person som sammanbor
med medlemmen under dktenskapsliknande former

C) En annan medlem
Ingen far vara ombud/rosta for mer dn en medlem pa stimman.

Omrostning vid féreningsstamman sker 6ppet, om inte narvarande réstberittigad
pakallar sluten omrostning.

Vid lika rostetal avgors val genom lottning, medan i andra frigor den mening
galler som bitrdds av ordféranden.

De fall - bland annat fraga om dndring av dessa stadgar - dir sirskild rostévervikt
erfordras for giltighet av beslut behandlas i 9 kap 15-16 och 23-25 §§ i
bostadsrattslagen (1991:614).



OVERLATELSE AV BOSTADSRATT

218§

22§

Bostadsratt 6verlates skriftligen och far endast 6verlatas &t medlem i féreningen.

Har bostadsritt dvergatt till ny innehavare, far denne utéva bostadsritten endast
om han/hon ar eller antas till medlem i féreningen.

Overlatelsehandling ska innehalla parternas namn ligenhetens beteckning samt
det belopp varmed arsavgift skall utga. Avgift for 6verlatelse ska anges.

Utan hinder av forsta stycket far dédsbo efter avliden bostadsrattshavare utéva
bostadsratten. Efter tre ar fran dédsfallet far foreningen dock anmana dédsboet att
inom sex manader fran uppmaningen visa att bostadsratten ingétt i bodelning
eller arvskifte med anledning av bostadsrattshavarens dod eller att ndgon som
inte far vagras intrade i foreningen, forvarvat bostadsratten och s6kt medlemskap.

Om den tid som angetts i anmaningen inte iakttas, far bostadsritten
tvangsforsaljas enligt 8 kap bostadsrattslagen (1991:614) for dodsboets rikning.

AVSAGELSE AV BOSTADSRATT

23§

Bostadsrattsinnehavaren kan avsaga sig bostadsrétten och darigenom bli fri frén
sina forpliktelser gentemot foreningen. Avsagelsen skall ske skriftligen till
styrelsen.

Sker avsagelse overgar bostadsratten utan ersittning till foreningen vid det
madnadsskifte som intraffar nirmast efter tre manader fran avsigelsen, eller vid
det senare manadsskifte som angivits.

BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

24 §

Vid tilltrade i samband med 6verldtelse ansvarar inte foreningen for ligenhetens
skick. Efter att féreningen har underrattas om att bostadsritten har évergatt till
annan medlem i féreningen har 6verldtaren inget ansvar gentemot foreningen for
de forpliktelser som aligger en innehavare av bostadsritt.

Brister foreningen i sin underhallsskyldighet eller pa nagot annat sitt hindrar
innehavaren av bostadsratten att utnyttja ligenheten fullt ut, har
bostadsrattsinnehavaren ratt till sjalvhjalp mot ersittning i vissa fall och rétt till
nedsdttning av drsavgiften om foreningen ar vardslos eller forsumlig i samband
med en renovering.

Foreningen ansvarar for underhall av husen och dess allmanna utrymmen.

Bostadsrattsinnehavaren ansvarar for lagenhetens inre underhall.



258§

26 §

27 §

28§

Foreningens ritt till tilltrade
Foretrddare fran féreningen har ratt att komma in i ligenheten nar sd behovs for

e Lopande tillsyn samt reparation och underhall som féreningen
ansvarar for

e Att avhjdlpa brister som egentligen ar bostadsrattshavarens ansvar

e Visning eller om ldgenheten ska tvangsforsaljas

e Utrotning av ohyra (dven om inte just din lagenhet ar drabbad)

Foreningen ska dock se till att intranget blir sa litet som méjligt och att
bostadsrattshavaren meddelas i god tid.

Bostadsrattsinnehavaren far inte utan styrelsens samtycke i andra hand upplata
ldgenheten i dess helhet till annan 4n medlem utom i fall som avses i andra stycket.

Bostadsrattsinnehavare, som under viss tid, kan antagas ha skal att inte sjilv bo i
lagenheten, kan efter forfragan till foreningen fa tillatelse att hyra ut i andra hand,
om foreningen inte har befogad anledning att vigra. Tillstdndet begrinsas till 6
manader och forenas med villkor. Férlangning kan ev. beviljas efter ny ansékan.
Vid andrahandsuthyrning dger féreningen ritt att av bostadsrittshavaren ta ut en
arlig avgift om maximalt tio procent av prisbasbeloppet.

Bostadsrattsinnehavare far inte anvianda ldgenheten till annat dndamal 4n det
avsedda. Foreningen far dock endast aberopa avvikelse som &r av avsevard
betydelse for féreningen eller annan medlem.

Bostadsrattsinnehavaren far inte inrymma utomstiende personer i ligenheten om
det kan medfora men for foreningen eller annan medlem.

Nyttjanderdtten till ldgenhet som innehas med bostadsritt och som tilltritts ar
forverkad och foreningen saledes berittigad att siga upp bostadsrittsinnehavaren
till avflyttning.

1. Om bostadsréttsinneavaren dréjer med betalning av &rsavgift mer dn en vecka
efter forfallodagen.

2. Om bostadsrattsinnehavaren utan tillstdnd upplater ligenheten i andra hand.
3. Om lagenheten anviands i strid med §26 eller § 27.

4. Om bostadsrattsinnehavaren eller den till vilken ligenheten upplatits i andra
hand, genom vdrdsloshet dr véllande till att ohyra forekommer i ligenheten eller
om bostadsrattsinnehavaren inte omgdende underréttat féreningen om férekomst
av ohyra i ldgenheten, bidrar till att ohyra sprids i fastigheten.



5. Om ldgenheten pa annat sitt vanvardas eller om bostadsréttsinnehavaren eller
till den, till vilken lagenheten upplatits i andra hand, &sidositter ndgot av vad som
enligt § 31 skall iakttas vid ldgenhetens begagnande eller brister i den tillsyn som
enligt namnda paragraf aligger bostadsrattsinnehavaren.

6. Om i strid med § 24 tilltrade till ldgenheten vigras utan att giltigt skil visas.

7. Om bostadsrattsinnehavaren dsidosatter annan skyldighet och det anses vara
av synnerlig vikt for foreningen att skyldigheten fullgores.

8. Om ldgenheten helt eller till vasentlig del nyttjas for naringsverksamhet,
vilken utgor eller till ej ovasentlig del ingar i brottsligt férfarande.

9. Nyttjanderdtten ar inte forverkad om det som ligger bostadsrattsinnehavren
till last ar av ringa betydelse.

10. Uppséagning pad grund av forhallande som avses i forsta stycket 2, 3 och/eller 5
- 7 far ske endast om bostadsrattsinnehavaren underléter att p4 tillségelse fran
foreningen vidta rattelse utan dréjsmal.

Sdgs bostadsrattsinnehavare upp till avflyttning, har foreningen ratt till ersittning
for skada.

BOSTADSRATTSHAVARENS VARDPLIKT

29 § Bostadsrattshavaren skall pa egen bekostnad hélla ligenheten och tillhérande
utrymmen i gott skick.

Till lagenheten riaknas

e Lagenhetens golv, viggar och tak samt underliggande fuktisolerande skikt
(tatskikt)

e Ligenhetens inredning, utrustning, ledningar och évriga installationer

e Rokgangar

e Glas och bagar i lagenhetens fonster och dérrar

e Lagenhetens ytter- och innerdérrar

e Svagstromsanliaggningar

Bostadsrittshavaren ansvarar inte for

® Reparation av ledningar for avlopp, viarme, elektricitet och vatten om
foreningen forsett ldgenheten med ledningarna och dessa tjanster tjinar
fler dn en lagenhet. Detsamma giller rokgéngar och ventilationskanaler

e Byte av golvbrunnar

e Malning av utifran synliga delar av ytterfénster och ytterdérrar

Bostadsrdttshavaren ansvarar for reparation pa grund av brand- och
vattenledningsskada endast om skadan uppkommit genom dennes vallande eller
genom vardsldshet, eller forsummelse av ndgon som hor till dennes hushall eller
som ddr gastar denne eller av annan som denne inrymt i ligenheten eller som dir
utfor arbete for dennes rakning.



308

I frdga om brandskada som bostadsrattshavaren sjélv inte vallat géller att du blir
endast ansvarig om du "brustit i den omsorg och tillsyn som du borde ha iakttagit”.

Ovanstdende tillimpning galler dven om ohyra forekommer i ligenheten.

Bostadsrattshavaren far inte utan tillstand av styrelsen foreta avsevird forandring
i lagenheten.

OVRIGA BESTAMMELSER

31§

32§

33§

Bostadsrattshavaren dr skyldig att vid lagenhetens anviandning iaktta allt som
fordras for att bevara sundhet, ordning och skick inom fastigheten. Han/hon skall
folja de foreningsregler och ovriga foreskrifter som féreningen meddelar.
Bostadsrattshavaren skall halla noggrann tillsyn 6ver det som aligger
honom/henne sjdlv, samt att det dven iakttas av dem enligt § 29 tredje stycket fran
slutet.

Gods som veterligen dr, eller med skal kan misstdankas vara behéftat med ohyra far
inte inforas i lagenheten.

Vid foreningens uppldosning skall forfaras enligt 9 kap. §§ 29-30 i
bostadsrattslagen. Uppstar 6verskott skall detta féordelas mellan
bostadsrattsinnehavarna efter lagenheternas grundavgifter.

I allt som inte har ovan stadgats galler bostadsraittslagen.
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