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1. ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrattsforeningen Kungsberget Ski Apartments 3 med organisationsnummer 769639-7491 som
registrerats hos Bolagsverket 2021-03-29 har enligt stadgarna till andamal att fra mja medlemmarnas
ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata bostider och mark till nyttjande utan
tidsbegrénsning. Upplatelsen far dven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus.
Bostadsratt @r den ratt i foreningen som den medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som
innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare. Féreningen &r en dkta bostadsrattsforening.

Foér att kunna traffa forhandsavtal i enlighet med 5 kap. 3 § bostadsrittslagen (1991:614) har styrelsen
upprattat féljande kostnadskalkyl for projektet. Berdkning av féreningens arliga kapitalkostnader och
driftskostnader etc. grundar sig pa vid tiden fér kostnadskalkylens upprittande kinda forhallanden
(augusti 2021).

Foreningen planerar att férvdrva delar av Kungsberg 57:1(ca 3829 m2 ) i Sandviken Kommun. Férvirvet
av fastigheten sker genom att forvarva bolaget Framfarten AB som vid képeavtalets datum dgde
fastigheten. Ddrefter transporteras fastigheten till Bostadsrattsféreningen Kungsberget Ski Apartments
3. Framhyllan AB likvideras darefter och detta kommer ske fére inflyttning. Forsiljning av fastighet via
aktiebolag till en bostadsrattsforening (bolagsombildning) har prévats av Regeringsratten 2006-05-03.
For det fall bostadsrattsforeningen i framtiden avyttrar fastigheten kommer det Gvertagna
skattemdssiga vérdet att ligga till grund for berakning av skattepliktig vinst. Det skattemaissiga virdet for
fastigheten berdaknas uppga till 8 miljoner kronor.

Projektets byggdel kommer att upphandlas som totalentreprenad enligt ABTO6 med fast arvode av
Fagerheim Dalarna AB.

Lagenheterna &r fordelade i 14 st huskroppar och husen ligger i sdédant samband att en @ndamalsenlig
samverkan mellan bostadsratterna kan ske. Bygglov for bostdderna ar beviljat.

Berakning av féreningens arliga kostnader grundar sig pa bedémningar gjorda i augusti 2021.

2. BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Beteckning: Del av Kungsberg 57:1 (3829 kvm)
Detaljplan: Kungsberget Hyllan, Akt: 2181K-P12/5
Servitut/GA: Fastigheten ingar | Sandviken Kungsberg GA:11 & Sandviken
Kungsherg GA:12. Fastigheten belastas av ledningsratt 2181K-
14/19.1
Adress: Gatuadress e] faststélld
Kommun: Sandviken Kommun
BYGGNAD
Byggnadstyp: 28 st lagenheter fordelade pa 14 st huskroppar i 2 vaningshus, med 2 st lagenheter

i varje huskropp.
Byggnadsar: 2022

Bostader: 28 st bostader om BOA ca 46 kvm/st. Totalt BOA ca 1288 kvm. Till varje lagenhet hor
ett externt skidforrdd om ca 0,4 kvm. Lagenhetsytor dr uppmatta pa ritning. 3
garderober ingar per lagenhet.



BYGGNADSBESKRIVNING

Antal vaningar
Grundldggning
Stomme

Tak

Fasad
Yttertak
Uppvdrmning
Fonster
Lagenhetsdorrar
Trappa
Brevlador

Foérrad

2 vaningar ovan mark
Platta av betong
Bdrande vaggar av trd, bjilklag av tra
Takkonstruktion av tra
Tra

Papp

Fjarrvarme

3-glas

Dérrar i trd och glas
Utvandig furutrappa
Inga brevlador

Ca 0,4 kvm skidforrad

LAGENHETSBESKRIVNING

Entré/Hall

Kok

Badrum

Ovriga rum

Ovrigt

Klinker, malade vaggar & tak, uppvarmning via radiatorer.

Parkett, spishall, inbyggnadsugn, kyl/frys, diskmaskin, micro, flakt, skap
& bankinredning, stankskydd av kakel samt uppvarmning via radiatorer.

Kakel/klinker pa golv & vaggar, tvattstall, we-stol, samt uppvarmning via
komfortvarme (el)

Parkettgolv, malade vaggar & tak, uppvarmning via radiatorer

Bostaderna har mobelpaket som ingar.



2. TIDPUNKT FOR UPPLATELSE OCH INFLYTTNING

| ssmband med att styrelsen beslutar om byggstart kommer en preliminir inflyttningsmanad
att anges. Senast tre manader fére inflyttning kommer definitivt inflyttningsdatum att
meddelas. Inflyttning sker | december 2022 och februari 2023.

Forhandsavtal traffas sedan foreningens kostnadskalkyl blivit intygsgiven av Bolagsverket
utsedd intygsgivare, vilket berdknas att ske under augusti 2021.

3. FORSAKRING OCH GARANTIER
FULLVARDESFORSAKRING

Féreningen avser att halla fastigheten fullvardesférsakrad inklusive styrelseansvarsférsakring.
Varje bostadsrattsinnehavare bor ha en egen hemférsakring med bostadsrattstilligg som
berdknas uppga till ca 150-200 kr/man per bostad.

4. TAXERINGSVARDE

Fastigheten saknar vid denna kalkyls upprattande taxeringsvarde. Nedan angivna
taxeringsvarde har berdknats med hénsyn till Skatteverkets anvisning fér berdkning av
taxeringsvarde for flerfamiljshus 2018-2020. Fastighetens taxeringsvarde faststalls
slutligen av Skatteverket efter att fastighetstaxering har genomfoérts.

Beraknat taxeringsvarde for:

Mark 1.400.000 kr
Bostader 8 400 000 kr
Summa Taxeringsvarde 9 800 000 kr

6. ANSKAFFNINGSKOSTNAD OCH FINANSIERINGSPLAN FOR FASTIGHETEN

6.1 BERAKNAD KOSTNAD FOR FORENINGENS FORVARV AV FASTIGHETEN

Berdknad slutlig anskaffningskostnad for inkép av tomt, inklusive stimpelavgifter, entreprenadkostnader, bygglov,
konsultkostnader, anslutningsavgifter, besiktning och en likviditetsfond om 35 000 kr. Slutlig kostnad bestdms vid
slutbesiktning

-K&peskilling mark och aktier 8.590.120 kr
-Totalentreprenad 28.489.880 kr
-Lagfart 36.000 kr
-Stampelskatt 250.000 kr
-Féreningsbildning 50.000 kr
-Ovrigt (anslutningar, vigar, markarbeten, besiktning, konsultarvoden) 9.561.000 kr
Anskaffningskostnad 46.977.000 kr
Kassa/likviditetsfond 35 000 kr

Att finansiera 47.012.000 kr




6.2 FINANSIERINGSPLAN

Banklan 11.592.000 kr
Insatser 35.420.000 kr
Summa finansiering 47.012.000 kr

7. BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA KOSTNADER

7.1 Kapitalkostnader

Lan Belopp Ranta Amortering Summa
bindningstid kronor procent kronor ar  kronor kronor
1ar 5.796.000 2,00 115.920 50 115.920 231.840
3ar 5.796.000 2,00 115.920 50 115.920 231.840
Summa ar 1 11.592.00 2,00 231.840 50 231.840 463.680

Sdkerhet for féreningslan utgérs av pantbrev i fastigheten. Rantekostnaden ar berdknad utifran indikativ kalkyl fran Swedbank
vid tidpunkten for denna kostnadskalkyls faststéllande (augusti 2021). Amorteringen ar berdaknad med 2% arligen vilket blir
231.840 kr per ar. Foreningens lan kan komma att delas upp och fordelas dver andra bindningstider dn de som anges ovan.
Detta under forutsattning att det gynnar forningens ekonomi.

Summa kapitalkostnader 463.680 kr
Avskrivningar

Foreningen skall enligt bokforingslagen (1999:1078) gora avskrivningar pa byggnaden vilket
paverkar foreningens bokforingsmassiga resultat men inte dess likviditet. Féreningen avser att
tillampa linjar avskrivning i sin redovisning. Féreningen bedoms gora redovisningsmassiga
avskrivningar ar 1 enligt nedan:

Underlag for avskrivning: 27.999.832

Avskrivningsbelopp: 279.998

Foreningens arsavgiftsuttag tacker del av kostnaden for avskrivningar till ett belopp
motsvarande summan av féreningens arliga amortering samt avsattning till fond for yttre
underhall. Féreningen kan i framtiden komma att besluta om att ta ut hela eller ytterligare del
av det arliga avskrivningsbeloppet i arsavgiften.

Summa avskrivningar (tdcks ej av arsavgiftsuttag) 279.998



7.2 Driftskostnader

Beddmda driftskostnader ar 1

Kostnad kr kr/kvm

El (inklusive elnat) 54.096 42

Viarme 87.584 68

Vatten & avlopp 48.944 38 (Samfillighet)
Vagunderhall 14.168 11 (Samfillighet)
Sopor 18.032 14 (Samfallighet)
Kabel TV, Datanat 43.792 34
Forsakringspremier 23.184 18
Ekonomisk/teknisk férv 32.200 25
Styrelsearvode/revision 12.880 10

Ovrigt 19.320 15

Avsattning underhallsfond 83.720 65

Summa driftskostnad 437.920 340

Driftskostnaderna dr uppskattade efter normalférbrukning. Variationer éver aren férekommer, liksom att det
beraknade vardet for enskilda poster kan bli hogre eller lagre. Driftskostnader antas dka i takt med den bedémda
inflationen.

SOPHANTERING

Hanteras i samfallighet inom omradet

UPPVARMNING OCH EL

Uppvarmning via fjarrvdarme ingar i ovan bendamnd driftkostnad och ingar saledes i arsavgiften.
Elkostnad ingar likasa i arsavgiften. Kostnaderna &r berdknade efter schablon och kan komma
att justeras om férbrukningen Gverstiger schablon férbrukning.

TV/BREDBAND

Till varje ldgenhet ar TV/Bredband och telefoni indraget. Kostnad for kabel TV och bredband
ingar i arsavgiften.

VATTEN OCH AVLOPP

Hanteras via samfallighet och ingar i arsavgiften.

Summa driftskostnader 437.920 kr



7.3 Fastighetsavgift/Fastighetsskatt

Nyproducerade bostader (tillampas pa byggnader med vardear 2012 eller senare) ar befriade fran
fastighetsavgift de 15 forsta dren. Efter genomférd fastighetstaxering beriknas foreningens
byggnad fa vardear 2021 eller senare efter att sarskild fastighetstaxering skett.

7.4 Fondavsattningar och avskrivningar

FONDAVSATTNINGAR

Avsattning till yttre underhallsfond skall enligt foreningens stadgar ske enligt underhalisplan.
Eftersom byggnaderna pa fastigheten ar nyproducerade férvintas inget yttre underhall uppsta
inom narmaste 5-10 aren. | avvaktan pa att underhallsplan har upprattats gors en schablonmaissig
avsattning till underhallsfond om 65 kr per kvm BOA. Denna avsattning dr uppférd under
driftkostnader i denna kostnadskalkyl.

Summa avsattningar (ingar i féreningens beriknade driftkostnad) 83.720
(Summa féreningens arliga utgifter inklusive avskrivning) 1.181.598 kr
SUMMA FORENINGENS ARLIGA UTGIFTER 901.600 kr

8. BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA INTAKTER

Arsavgifter 901.600 kr

Summa intakter 901.600 kr



9. BOSTADSFORTECKNING

Bress- Storlek Yta Arsavagift Andelstal Insats
hammaren (kvm) kr/kvm kr/ar % kr

1 3 rok 46 700 32200 3571 1.265.000
2 3rok 46 700 32200 3.571 1.265.000
3 3rok 46 700 32200 3.571 1.265.000
4 3rok 46 700 32200 3571 1.265.000
5 3rok 46 700 32200 3.571 1.265.000
6 3 rok 46 700 32200 3.571 1.265.000
7 3 rok 46 700 32200 3.571 1.265.000
8 3rok 46 700 32200 3571 1,265.000
9 3rok 46 700 32200 3.571 1.265.000
10 3rok 46 700 32200 3.571 1.265.000
11 3rok 46 700 32200 B.571 1.265.000
12 3rok 46 700 321200 3.571 1.265.000
13 3rok 46 700 32200 3.571 1.265.000
14 3 rok 46 700 32200 3571 1.265.000
15 3rok 46 700 32200 3.571 1.265.000
16 3rok 46 700 32200 3.571 1.265.000
17 3rok 46 700 32200 3.571 1.265.000
18 3 rok 46 700 32200 3.571 1.265.000
19 3rok 46 700 32200 3.571 1.265.000
20 3rok 46 700 32200 3.571 1.265.000
21 3rok 46 700 32200 3.571 1.265.000
22 3rok 46 700 32200 3,571 1.265.000
23 3rok 46 700 32200 3.571 1.265.000
24 3rok 46 700 32200 3,571 1.265.000
25 3rok 46 700 32200 3.571 1.265.000
26 3rok 46 700 32200 3.571 1.265.000
27 3rok 46 700 32200 3.571 1.265.000
28 3rok 46 700 32200 3.571 1.265.000
Summa 1288 901.600 100.00% 35420000

Andelstalet 3r berdknat utifrin beriknad boarea. Férrad, uteplats och tomt utgor ej grund for berdkning av andelstal.



10. NYCKELTAL kr/kvm

Anskaffningskostnad 36.500 kr
Féreningens an, ar 1 9.000 kr
Genomsnittlig insats 27 500 kr
Genomsnittlig upplatelseavgift 0 kr
Arsavgift, ar 1 700 kr/kvm
Driftskostnader, ar 1 340 kr/kvm
Kassaflode 65 kr/kvm
Avsdttning underhall 65 kr/kvm
Avskrivning 217 kr/kvm

11. EKONOMISK PROGNOS

| AR 1 AR 2 ' AR3 AR 4 AR 5 AR 6 AR 11 R 16
| RANTOR 1231.840 1227203 | 222666 | 218030 | 213.393 | 208.756 | 185572 | 162388
resSenr ) (R S5 SISO L. I | = Bl SR P

AMORTERING 231.840 | 231.840 231.840 231.840 231.840 231.840 231.840 | 231.840
! - _ :
L Ao e, TR Y W L . - : % =
| DRIFTSKOSTNADER | 437.920 446,678 | 455612 464.724 474.019 483.499 533822 | 589.382
| AVSKRIVNINGAR | 279.998 | 279.998 | 279.998 279.998 | 279.908 | 2790998 | 279.998 | 279.998
P [ IR 1R | _ o 3 Y i
| FASTIGHETSAV-GIFT | 0 "o 0 0 0 0 0 119.336
| SUMMA UTGIFTER | 1.181.598 | 1.185.719 1.190.116 | 1194592 | 1.199.250 | 1.204.093 | 1.231.232 | 1.382.944
| INKLUSIVE ' '
| AVSKRIVNINGAR
| . | .
i'—UI-\a'IMA-L.!'Tin-'I:ERMHM, 901600 | 905721 910.118 | 914594 919.252 |'024095 | 951238 | 1.102.946
| ARSAVGIFTER | 901600 | 905721 | 910118 | 914504 | 919.252 | 924095 | 951234 | 1.102.946
ettt T A e
| GENOMSNITT

| i .

INFLATIONSTAGANDE 2% 2% 2% 2% 2% 2% 2% 2%

. Foreningen ska enligt lag gora bokforingsmassiga avskrivningar pa byggnaden. Avskrivningar paverkar foreningens bokforingsmassiga
resultat men ej dess likviditet, varfér denna post ar redovisad pa ovan satt. Féreningen avser att skriva av fastigheten linjart dver 100 ar.
Pa motsvarande sitt 4r amaorteringar en post som paverkar fareningens likviditet men ej dess bokféringsmassiga resultat och har saledes
inkluderats i prognosen. Foreningen amorterar cirka 2% arligen. Foreningen tillampar K2 regelverket | samband med upprattande av
arsredovisning.



12. KANSLIGHETSANALYS

Genomsnittlig AR 1 AR 2 AR3 AR 4 AR5 AR 6 AR 11 AR 16
arsavgift om:

Antagen inflationsniva

2% och

Antagen ranteniva 901.600 | 905.721 | 910.118 | 914.594 919.252 | 924.095 951.234 1.102.946
Antagen rénteniva 1.017.520 | 1.019.322 | 1.021.301 | 1.023.458 | 1.025.798 | 1.028.323 | 1.043.870 1.183.990
+1%

Antagen ranteniva 1.133.440 [1.132.924 | 1.132.584 | 1.132.624 | 1.132.645 | 1.132.851 | 1.136.805 | 1.265.334
+2%

Antagen rénteniva 785.680 792.119 798.785 805.579 812.555 819.717 858.448 1.021.752
-1%

Antagen rénteniva 669.760 | 678.518 | 687.452 | 696.564 705.859 | 715.339 765.662 940.558
-2%

Antagen rdnteniva

och

Antagen 901.600 | 905.721 | 910.118 | 914.594 919.252 | 924.095 951.234 1.102.946
inflationsniva(2%)

Antagen inflationsniva | 901,600 | 910.100 | 919.095 | 928.397 938.116 | 948.265 1.005.939 1.195.829
+1%

Antagen inflationsnivd | 901,600 | 914.480 | 928.160 | 942.470 957.537 | 973.392 1.063.893 1.271.900
+2%

Antagen inflationsnivd | 901.600 | 901.342 | 901.228 | 901.059 900.934 | 900.854 900.148 1.021.975
=1%

Antagen inflationsniva | 901.600 | 896.963 | 892.426 | 887.790 883.153 | 878.516 855.332 951.484

-2%




13. SARSKILDA FORHALLANDEN

1. Bostadsrattsinnehavaren skall erldgga insats och i férekommande fall upplatelseavgift med
belopp som ovan angivits eller, vad giller upplatelseavgift, som styrelsen annorlunda
beslutar. Overlatelseavgift samt pantsattningsavgift, kan i enlighet med foreningens
stadgar, tas ut efter beslut av styrelsen. For bostadsritt i foreningens hus betalas
dessutom, pa tider som av styrelsen bestams, arsavgift i enlighet med féreningens stadgar.
Arsavgiften avvigs s3, att den i forhallande till bostadens andelstal kommer att motsvara
vad som beldper pa bostaden av foreningens I6pande kostnader och utgifter samt dess
avsattning till fond.

2. Det dligger styrelsen att bevaka sadana férandringar i kostnadsldget som bor kriva
hdjningar av arsavgiften for att foreningens ekonomi inte skall dventyras.

3. Bostadsratternas insatser grundar sig pa bostddernas bedomda marknadsvarde. Angiven
boarea avser area uppmatt pa ritning. Mindre avvikelser i funktion, utformning eller yta
paverkar ej de faststéllda insatserna.

4. Foéreningens férvdrv av aktier i ett bolag vars huvudsakliga tillgang ar fastigheten, far till
effekt att en viss negativ skattekonsekvens kan komma att uppkomma om husen i en
framtid ombildas till aganderatter.

5. Bostadsrattshavarna svarar sjalva for att halla egna ytor sasom samtliga inre ytor, tradgard
och altaner i ett gott skick.

6. Bostadsrattshavare skall utan sarskild ersattning halla bostad och tomt tillganglig under
ordinarie arbetstid for entreprenors utférande av efterarbeten, garantiarbeten och andra
arbeten.

7. Deidenna ekonomiska plans lamnade uppgifterna angaende fastighetens utférande,
beridkningskostnader, finansiering etc. hanfor sig till vid tidpunkten fér ekonomiska
planens upprattande kanda forutsattningar.



8. | 6vrigt hdnvisas till foreningens stadgar av vilka bland annat framgar vad som giller vid

féreningens upplésning eller likvidation.

Stockholm den 2021-08-23

For Bostadsrattsforeningen Kungsberget Ski Apartments 3
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) \_’rt)chéM\) \%yf/fj/

Thorbjérn Bjorck



