Arsredovisning

Bostadsrattsforeningen
Kilsviken i Nacka
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Varsagod!

Har ar din forenings arsredovisning

| drsredovisningen kan du ldsa om foreningens ekonomi och fastighet, Styrelsen redogor for vad

som hant under det gdngna aret och vad som planeras for kommande ar. Arsredovisningen ger dig
insyn i foreningen. Den visar foreningens ekonomiska stéllning och resultatet for verksamhetsaret.
Ta garna en stund och las igenom den. Pa insidan av omslagets baksida kan du ldsa mer om hur du

léser din bostadsrattsférenings arsredovisning.

Arsredovisningen &r att betrakta som en vardehandling, s& spara den.

Att bo i bostadsratt

Bostadsratt ar en boendeform déar det &r bostads-
rattsforeningen som é&ger fastigheten. En bostads-
rattsinnehavare och medlem i en bostadsrattsforen-
ing har nyttjanderatt till sin bostad.

Det ar en attraktiv boendeform som manga lockas av,
inte minst tack vare de stora maojligheterna att sjalv
paverka sitt boende i form av att féréndra i bostaden
och att aktivt delta i styrelsens arbete for att forvalta
vardet i fastigheten.

Bostadsratten ar juridiskt sett en komplex boende-
form som omfattas av flera rattsomraden — bland
andra bostadsrattslagen, lagen om ekonomiska for-
eningar och hyreslagen. Foreningen kan agera utifran
en rad olika roller — fastighetsagare, hyresvard, ar-
betsgivare, lantagare, kdpare av produkter och tjans-
ter, bestallare av byggentreprenader och mycket an-
nat. SBC kan st6tta foreningen i samtliga dessa roller.

En valskott bostadsrattsforening

Vad som ar en valskott bostadsrattsforening kan man
sakert diskutera, da manga parametrar spelar in,
men vi pa SBC har nagra saker som vi tycker ar extra
viktiga. Till att borja med ar det viktigt att planera for-
eningens ekonomi, finansiering och underhall lang-
siktigt. Till exempel genom en flerarsbudget och en
aktuell uppdaterad underhallsplan. Styrelsearbetet
ska vara sa bekymmersfritt som mojligt, darfor ar det
en god idé att fa hjalp och stéd genom en professio-
nell férvaltning. Styrelsen bor ocksa vara lyhord infor
medlemmarnas 6nskemal, informera medlemmarna
och ge dem mojlighet till en god dialog med styrel-
sen. Det gor det ocksa lattare att fa fler medlemmar
att engagera sigisin forening vilket vi pa SBC tycker ar
bra. Féreningen ska ocksa verka for en god, sdker och
trygg boendemiljo for alla boende i bostadsrattsfor-
eningen. Om problem uppstar i foreningen eller med
fastigheten &r det en god idé att ha experter inom
omraden som teknik och juridik till sitt forfogande.

SBC Boendeindikator

SBC har under senare ar sett en stor efterfragan
bland bostadsrattsforeningar, maklare, kopare och
sdljare samt andra intressenter att enkelt kunna ana-
lysera hur valskott en bostadsrattsforening ar.

SBC har darfor lanserat SBC Boendeindikator, en mo-
dell som ger saval styrelse som andra intressegrup-
per en indikation pa hur valskott en forening ar.

SBC Boendeindikator dr en beddémning av en bo-
stadsrattsforening utifran tre huvudsakliga para-
metrar fastighet, forvaltning och boendemilj¢. SBC
analyserar féreningen noggrant pa en mangd olika
omraden med utgangspunkt i de tre huvudparame-
trarna. Analysen ger styrelsen en plattform att ar-
beta vidare utifran och inom vilka omraden det finns
forbattringspotential. Om den analyserade bostads-
rattsforeningen lever upp till de krav vi pa SBC staller
pa en valskott bostadsrattsforening far foreningen
stampeln “SBC Godkand”. Stampeln &r en indikator
pa att foreningen arbetar aktivt for ett 6kat varde pa
foreningens fastighet, en mer effektiv forvaltning och
en 0kad boendenytta.

Skulle din forening bli SBC Godkand? Alla foreningar ar
vilkomna att genomga analysen SBC Boendeindikator.
For mer information, kontakta SBC.

Kundtjanst fran tidig morgon till sen kvall

Var kundtjanst har 6ppet alla vardagar kl. 07-21 for
att hjélpa alla boende och styrelser i de bostadsratts-
féreningar vi forvaltar.

Ring 0771-722 722 eller mejla till kundtjanst@sbc.se
om du har fragor om ditt boende eller din bostads-

rattsforening.

Vill du veta mer — besok www.sbc.se
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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Kilsviken i Nacka

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 juli 2019 - 30 juni 2020.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststalla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bor anpassas utifrén féreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behovs. Foreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera 6ver aren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av foreningens likvida medel kan utlasas under avsnittet Férandring likvida medel.

Inga stérre underhall &r planerade de narmaste aren.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Foreningens lan &r for nérvarande amorteringsfria. For mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal

Foreningen har till andamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostader och lokaler 4t medlemmarna till nyttjande utan begrénsning i tiden. Upplatelsen kan dven avse mark.
Medlems ratt i féreningen pa grund av sadan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsratt kallas
bostadsrattsinnehavare.

Grundfakta om foreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 2014-10-29. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2015-07-06
och nuvarande stadgar registrerades 2014-10-31 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt sate i Nacka.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en ékta
bostadsrattsférening.

Foreningen ar medlem i Kilsvikens Samféllighetsférening. Féreningens andel ar 49 procent. Samfélligheten forvaltar
brygga med batplatser.

Styrelsen

Anders Einar Lindén Ordférande
Lena Margareta Bergsten Sjostrom Ledamot
Andreas Lennart Lagerstréom Ledamot
Robert Daniel Lundin Ledamot
UIf Eskil Andersson Suppleant
Peter Johansson Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 5 protokollférda sammantraden.

Revisor
Goran Bringer Ordinarie Extern Bringer Revision AB
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Valberedning

Camilla Carlberg

Madelaine Claesdotter Sammankallande
Christoffer Winslott

Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2019-11-20.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Nacka Kil 1:67-1:74 2014-12-22 Nacka
Nacka Kil 1:76-1:82 2014-12-22 Nacka
Kil 1:84 2014-12-22 Nacka

Fullvardesforsakring finns via Brandkontoret.
| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstilldgg fér medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadernas uppvarmning ar franluftsvarmepump.
Byggnadsar och ytor

Fastigheterna bebyggdes 2016 och bestar av 16 smahus.
Fastigheternas vardear ar 2016.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 3 995 m2, varav 3 995 m2 utgér lagenhetsyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 31 lagenheter med bostadsratt.

Lagenhetsfordelning:

31

0 0 0 0 0

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok

Byggnadernas tekniska status
Forvaltning
Foreningens forvaltningsavtal och évriga avtal.

Avtal Leverantor
Ekonomisk Forvaltning SBC
Upphandling av lan Finopti

Ovrig information
Foreningen jobbar fortsattningsvis med Kilsvikens samfallighetsférening att driva frdgan om bastun mot FFAB.

Foreningens ekonomi

Under 2021 kommer alla lanen om totalt 49 191 000 kr att omférhandlas gemensamt for att komma ner s& mycket
som majligt i [dnekostnad.
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FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2019-2020 2018-2019
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1587 240 1088 342
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 1486 512 1593169
Finansiella intakter 15 17
Okning av kortfristiga skulder 0 28 819

1486 527 1622 005
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 474 749 453 136
Finansiella kostnader 439 652 669 346
Okning av kortfristiga fordringar 0 625
Minskning av kortfristiga skulder 41715 0

956 116 1123107
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 2 117 651 1587 240
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 530 411 498 898
*Likvida medel redovisas i balansrékningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
Fordelning av intakter och kostnader
Kapital-

Arsavgifter
100%

kostnader
9%

Taxebundna
kostnader
6%
< Ovrig drift
4%
Avskriv-
ningar
81%

Skatter och avgifter

Foreningen ar befriad fran fastighetsavgiften de forsta femton aren. Detta utgar fran féreningens vardear.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Styrelsen har under aret beslutat att vatten samt sophamtning skall inga i avgiften tillsvidare. Detta kan komma att
andras om vi ser att vattenforbrukningen okar. Féreningen har en stark ekonomi som tilldter detta. Vi har dven gjort
en ny riskbedémning av trad runt husen, samt atgardat bedémda risktrad. Styrelsen har pa uppmaning av medlem
anmalt en otillaten uppférd byggnad som gransar till féreningens mark.
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Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 31 st
Overlatelser under dret: 2 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 1 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overldtelseavgift betalas av kdpare.

Antal medlemmar vid rakenskapsarets borjan: 60
Tillkommande medlemmar: 7

Avgdende medlemmar: 6

Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 61

Flerarsoversikt

Brf Kilsviken i Nacka
769629-0035

Nyckeltal 19/20 18/19 17/18 16/17
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 372 372 374 369
Lan/m? bostadsrattsyta 12313 12313 12313 12313
Vattenkostnad/m? totalyta 43 30 33 21
Kapitalkostnader/m2 totalyta 110 168 168 268
Soliditet (%) 72 73 73 73
Resultat efter finansiella poster (tkr) -3294 -3395 -3418 -3824
Nettoomsattning (tkr) 1487 1593 1613 1475
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 3 995 m2 bostader.
Forandringar eget kapital
Disposition av
féregaende
ars resultat
Belopp vid Forandring enl stammans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 143 045 000 0 0 143 045 000
Fond for yttre underhall 200 586 66 862 0 133724
S:a bundet eget kapital 143 245 586 66 862 0 143 178 724
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -11 292 956 -66 862 -3 395 351 -7 830742
Arets resultat -3293929 -3293929 3395 351 -3 395 351
S:a ansamlad forlust -14 586 885 -3 360 791 0 -11 226 094
S:a eget kapital 128 658 701 -3293 929 0 131 952 630
Resultatdisposition
Till féreningsstdammans foérfogande star foljande medel:
arets resultat -3293929
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall -11 226 094
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -66 862
summa balanserat resultat -14 586 885
Styrelsen foreslar foljande disposition:
att i ny rakning overfors -14 586 885

Betraffande foreningens resultat och stallning i évrigt hdnvisas till féljande resultat- och balansrékning med noter.
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Resultatrakning

1 JULI - 30 JUNI 2019-2020 2018-2019
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 1486512 1593169
Summa rorelseintakter 1486 512 1593 169
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 3 -326 659 -265 686
Ovriga externa kostnader Not 4 -85 798 -120 666
Personalkostnader Not 5 -62 292 -66 784
Avskrivning av materiella Not 6 -3 866 055 -3.866 055
anlaggningstillgéngar

Summa rorelsekostnader -4 340 804 -4 319 191
RORELSERESULTAT -2 854 292 -2 726 022
FINANSIELLA POSTER

Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter 15 17
Réntekostnader och liknande resultatposter -439 652 -669 346
Summa finansiella poster -439 637 -669 329
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -3 293 929 -3 395 351
ARETS RESULTAT -3 293 929 -3 395 351
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Balansrakning

TILLGANGAR 2020-06-30 2019-06-30
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 7 176 014 617 179 880 672
Summa materiella anlaggningstillgangar 176 014 617 179 880 672
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 176 014 617 179 880 672
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel Not 8 2118 276 1587 865
Summa kortfristiga fordringar 2 118 276 1587 865
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2 118 276 1587 865
SUMMA TILLGANGAR 178 132 893 181 468 537
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2020-06-30 2019-06-30
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 143 045 000 143 045 000
Fond for yttre underhall Not 9 200 586 133724
Summa bundet eget kapital 143 245 586 143 178 724
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -11 292 956 -7 830742
Arets resultat -3 293 929 -3 395 351
Summa fritt eget kapital -14 586 885 -11 226 094
SUMMA EGET KAPITAL 128 658 701 131 952 630
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 10,11 49 191 000 49 191 000
Summa langfristiga skulder 49 191 000 49 191 000
KORTFRISTIGA SKULDER

Leverantérsskulder 6 820 32775
Upplupna kostnader och forutbetalda Not 12 276 372 292 132
intakter

Summa kortfristiga skulder 283 192 324 907
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 178 132 893 181 468 537
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Noter

Not 1

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

REDOVISNINGSPRINCIPER

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2012:1, Arsredovisning och

koncernredovisning (K3).

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s& att endast den del som beléper

pa rakenskapsaret redovisas som intakt.

Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges.
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de berdknas

inflyta.

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall I1amnas i

resultatdispositionen.

Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga

anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i antal

ar tilldmpas.
Avskrivningar 2018-2019 2017-2018
Stomme och grund 120 ar 120 ar
Stomkomplett. for. 20 ar 20 ar
Stomkomplett. medl. 60 ar 60 ar
Fastighetsel 20 ar 20 ar
Fasader/balkonger 40 ar 40 ar
Yttertak 40 ar 40 ar
Utemiljo allmant 70 ar 70 ar
Not2  NETTOOMSATINING 2019-2020 2018-2019
Arsavgifter 1486512 1486512
Vattenintakter 0 106 655
Oresutjiamning 0 2
1486 512 1593 169
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Not3  DRIFTKOSTNADER 2019-2020 2018-2019
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel gard bestéllning 14 625 2 500
14 625 2500
Taxebundna kostnader
Vatten 172 447 120 231
Sophdmtning/renhallning 94 737 69 237
267 184 189 468
Ovriga driftkostnader
Forsakring 44 850 44118
Samfallighetsavgift 0 29 600
44 850 73718
TOTALT DRIFTKOSTNADER 326 659 265 686
Not4  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2019-2020 2018-2019
Kreditupplysning 0 4 482
Inkassering avgift/hyra 425 850
Revisionsarvode extern revisor 18 094 18 875
Foreningskostnader 406 0
Studieverksamhet 0 1188
Forvaltningsarvode 47 924 46 484
Forvaltningsarvoden évriga 0 531
Administration 8 700 3256
Konsultarvode 10 249 45 000
85 798 120 666
Not5  PERSONALKOSTNADER 2019-2020 2018-2019
Anstallda och personalkostnader
Féreningen har inte haft nagon anstalld.
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 47 400 46 000
Sociala kostnader 14 892 20784
62 292 66 784
Not6  AVSKRIVNINGAR 2019-2020 2018-2019
Stomme och grund K3 651 584 651 584
Yttertak K3 171 561 171 561
Fasader/balkonger K3 207 952 207 952
Stomkomplettering férening K3 1247 715 1247715
Stomkomplettering medlem K3 92 608 92 608
Fastighetsel inkl. svagstrom K3 849 139 849 139
Utemiljo allmant K3 645 495 645 495
3 866 055 3 866 055
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Not7  BYGGNADER OCH MARK 2020-06-30 2019-06-30

Ackumulerade anskaffningsvarden

Vid drets borjan 192 235678 192 235678
Utgaende anskaffningsvarde 192 235 678 192 235 678
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -12 355 006 -8 488 951
Arets avskrivningar enligt plan -3 866 055 -3 866 055
Utgaende avskrivning enligt plan -16 221 061 -12 355 006
Planenligt restvarde vid arets slut 176 014 617 179 880 672
| restvardet vid arets slut ingar mark med 6 243 000 6 243 000
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 60 813 000 60 813 000
Taxeringsvarde mark 40 947 000 40 947 000
101 760 000 101 760 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 101 760 000 101 760 000
101 760 000 101 760 000
Not 8  OVRIGA FORDRINGAR 2020-06-30 2019-06-30
Skattekonto 625 625
Klientmedel hos SBC 2 117 651 1587 240
2 118 276 1587 865
Not 9 2019-2020- 2018-2019-
FOND FOR YTTRE UNDERHALL 12-31 12-31
Vid drets borjan 133724 66 862
Reservering enligt stadgar 66 862 66 862
Reservering enligt stdmmobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stdmmobeslut 0 0
Vid arets slut 200 586 133724
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Not 10  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2020-06-30 2020-06-30 2019-06-30 andringsdag
Handelsbanken 287260 0,660 % 16 397 000 16 397 000 2021-06-30
Handelsbanken 267635 1,030 % 16 397 000 16 397 000 2021-04-20
Handelsbanken 961183 1,610 % 16 397 000 16 397 000 2021-06-30
Summa skulder till kreditinstitut 49 191 000 49 191 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut 0 0
49 191 000 49 191 000
Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 49 191 000 kr.
Not 11  STALLDA SAKERHETER 2020-06-30 2019-06-30
Fastighetsinteckningar 86 216 000 86 216 000
Not 12 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2020-06-30 2019-06-30
FORUTBETALDA INTAKTER
Extern revisor 19 000 19 000
Arvoden 46 000 46 000
Sociala avgifter 14 500 14 500
Ranta 77 243 110 680
Avgifter och hyror 119 629 101 952
276 372 292 132
Not 13 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Inga storre underhallsarbeten ar planerade.
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Styrelsens underskrifter

SALTSIO-BOO den  §12/1® 2020

=

Anders Einar Lindén
Ordférande

M :
Andreas Lennart Lagetstrom

Ledamot

VB G=

Lena Margareta Bergsten Sjostrém
Ledamot

obert Daniel Lundin
Ledamot

Min revisionsberéattelse har lamnats den /2 / /2020

- cm—
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Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Kilsviken i Nacka
Org.nr 769629-0035

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av &rsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Kilsviken i Nacka for
rikenskapsaret 2019-07-01 - 2020-06-30.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 2020-06-30 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for &ret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r forenlig
med &rsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker ddrfor att foreningsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrdkningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven f6r den interna kontroll som de bedémer 4r nédvéndig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehéller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens forméaga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nér sa ér tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formagan att
fortsitta verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphdra med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppna en rimlig grad av sidkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller
nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ir ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
en vésentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forviintas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
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pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsétgirder bland annat utifrén dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ir tillrickliga och indamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter r higre an for en vésentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstielse av den del av freningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsatgirder som &r limpliga med hénsyn till omstindigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon visentlig osikerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osdkerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fista uppméarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osidkerhetsfaktorn eller, om séddana upplysningar &r otillrdckliga,
modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

- utvérderar jag den overgripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett
sétt som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens foérvaltning for

Bostadsrttsforeningen Kilsviken i Nacka for riakenskapséret 2019-07-01 - 2020-06-30 samt av forslaget till
dispositioner betriffande féreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i

avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhédmtat 4r tillréickliga och indamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller p storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stilining i vrigt.
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Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlspande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation 4r utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angelidgenheter i 6vrigt kontrolleras pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dédrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot i nagot
vésentligt avseende:

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och déarmed
mitt uttalande om detta, ér att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget 4r forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte &r forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omdme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av riikkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgéngspunkt i
risk och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pé sidana atgérder, omraden och
forhdllanden som &r visentliga for verksamheten och dir avsteg och dvertridelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra forhéllanden som ir relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt

uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget &r férenligt med bostadsrittslagen.

Solna den 12 oktober 2020

Goran Bringer,
Godkénd reyisor
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