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Styrelsen foér Bostadsrattsféreningen Sveaborg 2 i Stockholm (769606-9314) far harmed
avger arsredovisning for rékenskapsaret 2020-01-01--2020-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmant om verksamheten

Foreningen har till &andamal att frAmja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i
foreningens hus upplata bostadsldgenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Bostadsrattsféreningen registrerades 2001-03-30. Foreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2001-04-04 och nuvarande stadgar registrerades 2019-11-28 hos
Bolagsverket.

Foreningen &r ett privatbostadsféretag enligt inkomst skattelagen

Foreningen ager fastigheten Sveaborg2 i Stockholms kommun omfattande adresserna
Sveaborgsgatan 1-49. Bostadsrattsféreningen Sveaborg byggdes ar 1976 och ombildades
till bostadsratt under 2001.

| nedanstaende tabell specificeras innehavet:

Antal Benamning

96 lagenheter, bostadsratt
8 lagenheter, hyresréatt
3 lokaler

2018 Styrelsen fattade beslut om att under varen 2019 bygga om en lokal pa Sveaborgs
gatan 1, till 4 r.o.k. lagenhet och sélja som bostadsrétt., darfér antal lagenheter under 2019
utokat till 104 och antal lokaler minska till 3.

Bostadsréttsféreningen bestar av 104 Iagenheter med en yta pa 8 087 kvm,
lokalytan uppgar till 168 kvm. Totalt saledes 8 298 kvm.

Fastigheten &r fullvardes forsakrad i Trygg Hansa, | forsakringen ingar momenten
styrelseansvar samt forsakring mot ohyra. Férsakringen inkluderar/inte bostadsrattstillagg.

Ordinarie féreningsstdmma &gde rum 17 juni 2020 genom endast postrostning pa grund av
Covid-19. Pa stamman réknades sammanlagt 64 postroster.

Extra stamma 6/12-2020 genomfordes genom endast postréstning pa grund av Covid-19.
Sammanlagda réknades till 52 postroster. I~
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Styrelsen har utgjorts av:

Radha Deogan Omval 2 ar
Britt-Marie Sainmaa Omval 2 ar
Badal Ahmed Omval 2 ar
Mona Shokrasadeh Kvarstar 1 ar
Bill Tjerquist Nyval 2ar
Burim Brezenica Fyllnadsval 1ar

| tur att avgd Mona Shokrzadeh, Burim Brazenica

Foreningen firma tecknas av Radha Deogan, Mona Shokrzadeh Britt-Marie Sainmaa, Badal
Ahmed och Burim Brazenica.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 7 protokollférda sammantraden, 1 budgetmote och
1 extrastamma.

Revisorer:

Har varit Eva Stein, auktoriserad revisor fran Moore Allegretto revisionsbyra, och Urban
Thornberg, valda vid féreningsstamman.
Valberedningen:

Har utgjorts av Safwat Nakshabandy sammankallande, Nargis Zahed , Sushmita Razee

Ombyggnad och underhall

Vasentliga handelser under 2020

- FOnster byte (pagar)

- 9 Nya hissar

- Nya Electrolux tvattmaskiner och torktumlare till alla lagenheter
- Nya El dragningar for tvatt/tork i alla Iagenheter

- Borttagning av tvattstugan

- Installation av liten tvattstuga i gymmet for nédsituationer

- 9 stycken nod larm i kallare installerat

- Slamspolning

- Radonmaétning

Arsavgifter har inte héjts sedan 2009 trots stora investeringar.

Fr.o.m. 1/6-2021 hdjs arsavgifterna med 7,5%

Forvaltning

Den ekonomiska forvaltningen har under arets skotts av Fastighetsagarna Service
Stockholm AB. v



Brf Sveaborg i Stockholm
769606-9314

3(13)

Ekonomi
Flerarséversikt
2020 2019 2018 2017
Nettoomséttning (tkr) 6 221 6235 6 225 6 310
Resultat efter fin. poster (tkr) -1 913 -1507 -678 634
Soliditet (%) 33,2 37,3 43,1 41,6
Férédndringar i eget kapital
Upp-  Fond fér

Medlems ltelse- yitre Balanserat Arets

-insatser avgifter underhall resultat resultat Summa
Belopp vid
arets ingang 18410256 13661069 2052799 -9 024 459 -1 506 539 23 593 126
Resultatdisposition enl
féreningsstdmman
Reservering till fond
for yttre underhall 274 272 -274 272
Balanseras i ny
rakning -1 506 539 1 506 539
Arets resultat -1 912 665 -1 912 665
Belopp vid
arets utgang 18410256 13661069 2 327 071 -10 805 270 -1 912 665 21 680 461

w
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Resultatdisposition

Belopp i kr
Forslag till resultatdisposition
Balanserat resultat -10 805 270
Arets resultat -1 912 665
Totalt -12 717 935
Avsattning till yttre fond 274 272
Uttag ur yttre fond -154 000
Balanseras i ny rékning -12 838 207
Summa -12 717 935

Arets minus resutat beror bl.a. pa :

1. Bokforingsregel K2
2. Sparade medel har anvants till ombyggnad och atgarder, bokftringen tar inte hansyn till det

Ytterligare upplysningar vad betraffar foreningens resultat och stéllning finns i efterfdljande resultat-
och balansrakningar med tillhdrande tillaggsupplysningar. ) 54
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Belopp i kr Not 2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Rorelseintikter
Nettoomsattning 2 6 221 201 6 234 670
Summa rérelseintikter 6 221 201 6 234 670
Rorelsekostnader
Drift- och fastighetskostnader 3 -6 032 034 -5 881 051
Ovriga externa kostnader 4 -87 190 -123 658
Personalkostnader och arvoden 7] -415 781 -437 117
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -830 544 -617 103
Summa rorelsekostnader -7 365 549 -7 058 929
Rorelseresultat -1 144 348 -824 259
Finansiella poster
Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 478 262
Rantekostnader och liknande resultatposter -768 795 -682 542
Summa finansiella poster -768 317 -682 280
Resultat efter finansiella poster -1 912 665 -1 506 539
Resultat fore skatt -1 912 665 -1 506 539
Arets resultat -1 912 665 -1 506 539
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark 6 52 172 891 48 496 509
Inventarier, maskiner och installationer 7 692 921 622 846
Pagaende arbeten 9480 112 5 638 057
Summa materiella anléggningstillgangar 62 345 924 54 757 412
Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga fordringar 4 886 4 886
Summa finansiella anlaggningstillgangar 4 886 4 886
Summa anléggningstillgangar 62 350 810 54 762 298
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 625 885 18 796
Ovriga fordringar 7 397 7 417
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 320 582 375777
Summa kortfristiga fordringar 053 864 401 990
Kortfristiga placeringar 8
Ovriga kortfristiga placeringar 23 330 23 330
Summa kortfristiga placeringar 23 330 23 330
Kassa och bank 9
Kassa och bank 1991 123 8 048 198
Summa kassa och bank 1991 123 8 048 198
Summa omsattningstillgangar 2 968 317 8473 518
SUMMA TILLGANGAR 65 319 127 63 235 816
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 32 071 325 32 071 325
Fond for yttre underhall 2 327 071 2 052 799
Summa bundet eget kapital 34 398 396 34 124 124
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -10 805 270 -9 024 459
Arets resultat -1 912 665 -1 506 539
Summa fritt eget kapital -12 717 935 -10 530 998
Summa eget kapital 21 680 461 23 593 126
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 10 20 998 380 38 460 072
Summa langfristiga skulder 20 998 380 38 460 072
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfr skuld 10 21 151 696 -
Leverantorsskulder 637 663 444 157
Skatteskulder 17 706 13 182
Ovriga skulder 13 698 18 078
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 819 523 707 201
Summa Kortfristiga skulder 22 640 286 1182618
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 65 319 127 63 235 816
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2016:10
Bokforingsnamndens allmanna rad om arsredovisning i mindre féretag (K2).

Om inte annat framgar &r varderingsprinciperna oféréndrade i jamférelse med féregaende &r.

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas sa att endast den del som bel6per pa
rakenskapsaret redovisas som intakt.

Skatt

Bostadsrattsféreningars rénteintakter som &r hanforliga till fastigheten ar skattefria. Om det
forekommer verksamheter som inte avser fastighetsforvaltning sker beskattning med 21,4 procent.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstiligangar varderas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt under den bedémda nyttjandetiden. Féljande
avskrivningar uttryckt i procent tillampas (féregaende &r inom parantes)

Anléggningstillgangar avskr/ar ( foreg ar)
Byggnad, K2 120 ar (120 ar)
Ombyggnad, K2 120 ar (120 ar)
Byggnadsinvnetarier 20 ar (20ar)
Gard 5% (5%)
Maskiner 10-20% (10-20%)
Inventarier 5-30 ar (5-30 ar)
Installationer 10% (10%)

Ovriga tillgangar och skulder

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedémning, tagits upp till de belopp varmed de beréknas inflyta. Likvida placeringar
varderas till det Iagsta av anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Fond for yttre underhall

Avsattning till och uttag ur fonden gérs i enlighet med féreningens stadgar. Avsattning enligt plan och
lanspraktagande for genomforda atgarder sker genom overforing mellan fritt och bundet eget kapital.
Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat. "
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Noter till Resultatrakning
Not 2 Nettoomsittning
2020 2019
Arsavgifter 5 536 346 5 504 607
Hyror 641 116 701 525
Ovriga hyresintakter 43 739 28 538
6 221 201 6 234 670
Not 3 Drift- och fastighetskostnader
Drift
Fastighetsskotsel 307 258 267 481
Stadning enligt avtal 258 341 239472
Storstadning 320 625 137 900
Golvvard - 168 850
Tillsyn, besiktning, radonmatning 20 000 -
Tradgardsskotsel 143 282 85 274
Snorojning 4 875 18 281
Reparationer 536 362 1151 074
El 313 290 203 010
Uppvarmning 1 331 060 1 390 453
Vatten 310 191 288 660
Sophamtning 344 419 363 757
Forsakringspremie 141 804 138 918
Tomtrattsavgald 462 900 462 900
Fastighetsavgift bostader 243 311 238 787
Fastighetsskatt lokaler 13 590 13 590
Ovriga fastighetskostnader 290 341 129 527
Kabel-tv/Bredband/IT 260 815 288 183
Forvaltningsarvode ekonomi 144 697 141 454
Ekonomisk férvaltning utéver avtal - 5938
Panter och dverlatelser 21 876 17 903
Juridiska atgarder 317 166 94 681
Ovriga externa tjanster 91 706 34 958
5 877 909 5 881 051
Underhall
Stamspolning 148 125 -
Byggnad 6 000 i
154 125 -
Totalsumma drift- och fastighetskostnader 6 032 034 5 881 051
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2020 2019
Porto / Telefon 34 764 29 158
Lokalhyra 3 000 -
Konsultarvode - 56 250
Besiktning/utredning 12 426 -
Revisionsarvode 30 000 31 250
Foreningsvald internrevisor 7 000 7 000
Summa 87 190 123 658
Not 5 Personalkostnader och arvoden
Arvoden fortroendevalda 156 000 156 000
Loner och andra ersattningar 193 720 201 720
Sociala kostnader 51 061 64 397
Ovriga arvoden, valberedning 15 000 15 000
415 781 437 117
Foreningen har i likhet med féregdende ar inte haft nagon anstilld personal
Noter till Balansridkning
Not 6 Byggnader och mark
2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Byggnad 30 605 080 30 605 080
-Ombyggnad 9877 993 8 693 640
-FOrandring under aret: Modernisering hissar 4 390 625 1184 353
-Mark 10 969 000 10 969 000
-Markanlaggning 2 977 984 2 977 984
58 820 682 54 430 057
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -5 933 548 -5 438 837
-Arets avskrivning enligt plan -714 243 -494 711
-6 647 791 -5 933 548
Redovisat varde vid arets slut 52 172 891 48 496 509
Taxeringsvarde
Byggnader 65 572 000 65 572 000
Mark 25 852 000 25 852 000
91 424 000 91 424 000
Bostader 90 065 000 90 065 000
Lokaler 1359 000 1 359 000
91424 000

91 424 000 o
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2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvéarden:
-Vid arets bérjan 1 589 597 1 370 964
-Nyanskaffningar under aret 186 376 218 633
1775973 1 589 597
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -966 751 -844 359
-Arets avskrivning enligt plan -116 301 -122 392
-1 083 052 -966 751
Redovisat varde vid arets slut 692 921 622 846
Not 8 Kortfristig placering
SHB Lux Rantefond 23 330 23 330
23 330 23 330
Not 9 Kassa och bank
Handelsbanken 273 531 304 455
Swedbank 66 66
Transaktionskonto Fastighetsdgarna 1717 526 7743 677
Summa 1991 123 8 048 198
Not 10 Skulder till kreditinstitut
Konvertering/ Rénta per Skuldbelopp Skuldbelopp
Lanegivare Slutbetaln. 31/12 2020-12-31 2019-12-31
Stadshypotek 2024-01-30 1,57% 4 460 880 4 460 880
Stadshypotek 2022-12-01 1,03% 2 850 000 2 880 000
Stadshypotek Rorligt 1,55% 4 000 000 4 000 000
Stadshypotek 2021-07-30 4,19% 9 266 696 9 366 622
Stadshypotek 2022-12-01 1,03% 4 750 000 4 800 000
Stadshypotek 2021-12-30 1,11% 2 947 500 2 977 500
Stadshypotek Rorligt 1,28% 4 937 500 4 987 500
Stadshypotek 2023-06-30 1,39% 4 937 500 4 987 500
Stadshypotek 2023-10-30 0,99% 2 000 000 -
Stadshypotek 2024-12-30 1,14% 2 000 000 -
42 150 076 38 460 072
Varav langfristig del 20 998 380
Varav kortfristig del 21 151 696
Kommande ars amortering pa langfristig del 150 000 409 996

Foreningens langfristiga lan bestar av 1an med villkorsandring efter langre tid &n ett ar

Foreningens kortfristiga lan ar rérliga eller kommer att amorteras eller villkorsandras inom ett ar

I~
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Ovriga noter

Not 11 Stallda sikerheter
2020-12-31 2019-12-31

Panter och ddrmed jamfériiga sdkerheter som
har stéllts fér egna skulder och avséttningar

Fastighetsinteckningar 42 200 000 38 575 000
Summa stéllda sikerheter 42 200 000 38 575 000

Not 12 Eventualférpliktelser

Ovriga eventualfdrpliktelser Inga Inga
Summa eventualférpliktelser

Not 13 Vasentliga hdandelser efter rikenskapsarets slut

Arbetet med féreningens fonster fortléper under bérjan av 2021, samt ombyggnad fran tvattstuga till
lagenhet.
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Underskrifter

Stockholm 2021-

Radha Deogan Bill Tjarnqvist
Badal Ahmed Mona Shokrzadeh
Britt-Marie Sainmaa Burim Breznica

Min/var revisionsberéattelse har |dmnats 2021-

Eva Stein, auktoriserad revisor Urban Thornberg
MOORE Allegretto AB Foreningens intern revisor
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i HSB Brf Sveaborg i Stockholm
Org.nr 769606-9314

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
V1 har utf6rt en revision av arsredovisningen for HSB Brf Sveaborg i Stockholm for rakenskapsaret 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stillning per den 2020-12-31 och av dess
fmansiella resultat for &ret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ir forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Virt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ir oberoende i
forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och andamalsenliga som grund for véra
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedomer ir nodvindig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens formaga att
fortsétta verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillimpligt, om forhdllanden som kan paverka formagan att
fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppné en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hég grad av sikerhet, men 4r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
en vésentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa

oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrickliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund for vara uttalanden.

HSB Brf Sveaborg i Stockholm, Org.nr 769606-9314
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Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter r hogre &n for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller dsidoséttande av intern kontroll.

- skaffar vi oss en forstéelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for var revision for
att utforma granskningsatgérder som ar limpliga med hénsyn till omstindigheterna, men inte for att uttala
oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anviinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de inhimtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nigon visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana hiindelser eller forhéllanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméaga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osékerhetsfaktor, maste vi i revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar #r otillrickliga,
modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Véra slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhimtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsitta verksamheten.

- utvérderar vi den Svergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om arsredovisningen 4terger de underliggande transaktionerna och hiindelserna pa ett
sétt som ger en rattvisande bild.

Vimaste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utbver vér revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf
Sveaborg i Stockholm for rikenskapsaret 2020 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

V1 har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs niarmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har 1 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

V1 anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréickliga och dindamélsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.

Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen #r forsvarlig med
hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeligenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
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organisation &r utformad si att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av férvaltningen, och dirmed vart uttalande om ansvarsfrihet, r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedsma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

- foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nigon forsummelse som kan foranleda
ersdttningsskyldighet mot foreningen, eller

- pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgama.

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av fSreningens vinst eller forlust, och darmed
vart uttalande om detta, ér att med rimlig grad av sikerhet bedoma om fSrslaget &r forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet 4r en hdg grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enli gt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av riikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsédtgérder som utfors baseras pd vér professionella bedsmning med utgéngspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebdr att vi fokuserar granskningen pé sidana atgirder, omraden och
torhallanden som &r vidsentliga for verksamheten och dir avsteg och Gvertridelser skulle ha sirskild
betydelse for foreningens situation. Vi gir igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra forhéllanden som &r relevanta for véart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vért
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om fOrslaget dr forenligt med bostadsriittslagen.

Stockholm den 15 juni 2021

e

Eva Stein Urban Thornberg
auktoriserad revisor intern revisor
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Sa tolkar du arsredovisningen

En bostadsrattsférening ska varje &r uppratta en
arsredovisning. Arsredovisningen bestar i regel av
en forvaltningsberéttelse, féljd av resultatrakning,
balansrakning, noter och revisionsberittelse.

Att forsta alla begrepp som anvénds i en arsredo-
vishing &r ingen latt uppgift. Darfor forklarar vi har
arsredovisningens olika delar och viktiga begrepp
som férekommer i varje del.

Forvaltningsberittelse

| forvaltningsberéttelsen informerar styrelsen om
de héndelser som har varit av betydelse under
det gangna rakenskapséret. Det kan handla om
allt fran utférda och planerade underhalisarbeten
till medlemsférandringar. Styrelsen lamnar Zven
forslag till resultatdisposition, dvs. hur érets vinst
eller férlust ska hanteras.

Utbver detta redovisas féreningens nyckeltali for-
valtningsberéttelsen. Nyckeltal gor det majligt att
félia och analysera féreningens utveckling éver
tid. Sedvanliga nyckeltal 4r nettoomséttning, re-
sultat efter finansiella poster och soliditet.

— Nelffoomsétining visar féreningens huvudsak-
liga verksamhetsintakter.
— Resultat efter finansiella poster visar resulta-

tet efter ranteintékter och rantekostnader.

— Solidiitet visar hur stor andel av féreningens
tillgangar som finansieras med eget kapital.
Resten finansieras med |an.

Resultatrakning

Resultatrékningen visar féreningens intakter och
kostnader under verksamhetsaret. Om intikterna
har varit storre @n kostnaderna uppstar ett Gver-
skott. Har kostnaderna varit stérre &n intdakterna
uppstar istéllet ett underskott.

— Infdkter i en bostadsrattsforening bestar {ill
storsta delen av medlemmarnas arsavgifter och
eventuella hyresintakter for bostéder, lokaler,
garage och parkeringar.

— Kostnader i en bostadsréattsforening bestér till
storsta delen av reparationer, underhall och
driftskostnader, sasom el, vatten och fastig-
hetsskotsel.

— Avsknvningar ar Kostnader som motsvarar
vardeminskning pa t.ex. foreningens fastig-
heter och inventarier. Avskrivingar gérs for att
fordela kostnader pa flera ar.

— Raénteintékter visar arets intikter pa likvida
medel.

— Rantekosinader visar arets kostnader for for-
eningens lan.



Balansrdakning
Balansréakningen visar foreningens tillgangar och
skulder pa bokslutsdagen.

Tillgangar delas upp i anlédggnings- och omsitt-
ningstillgangar.

— Anldggningstiligéngar ar avsedda for lang-
varigt bruk. Den enskilt storsta tillgangen ar
féreningens fastighet. Det bokforda vardet ar
anskaffningskostnaden, inte marknadsvirdet.

— Omsdéttningstillgangar ar alla tillgdngar som
kan omvandilas till likvida medel inom ett &r.
Hit raknas t.ex. féreningens kassa, banktill-
gangar och upplupna intdkter, dvs. intdkter
som hor till rakenskapséret men som inte har
inkommit per bokslutsdagen.

Eget kapital férdelas i bundet och fritt eget kapital.

— Bundet eget kapital ar de insatser och uppla-
telseavgifter som har inbetalats samt fastig-
hetens underhallsfond.

— Frilt eget kapital &ér féreningens balanserade
resultat, dvs. tidigare ars vinster och forluster.

Skulder delas upp i ldng- och kortfristiga skulder.

— Langiistiga skulder ar 1&n med I6ptider som
overstiger ett ar, t.ex. foreningens fastighets-
lan.

— Kortiristiga skulder ar t.ex. kommande ars
amorteringar, eventuella skatteskulder och
upplupna kostnader, dvs. kostnader som hor
till rékenskapsaret men som &nnu inte har
fakturerats eller betalats.

Noter — tilliggsupplysningar

Noferna forklarar och utvecklar posterna i resul-
tat- och balansrakningen och ger ddrmed en bétt-
re bild av féreningens ekonomiska stélining.

Panter och eventualférpliktelser

— Olédllaa panter avser de pantbrev som har
lamnats som s&kerhet for féreningens lan. |
takt med att I&n amorteras kan pantbrev ter-
lamnas eller nybeldnas.

— Eventualfoiplikte/ser kan t.ex. vara borgens-
férbindelser som féreningen har atagit sig.

Revisionsberittelse

Foreningens bokslut och ekonomiska handlingar
granskas av en revisor som skriver den revisions-
berattelse som bildggs arsredovisningen.



