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ARSREDOVISNING

Bostadsrattsféreningen Hammard Sjostad
Orgnr 769627-9020
2020-01-01 - 2020-12-31

FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen med site pA Hammard far hirmed avge redovisning for foreningens verksamhet under
rikenskapsaret 2020-01-01 —2020-12-31. Arsredovisningen #r upprittad enligt BENAR 2016:10,
(Arsredovisning i mindre foretag).

Alimant om verksamheten

Fastigheten: Bostadsrittsforeningen ér ett privatbostadsforetag med en fastighet pd Hammard,
Hammaré Mormon 1:3, som stod firdigstilld &r 2009. Fastigheten bestér av 58 bostider p totalt 4 220
m? i 2 trappuppgéngar pa Tallviigen 4 och 6. Féreningen har &ven 20 st garage och 24 st bilplatser med
eluttag. Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), vars
huvudsakliga indamal ér att i foreningens hus upplata bostadsldgenheter for permanent boende 4t
foreningens medlemmar.

Stadgar: Foreningen har antagit normalstadgar for bostadsrittsforeningar.

Foreningsstimma mm : Ordinarie foreningsstimma holls den 23 juni 2020. Under verksamhetsaret har
5 st protokollforda styrelseméten hallts.

Styrelse: Styrelsens sammanséttning under dret har varit, efter stimma:

Inger Janneby ordforande itur att avgé
Olle Blom sekreterare 1tur att avgd
Lars Ottosson ledamot med fastighetsansvar i tur att avgd
Bengt Erlandsson ledamot itur att avgd

Firmatecknare: Féreningens firma har tecknats av Lars Ottosson, Olle Blom och Inger Janneby, tvé i
forening.

Valberedning: Valberedningen har bestatt av Inger Backman och Bo Weimers.

Revisorer: Revisorer har varit Tommy Svensson och revisorsuppleant Peter Rosengren.

Forvaltning: Styrelsen har bitritts i den ekonomiska/administrativa forvaltningen av HSB Virmland,
vilka dven utfort fastighetsskotseln samt forvaltaruppdraget.

Forsdkring: Foreningens fastighet r fullvirdesforsdkrad i Lansforsikringar dér dven bostadsrittstilligg
ingar.
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Vésentliga avtal: Foreningen har bla. avtal med nedanstiende:

LeverantOr Avtalstyp
HSB Viérmland Férvaltare med ekonomisk/administrativ forvaltning t o m 2020-12-31
HSB Vérmland Fastighetsskotsel
HSB Viérmland Driftavtal
Ellevio Elnat
Karlstad energi Elf6rbrukning
Hammard Energi Fjarrvarme
Hammard Kommun Vatten
ComHem Tv
Lansforsakringar Fastighetsforsékring
Suez Avfallshantering

Vasentliga hindelser under rakenskapsaret

Stadgeenlig besiktning: Den senaste fastighetsbesiktningen utfordes 2020-08-17.

Reparationer: Inga storre oforutsedda reparationer har dgt rum under aret.

Underhdll: Filterbyte r utfort under 2020. Inga store underhall eller investeringar #r planerade for 2021
En storre investering/underhall kommer att ske 2025 enligt foreningens underhallsplan.

Underhdllsplan: Foreningen har en 30-arig underhallsplan upprittad 2018-03-21 och har
uppdaterats 2020-04-23.

Arsavgifier: Arsavgiften for bostider uppgdr i genomsnitt till 691 kr/m? och dr samma som foregdende
ar. Avgiften ér ofdrindrad for ar 2021. Manadsavgiften innefattar kostnad for uppvirmning och vatten.
Utdver manadsavgiften tillkommer kostnad for hushéllsel som miits individuellt och debiteras
bostadsrattshavaren.

Lan: Foreningens banklan uppgar pa bokslutsdagen till 44 071 972 kr. Under 4ret har foreningen
amorterat 584 848 kr, vilket kan séigas motsvara en amorteringstakt pa 75 4r.

Mediemsinformation

Under verksambhetsaret har 1 (2) bostadsrétter 6verlatits. Vid rikenskapsérets utgéing var
medlemsantalet 84 st varav rostberittigade medlemmar 57 st.

Féljande ledaméter och suppleanter valdes vid &rsstimman 2020-06-23 och inkom senare med
avsdgelser. 2020-07-09 inkom kollektiv avsigelse frén ledaméterna Noomi Vihikari, Mats Sjogren,
Monika Johansson samt suppleanten Peter Lignell. 2020-07-07 inkom avségelse fran suppleanten Ulla
Nilsson.
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Att bo i bostadsratt

En bostadsrittsférening ir en ekonomisk forening dér de boende tillsammans dger
bostadsrittsforeningens byggnader och mark. Som Zgare till en bostadsritt dger du ritten att bo i
lagenheten. Tillsammans med 6vriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor 1.
Rittigheter och skyldigheter gentemot féreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt &r att
man gemensamt bestimmer och tar ansvar for sin boendemilj6. Det hir engagemanget skapar
sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostaderna for t ex 16pande skétsel, drift och underhall kan
héllas nere.

Som boende i en bostadsrittsférening har du stora mojligheter att paverka ditt boende. Pa
foreningsstimman kan du paverka de beslut som tas i foreningen. Dir viljs ocksd styrelse for
bostadsrittsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar for féreningens operativa verksamhet och
faststiller ocksa arsavgiften si att den ticker féreningens kostnader. Du kan péverka vilka fragor som
ska behandlas genom din ritt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner som ldmnats
in i tid behandlas av stimmman. Alla medlemmar har ritt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pa obegrinsad tid. Man har ocksa vardplikt
av bostaden och ska pé egen bekostnad hélla allt som finns inuti ligenheten i gott skick. Bostadsritten
kan siljas, drvas eller 6verlatas pA samma sitt som andra tillgangar. En bostadsrittshavare bekostar
sjilv sin hemforsikring. Féreningen har kollektivt tecknat bostadsrittstilligg. Bostadsrattstilligget
omfattar det utokade underhallsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsréttslagen och
stadgamna.

Fierarsoversikt belopp i tusental kronor

Resultatet av foreningens verksamhet under aret och den ekonomiska stallningen vid drets utgang
framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning.

2020 2019 2018 2017
Nettoomsittning, tkr 3349 3376 3307 3390
Resultat efter finansiella poster, tkr 281 -123 2 189
Soliditet, % 55% 55% 54% 54%
Arsavgift kr/kvm bostadsrittsyta 691 691 691 691
Laneskuld kr/kvm totalyta bostad o lokal 10 444 10 553 10763 10 902
Drifts-/personalkostnader, kr/kvm 333 413 342 323

k%
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Eget Kapital

Bundet Eget Kapital Fritt Eget Kapital
Medlems- Upplatelse- Fond yttre Balanserat Arets
insatser avgift underhall resultat resuitat
Belopp vid
irets ingng 52 125 000 1 455 000 496 979 124 446 -123 192
Resultatdisposition
enligt stimmobeslut 0 -123 192 123192
Avsittning framtida underhall enligt
plan 140 400 -140 400
Disposition av yitre fond enligt
styrelsebeslut 219410 19 410
Arets resultat 281 168
Belopp vid
arets utging 52 125 000 1 455 000 617 969 -119736 281 168

Totala insatser enligt ekonomisk plan uppgar till 53 000 000 kronor. Ligenhet nr 5 4r &nnu ¢j uppléten som

bostadsritt.

Resultatdisposition

Balanserat resultat 1254
Disposition ur underhéllsfonden motsvarande arets underhallskostnad 19 410
Avsittning till underhallsfonden -140 400
Arets resultat 281 168
Summa fritt eget kapital att disponeras av stimman 161 432

Styrelsen foreslar att balanserat resultat disponeras enligt nedan:

Balanserat resultat 6verfores i ny rikning 161 432

Ytterligare upplysningar vad betriffar foreningens resultat och stillning finns i efterfoljande resultat-
och balansriikning med tillhérande tilliggsupplysningar.
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Resultatrakning 2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Rorelseintakter
Nettoomsittning Not 2 3 349 008 3376 062
Summa rorelseintikter 3349 008 3376 062
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 3 -1 344 401 -1 676 632
Ovriga externa kostnader Not 4 -228 063 -255 810
Personalkostnader och arvoden Not 5 -62 056 -64 207
Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar Not 6 -860 724 -860 724
Summa rérelsekostnader -2 495 244 -2 857 373
Rérelseresultat 853 765 518 689
Finansiella poster
Rintekostnader och liknande resultatposter -572 597 -641 881
Summa finansiella poster -572 597 -641 881
Resultat efter finansiella poster 281 168 -123 192
Resultat fore skatt 281 168 -123 192
Arets resultat 281 168 -123 192

\
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Balansrikning 2020-12-31 2019-12-31

Tillgangar

Anliaggningstillgangar
Mateviella anliiggningstillgangar

Byggnader och mark Not 7,11 96 904 752 97 765 476
Summa mateviella anliggningstillgangar 96 904 752 97 765 476
Summa anliggningstillgangar 96 904 752 97 765 476

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar : Not 8 889 6522
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 9 64 258 38 075
Summa kortfristigu fordringar 65 147 44 597

Kortfristiga placeringar

Kassa och bank Not 10 2 050 221 1312 883
Summa kassa och bank 2 050 221 1312 883
Summa omsittningstiligangar 2115 368 1357 480
Summa tillgangar 99 020 120 99 122 956

o
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Balansriakning 2020-12-31 2019-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 53 580 000 53 580 000
Fond for yttre underhall 617 969 496 979
Summa bundet eget kapital 54 197 969 54 076 979
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -119 736 124 446
Arets resultat : 281 168 -123 192
Summa fritt eget kapital 161 432 1254
Summa eget kapital 54 359 401 54078233
Skulder
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 11 43 471 972 43 950 760
Summa lingfristiga skulder 43471972 43 950 760
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 600 000 584 848
Leverantdrsskulder : 147 686 57 103
Skatteskulder 4749 3270
Ovriga kortfristiga skulder Not 12 10 764 0
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter Not 13 425 548 448 742
Summa kortfristiga skulder 1188 747 1093 963
Summa skulder 44 660 719 45 044 723
Summa eget kapital och skulder 99 020 120 99 122 956
7
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HSH - diy taBjlightaterna bor

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper samt ovriga bokslutskommentarer

Allmiinna upplysningar

Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning
i mindre foretag (K2).

Forvirv av fastighet via aktiebolag.

Forvirvet av foreningens fastighet Hammard Mérmon 1:3 redovisas i enlighet med RedU 9,
Bostadsrittsforeningars forvirv av fastighet via aktiekop.

Fastigheten forvirvades genom koép 2015-12-15, av samtliga aktier i Fastighetsbolaget Hammaré Mérmon 1:3
AB f6r18 282 294 kr samt dvertagande av 1an om 79 717 706 kr tillika skattemissigt vérde totalt 98 000 000 ki

I enlighet med RedU 9 kan bostadsrittsforeningens forvirv av fastigheter fran dotterbolag delvis jamstéllas me
utdelning. T enlighet med BFNAR 2003:3 skall denna utdelning ses som en aterbetalning av investeringen i akt
om det 4r uppenbart att det 4r en dterbetalning. Posten aktier i dotterbolaget minskas med évervirdet pa den
fastighet som forts ver till bostadsrittsféreningen och den mottagna utdelningen (fastigheten) redovisas till
verkligt virde innebirande att posten Byggnader och mark 6kar med motsvarande belopp.

Foreningen beddmer att foreningens forviiry av fastigheten kan redovisas i enlighet med redU 9. Det innebér

att fastighetens anskaffningsvirde blir ursprunglig képeskilling med tilligg for tillkommande anskaffningskost
totalt 101 244 250 kr. Virdet ér ddrmed enligt ekonomisk plan. Om féreningen skulle vilja sélja uppstar dérme
en storre skattekostnad. D4 foreningen ¢j har f6r avsikt att sélja fastigheten redovisas uppskjuten skatt till O kr.

Belopp anges i kronor om inget annat anges.
Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvirden om inte annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Materiella anliiggningstillgangar

Avskrivning pa byggnaden sker linjirt dver bedémd nyttjandeperiod. Vid bedémningen av nyttjandeperiod har
de delar av byggnaden med lingst nyttjandeperiod varit utgdngspunkten eftersom avsikten dr att delar med
kortare nyttjandeperiod ska repareras och underhallas. Fastighetens livslingd bed6ms vara 120 &r.
Kvarvarande livsldngd pa fastigheten &r 95 &r. Avskrivningsprocenten blir da 1,05 %/ar

Utgifter som i enlighet med god redovisningssed och éldre normgivning aktiverats
som separata avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med separata avskrivningsplaner.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter baseras pa foreningens underhallsplan
och beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt

Kommunal fastighetsavgift pa bostiader i hyreshus (flerbostadshus) dr 0,3 % av taxeringsvérdet f6r
bostadsdelen, dock hogst 1 429 kronor per ldgenhet 2020.

For bostider byggda 2009-2011 betalas halv fastighetsavgift 2020.

o BB
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Noter

Not 2 Nettoomsattning 2020-01-01 2019-01-01
‘ '2020-12-31 2019-12-31
Arsavgifter bostider 2 861 268 2 861 268
Hyresintdkt bostader 97 608 96 156
Hyresintikt garage och bilplatser 182 130 183 228
Arsavgift el 166 745 191 945
Arsavgift TV/bredband/iptelefoni 38 892 38 892
Overlételse- och pantfdrskrivningsavgifter 2366 1628
Ovriga priméra intékter och ersittningar frin boende och lokalhavare -1 2 945
3349 008 3376 062
Reparationer -65 196 -101 812
El -264 233 -323 868
Uppvarmning -399 751 -425 987
Vatten -281 117 -259 882
Renhallning -48 200 -46 287
TV, bredband, iptelefoni -37 601 -36 704
Serviceavtal -4 836 -4 752
Hissar serviceavtal & besiktning -2520 -2 460
Fastighetsskotsel och lokalvard -119 619 -117 817
Forsakringar -31.849 -31 090
Fastighetsskatt -41 420 -39 933
Periodiskt underhall -19 410 -268 125
Ovriga driftskostnader -28 650 -17916
-1 344 401 -1 676 632

Specifikation till periodiskt underhall
Underhéll installationer -19 410 0
Underhall huskropp utvindigt 0 -268 125
-19 410 -268 125

Not4 Ovriga externa kostnader

Externt revisionsarvode -20 720 -13 600
Forvaltningskostnader -201 291 -237 746
Kostnader overlatelse och panter -2 999 -2 363
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -2 555 -1 988
Forbrukningsinventarier -498 0
Stimma och styrelse 0 -113
228 063 -255 810

Not5 Personalkostnader och arvoden
Féreningen har ingen personal anstilld

Arvode till styrelsen -51 540 -52 370
Sociala avgifter -10 516 -11 837
-62 056 -64 207

Not 6  Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstiligangar

ég:) Byggnader 860724 -860 724
- Summa avskrivningar -860 724 -860 724
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H3B - iy mbliiahaterns bor

2019-12-31

Not 7 2020-12-31

Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsviirden

Ingaende anskaffningsvirde byggnader 86 108 235 86 108 235
Ingaende anskaffningsvirde mark 15136015 15136 015
Utgdende ackumulerade anskatfningsviirden 101 244 250 101 244 250
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingaende avskrivningar byggnader -3478 774 -2 618 050
Arets avskrivningar byggnader -860 724 -860 724
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt pian -4 339 498 -3 478 774
Utgdende bekfirt viirde 96 904 752 97 765 476
Bokforda virden byggnader 81 768 737 82 629 460
Bokftrda virden mark 15136015 15 136 015
Fastighetsbeteckning:
Taxeringsvirde Virdeir Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostiider hyreshus 2009 40 000 000 6 800 000 46 800 000 46 800 000
40 000 000 6 800 000 46 800 000 46 800 000

Stilld sikerhet for byggnader och mark redovisas i Not 11

Not 8 Ovriga fordringar

Skattekonto 889 834

Ovriga fordringar 0 5688

889 6522

Forutbetald forsikring 26923 26 464

Forutbetald kabel-TV och bredband Com Hem 9523 9 400

Forutbetald administration Bredablick 27 813 0

. Forutbetald fastighetsskotsel 0 2211

2@ 64 258 38075
10
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rlié‘m Ka's;a och bank

Handelsbanken 264 437 0
Swedbank 1785 784 1312 883
2 050 221 1312 883

Nista ars

Laneinstitut Rantedndring Rintesats Konv.datum Belopp amortering
SBAB 1,27% 2021-11-10 16 000 000 0
SBAB 0.63% 2021-09-13 2 000 000 50 600
SBAB 0.72% 2023-11-14 13 696 972 500 000
SBAB 0,68% 2022-08-09 12 375 000 100 000
44 071972 650 000

Langfristiga skulder exklusive kortfristig del ‘ 43 471 972
Genomsnittsriintan vid irets utging 0,83%
Amorteringar inom 2-5 ar berknas uppga till 2 600 000
Om fem ar beriknas skulder till kreditinstitut uppgi pé balansdagen till 40 821 972
Finns det Swap-avtal i foreningen? Nej

Foreningen har tv lin som forfaller till betalning inom ett &r. Styrelsen bedomer att ldnen 4r av
langsiktig karaktir och de redovisas dirfor som langfristiga 2020-12-31 forutom den del som planeras att
amorteras under 2020 som redovisas som kortfristig.

Stillda sékerheter
Panter och didrmed jamforliga siikerheter som har stillls for egna skulder och avsdttmingar

Fastighetsinteckning 48 250 000 48 250 000
Summa stiillda sikerheter 48 250 000 48 250 000
"
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O\;i'féa kortfristiga skulder
Mervirdeskatt 10 764
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0

10 764

0

Not 13 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
25976
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Min rev1sxonsbcrattelse har avgivits 2021- - 73 i

T’vﬂ/iugﬁ/k,m

Tomtny Svensson

Revisor
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Upplupna 16ner och arvoden 24 520
Upplupna sociala avgifter 7356 4159
Upplupen el, vatten, virme, renhéllning 78 597 75 021
Upplupna riintekostnader 27 488 27 555
Upplupen revision 14 000 13 600
Upplupen kostnad filterbyte 0 19 231
Forutbetalda arsavgifter och hyror 264 437 277 134
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 9150 6 066
425 548 448 742
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Revisionsberittelse

Till ordinarie foreningsstdmman i Brf Hammaré Sjostad, org nr 769627-9020

Jag har granskat arsredovisningen och rikenskaperna samt styrelsens forvaltning i
Brf Hammard Sjostad for ar 2020.

Det &r styrelsen som har ansvaret for rakenskapshandlingarna och forvaltningen.
Mitt ansvar, som revisor, &r att uttala mig om redovisningen och férvaltningen pa
grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebir att jag
planerat och genomfort revisionen for att i rimlig grad férsdkra mig om att redovis-
ningen inte innehaller vasentliga felaktigheter. Min revision innefattar att granska
underlagen for belopp och annan information i rikenskapshandlingarna. | en revision
ingdr ocksa att prova redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt
att bedéma den samlade informationen i redovisningen. Jag har granskat visentliga
beslut, atgarder och forhallanden i féreningen fér att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot har handiat i strid med foreningens stadgar eller féreningsstimmo-
beslut.

Jag anser att min revision ger mig rimlig grund fér mina uttalanden nedan.
Redovisningen har upprattats i enlighet med god redovisningssed, varfor jag tilistyrker

att resultatrdkningen och balansrikningen faststalls
och
att resultatet disponeras i enlighet med styrelsens forslag

Styrelseledaméterna har enligt min bedémning inte handlat i strid med foreningens
stadgar eller av foreningsstamma fattade beslut, varfor jag tillstyrker

att styrelsens ledamaéter beviljas ansvarsfrihet fér rikenskapsaret 2020

Tommy Svensson
Revisor






