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1. Allménna forutsattningar

Bostadsrittsforeningen BRF Munspelet 22, som registrerats hos Bolagsverket 2016-05-
30 med organisationsnummer 769632-3406, har till indamal att frimja medlemmarnas
ekonomiska intressen genom att i fsreningens hus upplata bostadslagenheter och
lokaler till nyttjande och utan tidsbegrinsning. Upplatelsen far Aven omfatta mark som
ligger i anslutning till foreningen hus, om marken ska anvindas som komplement till
bostadsldgenhet eller lokal.

Bostadsratt dr den rétt i foreningen som medlem har pa grund av upplitelsen. Medlem
som innehar bostadsritt kallas hostadsrattshavare.

I enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1§ bostadsrittslagen har styrelsen upprattat
f6ljande ekonomiska plan for foreningens verksamhet. Uppgifterna i planen avseende
foreningens forvirv av fastigheten avser den slutliga forvirvskostnaden samt
berdkning av foreningens arliga kapitalkostnader och driftskostnader ete., vilka
grundar sig pa vid tiden for planens uppréattande kinda forhgllanden.

Bostadsrattsforeningen BRF Munspelet 22, hidanefter bendmnd BRF, dger fastigheten
Munspelet 22. BRF forvirvade fran Ortigia Holding AB fastighetsbolaget dorlando
Fastighets AB, dar fastigheten ingick. Vidare har BRF koépt ut fastigheten Munspelet
22 av dorlando Fastighets AB och ér siledes registrerad dgare av fastigheten.

Pa fastigheterna kommer ett parhus att byggas, samt ett Attefallshus for vilket bygglov
erhallits 2017-05-30

Kostnaden for hela forvarvet 4r 18 700 000 kr. I totala forviarvskostnaden ingsr bla.
kipet av aktierna till ett vérde av 5 190 000 kr, en avtalad entreprenadkostnad pa

6 500 000 kr och forvirv av fastighet om 6 970 000 kr. Entreprenaden bestar av en
totalentreprenad.

Stadsplanen (0180-3373) for fastigheten har vunnit laga kraft 1947-07-18.

BRF &r garanterad den totala forvirvskostnaden i enlighet med denna plan. Garantin
ges i férsta hand av Ortigia Holding AB och i andra hand av The Other Group AB.
Ortigia Holding AB sénker priset pd képeskillingen av aktierna for dorlando fastighets
AB om férvirvskostnaden 6verskrids. Om forvirvskostnaden #ndras, p.g.a. t.ex.
fordyrad entreprenad, minskar priset pa aktierna i motsvarande grad (kronor riknat).
The Other Group AB star garant for att insatserna till eventuellt osilda
bostadsrittslagenheter betalas eller pd annat sitt regleras samt svarar dven for att
kdparna av ldgenheternas handpenning kan dtergi i de fall detta enligt lag skulle
krivas.

I samband med upplatelse av lagenheterna kommer samtliga kostnader och intékter
som beldper pé tiden fran foreningens tilltride av fastigheten och till dess att
upplételse av ldgenheter skett och interimistiska styrelsen haller bokslut och en ny
styrelse utses, att vara (nollade) sinir som en kassa p& 40 000:-. Féreningens enda ,
skuld kommer d4 att vara fSreningens banklan i enlighet med denna ekonomiska plan, 7
2 500 000 kr.
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I denna ekonomiska plan har till skydd fr de blivande bostadsrittshavarna angivits

den slutliga higsta forvirvskostnaden f6r BRF:s byggnader.

Uppléatelse av ligenheterna med bostadsritt sker efter det att den ekonomiska planen
registrerats av Bolagsverket. Tilltrdde beridknas ske @1 2018 dock senast 2018-06-30.
Total avgiftsgrundande/andelstals 4r baserad pa respektive ligenhets uppskattade

forbrukning.

Ytorna i denna plan ar uppskattade enligt nedan:
Total BOA ar ca 279 kvm.

2. Beskrivning av fastigheten

Fastighetsbeteckning:

Adresser:
Stadsdel:
Fgrening:

Tomt
Tomtareal:
Gallande planer:

Vatten/Aviopp:
Lage:

Byggnader:
Byggnadsar:
Viardear
Byggnadstyp:
Lagenhetsyta:
Fordelning:
Killare:
Parkering:
Tvattstuga:
Standard:

Barande stomme:

Grundldggning:
Stomme:
Mellanbjalklag:
Takbjdlklag:
Taktiackning:

Munspelet 22
Noaks viig 5
125 55 Alvsid

Bostadsrittsféreningen Munspelet 22

Aganderatt
1143 kvim

Tormtindeining: 0180-B16/1962
Datum: 1962-01-29

Stadsplan: 0180-3373

Datum: 1947-07-18

Ansluten till kommunalt vatten och avioppsnit

Alvsjo

2017/2018
2018

Parbus samt attefallshus

Bostéder 1 stycken i 2 plan, samt ett enplanshus.

2 st 5 rum och kék, 1 st 1,5 rok

Nej

5 parkeringsplatser utomhus.
Tviatt och tork 1 samtliga lagenheter.
Normal standard for nyproduktion.

Platta pa mark.

Haltegelfytong, /betong

Tra
Tra
Bandtickning plat

BRF Mungpelet 22
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Fasad
Ytterviggar:
Yiterdorrar:
Takrannor:
Stupror:
Fonsterbleck:
Fonster:

Stomkompletteringar:
Légenhets avskiljande
vaggar:

Ovriga viggar:
Innerdorrar:

Invandig vaggbehandling:

Invandig takbeliggning:
Golvbeldggningar:

Instaliationer:
Vatten/avlopp:
El:
Ventilation®
Uppvarmning:

Légenhetsutrustning:
Allmant:
Kéksinredningar:

Badrum:

Ovriga rum:

Gemensamma anordningar:

Sophantering:
Uteplatser
Parkering:

3. Forsdkring

Fastigheten kommer att vara fullvirdesforsakrad. Under entreprenadtiden &r en
entreprenadférsikring tecknad.

4. Taxeringsvarde

Typkod: 230 tvibostadshus/flerbostadshus (preliminért)
Berdknat taxeringsvirde uppgar till

Puts

Tra

Galvad plat
Galvad plat
Galvad plat
3-glas, tra

Silka eller branskyddade triavaggar

Tra med Mineralull, OSB och Gips eller Ytong
Tra

Sedvanlig mAlningsbehandling

Sedvanlig mélningsbehandling

Ekparkett vardagsrum, sovrum, allrum
Klinker/sten 1 vatrum

Kommunalt vatten och avlopp

Befintligt elnit

Mekanisk franluft/virmevaxling

Individuell virmepump franluft/vatten, golvvirme och
Vattenburna radiatorer, Attefallshusen varms upp med e
elpanna och golvvirme.

Bostadsligenheter av god standard

Kok med lackade luckor, kyl/frys, ugn, spishall,
diskmaskin, flakt, bankskiva

Golv; Klinkers/natursten

Viaggar: Keramiska plattor

Inredning dusch, tvittstiall och WC, tvattmaskin och
torktumlare.

Ekparkett samt malade vaggar

Utomhus pa avsedd plats

En uteplats per bostad

Till parhuset hor tva parkeringsplatser per lagenhet och till
Attefallaren hor en parkeringsplats.

4 994 000 kr
2 286 000 kr

(husen)
{mark)




5. Forvarvskostnader

Fastighetskop, lagfart, anslutn, kapitalkostn, forsaljn. 6 970 000 kr
Entreprenadkostnad 6 500 000 kr
Képeskilling aktierna 5 190 000 kr

Kassa i féreningen

40 000 kr

Summa forvirvskostnader 18 700 000 ky

6. Finansieringsplan

Foreningslan 2 500 000 kr
Insatser 16 200 000 ky
18 700 000 kr.

Notera att enmeprenadkmtnaden ar prchmmar Om den p1ehm1nara kostnaden dverskrids kommer aktielikviden |
for fastighetsképet reduceras med lika raycket si att den shutliga forvarvskostnaden inte dndras. Om den
preliminira entreprenadkostnaden skulle underskridas kommer pa motsvarande sitt aktielikviden for
" fastighetskdpet 8ka med lika mycket s3 att slutliga férvirvekostnaden dnda blir samma. :
Om BRF inte klarar av att fran sina blivande medlemmar 3 in fulla beloppet upplatelseavgifter kan OrtigiaHolding |
i AB komma att ensidigt forplikta sig ait avstd frin del av aktielikviden. Detta kommer i 4 fall endast vara ett

avsteg till Hrmén f6r BRF och medlernmarna.

{ BRF kommer ha en latent skatt pa fastigheten, vilket &r en effekt av att foreningen har forvirvat fastigheterna

' zenom et bolagskop.

7. Berdkning av féreningens arliga kostnader

2500000 2% Obunden
6 500 000,  1%. |

ds forvintade ranteniviema vid hlltrade av fasﬁgheten ldagslaget fowantas réntan ligga kvar p# laga
-jnivéer. | kalkylen riknar vi med 2%. Bokfringsmissiga avskrivningar kan t ex berdknas utifran eft
byggnadsvarde pa 6,6 miljoner kronor. Avskrivning med 1% per &r ger §5 000 kr/ar

7.2 Driftskostnad

LEl

VA

Renhallning och sopor

| Fastighetsférvaltning
Uppvarmning, individuell
Férsakringspremier
Reparatic och service

.1 *Bostadsrattshavaren star sjalv for Telefon, TV, bredband, vérme och hushalisel.
+ Hushéllsel inkl uppvérmning berdknas kosta 15000kr adigen.
-{ Kostnaden for skéteel av omradet och bysanaden byuser | hég-grad av s;alvforva!tmnrg

Driftskostnad per &r 32 500 kr

BRF ‘Mﬁnspe}et 22




7.3 Nyckeltal ‘
v‘Anskaffningskostnad per kvin 687 025 kr
i Beldning per kvm ar 1 8 960 kr
i Insats upplatelseavgift per kvm 58 064 kr.
i Driftkostnad per kvm ar 1 116 kr
319 kr

ﬁrsavgift per kvm ar I

74 Fastighetrskatt
Fastigheten dr nyproducerad och dr darmed befriad fran fastighetaskatt i 15 ar.

7.5 Fondavséttni

Foreningen skall uppritta en dvlig underhdlisplan. Foreningen beriiknas att gora drliga redovisningsmissiga avsittuingar om
ca 0,1% pé fastighetens byggnad. Dessa kommer ait pdverka resultatet i drsredovisningen man inte likviditeten.
fForenm,cn beriknas shledes ; ‘,ora ett negativt redovxsmngqmaqmzt re'aultat men ha en bal«murdd likviditet.

Fcndavsattmngar per &r 6 500 kr

7.6 Argkostnader

| Kapitalkostnader/avskrivningar 115 000 412
Driftskostnader 32 500 116 f
| Fond/avskr 6 500 23 .
i Aterférande av
avskrivningar . -B5000 v . -232

8. Tabell/ldgenhetsférteckning

Andelstalen dr baserade proportionerligt pé respektive ligenhets storlek 1 enlighet med féreningens stadgar.

Procentuell andel avkostnader baseras pa bostadens uppskattade del avérskostnadema

BRF Munspelet 22




9. Underhallsplan och underhéallsbudget 1 enlighet med
féreningens stadgar

Byggnaderna byggs under 2017 och nagot underhallsbehov bor darfdr inte foreligga
inom Overskadlig tid. For att finanstera eventuella reparationer avsatts varje ar en del
till fond. Foreningen skall uppréatta en underhéllsbudget fr o m &r 2022

10. Ekonomisk prognos & kanslighetsanalys

Méanadsavgiften paverkas dels av 6kade drifiskostnader, men ocksi av en
rénteférindring. I denna plan 4ndras den ménatliga avgiften med 10 procent vid en

rintehdjning pd 1%. Dvs en ldgenhet med ett andelstal pa ca 43% far sin manadsavgiit
hojd med ca 895 kr per procent rantehdjning. En procent skad inflation ger en manatlig

kostnadsékning for samma lagenhet med ca 12 kr per méanad.

i{Ekonomisk prognos med antaganden 2% inflation och 2% rénta |

Ar I 12 3 4 5 | 6 i1
{ARLIGA KOSTNADER 2018 2019 2020 2021 2022 | 2023 2028 |
Féreningsldn .| 2500000 2500000] 2500000| 2500000} 2500000] 2500000] 2500000
Kapitalkostnader/avskr 1150000  115000f 115000, 115000 115000! 115000| . 115000}
Rantekostnader 50000{  50000{ 50000  50000i  50000i .. 50000(  50000]
Amortering N S | 0 0. ..o g . 0O
Avskrivning 65000!  65000]  65000f 65000  65000] 650000 65000}
Summa kapitalkost/avskr [ 1150007 115000{ 115000{ 115000] 115000] 115000] 115000
Driftskostnader | b ‘ o i
Fastighetsférvaltning 15000!  15300;  15606] 15918/ 16236f 16561 18285
{Forsakring 6500 6630 67631 6898 7036} 7177, 7923
Wirme of 0 0 0] 0l 0 0
iFastighetsel ol 0 0] o ol of 0
A 6000, 6120/ 6242 6367 6495 6624 7314
iSktsel ) 10001 1020, 10401 1061} 1082 1104] 1219
Renhilining 4000 4080  4162% 4245} 4330} 4416! 4876
Summa driftkost. 32500]  33150]  33813! . 34489} . 35179). 35883; 39617
Burigs Kostnader = R
Fastighetsskatt =~ O [ | b - ,
Avsitining underhall 6500 6630 67637 6898 7036|7177 7923
Summa 6vr kostn, 6500,  6630|  6763] 5898 7036 71771 7923
1Aterforing ej likvidi- o o A
tetespaverkande post -65000{ -65000; -65000; -65000! -65000{ -65000

{Totala utgifter 89000/ 89780] 90576, 91387 922151 93058

Erliga intdkter 0 o, o 0.0l o
Nettodrsavgift kr/kvm/Sr 319 322 325 328 331} 334
‘Arsavgifter fast penning - b

‘virde krfkvmfar . . 1 319} 319 322 325! 327 330,




Obs denna kiinslighetsanalys utgdr frdn 100% anslutningsgrad

'Kc‘ihsiighetsanalys med 1% hc':igre rdnta eller 1% hégre inflation
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6 1 11

{ARLIGA KOSTNADER

2018

2019

2020

2021

1. 2022

2023 | 2028

Totala utgifter

... 880001

83780;

90576

91388

92214

930601 97541

11% hogre rinta

Totala utgifter =

114780

115576{

116388

117214}

118060; 122541

INettodrsavgift kr/loom/ar |

114000]

L 41t

414}

A17

420]

423t 439}

virde krfkvm/far

a8

a1

. 415

ann[ 436}

1% hogre inflation _

Totala utgifter

90178}

90982}

51802

93401] 98016

,Nettoérsavgift krfkem/far |

e
3191

3231

326‘ -

329

335 .35

’Arsavgifterfas{ penning

,‘-‘"“’F‘?ﬁ kr/k""‘/ ar..

319}

4104

e

416|

4211 436
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ELLGR ST e 1Y

Sarskilda forhallanden av betydelse for bedomande av
foreningens verksamhet och bostadsrittsinnehavarnas
ekonomiska férpliktelser

A. Upplatelseavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen.
Bostadsrattsinnehavarna skall betala insats. For bostadsratt i foreningens hus
hetalas dessutom, pa tider som av styrelsen bestéms, en av styrelsen faststalld
arsavgift enligt ekonomisk plan, eller som styrelsen annorlunda beslutar. Det
aligger styrelsen att bevaka sadana fSrindringar 1 kostnadsldget som bor kréava
héjningar av arsavgiften {Or att foreningens ekonomi inte skall &ventyras.

B. Da fastigheten vid upplatelsetillfillet 41 nybyggd, foreligger inget nédvandigt
underhall. Framtida eventuella kostnader avser att finansieras genom
kommande medel avsatta i dispositionsfonden samt utnyttjande av statliga
subventioner, om sddana finns vid dtgirdstidpunkten

C. Inflyttning i ligenheterna kommer att ske innan fastigheten i sin helhet &r
fardigstalld. Bostadsrittsinnehavarna erhaller icke ersétining for de eventuella
oldgenheter som kan uppstd med anledning hérutav.,

D. Sedan lagenheterna fardigstallts och éverldmnats skall
bostadsrattsinnehavaren halla ldgenheten tillgdnglig under ordinarie arbetstid
for utforande av efterarbeten, garantiarbeten eller andra arbeten, som skall
utforas av entreprendren. Bostadsrittsinnehavaren dger inte ratt till ndgon
ersattning fér kostnader eller andra oldgenheter pa grund av sddana arbeten.

E. Bostadsrattsinnehavaren skall ha giltig hemforsakring med tilldgg for
bostadsrattslagenhet.

F. Lagenheternas area Ar uppmatt pa ritning och detaljprojektering av byggnaden
aterstar, varfor vissa mindre fordndringar av ligenhetens area kan ske. Med
mindre forandringar avses higst 5% och vid mindre avvikelser an 5% sker ingen
justering av andelstal, drsavgifter eller insatser.

G. Medlem #dger ritt att hyra ut sin ldgenhet utan styrelsens godkannande under
maximalt 2 ar, under en 10-ars period.

H. I Gvrigt hénvisas till foreningens stadgar som bifogas och av vilka bl a framgar
vad som giller vid foreningens upplésning eller likvidation.

BRF Munspelef 22
Stockholm 2017-06-06
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INTYG AV EKONOMISK PLAN

Undertecknade har for det #indami] som avses i 3 kap 2 § bostadsrttslagen granskat
forestaende ekonomiska plan fisr Bostadsratisforeningen Munspelet 22 (769632-3406)
och far i anledning héirav avge intyg enligt foljande.

Planen innehéller de upplysningar som &r av betydelse for beddmningen av freningens
verksamhet. De faktiska uppgifterna som har Jamnats i planen stimmer, per detta datum,
overens med innehdllet i tillgingliga handlingar (se nedan) jamte med for oss i Gvrigt kinda
forhdllanden. Vi har inte sjélva gjort ndgon platsbesiktning,

Féreningen forvirver fastighet genom att forst képa samtliga aktier i det bolag som dger
fastigheten samt sedan ingd entreprenad- och Gvriga avial. Bolaget ska sedermera likvideras,
vilket forfarande forutsétts inte leda till nigra foljdkostnader. Som intygsgivare har vi utrett
de avtals- eller skatteméssiga konsekvenserna av forviirv genom denna modell i och fir sig,
men vi dr pa det klara att detta &r en vil bedrévad metod som sidan.

Féreningen kommer att inneha 3 bostiider avsedda att upplatas med bostadsritt. P4 fastigheten
finns tva byggnadskroppar beliigna i direkt anslutning till varandra, varvid dndamaélsenlig
samverkan mellan bostadsréttshavarna foreligger. Foreningen uppfyller samtliga krav enligt 1
kap 3 § bostadsrittslagen.

P4 grund av den foretagna granskningen kan vi som ett allmént omdéme uttala att de i den
ekonomiska planen gjorda berdkningarna ir vedeti#ifiiga och att planen framstér som héllbar.

14 juni 2017
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Uppsala dey

Lennart Fillstrom + | Rabert Wikstrom

Av Boverket firklarede behdriga, avseende hela riket, 4t wifiirda intyg angdéende ekononmiska planer.

Handlingar tiligdngliga tilf grund for intyg
Registreringsbevis

Stadga

Fastighetsdatautdrag

Tax.virdebersikning

Finansierings- & frsikringsoffert

Ritningar

Bygglov med ritningar

TransportkBpavial & kopebrev
Entreprenadavtal

Aktictverlitelseavial

Registreringsbevis berdrda AB

Revisorintyg avseende paketering
Garanti-ansvarsforbindelse avseende entreprenad & upplatelser
Férhandsavtal



