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Foreningens firma och Sndamal
1§
Foreningens firma &r Bostadsrattsforeningen Nya Kvamen 2
2§

Féreningen har till 8ndamal alt frimja medlemmamas ekonomiska intressen genom alt |
fareningens hus uppléta bostadsiagenheter och lokaler med nyitjanderdtt och utan
tidshegransning. Upplatelse far &ven omiatla mark som ligger i anslutning till fireningens hus,
om marken skall anvéndas som komplement till bostadsiagenhet eller lokal.

Bostadsratt 4r den rétt i foreningen som mediem har pa grund av uppiatelsen. Medlam som
innshar bostadsrélt kallas bostadsrattshavare,

Fireningens afiite
3§ ﬁ{
Styrelsen skall ha sift sate | Nacka kemmun i{; /
y A
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Rékenskapsar
4§
Féreningens rdkenskapsar omfatiar tiden 1/1 - 31/12

Medlemskap
5§

Fraga om alt anta en medlem avgdrs av styrelsen om annat inte Bljerav 2 kap 10 §
bostadsratisiagen (1991:814).

Styrelsen dr skyldig att snarast, normalt inom en manad fran det atl skriftlig anstkan om
madiemskap kom in 8l freningen avgdra fragan om mediemskap,

6§
Medlem far inte ultréida ur fdreningen, sa [8nge han innehar bostadsratt,

En mediem som upphdr atl vara bostadsritishavare skall anses ha uttrdtt ur fBreningen, om inte
styrelsen medgett alt han far std kvar som mediem,

Avgifter

7§

Far bostadsrétten utgaende insats och drsavgift faststalls av styrelsen. Andring av insats skall
dock atitid beslutas av fSreningsstmma.

Arsavgifien avvags sa att den i fdrhallande till l8genhetens insats kommer att motsvara vad som
beléper pa l8genhelen av féreningens [Gpande uigifter, amorieringar och avsaiiningar i enlighet
med 8 §.

Arsavgiften betalas manadsvis i forskott senast sista vardagen fore varje kalenderméanads
bérian, om inte styrelsen hesiutar annat.

Styrelsen kan besluta all | drsavgifien ingdende ersdlining 16r varme, varmvatien, renhilining,
konsumtionsvatten eller elekirisk sirm skall erldggas efter firbrukning eller area.

Styrelsen kan Sven besluta att | arsavgifien ingdende erséiltning fr individuell métning av
driftskostnader enligt stycket ovan ach administrativa kostnader | samband dérmed, samt
ersitining fr bredband, kabel-lv, telefoni och fastighetsavgifl, skall erl8ggas med lika belopp
per l3genhet. Vad géller bredband och kabel-tv kan styrelsen frén tid ] annan besluta om
utbudet,

Om inte arsavgiften betalas i ratt tid, utgdr drojsmalsrantan enligt rantelagen {1975:635) pa den
obetalda avgiften fran forfallodag till dess full betalning sker.

Upplatelseavgift, dverldlelseavgifi, pantsaiiningsavgift och avgift f&r andrahandsuppiéteise kan
tas ul after beslut av styrelsen, '

For arbete med Svergang av bostadsratt far dveriatelseavgift tas ut av tilltradande
bostadsrattshavaren med belopp som maximalt far uppga till 2.5 % av prisbasbeloppet enligt 2
kap 6 och 7 §8§ socialfbrsékringsbalken (2010110}

Far arbete vid panisétining av bostadsratt far pantsatiningsavgift tas ut av pantséttaren med i,
belopp som maximalt fr uppgd till 1 % av prisbasbeloppet enlig! 2 kap S och 7 8§ ﬂL ¢ ﬁk
socialférsakringsbalken {2010:110).

med belopp som maximalt per [dgenhet och ar far uppga till 10 % av prisbasbeloppet enligt

For arbete med andrahandsupplételse av bostadsrdtt far avgift 1o andrehandsupplételse fas ut A& \-&
2 kap B och 7 §§ socialforsékringsbalken (2010:110), ”
“"“E}



For tackande av kosinad som asamkas fBreningen & anlitande av stiringsjour kan
motsvarande avgift, efter beslut | styrelsen, utdebiteras till mediem som fOrorsakat kostnaden.

Féreningen far | Svrigt inte ta ut sarskilda avgifter for dtgérder som fBreningen skall vidta med
anledning av lag och fériatining.

Avgifter skall betalas pé det satt styrelsen best&mmer. Betalning f&r dock alitid ske genom
pastanvisning, postgiro eller bankgiro.

Avsidttningar och anviindning av arsvinst

8§
Avsattning ftr foreningens fastighetsunderhall skall goras arligen, senast fran och med det
verksamhetsér som infaller narmast efter det slutfinansieringen av foreningens fastighet
genomforts, med ett belopp motsvarande minst 25 krim2 boarea for foreningens hus.
Den vinst som kan uppstd pa foreningens verksamhet, skall balanseras i ny rékning.

Styrelss

8§
Styrelsen bestar av minst tre (3) och hogst fem (5) ledamdter samt minst tva (2} och hogst fyra
{4) suppleanter, vilka samiidigt valis av fSreningen pa ordinarie Breningsstimma. Mandattid for
ledamot ska vid omval vara eft {1} &r och vid nyval tvd {(2) 4r. Mandattid £ suppleant ska vara
ett {1) &r. Om en heit ny styrelse valjs, ska tva (2) ledamdter véljas pa tva (2) &r och fvriga ska
viljas pa st {1) &r.

Honsthuering och beslutsidrhet

10§
Styrelsen konstituerar sig sjaiv.
Styrelsen &r beslulsfor nér de vid sammantrédet nérvarandes antal Overstiger hélften av hela
antalet ledamdter. For giltigheten av fattade beslut fordras, da for besiutsforhet minsta antalet
ledaméter & ndrvarande, enighet om besluten.

Firmateckning
11§

Féreningens firma tecknas férutom av styrelsen, av tva styrelseledamdoter | forening eller av en
styrelseledamot | forening med an annan person som siyrelsen darill uisell,

Férvaltning
12§

Styrelsen far forvalta foreningens egendom genom en av styrelsen utsedd vicevard, vilken sjalv
inte behtver vara mediem | foreningen, eller genom en fristdende fBrvaliningsorganisation.

Vicevarden skall inte vara ordférande i styralsen,

Avyitring moamn.

13 § L
Utan féreningsstdmmans bemyndigande far styrelsen eller firmatecknare, inte avhénda Lﬁa{E\
fareningen dess fasta egendom eller tomtratt. Styraisen far dock inteckna och beléna sadan _
agendom. E{
M_ |
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Styrelsens dligganden
14§

Styrelsen aligger

att fortidpande beddma fireningens ekonomiska situation,

att avge redovisning for firvaliningen av fSreningens angelagenheter genom att avidmna
arsredovisning som skall innehdlla berattelse om verksamheten under aret
(forvaltningsberéttelse) samt redogtrelse for fdreningens intakter och kostnader under aret
{(resultatrakning) och for stéliningen vid rékenskapsarets utgang (balansrékning),

att uppréatta budget och faststaila arsavgifter for det kommande rékenskapsaret,

att minst en géng &rligen, innan érsredovisningen avges, besiktiga foreningens hus samt
inventera dvriga tiligangar och | forvaltningsberattelsen redovisa vid besikiningen och
inventeringen giorda iakltagelser av sfirskild belydelse,

att minst sex {8} veckor fore den Breningsstédmma, pa vilken drsredovisningen och
revisionsberattelse skall framiaggas, ill revisorerna lamna arsredovisningen fér det forflutna
rakenskapsarel sami

att senast tva (2) veckor innan ordinarie féreningsstémma halia arsredovisning och
revisionsberattelse tiligangliga och genast sanda dessa till mediemmarna som begér det.

Revisor
15§

Minst en och higst tva revisorer och en suppleant valjs av ordinarie foreningsstamma for tiden
intill dess ndsta ordinarie stamma hallits.

Revisor aligger:

att verksislla revision av fBreningens areredovisning d@mie rékenskaper och styrelsens
fésrvalining samt

att senast tre (3) veckor fre ordinarie freningsstémma framidgga revisionsberattelse samt
ateriimna redovisningshandlingar il styrelsen.

Féreningsstdmma
168
Ordinarie foreningsstdmma halls en gang om aret fre juni manads vtgéng.
Extra stdmma halis da styrelsen finner skal till det och skall av styrelsen dven utlysas da detta
f5r uppgivet Sndamdl hos styrelsen skrifiligen begérts av en revisor elier av minst en tiondel av
samtliga rostberattigade medlemmar.
Kallelse till stdmma
17§

Styrelsen kallar till foreningsstamma. Kallelse till foreningsstdmma ska tydligt ange de drenden
som ska farekomma pa stAmman.

Kallelse till foreningsstémma ska ske genom anslag pa lampliga platser inom féreningens hus
eller genom brev eller e-post. Medlem, som inte bor | féreningens hus, ska kallas genom brev
ellar e-post under uppgiven elier eljest for styrelsen kiind adress eller e-postadress,

Andra meddelanden tilt foreningens mediemmar delges genom anslag pa lamplig plats inom
fareningens fagtighet eller genom bray eller e-post.

NV



Kallelse far utfardas tidigast sex (8) veckor fére fdreningsstmma och ska utfardas senast tva
veckor fore féreningsstdmma,

Motionsralt
&18

Medlem som Snskar fa ett drende behandiat vid stamma ska skriftligen framstaila sin begéran
hos styrelsen | 54 god tid alf &rendet kan tas upp | kallelsen tll stimman.

Dagordning
18§
Pé ordinarie fireningsstimma ska frekomma fSllande drenden

1} Upprattande av frteckning dver ndrvarande mediemmar, ombud och blirBden (rdstiéngd).
Réstléngd uppréttas av den som Sppnat stémman

2y Val av ordftirande pa stdmman

3 Anmélan av ordfSrandens val av sekrelerare

4) Faststgllande av dagordningen

8Y  Val av v personer att imie ordftranden justera protokollet, fillika rdstraknare

8) Fraga om kallelse till st@mman behdrigen skett

7y Foredragning av styrelsens drsredovisning

8) Foredragning av revisionsberaiielsen

) Beslut om fasistaliande av resullalrdkningen och balansrdkningen

10} Beshs i fréga om ansvarsfrihet f6r styrelsens ledamter

11) Beslut om anvéndande av uppkommen vinst eller tackande av forlust enligt faststalid
balansrdkning

12} Beslut om arvoden

13} Val av styrelseledamdler och suppleanter

14y Val av revisorar och suppleant

15) Val av valberedning

18} Ovriga &renden, vilka anglvits | kallelsen

P4 exira stamma ska fBrekomma endast de drenden, r vitka stamman ullysts och vilka
angivite i kallelsen il densamma.

20§

Protokoll vid foreningsstamma ska foras av den stdmmans ordférande utsett dartill, 1 fraga om
protokoliets innehall géller

1. att réstidngden ska tas in eller bilBggas protokoliet,
2. att stdmmans besiut ska 8ras in | protokoliet samt
3. om omrdsining har skett, all resultatet ska anges i protokolet.

Protokoll ska férvaras betryggande,

Vi stémma fort profokoll ska senast Inom tre veckor vara hos sivrelsen tillgéngligt fir
meadlemmama.

Régining, ombud och bilride
218§

" t‘ i 3
Vid foreningsstdmma har varje mediem en rost. Om fler mediemmar har en bostadsratt f fc \%\&\
gemensamt, har de dock tillsammans endast en rist. Rostberdttigad &r endast den mediem :

som fuligiort sina forplikialser mot fGreningen.

mediemmens stiifbretrdare enligt lag eller genom befuliméakligat ombud som antingen ska
vara mediem | fSraningen eller mediemmens make eller sambo. Delsamma galler dven syskon,

g
Medlems rostrétt vid foreningsstamman uttvas av mediermmen personligen eller av den som &r éﬂ h
foralder eller barn som varaktigt sammanbor med mediemmen. Ar mediemmen en juridisk \t}



person far denne foretradas av ombud som inte &r madiam. Ombud ska forete skriftlig,
dagtecknad fullmakt. Fullmakten galler htgst ett ar fran utférdandet.

ingen far pa grund av fullmakt rosta f&r mer &n en annan rostberéttigad.

En mediem kan vid Breningsst@mma medfdrs higst et bitrdde som antingen ska vara medlam
i fsreningen eller medlemmens make eller sambo. Detsamma géaller dven syskon, fiiralder eller
barn som varakligt sammanbor med mediemmen,

Omréstning vid foreningsstamman sker dppet om inte ndrvarande réstberattigad pakallar siuten
omrdsining.

Vid lika rostetal avgors val genom lottning, medan i andra fragor den mening géller som bitréds
av ordidrandan,

De fall - bland annat fréga om andring av dessa stadgar - dér s&rekild rostovervikt erfordras for
giltighet av beslut behandlas i 9 kap 18, 18 och 23 §§ i bostadsrattslagen {1981:614).

Formkrav vid 8verldtelse
22§

Ett avial om Sverlatelse av bostadsratt genom kép ska uppratias skriftligen och skrivas under av
séliaren och kdparen. Képehandlingen ska innehalla uppgift om den l8genbet som Sveridlelsen
avser samt om ett pris. Motsvarande ska gélla vid byle eller gava.

Bestyrkt avskrift av dveristelseavtalet ska tillstallas styrelsen.

REH att utdva bostadsriitton
23§

Har bostadsratten dvergatt il ny innehavare, far denne utbva bostadsratien endast om han &r
afler antas il mediem | reningen.

En juridisk person som & mediem i freningen far infe ulan samiycke av fireningens styrelse
genom Overldtelse forvirva bostadsratt til en bostadslagenhet.

Utan hinder av forsia stycket far dodsbo efter aviiden bostadsratishavare utbva bostadsratien.
Efter tre ar fran dodsfallet, far foreningen dock anmana dodsboet att inom sex manader visa att
bostadsratten ingdft | bodelning eller arvsskifte med anledning av bostadsrattshavarens déd
aller 2l nagon, som inte far vigras intride | Idreningen, fGrvarvat bostadaritien och sbkt
mediemskap. Om den tid som angetts | anmaningen inte iakttas, fér bostadsrétten
tvéngsforsdljas enligt 8 kap bostadsrittslagen (1991:514) for dbdsboets rékning.

Utan hinder av {orsta stycket far ocksd en juridisk person uttva bostadsratien utan att vara
mediem | fdreningen, om den juridiska personen har férvirvat bostadsratten vid exekutiv
forsalining eller vid tvangsforsalining enligt 8 kap bostadsréttsiagen (1991:614) och da hade
pantratt | bostadsratten, Tre &r efter Srvarvet fr Breningen uppmana den juridiska personen
att inom sex maénader fran uppmaningen visa att nagon som inte far végras intrdde | féreningen
har forvarvat bostadsratten och skt mediemskap. Om uppmaningen inte f8ljs, far bostadsraiten
tvangsforsalias enligt 8 kap bostadsrittsiagen (1991:614) for den juridiska personens rékning.

24 §

Den som en bostadsratt har Svergatt till far inte vagras intrdde i fdreningen om de villkor som
freskrivs | stadgarna ar uppfylida och féreningen skaligen bér godia honom som
bostadsratishavare.

En juridisk person som har forvérval en bostadsratt il en bostadslBgenhet far vagras intriide |
foreningen 8ven om de i forsta stycket angivna forutsdttningama for mediemskap &r uppiyiida.

Om en bostadsratt har Gvergatt till bostadsrattshavarens make far maken vagras intréade |
foreningen endast dé maken inte uppiviler av fBreningen uppstsilh sarskill stadgevilikor fr
medlemskap och det skaligen kan fordras att maken uppfyller sadant villkor. Detsamma géller




ooksé nér en bostaderst till en bostadsiagenhet Svergatt till ndgon annan narstende person
som varaktigh sammanbodde med bostadsratishavaren.

ifrdga om férvéirv av andel | bostadsrétt ger forsta och tredje styckena tillampning endast om
hostadsratten efter férvéirvet innshas av makar eller, om bostadsrétten avser bostadsidgenhet,
av sddana sambor pa vilka sambolagen (2003:378) ska Hillampas.

25§

Om en bostadsratt Svergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande
fisrvarv och forvarvaren inte antagits till medlem, far foreningen anmana innehavaren att inom
sex (6) manader frAn anmaningen visa att ndgon som inte far vigras intrade | foreningen,
farvarvat bostadsratten och soki mediemskap. lakitas inte tid som angetts i anmaningen, far
bostadsratten vangsforsiljas enligt 8 kap. bostadsrattsiagen (1991:614) for forvarvarens
rékning.

Bostadsrittshavarens rittigheter och skyidigheter
268

Bostadsratishavaren far inte anvénda lagenheten f&r nagot annat dndamal én det avsedda.
Fareningen far dock endast aberopa avvikelse som dr av avsevard betydelse for foreningen
slier ndgon annan mediem | fGreningen.

Om en bostadsigenhet som inte &r avsedd 0 fritidsindamal innehas med bostadsratt av en
juridisk person, far lagenheten endast anvéndas for att i sin helhet upplatas | andra hand som
permanentbostad, om inte nagot annat har avialats,

27§

Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsens skriftliga tillstand i lagenheten utféra atgérd som
innefattar

1. ingrepp | en barande konstruktion,

2. #ndring av befintliga ledningar f5r aviopp, varme, gas eller vatten, eller

3. annan viisentlig {5réndring av lagenheten.

Bostadsrattshavaren far inte ulan styrelsens tillstand gora ingrepp under markylan.

Styrelsen far inte vigra att medge tillstand till en atgard som avses i firsia stycket om inte
atgérden &r 1l palaglig skada eller oldgenhet for foreningen.

Fasta installationer sdsom markiser, balkonginglasning, belysningsarmaturer, solskydd,
parabolantenner etc far monteras pa husets utsida endast efter styrelsens skriftliga tillstand,
RBostadsrattahavaren svarar fér skétsel och underhall av sadana fasta installationer. Om det
behivs for husets underhall eller for alt iuligtira myndighetsbesiut &r bostadsratishavaren
skyldig att, efter uppmaning fran styreisen, demontera fasta installationer.

28§

Bostadsratishavaren far inte intymma ulomstaende personer | lagenheten, om det kan meditra
men for foreningen eller ndgon annan medlem | fdreningen.

29§

Néar bostadsritishavaren anvander lagenheten ska han eller hon se till att de som bor |
omgivningen inte utsatts f5r stdmingar som i s&dan grad kan vara skadliga for hilsan eller
annars farsémra deras bostadsmiljs att de inte skaligen bér tdias. Bostadsrétishavaren ska
&ven i Gvrigt vid sin anvéindning av lagenheten iaktta alit som fordras fir att bevara sundhet,
ordning och gott skick inom eller utanfér huset. Han eller hon ska rétta sig efter de sérskilda
regler som foreningen | Gverensstdmmelse med ortens sed meddelar. Bostadsrattshavaren ska
hélia noggrann tillsyn dver att dessa aligganden fullgtrs ocksa av dem som han eller hon svarar
for enligt 32 § fidrde stycket 2.



Om det forekommer sadana stdmingar | boendet som avses | frsta stycket firsta meningen
ska freningen

1. ge bostadsrétishavaren tillsdgelse att se till att stdmingarma omedelbant upphdr, och
2. om dat & fraga om en bosiadsidgenhel, undamatia sociainBmnden | den kommun dar
lagenheten &r belgen om stbrningarna.

Andra stycket galler inte om Breningen s8ger upp bostadsrattshavaren mad anledning av atl
strningama &r sarskilt alivarliga med hansyn till deras art eller omfatining.

Om bostadsratishavaren vet eller har anledning att misstdnka att eft foremal &r behaftat med
ohyra far detta inte 1as in | i&genheten.

30§

En bostadsratishavare fr uppléta sin isgenhet | andra hand till annan fér sjélvstandigt brukande
endast om styrelsen ger sitt samtycke, Detia géller 8ven i de fall som avses i 26 § andra
stycket.

Samiycks behdvs dock ints,

1. om en bostadsratt har forvarvats vid exekutiv forsalining eller tvangsfrsdiining enligt B kap.
bostadsratislagen (1981:614) av en juridisk parson som hade paniriit | bostadsrétten och
som inte antagits till mediem | foreningen, eller

2. om ldgenhalen & avsedd fr permanentboende och bostadsratien till idgenhsten innehas av
en kommun eller efl landsting.

Styrelsen ska genast underrsifas om en upplételse enligt andra styeket,
318

Vagrar styrelsen att ge sift samtycke till en andrahandsupplatelse, far bostadsréttshavaren anda
upplaia sin lagenhet i andra hand, om hyresnamnden lBmnar tillstand till uppidtelsen. Tillstand
ska l@mnas, om bostadsratishavaren har skal for upplatelsen och foreningen inte har nagon
befogad anledning att vagra samiycke. Tillstdndet ska begrénsas till viss fid.

i frAgs om en bostadsi8genhet som innehas av en juridisk person krivs det [ tillsthnd endast
att fdreningen inte har nagon befogad anledning att vagra samtycke. Tillstandet kan begrénsas
till viss tid.

Ett tilistand till andrahandsupplatelse kan firenas med viltkor.
328

Bostadsritishavaren ska pa egen bekosinad halla lBgenheten jémie tithdérande utrymmen | gott
skick. Detta géller dven marken, balkongen, lerrassen och uteplatsen pa gérdsbjélidag, om
sédan ingér | upplatelsen.

Till lagenheten réknas:

idgenhetens vaggar, golv och tak samt underliggande fuktisolerande skikg,

ldgenhetens inredning, utrustning, ledningar och dvriga installationer,

rGkgangar,

glas och bagar | lBgenhelens fBnster och dbrar,

iagenhetens yiter- och innerdrrar samt

svagstromsanidggningar.

skap med ulrustning f&r omkoppling och #rdelning av data, telefoni och tv samt digitatbox for
v

LI R . S

Bostadsratishavaren svarar dock inte {6 reparation av ledningar f8r aviopp, virme, gas,
elekiricitet och vatien om Greningen forsett I8genhetan med ledningarna och dessa §anar fler
an en lagenhet. Detsamma galler rdkgangar och ventilationskanaler.

=

[le.



Bostadsratishavaren svarar inte heller f8r maining av ulifran synliga delar av ytterfdnster och
yiterdorrar,

Bostadsratishavaren svarar inte heller fr matsre/pulagivare for ibrbrukning av varmvaiten som
fireningen forsett lagenheten med. Bostadsrattshavaren far inte fiyta, paverka eller gtira
Fverkan pd mataren/pulsgivaren. Foreningen kan inte nekas tillrade till Iagenheten 16r att
besiktiga och laga Breningens matare/pulsgivare.

Fér reparationer pa grund av brand- efler vatteniedningsskada svarar bostadsratishavaren
endast om skadan upplkommit genom

1. hans eller hennes egen vardsitshet eller forsummeise eller

2. vardsishet eller firsummelse av

a) nagon som hor till hans eller hennes hushall eller som bestker honom eller henne som
gast

b} nagon annan som han eller hon har inrymt i ldgenheten eller

¢} nagon som f6r hans eller hennes rakning utfor arbete | lagenheten. For reparation pa
grund av brandskada som uppkommit genom vardsioshet eller fdrsummelse av nagon
annan &n bostadsréattshavaren sjdly dr dock denne ansvarig endast om han eller hon
brustit | omsorg och tillsyn.

Fjarde stycket galler i tillampliga delar om det finns ohyra i lagenheten.

Féreningens ritt att avhjiipa brist
338

Om bostadsratishavaren forsummar sitt ansvar for ldgenhetens skick enligt 32 & | sadan
utstrickning att annans sakerhet dventyras eller det finns risk for omfattande skador pa annans
egendom och inte efter uppmaning avhjalper bristen | lagenhetens skick sa snart som mdjligt,
far fareningen avhjsilpa bristen pa bostadsréittshavarens bekostnad.

Tilitriide till ligenheten
4§

Féretrédare for bostadsratisforeningen har ratt att £ komma in § lagenheten nér det behovs for
tilsyn eller for att utfora arbete som fbreningen svarar for eller har rétt att utféra enligt 33 §. Nér
bostadsratishavaren har aveagt sig bostadsrétien enligt 35 § sller nér bostadsrétten ska
tvangsférsdiias enligh 8 kap. bostadsrattslagen (19816814} &r bostadsriitshavaren skyidig att
lata lagenheten visas pé lamplig tid. Foreningen ska se till att bostadsrétishavaren inte drabbas
av sttrre olfigenhet 8n nidvandigt.

Bostadsratishavaren &r skyldig att tala sadana inskrénkningar i nytjanderétten som fdranleds
av nddvéndiga Stgarder for att utrota ohyra i huset eller pa marken, &ven om hans eller hennes
lagenhet inte besviras av chyra.

Om bostadsréttshavaren inte lmnar tilltrade till lagenheten nar foreningen har ratt till det, far
kronofogdemyndigheten besluia om sérskild handrackning.

v
S

Avsidgelse av bostadsratt

i

35§

En bostadsrétishavare far avsiga sig bostadsritien tidigast efter tvé ar frén uppléatelsen och
déarigenom bli fri frén sina forpliktelser som bostadsréitshavare. Avségelsen ska goras skriftligen
hos styrelsen.

Vid en avsagelse &ivergér bostadsratten utan ersattning till fdreningen vid det manadsskifte som
intraffar ndrmast effer fre méanader fran avsigelsen sller vid det senare manadsskifie som
angetts | denna.




Férverkande av bostadsrit
6§

Nyttianderaiten till en {8genhet som innehas med bosiadsrait och som tilitriitls &r, med de
begransningar som ffjer av 37 och 38 §§, forverkad och fbreningen séledes berattigad ait séga
upp bostadsratishavaren {ill aviiyttning:

1. om bostadsratishavaren drojer med att betala insats eller upplatelseavgift utver tva veckor
frén det att fdreningen efter forfallodagen anmanat honom eller henne att fullgdra sin
betalningsskyldighet,

2. om bostadsratishavaren dréjer med att betala drsavgift eller avgift for andrahandsupplatelse,
nér det galler bostadsiigenhet, mer 8n en vecka after férfaliodagen eller, nar det galler en
lokal, mer an tva vardagar efter forfallodagen,

3. om bostadsratishavaren utan behdvligt samtycke elier tillsténd uppléter I8genheten | andra
hand,

4, om lagenheten anvénds i strid med 26 eller 28 §,

5. om bostadsratishavaren eller den som Bgenheten upplatits till § andra hand, genom
vardsiGshel &r valiande till att det finns ohyra | lagenheten eller om bostadsrattshavaran
genom att inte utan oskaligh drdjsmal underratta styrelsen om att det finns ohyra | lagenheten
bidrar till ait ohyran sprids | husst,

8. om lagenheten pa& annat sétt vanvardas elier om bostadsrattshavaren asidoséatier sina
skyldigheter enligt 29 § vid anvéindning av lagenheten eller om den som lagenheten upplatits
till | andra hand vid anvéindning av denna asidosatter de skyldigheter som enligt samma
paragraf ligger en bostadsritishavare,

7. om bostadsratishavaren inte lamnar tilltrade till lAgenheten enligt 34 § och han eller hon inte
kan visa en giltig urssid for detta,

8. om bostadsrattshavaren inte fullgtr skyldighet som gér utdver det han efler hon ska gora
enligt bostadsratislagen (1981:814) och det maste anses vara av synnerlig vikt fr
foreningen att skyldigheten fullgbrs, sami

9, om lagenheten helt eller till vasentlig del anvands fir néringsverksamhet eller dérmed
likartad verksamhet, vilken utgdr eller i vilken till en inte ovéisentlig del ingéar brotisligt
farfarande, eller 6 illfallioa sexuella Grbindelser mot ersatining.

37§

Nyttjanderétten &r inte frverkad, om det som ligger bostadsrétishavaren till ast ar av ringa
belydalse. &‘ E

Uppsé&gning pa grund av forhallande som avses | 36 § 3, 4 eller 6-8 far ske om
bostadsratishavaren 1ater bli att efter tillsigelse vidta rattelse wlan drbjsmal.

Uppségning pa grund av férhallande’'som avses i 36 § 3 far dock, om det #r fraga om en
bostadsidgenhet, inte ske om bostadsratishavaren utan dréjsmal anstker om tillstand til
upplatelsen och far ansdkan beviljad.

Uppségning péa grund av stdmingar | boendel enligt 36 § 6 far, om det &r fréga om en
bostadsldgenhet, inte ske firan sociaindmnden har undendttas enligt 28§28 p. 2

Ar det fraga om sarskilt alivarliga stdmingar | boendet galier vad som ségs i 36 § 6 sven om
nagon tillsagelse om réttelse inte har skett. Vid sddana strningar far uppséigning som géller en N
bostadsidgenhet ske utan féregaende underritialse till socialingmnden. En kopia av N
uppsagningen ska dock skickas 4l socigindmnden. :

Femte stycket géller inte om stdmingarna intraffat under tid da ldgenheten varit uppléten | andra
hand pé satt som anges i 30 och 31 §§.



Underratielse il socialnmnden enligt femte stycket ska betréffande en bostadslgenhet
aviattas enliot formuldr 4 vilket faststallits genom fSrordningen (2004:3808) om vissa
underréttelser och meddelanden enligt 7 kap 23 § bostadsratisiagen (1891:614).

38 §

Ar nyttjanderatten forverkad pa grund av férhallande, som avses i 36 § 1-4 eller 6-8, men sker
rattelse innan foreningen har sagt upp bostadsratishavaren till avflytining, far han eller hon inte
darefier skiljas fran l&genheten pa den grunden. Delta géller dock inte om nytjanderitien &r
forverkad pa grund av sddana sérskilt alivarliga strningar i boendet som avses | 29 § tredje
stycket.

Bostadsrattshavaren far inte heller skiljas frén lgenheten om freningen inte har sagt upp
bostadsratishavaren till avilytining inom tre manader fran den dag dé fdreningen fick reda pa
forhdllande som avses | 36 § 5 eller 8 efler inte inom tva manader fran den dag da foreningen
fick reda pé forhdllande som avses i 36 § 3 sagt till bostadsrattshavaren att vidia rattelse.

39§

Ar nyttianderatien enligt 36 § 2 forverkad pa grund av drijsmal med betalning av arsavgift eller
avgift for andrahandsuppiftelse, och har foreningen med anledning av delta sagt upp
bostadsrattshavaren till avilyltning, far denne pa grund av dréjsmalet inte skiljas fran lagenheten

1. om avgifien - nér det &r fréga om en bostadsiagenhet - betalas inom tre veckor fran det att
a) bostadsratishavaren pé sédant satt som anges | bostadsratislagens (1891:614) 7 kap 27
och 28 §§ har deigetts underréttelse om majligheten att fa tillbaka lagenheten genom att
batala avgiften inom denna lid, och
b} meddelands om uppsédgningen och anledningen till denna har i@mnats il socialindmnden i
den kommun dér idgenheten &r beldgen, eller

2. om avgiften - nér det &r fraga om en lokal - betalas inom tva veckor fran det att bostads-
rattshavaren pa sadant satt som anges i bostadsratislagens (1891:614) 7 kap 27 och 28 §§
har deigetts underrattelse om majligheten att {4 tillbaka lagenheten genom att betala avgiften
inom denna tid,

Ar det fraga om en bostadslagenhet far en bostadsrattshavare inte heller skiljas fran isgenheten
om han eller hon har varit forhindrad att betala avgifien inom den tid som anges | fbrsta stycket
1 pé grund av sjukdom eller liknande oftrutsedd omsténdighet och avgiften har betalats sa
snart det var mojligt, dock senast nar tvisten om avhysning avgors i forsta instans.

Vad som s#ags i forsta stycket galler inte om bostadsrétishavare, genom att vid upprepade
tilifallen inte betala avgiften inom den tid som angetis i 36 § 2, har asidosatt sina forpliktelser i
54 hisg grad att han eller hon skaligen inte bor f4 behalla lagenheten.

Underratielse enligt forsta stycket 1a skall betraffande en bostadsiagenhet aviattas enligt
formular 1 och meddelande enligh forsta stycket 1 b ska betraffande en bostadsiégenhet
avfattas enligt formular 3. Underratielse enligt forsta siycket 2 ska betraffande en lokal avfattas
enligt formuldr 2. Formuldr 1- 3 har faststélits genom forordningen (2004:380) om vissa
underrdttelser och meddelanden enligt 7 kap 23 § bostadsratislagen (1991:614),

Avfiytining
40§

Sags bostadsratishavaren upp till avfiyttning av nagon orsak som anges i 36 § 1, 2, 5-7 eller 8, &r
han elier hon skyldig stt fivits genast.

S#gs bostadsréttshavaren upp av nagon orsak som anges i 36 § 3, 4 eller B far han eller hon bo
kvar till det manadsskifte som intraffar ndrmast efter tre manader fran uppsdgningen, om inte raften
Akdgger honom eller henne att flytia tidigare. Detsamma géller om uppséigningen sker av orsak
som anges | 38 § 2 och bestdmmelserna | 38 § tredie stycket ar tillampliga.

Vid uppséigning i andra fall av orsak som anges i 36 § 2 tilldmpas Gvriga bestmmelser i 39 §.



Uppsdgning
418
En uppségning skall vara skriftlig.

Om fdreningen sager upp bostadsrétishavaren till avilytining, har féreningen rétt till ersatining for
skada.

Tvangstbrsiljning
42§

Har bostadsratishavaren blivit skild fran ldgenheten till folid av uppsagning i fall som avses | 36
§, ska bostadsratien tvangsfirsélias enligt 8 kap bostadsratislagen (1991:614) sa snart som
méjligt om inte fSreningen, bostadsratishavaren och de kinda borgendrer vars ratt berdrs av
farsé@liningen kommer dverens om négot annat. Forséijningen far dock skjutas upp till dess att
brister som bostadsrattshavaren svarar for blivit dtgardade.

Ovriga bestimmeiser

43 §

Vid féreningens upplbsning ska forfaras enligt 9 kap 29 § bostadsralislagen (1981:814),

Behalina tillgéngar ska férdelas mellan bostadsratishavarna | férhéliande ill 1agenhaternas
insatser och upplatelseavgifier,

44§

Ulaver dessa stadgar galler for foreningens verksamhet vad som stadgas | bostadsrétisiagen f’ﬂL
{1891:614) och andra tlidmpliga lagar. :
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