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ARSREDOVISNING 2020

HSB Bostadsrattsforening Kontrollanten i Karlstad

BOSTADSRATTSKOLLEN

Nyckeltal for en hallbar bostadsrattsekonomi

—
SPARANDE SKULDSATTNING
337 krilkvim 3725 krlkvim

Dessa nyckeltal beskriver
bostadsratts- foreningens
ekonomi.

O
©

Vardena bygger pa upp-
gifter i reredovisningen.
De uppdateras arligen. Du

RANTEKANSLIGHET ENERGIKOSTNAD kan fraga din styrelse om
fireningens planer framat.
5% 143 kr/kvm Jamfor garna med andra
fareningar.

Las mer om vad de olika

— nyckeltalen star far pa:
.] 2 hsb.se/bostadsratiskollen
TOMTRATT ARSAVGIFT
NEJ 795 Krilkvm

758
HSB Varmland Ekonomisk férening, Box 141 ~
651 04 Karlstad tel. 054-198400, www.hsb.se/varmland HSB - dir méjligheterna bor
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ARSREDOVISNING

HSB Bostadsrattsforening Kontrollanten i Karlstad
Orgnr 716411-2299
2020-01-01 - 2020-12-31

FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen med sdte i Karlstad far hirmed avge redovisning for foreningens verksamhet under rdkenskapséret
2020-01-01 —2020-12-31. Arsredovisningen r upprittad enligt BENAR 2016:10, (Arsredovisning i mindre
foretag).

Styrelsen har valt att tillimpa det forenklade regelverket K2 for de ndrmast kommande éren, vilket

innebdr lagre avskrivningar men istdllet hogre underhallskostnader jamfort med K3. Det d4r mdjligt att

byta till K3 senare om detta skulle visa sig vara mer fordelaktigt.

Allmant om verksamheten

Fastigheten: Bostadsrittsforeningen dr ett privatbostadsforetag med en fastighet i Karlstads kommun,
Kontrollanten 2, som stod fardigstélld &r 1953. Fastigheten omfattar 4 hus som sammanlagt har 17 st ingangar.
Husen ar beldgna pa Ulvsbygatan 19, 21, 23 och 25. Byggnaderna innehéller 126 bostéder om totalt 7 406 m2.
Vidare ingér 9 st uthyrningslokaler om sammanlagt 111 m2 samt 16 st garage och 20 bilplatser. Féreningen &r
ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), vars huvudsakliga dndamal 4r att i foreningens
hus upplata bostadsldgenheter for permanent boende at féreningens medlemmar.

Foreningens fastighet ar beldgen pa Norrstrand, som ir ett attraktivt bostadsomrade i Karlstads
Kommun. Omradet har goda kommunikationer, ligger néra stadens centrum, och har néra till skolor,
butiker, fritidsomrdden samt badhus med komplett idrottsanldggning.

Stadgar: Foreningen har antagit HSB Riksforbunds normalstadgar 2011, version 5. Stadgarna har anpassats i
bestimmelserna betriffande insats, andelstal och arsavgift samt bostadsrittsforeningens respektive
bostadsrittshavarens ansvar.

Féreningsstdmma mm : Ordinarie foreningsstimma holls den 17 juni 2020. Under verksamhetsaret har 13 st

protokollforda styrelsem&ten hallits varav ett extrainsatt budgetmdte. Foreningens representant i HSB:s
fullmaktige har varit Erik Molin. Féreningen deltog inte vid HSB Varmlands fullméktigemdte den 15 juni 2020.

Styrelse: Styrelsens sammanséttning under aret har varit, efter stimma:

Erik Molin ordférande itur att avga
Jeanette Montgomery vice ordforande

Monica Toérngren sekreterare itur att avga
Ida Johansson ledamot itur att avga
Jorgen Walfridsson ledamot itur att avga
Leif Larsson HSB ledamot

Erik Nilsson suppleant itur att avga

Firmatecknare: Foreningens firma har tecknats av Erik Molin, Jorgen Walfridsson, Monica Térngren och
Jeanette Montgomery, tva i forening.
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Valberedning: Foreningens valberedare har varit Ronnie Jonsson.

Revisorer: Revisorer har varit Emelie Larsson, vald av foreningen, samt en revisor utsedd av HSB Riksférbund.
Forvaltning: Styrelsen bitrdds i den ekonomiska/administrativa forvaltningen av HSB Varmland enligt avtal
som géller fram till 2020-12-31. Fastighetsskotseln har utforts av Varmlands Fastighetsservice enligt ett avtal
som stracker sig fram t.0.m 2020-08-31. Tillsyn och skdtsel av virmepumpcentraler och luftbehandlingssystem,

driftsstatisitk m.m utfors av HSB Varmland enligt ett avtal som géller t.o.m 2020-05-31. Intern
forvaltare/vicevird under aret har varit Alf Persson.

Forsdkring: Foreningens fastighet ér fullvardesforsikrad hos Lansforsikringar dir bostadsrittstillagg ingér.

Visentliga avtal: Foreningen har bl a avtal med nedanstaende:

Leverantor Avtalstyp
HSB Virmland Ekonomisk/administrativ forvaltning
HSB Virmland Driftavtal, virme och ventilation
HSB Viarmland Energioptimering
Viarmlands fastighetsservice Fastighetsskotsel
Karlstad Energi AB El och nit
Karlstad Energi AB Fjarrvirme
Karlstad Kommun Vatten, renhéllning
SAPPA Bredband
SAPPA vV
Trygg-Hansa (Fr o m 2021-01-01 Lansforsikringar Varmland) Fastighetsforsakring

Tidigare drs investeringar och stérre underhdllsdatgdrder: Foreningen har under tidigare ar
genomfort investeringar och andra viktiga atgérder enligt foljande:

Atgird Utfort Ar
Sophus 2011
Malningsarbeten i trapphus 2015
Robotgrisklippare, 3 st 2016
Balkonginglasning 2016
El-centraler med automatsékringar och jordfelsbrytare 2016
Byte av armaturer i trapphus och kéllarutrymmen 2017
Solcellsinstallation 2018
Fasadbelysning pa foreningens uteplatser 2019
Installation av virmepumpar for bergvdarme och franluftsétervinning 2019
Péborjat installation av ett nytt lassystem 2020

Vasentliga handelser under riakenskapsaret

Foreningen har av kooperativet KoopSam mottagit pris som arets kopperativ i Varmland och dven kammat hem
en hedrande pallplats i den nationella omrdstningen Arets kooperativ. Priset har féreningen mottagit for sitt
arbete kring jamstélldhetsfragor i styrelsen samt det progressiva arbetet med att optimera sina energikostnader,
som bl a innefattar installation av solceller och bergvirme. Foreningen har ocksa blivit nominerad till det
varmlandska priset Grundstenen for hallbart byggande i Varmland.
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Foreningen har under éaret forhandlat om hastigheten for foreningens bredband varvid hastigheten 6kat till 500
mbit/s. Detta medforde ingen kostnadsokning for foreningen.

Foreningen har tecknat ett nytt avtal om energioptimering med HSB Vérmland ek. forening. Avtalet giller t.o.m.
2025-12-31 och syftar till att ytterligare minska forbrukningen av el, virme och vatten Avtalet innebar inget
tvang for foreningen att genomfora foreslagna investeringar.

I enlighet med stadgarna f6r en HSB-f6rening har under aret Leif Larsson gatt in i styrelsen som HSB
representant. Foreningen har tidigare inte haft ndgon representant i styrelsen fran HSB.

Stadgeenlig besiktning: Den arliga fastighetsbesiktningen genomfordes den 15 september 2020.

Lopande underhall och reparationer : Under aret har arbetet med att forbéttra utemiljon fortsatt. Det har byggts
tre stycken pergolor pé innergirdarna med tillhérande stenséttning samt stenlagda gangvagar. Nya grasmattor
har anlagts pé respektive innergérd.

Foreningen har under aret renoverat och salt det gamla vicevardskontoret som genererat extra intikter till
foreningen och istéllet inrett ett av de befintliga cykelrummen som nu fungerar som vicevérdskontor. En av
foreningens affarslokaler har ocksé renoverats for uthyrning vilket har genererat ytterligare hyresintéikter.

Foreningen har under &ret investerat i ett nytt nyckelfritt 1dssystem. Investeringen innebdr att alla nyckelbaserade
las ersitts av nyckelfria med tillhorande taggar. I entréerna har tidigare kodlés ersatts av porttelefoner.
Investeringen Okar sdkerheten for foreningen och minskar risken for att obehdriga far tilltrade till vara
fastigheter.

Vissa mindre, oforutsedda reparationer har ocksa utforts. Exempel pa sddana reparationer ar éversyn av
maskinutrustning i tvéttstugor och problem med kodlés. Betriffande reparationer som utforts i ldgenheter
handlar det oftast om justering av virmesystem, avloppsrensning, mindre ldckage i blandare och liknande
arbeten. Genom att féreningen 2017 anstéllde en gardskarl/mekaniker sker en kontinuerlig, ofta daglig, tillsyn av
foreningens byggnader och utemiljo varvid eventuella behov av underhall och extra insatser uppmérksammas
och kan atgdrdas omgaende.

Underhallsplan: Foreningen har en 40-arig underhéllsplan daterad 2008-09-16 som &r upprittad av HSB
Virmland. Underhallsplanen reviderades 2020-09-15 i samband med érets fastighetsbesiktning. Féreningen har
senaste dren genomfort manga underhall enligt planen och har fa planerade underhallsatgirder de kommande
aren.

I foregéende ars bokslut hade foreningen en utgdende momsfordran pa 144 972 kr varav 147 128 kr avsag del av
den ingdende momsen pa investeringen av solceller som gjordes 2018 och som, med hénsyn till Hogsta
Forvaltningsdomstolens dom den 3:e december 2019, borde vara avdragsgill. Under 2020 kom beslut fran SKV
om att moms for rikenskapsar 2019 utbetalas till ett belopp om 228 240 kr, dvs 83 268 kr mer 4n vad som lag i
bokslutet 2019-12-31. Av detta har 68 473 kr minskat anldggningstillgdngen solceller och resterande del har
bokats som Ovriga intékt.

Framtida underhall/investeringar: Den yttre miljon kommer att bli foremal for ytterligare upprustning och
forbattringar under 2021, berdknad kostnad ca 150 000 kr. Planer finns dven att under 2021 bygga en
relaxavdelning, berdknad kostnad ca 300 000 kr.

Finansiering : Planerade atgérder enligt ovan beréknas i sin helhet bli finansierade med egna medel.
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Arsavgifter: Arsavgiften for bostider uppgar i genomsnitt till 755 kr/m2. Styrelsen har beslutat om oférindrad
avgift for lagenheter for ar 2021. Manadsavgiften innefattar kostnad for virme, vatten, bredband och kabel-tv.
Utover manadsavgiften tillkommer kostnad for balkongtilldgg. Hushallsel betalas av bostadsrittshavaren direkt
till féreningen.

Ldn: Foreningens banklén uppgar pa bokslutsdagen till 28 021 500 kr. Under &ret har foreningen amorterat 865
000 kr, vilket kan sdgas motsvara en amorteringstakt pa 32 ar. Foreningen har under hosten 2020 forhandlat och
bundit om ett av sina lan (6 400 000 kr) och pa sa sétt sédnkt rdntan fran 1,58 % till 0,78 %. Detta innebar en
besparing pa 51 200 kr/ar. Léanet dr budet fram till 2025-09-17.

Medlemsinformation

Under verksamhetsaret har 23 (15) bostadsritter verlatits. Vid rakenskapsérets utgang var medlemsantalet 163
st varav rostberittigade medlemmar 127 st varav HSB Virmland utgér en medlem.

Flerarsoversikt belopp i tusental kronor

Resultatet av foreningens verksamhet under aret och den ekonomiska stédllningen vid arets utgang framgér av
efterfoljande resultat- och balansrikning.

2020 2019 2018 2017
Nettoomsittning, tkr 6330 6 237 6171 5975
Resultat efter finansiella poster, tkr -1 133 =719 190 79
Soliditet, % 40% 38% 41% 41%
Arsavgift kr/kvm bostadsrittsyta 755 755 755 755
Laneskuld kr/kvm totalyta bostad o lokal 3725 3 840 3558 3673
Drifts-/personalkostnader, kr/kvm 754 687 539 555
Eget Kapital

Bundet Eget Kapital Fritt Eget Kapital
Medlems- Upplatelse- Fond yttre Balanserat Arets
insatser avgift underhall resultat resultat
Belopp vid
drets ingdng 4420 052 4095963 10911 722 694 823 -719 349
Under aret
erlagda insatser 23947 1 046 053
Resultatdisposition
enligt stimmobeslut 0 -719 349 719 349
Avsittning till framtida underhall
1244 000 -1 244 000

Disposition av yttre fond enligt
styrelsebeslut 2576 175 2576 175
Arets resultat 1133452
Belopp vid
arets utgang 4 443 999 5142016 9579 547 1307 649 -1 133452
Totala insatser enligt ekonomisk plan 4 443 999 kr 2020 2019
Egna lagenheter objekt nr 35 0 kr 23 947 kr
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Resultatdisposition

Frén och med 2015 har man ansett att styrelsen &r behorigt organ vad giller beslut om avsittning och
uttag ur fond for yttre underhall i enlighet med den godkénda underhallsplanen. Detta innebér att
arets fordndring av yttre fond bokas direkt mot bundet eget kapital samma ar som det avser.

Balanserat resultat -24 526
Disposition ur underhéllsfonden motsvarande arets underhéllskostnad 2576 175
Avsittning till underhallsfonden* -1244 000
Arets resultat -1 133452
Summa fritt eget kapital att disponeras av stimman 174 196

Styrelsen foreslér att balanserat resultat disponeras enligt nedan:
Balanserat resultat overfores i ny rikning 174 196

*) Avsattning till underhéllsfonden 6verensstimmer med uppréttad underhallsplan exklusive stammar.

Ytterligare upplysningar vad betraffar foreningens resultat och stillning finns i efterfoljande resultat-
och balansrikning med tillhorande tilldggsupplysningar.
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Resultatrakning

HSB BRF KONTROLLANTEN | KARLSTAD

2020-01-01
2020-12-31

Org nr 716411-2299

2019-01-01
2019-12-31

Rorelseintéakter
Nettoomsittning
Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintakter
Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader och arvoden
Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Transaktion 09222115557445252631
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6329 568 6237407

7 662 30 000

6 337 230 6267 407
-5338 234 -4 772 195
-427 229 -454 940
-330 935 -396 268

-1 089 269 -993 869
-7 185 667 -6 617 271
-848 437 -349 864
-285 015 -369 485
-285 015 -369 485
-1 133 452 -719 349
-1 133 452 -719 349
-1 133 452 -719 349
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Balansrakning

HSB BRF KONTROLLANTEN | KARLSTAD

2020-12-31

Org nr 716411-2299

2019-12-31

Tillgangar

Anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier och installationer

Pégéende nyanlaggningar

Summa materiella anliggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar
Andra langfristiga viardepappersinnehav
Summa finansiella anliggningstillgangar

Summa anléggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-,hyres och andra kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

Summa tillgangar
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43 941 739 42 491 433
33 689 28 713

0 2311319

43 975 429 44 831 465
500 500

500 500

43 975 929 44 831 965
8 871 0
3025 145 482

303 379 330 802
315275 476 284

4 637 224 6 049 657
4637 224 6 049 657
4 952 499 6 525 941
48 928 427 51 357 906
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Balansrakning

2020-12-31

HSB BRF KONTROLLANTEN | KARLSTAD
Org nr 716411-2299

2019-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Skulder

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

Summa skulder

Summa eget kapital och skulder
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9586 015 8516015

9 579 547 10911 722

19 165 562 19 427 737

1307 649 694 823

-1133452 -719 349

174 197 -24 526

19 339 759 19 403 211

Not 15 27 461 500 27 886 500
27 461 500 27 886 500

560 000 1 000 000

408 687 2032274

20 685 14 847

Not 16 294 150 338 496
Not 17 843 646 682 579
2127 168 4 068 196

29 588 668 31 954 696

48928427 51357906
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Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper samt ovriga bokslutskommentarer

Allménna upplysningar

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning
i mindre foretag (K2).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvdrden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Materiella anldggningstillgangar

Avskrivning pa byggnaden sker linjért 6ver beddmd nyttjandeperiod. Vid beddmningen av nyttjandeperiod har
de delar av byggnaden med léngst nyttjandeperiod varit utgdngspunkten eftersom avsikten &r att delar med
kortare nyttjandeperiod ska repareras och underhallas. Fastighetens livslangd bedoms vara 115 ar.
Kvarvarande livslangd pa fastigheten &r 47 ar. Avskrivningsprocenten blir d& 1,7 %/ér

Utgifter som i enlighet med god redovisningssed och dldre normgivning aktiverats
som separata avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med separata avskrivningsplaner.

Avskrivning pa maskiner och inventarier sker med 20 % pa anskaffningskostnaden.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter baseras pa foreningens underhallsplan
och beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift pa bostdder i hyreshus (flerbostadshus) &r 0,3 % av taxeringsvirdet for
bostadsdelen, dock hdgst 1 429 kronor per lagenhet 2020.

Statlig fastighetsskatt for lokaler &r 1 % av taxeringsvérdet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrittsforening, som skatteméssigt dr att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis
inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte kan hénforas till fastigheten, t
ex avkastning pa en del placeringar och reavinster vid forséljning av bostadsritter.

Foreningen har sedan tidigare ar ett skatteméssigt underskott uppgaende till 25 826 tkr (25 826 tkr).
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Noter

Not2 Nettoomsattning 2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Arsavgifter bostider 5594 832 5594 832
Arsavgift balkongtilligg 162 000 166 200
Hyresintédkt lokaler 59336 39184
Hyresintékt garage och bilplatser 145 157 114 336
Hyresrabatter -1232 0
Arsavgift el 189 061 271 897
Ovriga intéikter i verksamheten 1925 3300
Intékt andrahandsupplételse 20 091 6300
Overlatelse- och pantforskrivningsavgifter 41 855 28 121
Ovriga primira intékter och erséttningar frén boende och lokalhavare 116 543 13 236
6329 568 6 237 407
Bidrag 7 662 30 000
7 662 30000
Reparationer -296 706 -395 344
Sotning 0 -4 143
El -415 936 -391 648
Uppvarmning -400 326 -464 780
Vatten -258 848 -230 697
Renhallning -100 353 -99 896
Bevakningskostnader -15 489 -5 120
TV, bredband, iptelefoni -322 282 -302 021
Serviceavtal -35299 -40 266
Fastighetsskotsel och lokalvard -485 207 -476 892
Forsakringar -107 953 =77 216
Fastighetsskatt -185 124 -178 572
Periodiskt underhall -2576 175 -2 043 037
Ovriga driftskostnader -138 536 -62 563
-5338 234 -4 772 195

Specifikation till periodiskt underhall
Underhéll bostider -1 682 0
Underhall lokaler -567012 0
Underhéll vriga gemensamma utrymmen -4 157 0
Underhéll installationer -405 870 -1 942 326
Underhall huskropp utviandigt -876 036 -37 518
Underhall mark och utemiljo -721 418 -33 131
Underhall 6vrigt 0 -30 062
-2 576 175 -2 043 037
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Not5 Ovriga externa kostnader

Externt revisionsarvode -16 000 -15 575
Forvaltningskostnader -218 032 -263 612
Kostnader dverlatelse och panter -37611 -28 896
Foreningsverksamhet -3 500 -149
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -9 657 -14 593
Konsulter -25 000 -14 786
Forbrukningsinventarier -25 587 -7 866
Medlemsavgifter HSB -56 550 -56 550
Stdmma och styrelse -12 693 -9438
Arrende, hyra, leasing -22 599 -30 132
Kundférluster m m 0 -13 343

-427 229 -454 940

Not 6 Personalkostnader och arvoden

Foreningen har ingen anstélld personal

Arvode till styrelsen -108 563 -109 300
Vicevirdsarvode -198 000 -201 000
Ovriga arvoden 19 300 -33 000
Revisionsarvode -5 000 -5 000
Sociala avgifter -38 673 -47 968

-330 935 -396 268

Not 7  Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Byggnader -1 020 921 -935 804
Markanldggningar -37 574 -32 059
Maskiner och inventarier -30 774 -26 006
Summa avskrivningar -1 089 269 -993 869

Transaktion 09222115557445252631 Signerat LL, MT, JW, JM, 1J, EM, UJ, EL




&

3%

ST/

HSB - déir méjligheterna bor

HSB BRF KONTROLLANTEN | KARLSTAD

Org nr 716411-2299

Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende anskaffningsvérde byggnader
Omklassificering fran pagaende nyanldggningar

Arets investering byggnader

Ingdende anskaffningsvérde mark
Ingdende anskaffningsvirde markanldggningar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingadende avskrivningar byggnader

Arets avskrivningar byggnader

Ingdende avskrivningar markanldggningar
Arets avskrivningar markanliggningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Utgaende bokfort virde

Bokforda varden byggnader
Bokforda vdrden mark

Bokforda vdrden markanldggningar

Fastighetsbeteckning:

Taxeringsvirde
Bostider hyreshus
Lokaler

Kontrollanten 2

Virdear
1987

2020-12-31 2019-12-31

56 337 988 56 423 491

2311319 -147 128

187 326 61 625

1 620 000 1 620 000

666 917 666 917

61 123 550 58 624 905

-15 717 246 -14 791 599

-1 020921 -935 804

-406 069 -374 010

-37 574 -32 059

-17 181 811 -16 133 472

43 941 739 42 491 433

42 098 466 40 610 585

1 620 000 1 620 000

223274 260 848

Byggnad Mark Totalt Foreg ar
60 000 000 27 000 000 87 000 000 87 000 000
225 000 282 000 507 000 507 000
60 225 000 27 282 000 87 507 000 87 507 000

Stélld sdkerhet for byggnader och mark redovisas i Not 15

Ingdende anskaffningsvérden
Arets investeringar

Arets forsiljning, utrangering
Utgéende anskaffningsvérden

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Arets forsiljning, utrangering
Utgéende avskrivningar

Utgaende bokfort virde

Avskrivning gors enligt linjar metod under fem ar.

Not 10 Pagaende nyanlaggningar

Ingdende vérde pagaende nyanldggningar

Arets Investering

Omklassificering till Byggnader & Mark
Utgéende virde pagaende nyanldggningar

Medlemsandel HSB

Transaktion 09222115557445252631
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Not 9 Inventarier och installationer

190 914 74 413
35750 46 601
0 69 900

226 664 190 914
-162 201 -66 295
-30 774 -26 006
0 -69 900

-192 975 -162 201
33 689 28 713

2311319 0
0 2311319
-2311 319 0
0 2311319

500

Not 11 Andra langfristiga vardepappersinnehav

500

500

500
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Not 12 Ovriga fordringar

Skattekonto 3025 510
Momsfordran 0 144 972
3025 145 482

Forutbetald forsékring 102 913 107 953
Forutbetald kabel-TV och bredband 52962 52195
Forutbetald bevakning, larm 3860 3775
Forutbetald fastighetsskotsel 88 125 84 526
Upplupen intdkt el, virme, vatten 55301 82 353
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 218 0
303 379 330 802

Swedbank 4637224 6 049 657
4637 224 6 049 657

Nésta ars

Laneinstitut Rénteandring Réntesats Konv.datum Belopp amortering
Lansforsakringar 2022-09-30 1,96% 2022-09-30 3024 000 100 000
Nordea 2024-09-18 0,71% 2024-09-18 18 662 500 200 000
Nordea 2025-09-17 0,78% 2025-09-17 6 335 000 260 000
28 021 500 560 000

Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 27 461 500
Genomsnittsrintan vid arets utgang 1,15%
Amorteringar inom 2-5 ar berdknas uppga till 2 240 000
Om fem &r berdknas skulder till kreditinstitut uppga pa balansdagen till 25221 500
Finns det Swap-avtal i foreningen? Nej

Stéllda sédkerheter
Panter och ddrmed jamforliga séikerheter som har stdllts for egna skulder och avsdttningar

Fastighetsinteckning 46 466 000 36 614 000
varav i eget forvar
Summa stillda sikerheter 46 466 000 36 614 000
Mervirdeskatt 2332 0
Personalens killskatt 19 282 23 370
Medlemmars inre fond 270 184 311724
Ovriga kortfristiga skulder 2353 3401
294 150 338 495
13
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Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Upplupna 16ner och arvoden 5000 37 000
Upplupna sociala avgifter 20 875 28 784
Upplupen el, vatten, virme, renhéllning 100 615 82 587
Upplupna réntekostnader 505 18 608
Upplupen revision 13 700 13700
Upplupna reparationskostnader 0 55 876
Upplupna underhallskostnader 208 300 6 875
Upplupen fastighetsforvaltning 1575 0
Forutbetalda arsavgifter och hyror 487 513 428 079
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intiikter 5563 11 070
843 646 682 579

Karlstad /2021

Erik Molin Ida Johansson Jeanette Montgomery

Jorgen Walfridsson Leif Larsson Monica Térngren

Var revisionsberittelse har avgivits 2021- -

Emelie Larsson Urban Johansson
Revisor vald av foreningsstdmman Auktoriserad revisor

Revisor utsedd av HSB Riksférbund

Transaktion 09222115557445252631
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Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i HSB Bostadsrattsforening Kontrollanten i
Karlstad, org.nr.716411-2299

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB
Bostadsrattsforening Kontrollanten i Karlstad for ar 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella stallning
per den 31 december 2020 och av dess finansiella resultat for
aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i
avsnitten Den auktoriserade revisorns ansvar och Den
féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Den auktoriserade revisorn har fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Annan information dn arsredovisningen

Detta dokument innehaller aven annan information an
arsredovisningen. Det &r styrelsen som har ansvaret for denna
andra information. Fore den formella arsredovisningen
presenteras annan information i form av Bostadsrattskollen.

Vart uttalande avseende arsredovisningen omfattar inte denna
information och vi gor inget uttalande med bestyrkande
avseende denna andra information.

| samband med var revision av arsredovisningen &r det vart
ansvar att I14sa den information som identifieras ovan och
dvervaga om informationen i vasentlig utstrackning ar oférenlig
med arsredovisningen. Vid denna genomgang beaktar vi dven
den kunskap vi i 6vrigt inhamtat under revisionen samt
bedémer om informationen i dvrigt verkar innehalla vasentliga
felaktigheter.

Om vi, baserat pa det arbete som har utforts avseende denna
information, drar slutsatsen att den andra informationen
innehaller en vasentlig felaktighet, ar vi skyldiga att rapportera
detta. Vi har inget att rapportera i det avseendet.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven fér den interna
kontroll som de beddmer ar nddvandig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Transaktion 09222115557445252435

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens formaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nar s& &r tillampligt, om
férhallanden som kan paverka formagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har
fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att
uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instalining under
hela revisionen. Dessutom:

identifierar och bedémer jag riskerna fér vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och
utfor granskningsatgérder bland annat utifran dessa
risker och inhamtar revisionsbevis som ér tillrackliga
och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig
felaktighet till f6ljd av oegentligheter ar hégre an for
en vasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern
kontroll.

skaffar jag mig en forstaelse av den del av
foreningens interna kontroll som har betydelse fér
min revision for att utforma granskningsatgarder
som &r lampliga med hansyn till omsténdigheterna,
men inte for att uttala mig om effektiviteten i den
interna kontrollen.

utvérderar jag ldmpligheten i de
redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhdrande upplysningar.

drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa
en slutsats, med grund i de inh&dmtade
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revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller forhallanden som kan leda il
betydande tvivel om féreningens férmaga att
fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppméarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana
upplysningar ar ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inh&dmtas fram till datumet for
revisionsberéttelsen. Dock kan framtida handelser
eller forhallanden gora att en forening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

utvarderar jag den évergripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen
aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser
under revisionen, déaribland de eventuella betydande brister i
den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt revisionslagen och darmed
enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig
grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen
ger en rattvisande bild av foreningens resultat och stallning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Bostadsréattsférening
Kontrollanten i Karlstad for ar 2020 samt av forslaget till
dispositioner betréaffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Den auktoriserade revisorn har i dvrigt
fullgjort sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&dmtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stéllning i dvrigt.

Transaktion 09222115557445252435

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande beddma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation &r utformad
sa att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontrolleras pa ett
betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna beddma om
nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till
nagon foérsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

pa nagot annat satt handlat i strid med
bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Vart mal betréaffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om
detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedoma om férslaget
&r forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte ar
forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander den auktoriserade revisorn professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig
frémst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa den auktoriserade
revisorns professionella beddmning med utgangspunkt i risk
och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r véasentliga
for verksamheten och dér avsteg och évertradelser skulle ha
sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och
andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens
forslag ill dispositioner betr&ffande féreningens vinst eller
forlust har vi granskat om férslaget ar frenligt med
bostadsrattslagen.

Karlstad den / 2021

Emelie Larsson
Av féreningen vald revisor

Urban Johansson
Auktoriserad revisor
Av HSB Riksforbund
utsedd revisor
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