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STADGAR FOR Bostadsrittsféreningen Holmérnen 2

Org.nr:

FIRMA OCH ANDAMAL

§1

Foreningens firma éir Bostadsrattsforeningen Holmérnen 2 Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas
ekonomiska intressen genom att foreningens hus upplata ldgenheter at medlemmarna till nyttjande utan
begrinsning till tiden. Medlems ritt 1 foreningen pa grund av sadan upplatelse kallas bostadsriitt. Medlem som
innehar bostadsritt kallas bostadsrittsinnehavare.

Styrelsen har sitt séite 1 Stockholm.

MEDLEMSKAP OCH OVERLATELSE AV BOSTADSRATT

§2
Nir en bostadsriitt dverlatits till en ny innehavare. far denne utéva bostadsriitten och flytta in 1 ligenheten endast
om han har antagits till medlem i féreningen. Forvirvaren av bostadsritt skall ansoka om medlemskap i
bostadsriittsforeningen pa sa sitt styrelsen bestimmer.

83

Medlemskap i féreningen kan beviljas den som erhaller bostadsriitt genom upplitelse av foreningen eller som
overtar bostadsritt i foreningens hus. Juridisk person som forvirvat bostadsritt till bostadsligenhet far vigras
medlemskap.

Den som en bostadsriitt har 6vergatt till far inte vigras medlemskap i foreningen om féreningen skiligen bor
godta férvarvaren som bostadsrittsinnehavare. Om det kan antas att forvarvaren for egen del inte permanent
skall bositta sig 1 bostadsrittsligenheten har foreningen ritt att viigra medlemskap. Den som har forvirvat en
andel i bostadsritt far vigras medlemskap i foreningen om inte bostadsritten efter forviirvet innchas av makar
eller sidana sambor pa vilka lagen om sambors gemensamma hem skall tillimpas.

En dverlatelse ir ogiltig om den som en bostadsritt dverlatits till inte antas till medlem i féreningen.

INSATS OCH AVGIFTER MM

S4

Insats, arsavgift och i forekommande fall upplatelseavgift faststills av styrelsen. Arsavgifterna skall betalas
senast sista vardagen fore varje kalendermanads borjan om inte styrelsen beslutar nagonting annat.
Foreningens l16pande utbetalningar samt avsitining till fonder skall finansieras genom att
bostadsrittsinnehavarna betalar arsavgift till foreningen. Arsavgifterna fordelas pa bostadsrittsligenheterna i
forhallande till ligenheternas andelstal.

Upplatelseavgift, overlatelseavgift och pantsittningsavgift samt avgift for andrahandsupplatelse far tas ut efter
beslut av styrelsen. Overlatelseavgiften far uppga till hogst 2.5 % och pantsiittningsavgiften till hogst 1 % av det
prisbasbelopp som giiller vid tidpunkten for ansékan om medlemskap respektive tidpunkten for underrittelse om
pantsittning.

Avgiften for andrahandsupplatelse far uppga till hégst 10 % arligen av gillande prisbasbelopp. Upplits en
ldgenhet under del av ett ar far avgiften tas ut efter det antal kalendermanader som upplatelsen omfattar.
Overlitelseavgiften betalas av forvirvaren och pantsittningsavgiften betalas av pantsittaren och avgift for
andrahandsupplatelse av bostadsrittsinnehavaren.

Avgifterna skall betalas pa det siitt styrelsen bestimmer. Om inte avgifterna betalas 1 riitt tid utgar dréjsmalsriinta
enligt rintelagen pa den obetalda avgiften fran forfallodagen till dess full betalning sker samt paminnelseavgift
enligt forordningen om ersittning for inkassokostnader mm.

BOSTADRATTSINNEHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

$5
Bostadsrittsinnehavaren skall pa egen bekostnad halla ligenheten 1 gott skick och svara for ligenhetens samtliga
funktioner. Bostadsrittsinnehavaren svarar for det 16pande och periodiska underhallet. Bostadsritisinnehavaren
svarar inte for reparationer av ledningar for avlopp. virme, gas. elektricitet och vatten om foreningen har forsett
ldgenheten med ledningar och dessa tjénar fler dn en ligenhet. Detsamma géller ventilationskanaler.
Bostadsrittsinnehavaren ansvarar for ligenhetens underhall som omfattar bland annat:
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*egna installationer.

srummens viggar, tak och golv med underliggande fuktisolerande skikt.

«inredning och utrustning i kok, badrum och 6vriga rum och utrymmen tillhgrande lagenheten.

‘ledningar och 6vriga installationer for avlopp, vdrme, gas, el och vatten- till de delar som inte 4r stamledningar.
«golvbrunnar, svagsiromsanldggningar, mélning av vattenfyllda radiatorer och stamledningar, dorrar, glas och
bagar i fonster, dock ej mélning av utsidorna av dorrar och fonster.

«till ligenheten horande mark.

Bostadsréttsinnehavaren svarar endast for renhéllning och sndskottning av till lagenheten horande balkong,

terrass eller uteplats.
Bostadsrittslagen innehéller bestimmelser om begrénsningar i bostadsréttsinnehavarens ansvar for reparationer 1

anledning av vattenlednings- eller brandskada.

§6

Foreningsstimman kan i samband med gemensam underhallsatgdrd besluta om reparation och byte av inredning
och utrustning avseende de delar av ligenheten som medlemmarna svarar for.

§7
Bostadsrattsinnehavaren far foreta forindringar i ligenheten. Visentlig fordndring far dock foretas endast efter

tillstand av styrelsen och under forutséttning att forandringen inte medfor men for foreningen eller annan
medlem.

§8

Bostadsréttsinnehavaren 4r skyldig att nar han anvéinder ldgenheten och andra delar av fastigheten iaktta allt som
fordras for att bevara sundhet, ordning och skick inom fastigheten och ritta sig efter de sérskilda regler som
foreningen meddelar i Sverensstimmelse med ortens sed. Bostadsréttsinnehavaren skall halla noggrann tillsyn
Sver att detta ocksa iakttas av den som hor till hans hushall eller géistar honom eller av ndgon annan som han
inrymt i ligenheten eller som dér utfor arbetet for hans rdkning.

Féremal som enligt vad bostadsrittsinnehavaren vet dr eller med skl kan missténkas vara behéftad med ohyra

far inte foras in i ligenheten.

§9

Foretridare for bostadsrittsforeningen har ritt att f8 komma in i ldgenbeten nér det beh&vs for tillsyn eller for att
utfora arbete som foreningen svarar for. Nar bostadsrétten skall sljas genom tvangsforsiljning, dr
bostadsrittsinnehavaren skyldig att lata visa lagenheten pa lamplig tid.

Om bostadsriittsinnehavaren inte limnar foreningen tilltride till ligenheten, nér foreningen har rétt till det, kan

styrelsen ansoka om handrickning.

§10
En bostadsrittsinnehavare far upplata hela sin lagenhet i andra hand till annan for sjélvstédndigt brukande endast

om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke.

Bostadsrittsinnehavare ska skriftligen ansoka hos styrelsen om samtycke till upplételsen. 1 ansdkan ska skalet till
upplételsen anges, vilken tid den ska pagd samt till vem ldgenheten skall upplatas.

Tillstand ska limnas om bostadsréttsinnehavaren har skil for upplatelsen och foreningen inte har nagon befogad
anledning att viigra samtycke. Styrelsens beslut kan dverprévas av hyresndmnden.

§11

Bostadsrittsinnehavaren far inte anviinda ldgenheten for nigot annat dndamal &n det avsedda.

§12

Nyttjanderitten till en ligenhet som innehas med bostadsritt kan forverkas och foreningen séledes bli berittigad
att siga upp bostadsrattsinnehavaren till avflyttning ibland annat foljande fall:

1. bostadsrittsinnehavaren drbjer med att betala &rsavgift eller avgift for andrahandsupplatelse

Nyttjandertten till en ligenhet som innehas med bostadsritt kan i enlighet med bostadsrittslagens bestammelser
forverkas bland annat om

1. bostadsrittsinnehavaren drdjer med att betala drsavgift.

2. ligenheten utan samtycke uppléts i andra hand.
3. bostadsrittsinnehavaren inrymmer utomstéende personer till men for foreningen eller medlem.

4. lagenheten anvénds for annat indamal dn det avsedda.
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5. bostadsrittsinnehavaren eller den, som ldgenheten upplatits till i andra hand, genom vérdsloshet @r vallande
till att det finns ohyra i ligenheten eller om bostadsréttsinnehavaren, genom att inte utan oskéligt drojsmal
underritta styrelsen om att det finns ohyra i ligenheten, bidrar till att ohyran sprids 1 fastigheten.

6. bostadsriittsinnehavaren inte iakttar sundhet, ordning och skick inom fastigheten eller réttar sig efter sérskilda
ordningsregler som foreningen meddelar.

7. bostadsriittsinnehavaren inte lamnar tilltréide till igenheten och han inte kan visa giltig ursékt for detta.

8. bostadsrittsinnehavaren inte fullgdér annan skyldighet och det méste anses vara av synnerlig vikt for

foreningen att skyldigheten fullgors.
9. Lagenheten helt eller till viisentlig del anvénds for naringsverksamhet eller ddrmed likartad verksamhet, vilken

utgor eller i vilken till en inte ovésentlig del ingar brottsligt forfarande eller for tillfilliga sexuella forbindelser

mot erséttning.
10. Nyttjanderitten &r inte forverkad om det som ligger bostadsréttsinnehavaren till last ar av ringa betydelse.

2015103004174

§13
Bostadsréttslagen innehéller bestimmelser om att bostadsréttsforeningen i vissa fall skall anmoda
bostadsrittsinnehavaren att vidta rittelse innan foreningen har rétt att siga upp bostadsritten. Sker réttelse kan

bostadsrittsinnehavaren inte skiljas fran lagenheten.

§14
Om foreningen séger upp bostadsrattsinnehavaren till avflyttning har foreningen rétt till erséttning for skada.

§15
Har bostadsrittsinnehavaren blivit skild frin ldgenheten till foljd av uppségning skall bostadsrétten
tvangsforsiljas. Forsiljningen far dock anstd till dess att sddana brister som bostadsréttsinnehavaren svarar for

blivit dtgidrdade.

STYRELSEN

§16
Styrelsen bestar av minst tre och hogst sju ledaméter med ingen eller hogst tre suppleanter.

Styrelse under projekttiden
Fram till och med ordinarie foreningsstimma 2017 har Ornholmen Invest AB /559008-5063/ rétt att utse alla

styrelseledaméter utom tva som viljs pa foreningsstimman. Om styrelsen bestdr av mindre dn fem personer har
Ornholmen Invest AB istillet riitt att utse alla styrelseledamoter utom en som viiljs pa foreningsstdmman.
Ornholmen Invest AB har under samma tid riitt att i forekommande fall utse suppleant eller suppleanter.

Styrelse efter fardigstdllande av projektet
I det fall Ornholmen Invest AB avstar fran sin riitt att utse styrelseledamdter enligt ovan, och i tiden efter
ordinarie foreningsstimma 2017, viljs styrelseledamater och i fsrekommande fall suppleant eller suppleanter pa

ordinarie féreningsstimma for ett dr. Ledamot och suppleant kan omviljas.

Till styrelseledamot och i forekommande fall suppleant kan forutom medlem viljas dven make eller sambo till
bostadsrittshavare eller annan med bostadsrétishavare varaktigt ssmmanboende person. Styrelseledamot eller
suppleant som utses av Ornholmen Invest AB behover inte vara medlem i foreningen.

§17
Vid styrelsens sammantréiden skall det foras protokoll som justeras av ordférande och den ytterligare ledamot

som styrelsen utser.

§18
Styrelsen #r beslutfor nir antalet ndrvarande ledaméter vid sammantrédet 6verstiger hdlften av samtliga

ledamdter.
Som styrelsens beslut géller den mening for vilken mer #n hélften av de nédrvarande rostat eller vid lika rostetal

den mening som bitrids av ordférande, dock fordras for giltigt beslut enhéllighet nér for beslutforhet minsta
antalet ledamdter &r nérvarande.
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§19
Styrelsen eller foreningens firmatecknare far inte utan foreningsstdimmans bemyndigande avhinda foreningens
dess fasta egendom eller tomtritt och inte heller riva eller foreta mer omfattande till- eller ombyggnadsétgiirder

av sadan egendom.

§20
Styrelsen skall i enlighet med bostadsréttslagens bestimmelser fora medlems- och ligenhetsforteckning.
Bostadsrittsinnehavare har ritt att pa begiran fa utdrag ur ligenhetsforteckningen avseende sin

bostadsréttslagenhet.
RAKENSKAPER OCH REVISION

§21
Foreningens rikenskapsir omfattar 01-01 — 12-31. Fore mars manads utgang varje ar skall styrelsen till
revisorerna avlimna forvaliningsberittelse, resultatrikning samt balansrdkning.

§22
Revisorerna skall vara minst en och hogst tvd med hogst tva suppleanter. Revisorer och revisorsuppleanter viljs
pa foreningsstimman for tiden fr&n ordinarie foreningsstimma fram till nésta ordinarie foreningsstamma.

§23
Revisorerna skall avge revisionsberittelse senast tre veckor fére foreningsstimman.

§24
Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberittelsen och styrelsens forklaring 6ver av revisorerna gjorda
anmirkningar skall hallas tillgéingliga for medlemmarna minst en vecka fore foreningsstdmman.

FORENINGSSTAMMAN

§25
Ordinarie foreningsstimma skall hallas arligen fore maj manads utgang.

§26
Medlem som dnskar limna forslag till stimma skall anméla detta senast 31 mars eller inom den senare tidpunkt

styrelsen kan komma att bestimma.

§27

Extra foreningsstimma skall hallas nér styrelsen eller revisor finner skil till detta , eller ndr minst 1/10 av
samtliga rostberittigade skriftligen begér det hos styrelsen med angivande av #rende som nskas behandlat pa
stimman. Pa extra foreningsstimma skall endast 4renden enligt §28 punkt 1-7 férekomma de drenden for vilka

stimman blivit utlyst och vilka angetts i kallelsen till stimman.

§28

P4 ordinarie foreningsstimma skall forekomma:

1) Stimmans Sppnande

2) Godkénnande av dagordningen

3) Val av stimmoordforande

4) Anmilan av stimmoordforandes val av protokollforare
5) Val av tvé justeringsmiin, tillika rostriknare

6) Friga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst
7) Faststéllande av rostlingd

8) Foredragning av styrelsens arsredovisning

9) Foredragning av revisorns beréttelse

10) Beslut om faststillande av resultat- och balansrikning
1 1) Beslut om resultatdeposition

12) Friga om ansvarsfrihet for styrelseledam&terna

13) Beslut om arvoden 4t styrelseledamdter och revisorer for ndstkommande verksamhetsér
14) Val av styrelseledam&ter och suppleanter

15) Val av revisors och revisorssuppleanter
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16) Val av valberedning
17) Av styrelsen till stimman hénskjutna fragor samt av foreningsmediem anmélt drende

18) Stdmmans avslutande.

§29
Kallelse till foreningsstimman skall innehélla uppgifter om vilka drenden som skall behandlas pé stimman.

Aven drende som anmilts av styrelsen eller foreningsmedlem enligt §26 skall anges i kallelsen.
Kallelsen skall utfirdas personligt till samtliga medlemmar genom utdelning eller genom postbefordran senast
tv4 veckor fore ordinarie stimma och en vecka fore extra foreningsstimma, dock tidigast fyra veckor fore

stimman.

§30
Vid foreningsstimma har varje medlem en rost. Om flera medlemmar innehar bostadsrétt gemensamt har de

dock tillsammans endast en rost.

Fram till och med ordinarie foreningsstimma 2017 giller att medlemmen Ornholmen Invest AB /559008-5063/
har, med undantag av vad som framgr av stycket ndrmast ovan, pa foreningsstimma det antal roster som,
avrundat till nirmast hdgre heltal, motsvarar 80 % av den totala summan foretrddda roster — inklusive nimnda

medlems roster — pé aktuell foreningsstimma.

Rostritt har endast den medlem som fullgjort sina ataganden mot foreningen enligt dessa stadgar eller enligt lag.

§31
Medlemmar fir utdva sin rostritt genom ombud. Fér fysisk person giller att endast annan medlem eller
medlemmens make, registrerad partner, sambo, forilder, barn, barnbarn eller syskon far vara ombud. Ombud far

inte foretrida mer in en medlem. Ombudet skall forete en skriftlig, daterad fullmakt. Fullmakten géller hogst ett

ar fran utfirdandet.
Medlem far p foreningsstimman medfora hogst ett bitrade. Endast medlemmens make, registrerad partner,

sambo, forilder, barn, barnbarn eller syskon far vara bitréde.

Avhalls foreningsstdmma fore foreningen forvirvat och tilltritt fastigheten eller tomtrétten far dock ombud, med
avvikelse frn vad som ovan stadgats, foretréida fler medlemmar och vara annan &n ovan angiven person.

§32
Foreningsstimmans beslut utgdrs av den mening som fatt mer &n hilften av de avgivna rdsterna eller vid lika

rostetal den mening som ordféranden bitréider. Vid val anses den vald som har fatt flest roster. Vid lika rostetal
avgors valet genom lottning om inte annat beslutas av stimman innan valet forréttas.

Ett beslut om Andring av §§ 16, 30 och 32 (denna paragraf) i dessa stadgar #r giltigt om samtliga rdstberéttigade i
foreningen 4r ense om det. Beslutet 4r #ven giltigt, om det bitrds av réster motsvarande minst tva tredjedelar av

det avgivna antalet roster pa tva pa varandra foljande stammor.

[ dvrigt giller vad som anges i lagen om ekonomiska freningar och bostadsréttslagen for ndring av stadgar.

§33
Vid ordinarie foreningsstimma utses valberedning for tiden intill dess nésta ordinarie foreningsstdmma hallits.

§34
Det justerade protokollet frdn foreningsstimman skall hallas tillgéngligt for medlemmarna senast tre veckor

efter stimman.

MEDDELANDE TILLMEDLEMMARNA

§35
Meddelanden till medlemmarna anslds pa ldmplig plats inom foreningens fastighet eller genom utdelning.
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FONDER

§36
Avsiittning for foreningens fastighetsunderhall skall goras arligen, senast frén och med det verksamhetsar som

infaller nirmast efter det slutfinansieringen av freningens fastighet genomfbrts, med ett belopp motsvarande
minst 30 kr/m2 bostads- och lokalarea for féreningens hus.

Det 6verskott som kan uppsté pa foreningens verksamhet skall avsiittas till dispositionsfond eller disponeras pé
annat sitt i enlighet med foreningsstimmans beslut.

UPPLOSNING, LIKVIDATION MM

§37
Om foreningen upploses skall behallna tillgéngar tillfalla medlemmarna i forhallandet till lagenheternas insatser.
Om foreningsstimman beslutar att uppkommen vinst skall delas ut skall vinsten fordelas mellan medlemmarna i

forhallande till ligenheternas arsavgifter for det senaste rikenskapsaret.

OVRIGT

Fér frigor som inte regleras i dessa stadgar giller bostadsrittslagen, lagen om ekonomiska foreningar samt Bvrig
lagstiftning.




