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Stadgar for BRF Panorama Nynishamn

Antagna 2021-06-14

§ 1 Foreningens namn

Foreningens namn & BRF Panorama Nynéshamn.

§ 2 Andamil och verksamhet

Foreningen har till andamél att fraimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom
att i foreningens hus upplata ligenheter 4t medlemmarna for nyttjande utan
begransning i tidensamt hyra ut p-platser. Upplatelsen far dven omfatta mark som
ligger i anslutning till foreningens hus. En medlems ritt i foreningen, pa grund av en
sddan upplatelse, kallas bostadsratt. En medlem som innehar en bostadsrét kallas
bostadsréttshavare.

§ 3 Medlemskap

Intride i foreningen kan beviljas fysisk eller juridisk person som erhdller bostadsratt
genom upplatelse av foreningen eller som dvertar bostadsritt i foreningens hus.

Bostadsritt uppléts skriftligen i enlighet med 4 kap. § 5 bostadsréttslagen. Styrelsen
avgor till vem bostadsrétten ska upplatas.

Bostadsrittshavare erhdller ett upplételseavtal som ska innehélla uppgift om
parternas namn, ldgenhetens beteckning och yta eller rumsantal. Vidare ska anges det
belopp varmed insats och drsavgift ska utgé samt, for det fall styrelsen sé beslutat,
upplatelseavgift. Finns ytterligare villkor forenade med upplatelsen ska dven dessa
anges.

Fréga om antagande av medlem avgdrs av styrelsen om ej annat foljer av 2 kap.
bostadsrittslagen. Styrelsen dger rétt att bevilja juridisk person medlemskap.

§ 4 Overgang av bostadsriitt

Overlatelse av bostadsratt kan ske till fysisk eller juridisk person efter styrelsens
skriftliga medgivande.

Bostadsrittshavaren dger ritt att fritt Sverldta sin bostadsritt och till kopeskilling som
siljare och kopare kommer dverens om. Det #r dock foreningen forbehéllet att prova
ansokan om medlemskap i enlighet med de villkor som stadgarna anger.

Forvirvare av bostadsritt ska skriftligen ansoka om medlemskap i
bostadsrittsforeningen. 1 ansokan ska anges personnummer/organisationsnummer
och adress. Styrkt kopia av fingeshandlingen ska bifogas ansdkan. Anstkan om
uttride ur foreningen ska goras skriftligen och handlingen ska vara forsedd med
medlemmens nammnunderskrift.

§ 5 Foreningens siite

Féreningens styrelse har sitt sdte i Nynidshamn.

§ 6 Rikenskapsir och drsredovisning

Féreningens rakenskapsér omfattar tiden 1 januari — 31 december. Senast sex veckor
fore foreningsstimman ska styrelsen avldmna en drsredovisning till revisorerna.
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Denna bestér av resultatrikning, balansridkning och forvaltningsberittelse.

§ 7 Kallelse till foreningsstimma

Styrelsen kallar till foreningsméte. Kallelse till foreningsstimma ska innehalla en
uppgift om de drenden som ska forekomma. Kallelsen ska utférdas tidigast sex och
senast tva veckor fore foreningsstémma.

Kallelse utfirdas genom en personlig kallelse till samtliga medlemmar genom brev
med posten eller e-post.

Andra meddelanden till medlemmarna anslés pa ldmplig plats inom foreningens
fastighet eller skickas ut som brev med posten eller e-post.

§ 8 Arenden pa ordinarie foreningsstimma
P4 en ordinarie fSreningsstamma ska fljande drenden forekomma.

1) Val av ordfrande vid stanmman och anmélan av stimmoordforandens val av
protokollforare

2) Upprittande och godkénnande av rostlingd
3) Val av en eller tva protokolljusterare
4) Friga om foreningsstdmman blivit utlyst i behdrig ordning
5) Faststillande av dagordningen
6) Styrelsens drsredovisningshandlingar och revisionsberittelsen
7} Beslut
a) om faststillande av resultatrikning och balansrékning

b) om dispositioner betraffande vinst eller forlust enligt den faststallda
balansrikningen

¢) om ansvarsfrihet 8t styrelseledamoter
8) Fréga om styrelse- och revisorsarvoden

9) Val av styrelse och, i fsrekommande fall, revisorer samt eventuella
revisorssuppleanter

10) Val av valberedning

11) Annat drende, som ankommer pé foreningsstimman enligt tillimplig lag om
ekonomiska foreningar eller fSreningens stadgar.

§ 9 Medlemsrost

Vid foreningsstamma har varje medlem en rgst. Om flera medlemmar innehar en
bostadsratt gemensamt, har de dock tillsammans en rost.

En medlems ritt vid foreningsstdmma utdvas av medlemmen personligen eller den
som r medlemmens foretridare enligt Jag eller genom ombud, Ett ombud ska visa
upp en skriftlig daterad fullmakt. Fullmakten galler hogst ett &r frén det att den
utfardades. Ett ombud far bara foretrida en medlem. En medlem far hogst ta med ett
bitrdde pa foreningsstamman, For en fysisk person giller att endast en annan medlem
eller medlemmeris make, sambo, forilder, syskon eller barn far vara bitride eller
ombud.
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§ 10 Styrelse

Styrelsen bestar av lagst tre och hogst sju styrelseledamdter med hogst fyra
styrelsesuppleanter. Styrelseledamdterna och suppleanterna vljs drligen pa ordinarie
foreningsstimma for tiden intill dess nésta ordinarie foreningsstdimma har haltits.

§ 11 Revisor

For granskning av foreningens arsredovisning jamte rékenskaperna samt styrelsens
forvalining utses en till tva revisorer med hdgst tvd revisorssuppleanter av ordinarie
foreningsstamma for tiden fram till slutet av nésta ordinarie freningsstdmma.

Om revisorerna har gjort sérskilda anmérkningar i sin revisionsberattelse ska
styrelsen lamna en skriftlig forklaring Sver anméirkningarna till den ordinarie
foreningsstdmman.

§ 12 Insats och Arsavgift

Styrelsen faststiller insats och arsavgift for varje ligenhet. Om en insats ska dndras
maste alltid beslut fattas av en foreningsstimma.

Arsavgiften for en ligenhet berdiknas s att den i forhéllande till lagenhetens
andelstal kommer att béra sin del av foreningens utgifter, samt amorteringar och
avsittning till fonder. Arsavgiften betalas manadsvis och i forskott senast den sista
vardagen fore varje ny ménads borjan.

Styrelsen kan besluta att den del av &rsavgiften som avser ersitining for vatje
lagenhets varme, varmvatten, elektrisk strom, renhélining eller konsumtionsvatten
kan beréknas efter forbrukning eller yta.

§ 13 Ovriga avgifter

Foreningen kan ta ut upplatelseavgift, dverldtelseavgift och pantsittningsavgift efter
beslut av styrelsen.

Upplatelseavgift &r en sirskild avgift som foreningen kan ta ut tillsammans med
insatsen, nir bostadsritten upplats forsta géngen.

Fér arbete vid vergang av en bostadsriitt far fsreningen av bostadsréttshavaren ta ut
en Gverlatelseavgift med ett belopp motsvarande hdgst 2,5 % av prisbasbeloppet
enligt socialforsikringsbalken (2010:110).

For arbete vid pantsittning av bostadsritt far foreningen av bostadsréttshavaren ta ut
en pantsitiningsavgift med hogst 1 % av prisbasbeloppet.

Foreningen far i Svrigt inte ta ut sirskilda avgifter for tgirder som foreningen ska
vidta med anledning av lag eller forfattning,
§ 14 Underhill

Styrelsen ska uppritta en underhélisplan for genomfrande av underhallet av
foreningens hus och &rligen uppritta en budget for att kunna fatta beslut om
&rsavgiftens storlek och sikerstélla behdvliga medel for att trygga underhallet av
foreningens hus samt varje ar besiktiga féreningens egendom.
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§ 15 Fonder och vinstfordelning

Inom fSreningen ska bildas en fond for ytire underhéll och en dispositionsfond.
Avsittningen till fonden for yttre underhdll ska ske i enlighet med antagen
underhéllsplan enligt § 14, De &verskott som kan uppsté pé foreningens verksamhet
ska avsittas till dispositionsfonden.

§ 16 Bostadsriittshavarens ansvar

Bostadsréttshavaren ska pa egen bekostnad till det inre halla ldgenheten med
tillhsrande Svriga utrymmen i gott skick. Med ansvaret foljer bade underhalls- och
reparationsskyldighet. Bostadsréttshavarens ansvar omfattar &ven mark, om sddan
ingar i upplatelsen. Han r ocksd skyldig att folja foreningens regler och beslut som
y&r skotseln av marken. Foreningen svarar i vrigt for husets underhall.

Till det inve rdknas;

- rummens viggar, golv och tak

- inredning i k6k, badrum och 6vriga utrymmen som hor till ligenheten

- glasi fonster och dorrar

- Hgenhetens ytter- och innerddrrar

Bostadsrattshavaren svarar for malning av innersidor av fonstrens bagar och karmar,
men inte for malning av utifrdn synliga delar av yttersidorna av ytterddrrar och
ytterfonster och inte heller for annat underhall &n mélning av radiatorer och
vattenarmaturer eller av de anordningar for avlopp, virme, gas, elektricitet,
ventilation och vatten som foreningen forsett ligenbeten med.

Bostadsrittshavaren svarar inte for reparationer av de stamledningar for aviopp,
véirme, gas, elekiricitet, ventilation och vatten som féreningen forsett ldgenheten
med.

For reparationer p4 grund av brand- och vattenledningsskada svarar
bostadsrittshavaren endast om skadan uppkommit genom eget véllande eller genom
vardsisshet eller forsuimmelse av nagon som tillhdr hans hushall eller géstar honom
eller av ndgon annan som han inrymt i ldgenheten eller som dér utfor arbete for hans
rikning. Detta giller i tilldmpliga delar &ven om det forekommer ohyra i lagenheten.

] fraga om brandskada som bostadsréitshavaren sjilv inte vallat galler vad som sagts
nu endast om bostadsrittshavaren brustit i den omsorg och tillsyn som han borde
iakttagit.

Bostadsrittsforeningen far ta sig att utfora s&dana underhallsitgérder, som
bostadsrittshavaren ska svara for. Beslut om detta ska fattas pa foreningsstdmman
och far endast avse atgarder som utfors i samband med omfattande underhall eller
ombyggnad av foreningens hus, som berdr bostadsrattshavarens lagenhet.

§ 17 Foréndringar i ligenhet

Bostadsrittshavaren fr inte gbra ndgon vésentlig fordndring i ligenheten utan
tillstdnd av styrelsen. Styrelsen ska godkénna en begéran om en 4ndring om denna
inte medfor skada pa foreningens hus eller men for annan medlem.

§ 18 Upplosning av forening

Om foreningen uppldses ska behalina tillgangar tillfalla medlemmarna i forhallande
till lagenheternas insatser.
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