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EKONOMISK PLAN FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN HAGA NORRA 6B

1 ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrattsféreningen Haga Norra 6B, org. nr. 769639-5107, med sédte i Solna kommun registrerades
hos Bolagsverket 2021-01-25. Féreningen har till dndamal att framja medlemmarnas ekonomiska
intressen genom att i fdreningens hus upplata bostider och lokaler &t medlemmarna till nyttjande utan
begransning i tiden. Upplatelsen kan dven avse mark. Medlems ratt i foreningen pa grund av en sadan
upplatelse kallas bostadsratt. En medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrdttshavare.

| enlighet med 3 kap 1 § bhostadsrittslagen (1991:614) har féreningens styrelse upprattat foljande
ekonomiska plan for féreningens verksamhet. Berdkningen av foreningens anskaffningskostnad, arliga
kapital- och driftskostnader och évriga berikningar grundar sig pa de bedémningar som var kénda vid
tidpunkten fér den ekonomiska planens upprittande, Bedémningarna avser forhallandet efter att slutlig
finansiering av féreningens fastighetslan har skett.

Foreningen avser att bedriva sin verksamhet som ett privatbostadsforetag (s.k. akta bostadsratts-

forening).

Efter att den ekonomiska planen har registrerats hos Bolagsverket kommer féreningen att ansdka om
Bolagsverkets tillstnd att upplata bostadsldgenheterna med bostadsratt i enlighet med
bestammelserna i 4 kap. 2 § hostadsrattslagen.

Uppférandet av huset paborjades under det fjarde kvartalet 2019 och berdknas att fardigstallas under
2022. Upplatelse av bostadsritterna beriknas att ske under det tredje kvartalet 2021. Inflyttning
berdknas att ske under tredje och fjarde kvartalet 2021 samt forsta kvartalet 2022,

2 BESKRIVNING AV FASTIGHET OCH BYGGNAD

2.1 FASTIGHETENS BETECKNING, AREAL M.M.

Beteckning: Solna Hagalund 2:13

Adress: Sylvangatan 5-9 samt Torfredsplatsen 7
Kommun: Salna

Upplatelseform: Aganderatt

Markareal: Fastigheten ar en 3D-fastighet

BTA: ca 9675 kvm

BOA: ca 6 305 kvm

Antal lagenheter: 153

Byggnadsar: 2020 - 2022

GA: Solna Hagalund GA:10 och Solna Hagalund GA:12
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EKONOMISK PLAN FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN HAGA NORRA 6B

Servitut:
Spiltvatten, m.m.
Ventilation
Franluftsflakt
Varme- ach kylledningar
Vatten- och spillvattenledningar
Stupror
Vag
Passage
El
El

Bygglov beviljat: 2020-06-04

Officialservitut
Officialservitut
Officialservitut
Officialservitut
Officialservitut
Officialservitut
Officialservitut
Officialservitut
Officialservitut

Officialservitut

Last 0184-2020/8.4
Last 0184-2020/8.5
Last 0184-2020/8.6
Last 0184-2020/8.8
Férman 0184-2020/8.12
Forman 0184-2020/8.13
Férman 0184-2020/8.16
Last 0184-2020/8.20
Forman 0184-2020/8.22

Last 0184-2020/8.23

2.2 BYGGNADENS TYP, ANVANDNINGSSATT OCH KORTFATTAD BYGGNADSBESKRIVNING

3D fastighet byggd ovanpa Solna Hagalund 2:11

Grundlaggning: Betong

Stomme: Prefabricerad betong

Bjalklag: Haldack

Fasadbehandling: Tegel, puts, tré, sten och plat

Yttertak: Sedum

Fonster: Karmar av trd och aluminium

Mellanviggar: Piatreglar och gips

Lgh dérr,invandigt: Slat tradorr

Lgh dérr: Stéldorr med ekfanér, sékerhetsdorr

Balkong: Betongplatta, racke av aluminium eller glas

Uteplats: Tréatrall

Loftgangar: Betongplatta, klinker pd golv. Tak och vaggar beklddda av plat, puts eller tra
Parkering: Foreningen har ingen egen parkering

Gemensam yta: Workspace, tvittstuga, gym, spa samt takterrass
Vatten/aviopp: Fastigheten &r ansluten till kommunalt vatten och avlopp

Detta doku
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EKONOMISK PLAN FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN HAGA NORRA 6B

Uppvarmning:
Ventilation:
Avfall;

Ligenhetsférrad:

Barnvagnsforrad:

Cykelférrad:

Postbox/tidningshallare:

Innergardar:
Tv/Data/Telefor:

Elnat:

Bergvirme med stéd fran fjarrvéarmecentral
FTX (Mekanisk till och franluft)

Sopsug

inom lagenheten eller i externt utrymme och da med troaxsystem

(gallervaggar)
Malade golv & viiggar
Foreningen har inga cykelférrad

Postboxar i trapphuset

Stenlaggning, gras, trétrall, vaxtbiddar med perenner, buskar och trad

Telia/ dppen fiber

Vattenfall

2.3 LAGENHETSBESKRIVNING

Generellt
Entrédorr:
Innerdarrar:
Fonsterbankar:
Ovrigt:

HALL

Golv:

Vagg:

Tak:

Ovrigt:

KOK

Golv:

Vagg:

Tak:
Kéksinredning:

Bankskiva:
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Sakerhetsddrr med ringklocka och dérrkik
Vita slita innerdorrar
Fonsterbankar av natursten

Fast uttag for internet i sovrum, vardagsrum och kék

Tréagoly, vit ask 2-stav
Malade vaggar
Malat tak

Fasta garderober med takanslutning eller skjutdérrar

Trégolv, vit ask 2-stav
Madlade vdggar

Malat tak

Kaksinredning fran Puustelli

Rostfritt stal. Vissa ldgenheter har farlangd bankskiva med
kvartskomposit
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Vitvaror:

Spisflakt:

BADRUM MED DUSCH

Golv:
Vagg:

Tak:

Belysning tak:
Handdukstork:

Ovrigt:

WC UTAN DUSCH
Golv:

Vagg:

Tak:

Belysning tak:
Ovrigt:
VARDAGSRUM
Golv:

Vagg:

Tak:

SOVRUM
Golv:

Vagg:

Tak:

Ovrigt:
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Induktionshall, inbygenadsugn, micro, integrerad diskmaskin,
kombinerad elier fullhdg kyl och frys beroende pé lagenhetstyp

Inbyggd kolfilterfidkt

Grd granitkeramik

Gr granitkeramik
Malat tak

Dimbara spotlights
Mattsvart, eluppvarmd

Tvattstill med kommod och spegel. WC, duschvdgg i glas samt
kombinerad tvatt och torktumlare eller separat tvdttmaskin och
torktumlare beroende pa ldgenhetstyp

Gréa granitkeramik
Malade vaggar
Malat tak

Dimbara spotlights

Tvattstall, Spegel

Trégolv, vit ask 2-stav
Malade vaggar

Mélat tak

Tragolv, vit ask 2-stav
Malade viggar
Malat tak

Fasta garderober eller skjutddrrar

Detta dokumentat har signerats genom digitala signeringstjansten GetAccept.
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EKONOMISK PLAN FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN HAGA NORRA 6B

2.4 UNDERHALLSBEHOV SAMT KOSTNADER FOR RENOVERINGAR

Byggnaderna dr nyproducerade varfoér ndgot periodiskt underhélisbehov dnnu inte har faststalits.
Normalt [opande underhall antas foreligga.

Far framtida renoveringar och ombyggnadsbehov gérs - | avvaktan pa att en framtida underhallsplan
upprattas — en arligen avsattning till underhallsfond med 40 kr per kvm, se avsnitt 5.1 nedan.

storre framtida renoveringar kan komma att finansieras genom upptagande av nya lan for foreningen.

Bostadsratishavarna svarar enligt féreningens stadgar for det invandiga underhéllet av ldgenheterna,
inklusive byte av filter i koksflaktar och ventilation samt batterier till brandvarnare enligt foreskrivna

intervaller eller vid behov.

2.5 FORSAKRING

Fastigheten kommer att vara fullvirdeférsikrad och frsékringen inkiudera en
styrelseansvarsforsakring.

Bostadsrittshavarna ska sjglva teckna en hemférsiakring med tillhorande bostadsrattstiflage.

2.6 TAXERINGSVARDE

Ett taxeringsvarde har &nnu inte faststillts men har, enligt Skatteverkets regler for allmanna
fastighetstaxeringen fér &r 2019 — 2021, beraknats till 246 000 GO0 kr, varav 97 000 000 kr avser mark

och 149 000 0G0 kr avser byggnad.

Berakningen av taxeringsvardet har skett enligt Skatteverkets schablon fér det vardeomrade
fastigheten &r beldgen inom. Awikelser melian det beréknade taxeringsvérdet och Skatteverkets
faststallda taxeringsvirde kan dirfor komma att ske. Fastigheten antas fa typkod 321.

Bostadsdelen i nyproducerade byggnader ar enligt gallande regelverk befriad frén kommunal
fastighetsavgift i 15 ar. Fran och med ar 16 kommer fastighetsavgift att behdva erldggas, se ndrmare

prognas och kanslighetsanalys, Bilaga 1.
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EKONOMISK PLAN EOR BOSTADSRATTSFORENINGEN HAGA NORRA 6B

3 BERAKNAD ANSKAFFNINGSKOSTNAD FOR FASTIGHETEN

information om fdreningens fastighetsforvary, bygenation m.m.

Bostadsrattsforeningen Haga Norra 6B har férvarvat samtliga andelar i Stora Frosunda kv 6B
Ekonomisk férening, org. nr 769634-4675, som i sin tur r dgare till fastigheten Solna Hagalund 2:13.
Efter forvirvet av andelarna i Stora Frésunda kv 6B Ekonomisk férening har fusion infetts mellan
Bostadsrattsféreningen Haga Norra 6B och Stora Frésunda kv 6B Ekonomisk férening.

Fusionen (fusion genom absorption) innebir att Stora Frosunda kv 6B Ekcnomisk forening kommer att
g3 upp i Bostadsrattsféreningen Haga Norra 68. Nar fusionen 8r genomférd kommer
Bostadsrattsféreningen Haga Norra 68 att vara lagfaren dgare till fastigheten Solna Hagalund 2:13.
Fusionen berdknas att vara genomfdord under tredje kvartalet 2021.

P4 fastigheten uppférs ett flerfamiljshus med totait 153 bostadslagenheter férdelat pa 3 trapphus som
ska uppldtas med bostadsratt.

Stora Frosunda kv 6B Ekonomisk férening har ingatt avtal om totalentreprenad med Haga Norra
Projekt HNP AB, org. nr 559152-5471, fér byggnation av huset. Genom fusionen som beskrivs ovan
kommer Bostadsrittsféreningen Haga Norra 6B att dverta samtliga rattigheter och skyldigheter som
foljer av entreprenadavtalet mellan Stora Frésunda kv 68 Ekonomisk férening och Haga Norra Projekt
HNP. Byggnationen av huset pabdrjades under det fjarde kvartalet 2019.

Om bostadsféreningen i framtiden avyttrar fastigheten kommer bostadsrattsféreningens
anskaffningskostnad ligga till grund for berdkning av eventuell skattepliktigt vinst.

Fastigheten kommer under och efter byggnationen att utnyttjas som sdkerhet for féreningens lan.

Beriknad anskaffningskostnad

Képeskilling andelar (inkl. fastighet)* 169 710 627
Entreprenadkostnad™* 282 786 738
Byggherrekostnad m.m. 83779 434
Pantbrev 1768 200
Summa 538 045 000 kr
Kassa 50 000
Summa 538 095 000 kr

*Varav det skattemassiga virdel &r 8 494 620 kr
**Entreprenadform: totalentreprenad med lépande rakning
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EKONOMISK PLAN FOR BOSTADSRATTSFGRENINGEN HAGA NORRA 6B

4 FINANSIERING
4,1 FINANSIERINGSPLAN

Féreningens berdknade fastighetslan™ 88 410 000
Medlemmarnas insatser vid forvary 445 685 000
Summa 538 095 000 kr

*Sakerhet for {&nen utgors av pantbrev i fastigheten Sclna Hagalund 2:13

Féreningen avser att placera sitt 1dn hos Handelsbanken. Féreningens genomsnittliga rdnta har i denna
kalkyl beraknats uppga till 2,5 %. Den faktiska rintan antas bli ldgre vilket innebar att foreningen har
en rante-/likviditetsreserv. Infér slutplacering av féreningens 1an kan det totala lanebeloppet delas upp

i flera ian med olika bindningstider.

Om féreningens genomsnittliga ranta for slutplacerade '&n &r lagre an den antagna réntan (2,5 %)
avser féreningen i frsta hand att amortera ytterligare pa féreningens lan (forutsatt att féreningens
dvriga kostnader/utbetalningar tillater det).

4.2 AMORTERING

Fareningen har for avsikt att amortera fastighetslanen med 0,5 % de forsta fem aren, vilket motsvarar
ca 4472 050 kr per ar, darefter enligt en 95-arig serieplan

5 LOPANDE KOSTNADER OCH INTAKTER — LIKVIDITETSBUDGET

Foreningen kommer, i enlighet med regelverket K2 (BFNAR 2016:10), att gora avskrivningar pa
byggnadens anskaffningsvarde. Den arliga avskrivningen beraknas uppga till ca 1 % av byggnadens
anskaffningsvirde, vilket motsvarar 2 827 867 kr per ar. Avskrivningen kommer inte att paverka
foreningens likviditet och anges darfor inte i punkten 5.1 nedan.

Fastighetens lapande renoveringar finansieras genom tidigare avsattningar till underhallsfond.
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FKONOMISK PLAN FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN HAGA NORRA 6B

5.1 KAPITAL - OCH DRIFTSKOSTNADER

Kapitalkostnad

Rantekostnad, réknat med snittrdnta om 2,5 % 2 210 250
Amortering 442 050
Driftskostnader* 2261820
Ekonomisk forvaltning 122 500

Teknisk férvaltning 340 000

Stadning 210000

VA 250 000

Abonnemangsavgift EL 500 000

Vdrme 250G C00

Varmvatten 229 500

Forsdkring 80 000

Avfallshantering 150 000

Certifiering Green Building 20000

Styrelsearvode 40 000

Revision 15 0C0

Oforutsedda utgifter 54 820

Fastighetsskatt 0
Avsattning underhall (40 kr per kvm)** 252 200
Summa kostnader 5166320 kr

* Driftkostnaderna har uppskattats och jimforelse har giorts med likvirdiga objekt. Den faktiska kostnaden for enstaka
poster kan bl hogre eller ldgre dn det uppskattade vérdet.

** Enligt féreningens stadgar ska avsattning till fond f8r yttre underhall ske arligen enligt antagen underhallsplan alternativ
med ett belopp motsvarande minst 0,1 % av fastighetens taxeringsvarde. Styrelsen avser att avsdtta ett belopp om 40 kr/kvm
{motsvarande 0,1 % av fastighetens berdknade taxeringsvirde) under féreningens tre forsta ar. Ekonomisk prognos utgar
fran att foreningen efter ar 3 antar en underhallsplan enligt vilken avsittningen till fond for underhall gérs med 40 kr/kvim.

5.2 FORENINGENS INTAKTER

Arsavgifter medlemmar 4 836 820
Arsavgifter varmvatten 229 500

Summa intakter 5166 320 kr
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EKONOMISK PLAN FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN HAGA NORRA 6B

6 ANDELSTAL, INSATSER, ARSAVGIFTER, NYCKELTAL

lgh  Rum& Area  Balkong Andelstal ~ Insats i\rsa\igift i l\rl_s_augif‘t
__nr Kok m? Uteplats % kr kr kr/man
64-1101 4 Rok 85 B 1,2134% 5245000 59 904 4992
64-1102 2 RoK 38 VB 0,6449% 2 695 000 31836 2 653
64-1103 1 RoK 34 0,5338% 2 295 000 26 352 2196
64-1104 1 RoK 25 U 0,4242% 1 845 000 20940 1745
64-1106 1 RoK 24 U 0,4074% 1795 000 20112 1676
64-1107 1 RoK 30 U 0,4711% 2 195 000 23 256 1938
64-1108 2 RoK 50 VB 0,8009% 3195 000 39540 B 255
64-1201 4 RoK 85 B 1,2134% 5395 000 59 904 4992
64-1202 2 RoK 38 VB 0,6449% 2725000 31 836 2653 i
64-1203 1 RoK 34 0,5338% 2 345 000 26 352 2196
64-1204 1 RoK 24 VB 0,4074% 1895 000 20112 1676
64-1205 2 RoK 46 VB - 0,7766% 2 855 000 38 340 3195
64-1206 1RoK 24 B 0,4074% 1 845 000 20112 1676
64-1207 1 RoK 30 B 0,4711% 2 295000 23 256 1938
64-1208 2 RoK 50 VB 0,8009% 3 245 000 39 540 3295
64-1301 4 RoK 85 B 1,2134% 5545 000 59 904 4992
64-1302 2 RoK 38 VB 0,6449% 2 755 000 31836 2 653
64-1303 1 RoK 34 0,5338% 2 395 000 26 352 2196
64-1304 1 RoK 24 VB 0,4074% 1945 000 20112 1676
64-1305 2 RoK 46 VB 0,7766% 2 895 000 38 340 3195
64-1306 1 RoK 24 B 0,4074% 1895 000 20 112 1676
64-1307 1 RoK 30 B 0,4711% 2 345 000 23 256 1938
64-1308 2 RoK 50 VB 0,8009% 3295000 39540 3295
64-1401 4 RoK 85 B 1,2134% 5695 000 59 504 4992
64-1402 2 RoK 38 VB 0,6449% 2 785 000 31836 2653
64-1403 1 RoK 34 0,5338% 2 445 000 26 352 2196
64-1404 1 RoK 24 VB 0,4074% 1995 000 20112 1676
64-1405 2 RoK 46 VB 0,7766% 2 955 000 38 340 3195
64-1406 1 RoK 24 B 0,4074% 1945 000 20112 1676
64-1407 1 RoK 30 B 0,4711% 2 395 000 23 256 1938
64-1408 2 RoK 50 VB 0,8009% 3345 000 39 540 3295
64-1501 4 RoK 85 B 1,2134% 5995 000 59 904 4992
64-1502 2 RoK 38 VB 0,6449% 2 845 000 31836 2653
64-1503 1 RoK 34 0,5338% 2 495000 26 352 2196
64-1504 1 RoK 24 VB 0,4074% 2 095 000 20112 1676
64-1505 2 RoK 46 VB 0,7766% 2 995 000 38 340 3195
64-1506 1 RoK 24 B 0,4074% 1995 000 20112 1676
64-1507 1 RoK 30 B 0,4711% 2 445 000 23 256 1938
64-1508 2 RoK 50 VB 0,8009% 3395 000 39 540 3295
64-1601 2 RoK 51 B 0,8170% 3 745 000 40 332 3361
64-1602 1 RoK 30 B 0,4711% 2 545 000 23 256 1938
64-1603 2 RoK 50 VB 0,8009% 3 495 000 39 540 3295
65-1101  1RoK 31 0,4835% 2195 000 23 868 1989
65-1102 1 RoK 25 0,4242% 1 845 000 20 940 1745
65-1104 1 RoK 29 u 0,4553% 2 095 000 22 476 1873

10
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EKONOMISK PLAN FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN HAGA NORRA 6B

lgh  Rum&  Area  Balkong  Andelstal _ Insats Arsavgift  Arsavgift
nr. Kok m? Uteplats % kr kr kr/man
65-1105 1 ReK 25 U 0,4242% 1845 000 20940 1745
65-1106 1 RoK 25 U 0,4242% 1845 000 20940 1745
65-1108 1 RoK 25 U 0,4242% 1845 000 20940 1745
65-1109 1 RoK 25 U 0,4242% 1845 000 20940 1745
65-1110 1 RoK 25 U ] 0,4242% 1845000 20940 1745
65-1111 2 RaK 45 B 0,7637% 2 895 000 37704 3142
65-1112 2 RoK 50 VB 0,8009% 3 245 000 39540 3295
65-1201 1 RoK 31 ] 0,4835% 2 265 000 23 868 1989
65-1202 1 RoK 25 0,4242% 1 895 000 20940 1745
65-1203 2 RoK 53 VB 0,8405% 3 445000 41 496 3458
65-1204 1 RaK 29 VB - 0,4553% 2145 GO0 22476 1873
65-1205 1 RoK 25 VB 0,4242% 1 895000 20940 1745
65-1206 1 RoK 24 VB 0,4074% 1 895 000 20112 1676
65-1207 1 RoK 24 VB ] 0,4074% 1895000 20112 1676
_ 65-1208 1 RoK 24 VB 0,4074% 1 895 000 20112 1676
65-1209 1 RoK 24 VB 0,4074% 1895000 20112 1676
65-1210 1 RoK 24 VB i 0,4074% 1895000 20112 1676
65-1211 2 RoK 45 VB 0,7637% 2 945 000 37704 3142
_65-1212 2 RoK 50 VB 0,8009% 3295000 39540 3295
65-1301 1 RoK 31 0,4835% 2315 000 23 B68 1989
65-1302  1RoK 25 0,4242% 1945 000 20940 1745
65-1303 2 RoK 53 VB 0,8405% 3 495 000 41 496 3 458
65-1304 1 RoK 29 VB ~0,4553% 2 195 000 22476 1873
_ 65-1305 1 RoK 25 VB 0,4242% 1 545 000 20940 1745
_65-1306 1 RoK 24 VB 0,4074% 1945 000 20112 1676
65-1307 1 RoK 24 VB 0,4074% 1 945 000 20112 1676
65-1308 1 Rok 24 VB 0,4074% 1 945 000 20112 1676
65-130%9 1 RoK 24 VB 0,4074% 1945 000 20112 1676
65-1310 1 RoK 24 VB 0,4074% 1 945 000 20112 1676
65-1311 2 RoK 45 VB 0,7637% 2 995 000 37704 3142
65-1312 2 RoK 50 VB 0,8009% 3 345 000 39540 3295
65-1401 1 RoK 31 0,4835% 2 365 000 23 868 1989
_ 65-1402 1 RoK 25 0,4242% 1995 000 20940 1745
65-1403 2 RoK 53 VB 0,8405% 3 545 000 41 496 3458
65-1404 1 RoK 29 VB 0,4553% 2 245000 22 476 1873
65-1405 1 RoK 25 VB 0,4242% 1995 060 20940 1745
65-1406 1 RoK 24 VB 0,4074% 1995 000 20112 1676
65-1407 1RoK 24 VB 0,4074% 1995 000 20112 1676
65-1408 1 RoK 24 V8 0,4074% 1995 000 20112 1676
_ 65-1409 1 RoK 24 VB 0,4074% 1995 GO0 20112 1676
65-1410 1 RoK 24 VB ~0,4074% 1995 000 20112 1676
65-1411 2 RoK 45 VB 0,7637% 3 045 000 37704 3142
. 65-1412 2 RoK 50 VB 0,8009% 3395 000 39 540 3295
65-1501 1 RoK 31 0,4835% 2 415 000 23 868 1989
65-1502 1 RoK 25 0,4242% 2 095 000 20940 1745
65-1503 2 RoK ~ 53 VB 0,8405% 3 595 000 41 496 3458
65-1504 1 RoK 29 VB 0,4553% 2 255000 22 476 1873
65-1505 1 RoK 25 VB 0,4242% 2 095 000 20840 1745
65-1506 1Rol 24 VB 0,4074% 2 0595 006 20112 1676
65-1507 1 RoK 24 VB 0,4074% 2 095 00C 20112 1676
11
Detta dokumentet har signerats genom digitala signeringsijdnsten GetAccept.

Fingerpring: 8b4357i67che58ebatddebiaboteing 36c208adr5 13820144231 1hi3 143290041 b7 31 804 724420:12719d2cfded461alb1 00030 78e8Re32eahi527 1342850



EKONOMISK PLAN FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN HAGA NORRA 68

_ Rum&  Area  Balkong  Andelstal  [Insats Arsavgift  Arsavgift
nr Kk m? Uteplats % kr kr 7 kr/méan
_ 65-1508 1 Rok 24 VB 0,4074% 2 095 000 20112 1676
65-1509 1 RoK 24 VB 0,4074% 2095 000 20112 1676
65-1510 1 Rak 24 VB 0,4074% 2095 000 20112 1676
65-1511 2 RoK 45 VB 0,7637% 3005000 37 704 3142
65-1512 2 RoK 50 va 0,8009% 3 445 000 39 540 3295
65-1601 1 RoK 31 0,4835% 2 465 000 23868 1989
65-1602 4 RoK 91 B 1,2846% 5995000 63420 5285
65-1603 1RoK 25 B 0,4242% 2 245 000 20 940 1745
65-1604 2 RoK 50 B 0,8009% 3695 000 39540 3295
65-1605 2 RoK 50 B 0,8009% 3695000 39540 3295
65-1606 2 RoK 50 B 0,8009% 3 695 000 39 540 3265
65-1607 2 RoK 45 VB 0,7637% 3 145 000 37 704 3142
65-1608 2 Rok 50 VB 0,8009% 3 495 000 39 540 3295
65-1701 1 RoK 31 0,4835% 2 565 000 23 868 1989
65-1702 4 RoK 91 B 1,2846% 6195 000 63 420 5285
65-1703 1 Rok 25 B 0,4242% 2 345 000 20 940 1745
65-1704 2 RoK 50 B 0,8009% 3795 000 39 540 3295
65-1705 2 RoK 50 B 0,8009% 3795000 39 540 3295
65-1706 2 RoK 50 B 0,8009% 3795 000 39 540 3295
65-1707 2 RoK 45 VB 0,7637% 3245 000 37 704 3142
65-1708 2 RoK 50 VB 0,8009% 3595 000 39 540 3295
66-1101 1 RoK 43 B&U 0,7214% 2845000 35616 2968
66-1102 2 Rok 49 U 0,7849% 2975000 38 748 3229
66-1103 2 RoK 48 B 0,7688% 3395 000 37 956 3163
66-1201 2 RoK 49 VB 0,7849% 2995000 38748 3229
66-1202 1 RoK 43 VB 0,7214% 2 895 000 35616 2 968
66-1203 1 RoK 35 VB 0,5489% 2295 000 27096 2258
66-1204 3 RoK 86 B 1,1594% 4995 00D 57 240 4770
66-1205 2 RoK 45 B 0,7637% 3445000 37 704 3142
66-1301 2 RoK 49 VB 0,7849% 3095 000 38 748 3229
66-1302 1 RoK 43 VB 0,7214% 2945 000 35616 2968
66-1303 1 RoK 35 VB 0,5489% 2345 000 27 096 2258
66-1304 3 RoK 86 B 1,1594% 5195000 57 240 4770
_ 66-1305 2 RoK 45 B 0,7637% 3495 000 37704 3142
66-1401 2 RoK 49 VB 0,7849% 3145 000 38 748 3229
66-1402 1 Ro¥ 43 VB 0,7214% 2995000 35616 2968
66-1403 1 Rok 35 VB 0,54859% 2395 000 27 096 2258
_ 66-1404 3 RoX 86 B 1,1594% 5345000 57 240 4770
66-1405 2 RoK 45 B 0,7637% 3 545 000 37704 3142
66-1501 2 RoK 49 VB 0,7849% 3195 000 38 748 3229
_ 66-1502 1 RoK 43 VB 0,7214% 3045 000 35616 2968
66-1503 1 RoK 35 VB 0,5489% 2 445 000 27096 2258
66-1504 3 RoK 86 B 1,1594% 5 495 000 57 240 4770
_ 66-1505 2 Rok 45 B 0,7637% 3 595 000 37 704 3142
66-1601 2 RoK 49 VB 0,7849% 3 245 000 38 748 3229
66-1602 1 RoK 43 VB 0,7214% 3095 000 35616 2968
_ 66-1603 1 RoK 35 VB 0,5489% 2 495 000 27 096 2258
66-1604 3 RoK 86 B 1,1594% 5 645 000 57 240 4770
66-1605 2 RoK 45 B 0,7637% 3 645 000 37 704 3142
66-1701 2 RoK 43 vB 0,7849% 3 295 000 38 748 3229
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EKONOMISK PLAN FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN HAGA NORRA 6B

lgh  Rum& _ Balkong  Andelstal Insats  Arsavgift Arsavgift

___hr Kék Uteplats % kr B kr kr/fmén
66-1702  1RoK 43 VB 0,7214% 3145000 35616 2968
66-1703 1 RoK 35 VB 0,5489% 2 545 000 27096 2258

 66-1704 3 RoK 86 B 1,1594% 5 845 000 57 240 4770
66-1705 2 RoK 45 B 0,7637% 3 745 000 37704 3142
66-1801 5 RoK 118 B 1,4402% 7995 000 71100 5925
 66-1802 2 RoK 60 B 0,9468% 4 095 000 46 740 3895
66-1901 2 RoK 57 0,8981% 4 095 000 44 340 ) 3 695
66-1902 2 RoK 40 ~ 0,6789% 3495000 33516 2793
6 305 100,00% 449 685 000 4936 820 411 402

VB = vidringsbalkong, B = balkong, U = utepfats

Angivna ytor dr uppmatta pa ritning.

Bostadsrattshavarna tecknar eget avtal med leverantdrer och svarar sjdlv fér kostnaden fér:

Hushalilsel
Hemforsakring

Fareningen tar ut en sarskild arsavgift for varmvatten som berdknas att uppga till ca 1500 kr per ar och
ligenhet. Férbrukning av varmvattnet mats genom individuell méatning for varje ldgenhet och den
faktiska forbrukningskostnaden debiteras bostadsrattshavaren. Den faktiska forbrukningskostnaden
kommer att variera beroende pa ldgenhetsstorlek och antal personer i hushallet.

Fareningen tecknar avtal med Telia avseende Telias &ppen fiber-anslutning samt installation av
bredband. TV-paket Start ingar i arsavgiften. Bostadsrittshavaren kan dirutdver teckna ett individuellt
avtal med Telia for internetuppkoppling samt utékat kanalutbud. Bredband 10 mbit kostar ca 300

kr/manad.

6.1 NYCKELTAL

Insats snitt per m? 71322 kr
Driftkostrad (exkl. varmvatten) i snitt per m? 322 kr
Arsavgift i snitt per m2/ar 783 kr*
Anskaffningskostnad per m? 85 336 kr
Féreningslan per m? 14 022 kr
Avsattning underhéallsfond per m? 40 kr
Avskrivningar per m? 448 kr
Kassaflade per m? 40 kr**

*exklusive drsavgift avseende varmvatten.

** Motsvarar avsittning till underhalisfond, Kassaflodet forutsatter att underhallsfonden inte nyttjas.

13

Detta dokumentet har signerats genom digitala signeringstjansten GatAccept.
Fingerpring 8b4357f67cheS8ehalsdebtdb0seShal 36c208adf51 382 142231 Thi3143e90041 1673180472 20612719d2cfged461a 1111900030 78288e020ahf5 271 34.28ab




EKONOMISK PLAN FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN HAGA NORRA 6B

Solna den 26 maj 2021

Bostadsrattsféreningen Haga Norra 6B

Fredrik Brehmer Johanna Lennmyr

Gustav Akesson Camilla Thurn

Bilaga 1. Prognos med kanslighetsanalys
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BILAGA 1 PROGNOS

AR

Kapitalkostrnader (kr)
Réntar
Avskrivningar

Driftkostnader {kr)
Driftkostnader

Ovriga kostnader
Fastighetsskatt/kommunal avgift

Ameorteringar/Avsittningar
Awvsdttning underh&(l
Amortering

Intdkter exkl drsavgifter
Avgift varmvatten

Erfoderiig drsavgift
exkl avskrivningar & varmvatten

Arsavgift kr/kvm/ar

Bokfdrt resultat

Nodvandig niva pa arsavgifter
Arsavgifter medlemmar

Kassaflode

Intakter

Kostnader

Aterinférda avskrivningar
Kassaflode far I6pande drift
Amorteringar

Investeringar

Summa kassafléde
Ackumulerat kassafléde

Prognosforutsattningar
Rénteantagande
Inflationsantagande
Hyreshéjning
Taxeringsvérde
Féreningslan

Fastigheten férvirvas under [6pande kalenderar, Men ovanstiende prognos och nedanstdende kénslighetsanalys beriknas pa hela &r, 1/1 -31/12.

22101250
2827 867

2261820

252 200
442 050

229 500

4936820

783

2133617

4936 820

5166320
7299 937
2827867
694 250
442 050

252200
252 200

2,50%
2,0%
2,0%

246 000 000

88 410 000

2199199
2 827 867

2 307 056

257244

442 050

234090

4971458

788

2128573

4 971 459

5205 549
7334123
2 827 867
699 284
442 050

257 244
509 444

2,50%

géller driftkostnader, taxeringsvirde, fastighetsskatt och fondsavsattning

250920 000
87 867 950

2188 148
2827 867

2353198

262 389

442 050

238772

5007012

794

2123429

5007012

5245784
7369212
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704 439
442 050

262 389

771833

2,50%

255 938 400
87 525500

2177 096
2827 867

2400261

267 637

442 050

243 547

5043 497

800

2118181

5043 497

5287044
74051225
23827867
709 687
442050

267 637

1039470

2,50%

261057 168
87 083 850

2166 045
2827 867

2448 267

272989

442 050

248418

5080933

806

2112828

5080933

5329351
7442179
2827867
715 039
442 050

272989

1312459

2,50%

266 278 311
86 641 800

2154835
2827867

2497 232

278 449

448 390

253 387

5125520

813

2101028

5125520

5378 907
7479935
2827867
726839
448 380

278 449

1590908

2,50%

271603878
86193 410

2143 465
2827867

2547177

284 018

454 821

258 454

5171027

820

2089028

§171027

54258481
7518509
2827 867
738 838
454 821

284018

1874926

2,50%

277 035 955
85738 589

2131831
2827 867

2598120

285699

461 345

263 623

5217471

828

20763824

5217471

5481095
7557919
2 827 867
751043
4€1 345

289 699

2164 625

2,50%

282576674
85277 244

Féreningen g&r i prognosen linjdr avskrivning med 2 827 867 kr. Féreningen kommer bokféringsmissigt att redovisa ett arligt underskott som utgdr differensen mellan &rlig
avskrivning och summan av arlig amortering och avsattning till underhdéilsfond.
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Enligt Bostadsrittslagen foreskrivet intyg

Undertecknade, som for dndamél som avses i 3:e kap. 2§ bostadsrittslagen, har granskat den
ekonomiska planen for Bostadsrittsforeningen Haga Norra 6B med organisationsnummer 769639-
5107. Vi avger hiirmed filjande intyg.

Bostadsrittsfireningen omfattar 153 bostidder. Bostidderna dr placerade s att &ndamélsenlig
samverkan kan ske mellan hostidderna. Forutsdttningarna f6r registrering enligt 1 kap, 5§
bostadsrittslagen dr dirmed uppfyllda. Planen innchéller de upplysningar som ér av betydelse for
beddmningen av bostadsrittstéreningens verksamhet. De uppgifter som finns i planen stimmer
dverens med innehéllet 1 de handlingar som ér tillgingliga och i Gvrigt med forhallanden som var
kiinda for oss vid granskningen. De berdkningar som &r gjorda i planen &r palitliga och den
ekonomiska planen framstir som hallbar. Var beddmning avser berdknad/preliminér
anskaffningskostnad, Det dr var bedomning att bostadsrétterna kan upplitas med bostadsratt med
hinsyn till ortens bostadsmarknad. Ndgot platsbesdk har inte gjorts i samband med intygsgivningen.

Foreningen har i den ekonomiska planen kalkylerat med att drsavgifterna ska ticka [6pande kostnader,
rintor, amorteringar och avsittning for framtida underhdll. Skulle de 16pande kostnaderna, rantorna
eller amorteringarna forindras kommer det att pdverka foreningens utgifter. Likasd fordndras
foreningens kostnader om man skulle hoja avsattningen for framtida underhall. Om avgifterna inte
fullt ut ticker upp berdknade avskrivningar kommer det uppstd bokféringsméissiga underskott, Dessa
underskott pdverkar inte foreningens likviditet. D& foreningen gor avsittningar for framtida underhall,
amorterar pi sina ldn och de boende ansvarar for det inre underhdllet, bedémer vi planen som héllbar,

Efier den genomforda granskningen dr vért generella omddme att planen enligt var uppfattning ar
tillfortitlig. Vid granskningen har vi tagit del av féljande handlingar:

- Ekonomisk plan fér Brf Haga Norra 6B, daterad 2021-05-31.

- Stadgar f6r Brf Haga Norra 6B, registrerade hos Bolagsverket 2021-01-25.

- Registreringsbevis for Brf Haga Norra 6B , daterat 2021-01-25.

- Utdrag Lantméteriets fastighetsregister for Solna Hagalund 2:13, daterat 2021-02-08.
~ Andelsoverlatelseavtal, daterat 2021-04-07.

- Fusionsplan, daterad 2021-04-08.

- Protokoll extra féreningsstimma, daterat 2021-04-08.

- Styrelseintyg om underrittelse av kidnda borgendrer, daterat 2021-04-12,

- Underrittelse till kiinda borgenérer, 2021-04-09.

- Revigsorsyttrande dver fusionsplan, 2021-04-12.

- Totalentreprenadavtal, daterad 2021-04-06.

- Bygglov, daterat 2018-05-26.

- Offert finansiering, daterad 2021-01-26.

- Beriikning taxeringsvirden, odaterad.

- Situationsplan, ritningar och illustrationer, odaterade.

- Miklarstatistik for Solna kommun, daterad 2021-05-07.

Ort och datum enligt digital signering

Fredrik Wirf Daniel Karlsson
Byggnadsingenjor Civilekonom

Av Boverket behoriga att i hela Sverige utfirda intyg angiende ekonomiska planer. Intygsgivarna har
ansvarsforsikring.
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