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Arsredovisning

Bostadsrittsforeningen Docklands Karlstad

Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Docklands Karlstad far hirmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2020.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberattelse

Allmint om verksamheten

Foreningen har till &andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
fastighet Jakten 4 1 Karlstads kommun uppléta bostadsrittsldgenheter under nyttjanderétt och utan
tidsbegransning. Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Foreningens fastighet

Foreningens fastighet Jakten 4 1 Karlstads kommun bestar av tva flerbostadshus i fem vaningar med
indragen takvaning med totalt 47 bostadsrittsldgenheter och ett gemensamt garage med 43 p-platser under
byggnaderna. Inflyttning skedde under april och maj manad 2018.

Léagenhetsfordelning:
16
12
9 10
1 rok 2 rok 3 rok 4 rok

Den totala boytan &r ca. 3 761 m2.

Fastigheten ar fullvirdesforsédkrad hos Lansforsidkringar Varmland. Bostadsrittstilldgg ingar. Féreningens
fastighet ar byggd 2017-2018. Vérdear 2018.

Foreningens underhéllsfond

Avsittning till foreningens fond for yttre underhall skall goras arligen,med ett belopp som motsvarar
minst 0,3% av taxeringsvardet for foreningens hus. Fonderade medel skall técka planerat underhéll péa
fastigheten.
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Fastighetens lingsiktiga virde
Fastighetens langsiktiga vérde forutsétter att eventuellt 6kade kostnader kommande ar i form av hgjda
rantor m m kan balanseras med hdjda manadsavgifter.

Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie foreningsstdmma 2020-06-07 haft f6ljande sammanséttning:
Lotta Hallstrom Ledamot Ordférande

Johnny Strémberg Ledamot

Johan Engstrom Ledamot

Jan-Eric Agnemyr Ledamot

Anders Nordstrom Ledamot

Ulrika Svanberg Suppleant

Lars Jonsson Suppleant

Vid stimman avgick Marcus Planting Gyllenbaga och Sara Mawlodi ur styrelsen.
Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter, tva i forening.
Styrelsen har under aret hallit sex protokollférda sammantraden.

Inga erséttningar har utbetalats under éret.

For styrelsens arbete finns en ansvarsforsakring tecknad hos Lansforsakringar Varmland.

Revisorer
WeAudit Sweden AB Huvudansvarig revisor Urban Johansson

Valberedning
Monika Johansson

Eva Dahlberg

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2016-03-18.

Medlemsinformation

Foreningen har avtal med bla. foljande leverantorer

Vénerforvaltning Ekonomisk forvaltning
Egeryds Fastighetsforvaltning Fastighetsskotsel
Karlstads Energi El, véirme och renhéllning
Sappa Kabel-TV

Kone Hiss

MR Portservice Garageport

Flakt Teknik Filter, ventilation
Foreningsfragor

Foreningen hade vid érets slut 74 medlemmar.

Samtliga bostadsritter i foreningen var vid érets utgdng upplatna. Under aret har fem Gverlatelser skett.
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Gemensamma lokaler
Foreningen har en Overnattningsldgenhet i trapphus 8 A.

Antal anstallda
Under aret har féreningen inte haft nigra anstéllda.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret
Extraamortering om 500 tkr genomford i juni 2020. I Gvrigt inget att rapportera.

Foreningens ekonomi
Foreningen gor arliga redovisningsmaissiga underskott, detta beror pa en hog avskrivning. Kassaflodet i
foreningen &r 6ver tid positivt. Se kassaflodesanalys pa sida 8.

Arsavgifter
Arsavgifterna ér oforindrade for 2020. Genomsnittlig arsavgift ir ca 611 kr per m2. Arsavgifterna hojs

med 2% fran och med 1 januari 2021.

Fastighetsavgift
Fastigheten har vérdear 2018. Foreningen ar befriad frén fastighetsavgift i 15 ar efter faststéllt vardeér.

Fordelning intikter och kostnader

Réntor
15%

Hyresintékter
Arsavgifter 12%
80% Drift- och
underhall
El- och 31%
vattenintakter
7%
. Avskrivningar
Ovriga 48%

Ovriga externa
kostnader
6%

intdkter
1%

Specifikation pé de olika intékts- och kostnadsposterna finns i noterna pa sida 10-12.
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Flerarsoversikt (Tkr) 2020 2019 2018
Nettoomséttning 2 644 2 649 1550
Resultat efter finansiella poster -827 -761 -363
Arsavgift per m? bostadsyta 611 611 611
Lan per m? bostadsyta 11928 12 191 12 427
Balansomslutning 158 613 160 375 161 967
Soliditet (%) 71,3 71,1 70,8
Forindring av eget kapital
Medlems- Fond for yttre Balanserat
insatser underhall resultat
Eget kapital 2019-12-31 115 085 357 108 000 -471 391
Disposition av foregéende
ars resultat -760 643
Reservering till yttre fond 108 000 -108 000
Arets resultat
Eget kapital 2020-12-31 115 085 357 216 000 -1 340 034
Forslag till resultatdisposition
Till féreningsstimmans forfogande stér foljande resultatmedel:
Balanserat resultat -1340 033
Arets resultat -826 928
Aterstér till foreningsstimmans forfogande -2 166 961
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten behandlas sé
att reservering till yttre fond, enligt stadgarna 220 884
att i ny rakning overfores -2 387 845
-2 166 961

Foreningens ekonomiska stillning och resultat

131772
3,5

Arets

resultat

-760 643
760 643

-826 928
-826 928

4 (13)

Totalt
113 961 323

0

0

-826 928
113 134 395

Foreningens ekonomiska stédllning i dvrigt framgar av foljande resultat- och balansridkning samt noter.
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Resultatrikning
2020-01-01 2019-01-01

Not -2020-12-31 -2019-12-31
Rorelseintiikter
Nettoomséttning 2 2 643 979 2 649 399
Ovriga rorelseintikter 3 234 400 176 314
Summa rorelseintikter 2 878 379 2825713
Rorelsekostnader
Drifts- och underhéllskostnader 4 -1 157 302 -1 144 498
Ovriga externa kostnader -219 481 -112 730
Avskrivningar 5 -1 773 574 -1773 574
Summa rorelsekostnader -3 150 357 -3 030 802
Resultat fore finansiella poster -271 978 -205 089
Resultat fran finansiella poster
Réntekostnader och liknande resultatposter -554 950 -555 554
Summa finansiella poster -554 950 -555 554
Resultat efter finansiella poster -826 928 -760 643
Arets resultat -826 928 -760 643
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Balansriakning

TILLGANGAR 2020-12-31 2019-12-31
Anléggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 157 242 469 159 016 043
Summa materiella anléiggningstillgangar 157 242 469 159 016 043
Summa anliggningstillgdngar 157 242 469 159 016 043
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 0 5754
Ovriga fordringar 14 0
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 123 512 92 632
Summa kortfristiga fordringar 123 526 98 386
Kassa och bank

Kassa och bank 1246 574 1 260 864
Summa kassa och bank 1246 574 1260 864
Summa omsittningstillgangar 1370 100 1359 250
SUMMA TILLGANGAR 158 612 569 160 375 293
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Balansriakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2020-12-31 2019-12-31
Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 115 085 357 115 085 357
Fond for yttre underhall 216 000 108 000
Summa bundet eget kapital 115 301 357 115193 357
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1 340 033 -471 391
Arets resultat -826 928 -760 643
Summa fritt eget kapital -2 166 961 -1232 034
Summa eget kapital 113 134 396 113 961 323
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 13 955 500 45363 243
Summa langfristiga skulder 13 955 500 45 363 243
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 30907 743 487 000
Leverantorsskulder 198 676 175 457
Ovriga kortfristiga skulder 52 560 26 280
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 363 694 361 990
Summa kortfristiga skulder 31522 673 1050 727
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 158 612 569 160 375 293
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Kassaflodesanalys
2020-01-01 2019-01-01

Not -2020-12-31 -2019-12-31
Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -826 928 -760 643
Avskrivningar 1773574 1773574
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital 946 646 1012931
Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kortfristiga fordringar -25 126 13714
Forandring av Kortfristiga skulder 51190 55949
Kassaflode frin den lopande verksamheten 972 710 1 082 594
Investeringsverksamheten
Forsdljning av finansiella anldggningstillgangar 0 48 662
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 48 662
Finansieringsverksamheten
Amortering -987 000 -887 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -987 000 -887 000
Arets kassaflode -14 290 244 256

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets borjan 1 260 864 1016 608
Likvida medel vid arets slut 1246 574 1260 864
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Foreningens arsredovisning har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens
allméinna rdd BFNAR 2012:1 Ars- och koncernredovisning (K3). Redovisningsprinciperna ir oforindrade
1 jamforelse med foregaende ar.

Virderingsprinciper
Foreningens tillgdngar och skulder har virderats till anskaffningsvirde om inget annat anges nedan.

Intiiktsredovisning

Inkomster redovisas till verkligt viarde av vad foreningen fatt eller berdknas fa. Det innebér att foreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp. Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att
endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas som intikt.

Anstillda
Foreningen har inte haft négra anstillda under rédkenskapsaret.

Fond for yttre underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhéll redovisas dver balansridkningen genom att den ingér i
styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa foreningens arsstimma sker overforing
fran balanserat resultat till fond for yttre underhall.

Fordringar
Fordringar har efter individuell virdering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvédrde minskat med avskrivningar. I
anskaffningsvérdet ingér utgifter som direkt kan hénforas till forvérvet av tillgangen. Nar en komponent i
en anldggningstillgdng byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den
nya komponentens anskaffningsvérde aktiveras. Tillkommande utgifter som avser tillgdngar som inte
delas upp i komponenter liggs till anskaffningsvérdet om det berdknas ge foreningen framtida
ekonomiska fordelar, till den del tillgdngens prestanda Okar i forhallande till tillgdngens vérde vid
anskaffningstidpunkten. Utgifter for 16pande reparation och underhall redovisas som kostnader. I
samband med fastighetsfovirv bedoms om fastigheten véntas ge upphov till framtida kostnader for
rivning och aterstdllande av platsen. I sddana fall gors en avsittning och anskaffningsvardet 6kas med
samma belopp. Realisationsvinst respektive realisationsforlust vid avyttring av en anldggningstillgdng
redovisas som Ovrig rorelseintikt respektive Ovrig rorelsekostnad. Materiella anliggningstillgangar
skrivs av systematiskt over tillgdngens bedomda nyttjandeperiod. Nér tillgdngarnas avskrivningsbara
belopp faststills, beaktas i forekommande fall tillgdngens restvéirde. Foreningens mark har obegrinsad
nyttjandeperiod och skrivs inte av. Linjdr avskrivningsmetod anvénds for 6vriga typer av materiella
tillgdngar.
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Anliggningstillgangar

Fastighetens betydande komponenter bedoms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder och dérfor fordelas
bokforda vérden pé vésentliga komponenter. Komponentindelningen genomf6rs med utgdngspunkt i
vagledning for komponentindelning av hyresfastigheter med anpassning till bostadsrattsforeningars
sérskilda forutsdttningar. Komponenternas dterstaende nyttjandeperiod och tidpunkt samt utgift for
eventuella utforda atgirder pa vasentliga komponenter beaktas sa vil som ackumulerade avskrivningar.
De olika komponenterna har avskrivningstider fran 15 till 120 ar, dar stommen tillhor den visentligaste
och skrivs av pa den ldngsta avskrivningstiden.

Genomsnittlig arlig avskrivning pa de olika komponenterna ér 1,58%.

Forvirv av fastighet via aktiebolag

Fastigheten Barken 9 forvérvades genom kop av samtliga aktier i Uddprojektet Sex AB, 559008-1153,
vilket innebér att skattemassigt anskaffningsvérde ar ldgre an det bokforda. Aktiebolaget salde sedan
fastigheten till foreningen motsvarande skatteméssigt varde som uppgick till 20 300 000 kr. Denna
overlatelse skedde till ett ldgre varde én fastighetens bedomda marknadsvirde. D4 foreningen inte har
avsikt att sdlja fastigheten virderas uppskjuten skatteskuld till 0 kr. I enlighet med FAR RedU 9 kan
bostadsrittsforeningarnas forvérv av fastigheter fran aktiebolag delvis jamstéllas med utdelning. I
enlighet med BFNAR 2003:3 skall denna utdelning ses som en aterbetalning. Posten aktier i aktiebolag
minskas med dvervirdet pa den fastighet som forts dver till bostadsrattsforeningen och den mottagna
utdelningen (fastigheten) redovisas till verkligt véarde, vilket innebar att posten buggnader och mark dkar
med motsvarande belopp.

Fastighetslan

En ny bedémning har gjorts under &ret dir lan med forfallodag under 2021 redovisas till sin helhet som
kortfristiga. Tidigare har dessa helt eller delvis redovisats utifran styrelsens beddmning om ldnen kan
antas forlangas vid slutforfall, dvs. har klassificerats som langfristiga.

Not 2 Nettoomsiittning

2020 2019
Arsavgifter bostider 2297978 2297998
Hyresintdkter garage 346 000 351 400
Summa 2 643 978 2 649 398

Not 3 Ovriga rorelseintikter

2020 2019
Elintékter 145 093 111997
Vattenintdkter 48 918 41518
Overnattningsligenhet 22 800 13 800
Ovriga intikter 17 590 8999

Summa 234 401 176 314
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Not 4 Drifts- och underhallskostnader

Fastighetsskotsel och lokalvard
Reparation och underhall
Hisskostnader

El

Fjarrvarme

Vatten

Renhallning

Snordjning
Fastighetsforsikring
Kabel-TV
Tradgardskostnader
Fastighetsskatt

Filter och ventilation
Ovriga kostnader
Summa

Not 5 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende ackumulerade anskaffningsvérden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingaende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Taxeringsviarde Jakten 4
Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsviarden mark
Summa

Bokfort viarde

Bokfort viarde byggnader
Bokfort varde mark
Summa

2020

74 972
0

48 942
119910
243 290
94 618
63 778
6 250
27 744
169 896
106 227
26 280
87 344
88 051
1157 302

2020

161 972 000
161 972 000

-2 955 957
-1 773 574
-4 729 531

157 242 469

73 628 000
27 000 000
100 628 000

107 403 685
49 838 784
157 242 469
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2019

78 044
16 830
47214
191 891
278 996
135 349
57 481
12 106
24760
169 639
10 481
26 280
18 405
77022
1 144 498

2019

161 972 000
161 972 000

-1 182 383
-1773 574
-2 955 957

159 016 043

73 628 000
27 000 000
100 628 000

109 177 259
49 838 784
159 016 043
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Not 6 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Fastighetsskotsel och lokalvard
Forsakring

Kabel-TV

Renhéllning

Ovrigt

Summa

Not 7 Skulder till kreditinstitut

Léangivare

Nordea Hypotek
Nordea Hypotek
Nordea Hypotek
Totalt

Avgar kortfristig del

Réntesats
%

1,100
1,700
0,678

Langfristig del av skulder till kreditinstitut

Datum for
rianteindring

2021-05-14
2023-05-15
2021-06-15
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2019-12-31

19 840
6721
42 476
0
23595
92 632

2020-12-31
15242
7007
42 461
15 468
43334
123 512

Amorteringar

2020-12-31

0

487 000

500 000

987 000

Léanebelopp
2020-12-31

15 660 000
14 442 500
14 760 743
44 863 243

-30 907 743
13 955 500

Beraknad amortering de narmaste 5 aren ar 487 000 kr arligen. Om 5 ar berdknas skulden till kreditgivare

uppga till ca. 42 428 000 kr.

Not 8 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna réntor

Forskottsbetalda arsavgifter och hyror
Upplupen elkostnad

Upplupen fjarrvarme

Upplupen renhallningskostnad
Ovriga poster

Summa

Not 9 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckningar
Summa

2020-12-31

25 615
243 869
16 482
32 886
11 764
33079
363 695

2020-12-31

46 980 743
46 980 743

2019-12-31

28 342
215 067
17 904
36 563
4916
59198
361 990

2019-12-31

46 980 743
46 980 743
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WeAudit

Revisionsberattelse

Till féreningsstamman i Bostadsrétisféreningen Docklands Karistad , orgnr
:769631-9131

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen
Docklands Karlstad for &r 2020.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stallning per den 31 december 2020 och av
dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéattelsen ar forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstémman faststaller resultatrikningen och
balansrakningen for féreningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och
god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs
narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande il
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och
andamélseniiga som grund for vara uftalanden.

Styrelsens ansvar

Det r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och
att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningsfagen. Styrelsen
ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer ar nddvandig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentiiga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen f6r beddmningen
av féreningens formaga att fortsétta verksamheten. De upplyser, nér sa ar
tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsétta
verksamheten och att anvanda antagandet om forisatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och
god revisionssed i Sverige. Vart mal ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehdller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
misstag, och att Idmna en revisionsberéitelse som innehéller véra
uttalanden. Rimlig s&kerhet &r en hég grad av sdkerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfdrs enligt ISA och god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de

ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omddme och
har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen. Dessutom:

identifierar och bedomer vi riskerna for vasentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland
annat utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r
tillrdckliga och &ndamalsenliga for att utgora en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till f8ljd av oegentligheter &r higre an f6r en vasentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsikiliga
uteldmnanden, felaktig information eller &sidoséttande av
intern kontroll.

skaffar vi oss en forstaelse av den del av f6reningens interna
kontroll som har betydelse for min revision fér att utforma
granskningsatgarder som &r ldmpliga med hansyn ill
omsténdigheterna, men inte fér att uttala oss om effektiviteten i
den interna kontrollen.

utvarderar vi [3Bmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhadmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda tili betydande tvivel om féreningens
férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfakior, maste vi i
revisionsberattelsen fista uppmérksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberéattelsen. Dock kan framtida handelser
eller férhallanden géra att en férening inte langre kan fortsétta
verksamheten.

utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och
om érsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett sétt som ger en
réattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.



Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av
styrelsens forvaltning for Bostadsréattsfreningen Docklands Karlstad samt
av forslaget ill dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att freningsstdmman behandlar resultatet enligt forslaget i
forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet fér
rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt
denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande
féreningens vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en bedémning av om utdelningen &r férsvarlig med hansyn till de
krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att fortlspande
bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation ar utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och
féreningens ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mél betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

féretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen, eller

pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sékerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en
revision som utfrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéander
revisorn professionellt omddme och har en professionelit skeptisk
instélining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka

tilkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa revisorns
professionella bedémning med utgangspunkt i

risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och forhallanden som ar vésentliga for verksamheten
och dér avsteg och évertradelser skulle ha sarskild betydelse for
foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som &r
relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Karlstad den 17 / 3- 2021

WeAudit Swgden AB
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Urban Johansson
Auktoriserad revisor



	Försättsblad 2020
	Styrelsen för Bostadsrättsföreningen Docklands Karlstad får härmed avge årsredovisning för räkenskapsåret 2020
	Förvaltningsberättelse
	Allmänt om verksamheten
	Medlemsinformation
	Förändring av eget kapital
	Förslag till resultatdisposition
	Not 1 Redovisnings- och värderingsprinciper
	Not 2 Nettoomsättning
	Not 3 Övriga rörelseintäkter
	Not 4 Drifts- och underhållskostnader
	Not 5 Byggnader och mark
	Not 6 Förutbetalda kostnader och upplupna intäkter
	Not 7 Skulder till kreditinstitut
	Not 8 Upplupna kostnader och förutbetalda intäkter
	Not 9 Ställda säkerheter

	Flerårsöversikt (Tkr)
	Rörelseintäkter
	Rörelsekostnader
	Resultat från finansiella poster
	Anläggningstillgångar
	Materiella anläggningstillgångar
	Omsättningstillgångar

	Kortfristiga fordringar
	Kassa och bank
	Eget kapital

	Bundet eget kapital
	Fritt eget kapital
	Långfristiga skulder
	Kortfristiga skulder


	Den löpande verksamheten
	Kassaflöde från förändring av rörelsekapitalet
	Investeringsverksamheten
	Finansieringsverksamheten
	Likvida medel vid årets början
	Långivare


	20210319145159388

