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STADGAR BRF KASTANJEGARDEN I VEBEROD

OM FORENINGEN

1 § Foreningsnamn
Foreningens foretagsnamn ér Bostadsriittsfreningen Kastanjegarden i Veberdd.
2 § Andamdl och verksamhet

Féreningen har som dndamdl att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i
foreningens hus upplita bostider 4 medlemmarna till nyttjande utan tidsbegriinsning. En
medlems riitt i foreningen, pd grund av en sidan upplitelse, kallas bostadsritt. En medlem
som innehar en bostad kallas bostadsriittsinnehavare.

3 § Foreningens Site

Foreningens styrelse har sitt séite i Veberdd, Lunds kommun i Skine lin.

4§ Rikenskapsdr och drsredovisning

Foreningens rikenskapsir omfattar tiden 1 januari — 31 december. Senast sex veckor fire
ordinarie foreningsstiimma ska styrelsen avlimna en Arsredovisning till revisorema. Denna
ska bestd av resultatriikning, balansriikning och forvaltningsberiittelse.

Medlemskap och dverlitelse av bostadsriitt

5§

Niir en bostadsriitt dverldtits eller Gvergatt till ny innehavare fir denne utdva bostadsriitten och
flytta in i ligenheten endast om han har antagits till medlem i freningen. Forviirvaren skall
ansbka om medlemskap i foreningen pd sitt styrelsen bestimmer. Styrelsen iir skyldig att
snarast, normalt dock inom tre veckor frin det att ansdkan om medlemskap kom in till
foreningen, prova frigan om medlemskap. Som underlag fr provningen har foreningen riitt
att ta en kreditupplysning avseende sdkanden.

6§

Medlemskap i foreningen kan beviljas fysisk person som &vertar bostadsritt i foreningens
hus. Den som en bostadsriitt har Gvergdtt till fir inte viigras medlemskap i foreningen om
foreningen skiiligen bor godta forviirvaren som bostadsriittshavare.



Om det kan antas att forvirvaren for egen del inte permanent skall bositta sig i
bostadsriittsliigenheten har foreningen riitt att viigra medlemskap.

Den som har forvirvat en andel i bostadsriitt fir viigras medlemskap i foreningen om inte
bostadsriitten efter forviirvet innehas av makar, registrerade partner eller sddana sambor pa
vilka lagama om sambors gemensamma hem skall tillimpas. Medlemskap fir inte viigras pd
grund av ras, hudfiirg, nationalitet eller etniskt ursprung, religion, dvertygelse eller sexuell
liggning. En dverldtelse iir ogiltig om den som en bostadsriitt verlatits eller Overgitt till inte
antas till medlem i fSreningen.

Avgifter
7 § Arsavgift

Styrelsen faststiller drsavgift for varje ligenhet. Arsavgiften for en ligenhet beriiknas s att
den, kommer att bira sin del av fSreningens kostnader, samt amorteringar och avsiittning till
fonder. Arsavgiften betalas minadsvis och i forskott senast den sista vardagen fore varje ny
minads bbrjan. Styrelsen kan besluta att den del av 4rsavgiften som avser ersiittning for varje
ligenhets virme, varmvatten, elektrisk strdm, renhdllning eller konsumtionsvatten kan
beriiknas efter forbrukning eller yta.

8 § Ovriga avgifter

Foreningens kostnader finansieras genom att bostadsrittshavama betalar 4rsavgift till
foreningen. Arsavgifterna fordelas pd bostadsrittsligenheterna i forhllande till ligenheternas
andelstal. Beslut om d#ndring av grund for andelstalsberiikning skall fattas av
foreningsstimma.

Upplatelseavgift, dverlitelseavgift och pantsiittningsavgift fir tas ut efter beslut av styrelsen.
Overlitelseavgiften fir uppga till hdgst 2,5 % och pantsittningsavgiften till hogst 1 % av det
prisbasbelopp som giller vid tidpunkten fr ansékan om medlemskap respektive tidpunkten
for underriittelse om pantsiittning.

Overlitelseavgift betalas av forvirvaren och pantsiittningsavgift betalas av pantsittaren.

Avgifterna skall betalas pa det siitt styrelsen bestimmer. Om inte avgifterna betalas i riitt tid
utgdr drjsmalsréinta enligt riintelagen pd den obetalda avgiften frin firfallodagen till dess full
betalning sker samt pdminnelseavgift enligt forordningen om ersiittning for inkassokostnader
mm.



Arsméte

9 § Kallelse till drsmte

Styrelsen kallar till &rsméte. Kallelse till drsmétet ska innehAlla en uppgift om de drenden som
ska forekomma. Kallelsen ska utfiirdas tidigast fyra veckor fore och senast tvd veckor fore
ordinarie &rsmdte. Kallelsen ska utfiirdas genom en personlig kallelse till samtliga
medlemmar genom utdelning eller brev med posten. Andra meddelanden till medlemmarna
anslas pd limplig plats inom fSreningens fastighet eller skickas ut som brev.

10 § Arenden pd ordinarie drsmite

P4 ordinarie drsmdte ska foljande drenden behandlas:
1. Val av ordfrande vid &rsméte och val av protoko llfSrare
2. Faststiillande av rostlingden
3. Valav en person att tillsammans med métesordforande justera dagens méte
4. Frigan om &rsmoétet blivit utlyst i behdrig ordning
5. Faststiillande av dagordningen
6. Styrelsens drsredovisning och genomgéng av riikenskaper
7. Rapport frin revisor. Beslut om faststiillande av resultatriikningen och balansriikningen
samt om hur vinsten eller forlusten enligt den faststiillda balansriikningen ska disponeras
8. Beslut om ansvarsfrihet 4t styrelseledaméterna
9. Frigan om arvoden till styrelsemedlemmarna och revisorerna
10. Val
A. OrdfSrande, viiljs pa tvd 4r.
B. Styrelseledamot, personer viiljs s att de inte limnar uppdraget samma 4r, tvi 4rs
mandatperiod. Limnar bida ledamdterna av nigon anledning viiljs en ny person fir en
mandatperiod for ett &r och den andra personen for en mandatperiod av tva 4r.
C. Styrelsesuppleanter, minst tvi personer, mandatperioden ir ett 4r.
D. Revisor, mandatperioden iir ett 4r.
E. Revisorssuppleant, mandatperioden ir ett ir
11. Val av valberedning, styrelsen fireslar eller limnar ordet fritt pd métet for att £ forslag pd
personer, en till tva stycken.
12. Forslag pd ikrafttriidande, dndring mm av bostadsriittsfreningens stadgar.
13. Forslag pd hyresiindring/arsavgift
14. Mdétets avslutande

11 § Medlems rist och ombud

Vid drsmétet har varje medlem en rdst. Om flera medlemmar innehar bostadsritt gemensamt
har de dock tillsammans endast en rost. Réstriitt har endast den medlem som fullgjort sina

Ataganden mot foreningen enligt dessa stadgar eller enligt lag.



En medlems ritt vid Arsmdtet utbvas av medlemmen personligen eller den som ir
medlemmens stillfSretriidare enligt lag eller genom ombud. Ett ombud ska visa upp en
skriftlig, daterad fullmakt. Fullmakten giller hogst ett &r frin det att den utfiirdades. Eit
ombud fir bara fSretriida en medlem. En medlem fir ta med hogst ett bitriide pa Arsmétet.

For en fysisk person giller att endast en annan medlem eller medlemmens make, sambo,
forildrar, syskon eller barn fir vara bitriide eller ombud.

STYRELSE & REVISION

12 § Fireningens styrelse

Styrelsen ska bestd av tre ordinarie styrelseledamdter med minst tvd och higst tre
styrelsesuppleanter. Styrelseledaméterna viiljs for en mandatperiod, en pd tv4 4r och en pd ett
ar.

Styrelsen utser inom sig ordfSrande och andra funktioniirer. Ordforande viljs for tvA 4r fram
tills néista drsmdte. Foreningens firma tecknas av tvd i frening, ord frande tillsammans med
en styrelseledamot.

13 § Revisor

For granskning av fOreningens A4rsredovisning jimte rikenskaperna samt styrelsens
forvaltning utses en revisor med en revisorssuppleant av ordinarie drsméte for tiden fram till
slutet av niista ordinarie drsméte. Om revisorerna har gjort sirskilda anmiirkningar i sin
revisionsberiittelse ska styrelsen limna en skriftlig forklaring dver anmirkningama till den
ordinarie foreningsstimman.

14 § Underhall

Styrelsen ska uppriitta en underhillsplan for genomfSrande av underhdllet av foreningens hus
och drligen uppriitta en budget for att kunna fatta beslut om Arsavgiftens storlek och
sikerstiilla behdvliga medel for att trygga underhdllet av freningens hus samt varje 4r
besiktiga foreningens egendom.



Bostadsriittshavarens riittigheter och skyldigheter

16 § Bostadsrittshavarens ansvar

Bostadsriittshavaren skall pd egen bekostnad halla ligenheten i gott skick. Detta giller dven
mark, frrad, garage eller annat ligenhetskomplement, som ingdr i upplatelsen.

Bostadsrittshavaren svarar silunda fiir underhdll och reparationer av bland annat

ledningar for avlopp, viirme, gas, el och vatten — till de delar dessa befinner sig inne i
ligenheten och inte tjdnar fler in en ligenhet, fackmannamissigt utforande av person
med ansvarsfrsiikring alt. behdrighet

till ytterdorr horande handtag, ringklocka, brevinkast och s inklusive nycklar;
bostadsrittshavare svarar dven for all milning frutom malning av ytterddrrens
yttersida

icke birande innerviiggar samt ytbeliggning pd rummens alla viiggar, golv och tak
jimte underliggande ytbehandling, som kriivs for att anbringa ytbeliiggningen pd ett
fackmannamiissigt siitt

lister, foder och stuckaturer

innerddrrar, sikerhetsgrindar

elradiatorer; ifriga om vattenfyllda radiatorer svarar bostadsriittshavaren endast for
mélning

elektrisk golvviirme, som bostadsriittshavaren forsett ligenheten med

eldstiider, dock ¢j tillhdrande rokgingar

varmvattenberedare

ventiler till ventilationskanaler

siikringsskdp och dérifrin utglende elledningar i ligenheten, brytare, eluttag och fasta
armaturer (fackmannamissigt)

brandvarnare

fonster- och ddrrglas och till finster och dérr horande beslag och handtag samt all
médlning forutom utviindig méIning; motsvarade giiller for balkong- eller altandérr

I badrum, duschrum eller annat vitrum samt i WC svarar bostadsrittshavaren dirutdver bland annat ven far
(viitrumscertifikat samt ansvarsforsikring kriivs)

till viigg eller golv hdrande fuktisolerande skikt

inredning, belysningsarmaturer

vitvaror, sanitetsporslin

golvbrunn inklusive klimring

rensning av golvbrunn

tviittmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pd vattenledning
kranar och avstiingningsventiler



e ventilationsflikt
e ¢lektrisk handdukstork

Ik&k eller motsvarande utrymme svarar bostadsrittshavaren for all inredning och utrustning sisom bland annat

vitvaror

koksflikt, ventilationsdon

disk- och tviittmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa vattenledning
kranar och avstiingningsventiler.

Bostadsriittshavaren svarar inte for reparationer av ledningar fr aviopp, viirme, gas,
elektricitet och vatten, om fSreningen har forsett ligenheten med ledningarna och dessa tjéinar
fler @in en liigenhet. Detsamma giiller fr ventilationskanaler.

§ 16.1 Reparationer pga. brand- eller vattenledningsskada etc.

For reparationer pd grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsriittshavaren
endast i begriinsad om fattning i enlighet med bestimmelserna i bostadsriitts lagen.

Bostadsriittshavaren dir skyldig att till foreningen anmila fel och brister i sddan
ligenhetsutrustning som freningen svarar for enligt fregdende stycke.

Om liigenheten ér utrustad med balkong, altan eller uteplats svarar bostadsriittshavaren endast
for renhdllning och sndskottning. Om ligenheten iir utrustad med takterrass skall
bostadsriittshavaren diven se till att avrinning fr dagvatten inte hindras.

Hor till Jigenheten forrdd, garage eller annat ligenhetskomplement skall bostadsriittshavaren
iaktta ordning, sundhet och gott skick i friga om sidant utrymme.

17§

Om bostadsrittshavaren firsummar sitt ansvar for ligenhetens skick i sddan utstriickning att
annans sikerhet dventyras eller att det finns risk for omfattande skador pd annans egendom
har foreningen, efter rittelseanmaning, ritt att avhjilpa bristen pd bostadsritishavarens
bekostnad.

18 §

Bostadsriittshavaren #r skyldig att niéir han anviinder ligenheten och andra delar av fastigheten
iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom fastigheten och riitta
sig efter de siirskilda regler som foreningen meddelar i dverensstimmelse med ortens sed.
Bostadsriittshavaren skall hilla noggrann tillsyn dver att detta ocksa iakttas av den som hor till



hans hushall eller géistar honom eller av nigon annan som han inrymt i kigenheten eller som
diir utfor arbete for hans riikning.

Foremdl som enligt vad bostadsriittshavaren vet iir eller med skiil kan misstiinkas vara behi ftat
med ohyra fir inte foras in i ligenheten.

19 § Andrahandsuppldtelse

En bostadsrittshavare fir upplita sin ligenhet i andra hand till annan for sjilvstindigt
brukande om styrelsen ger sitt samtycke. En bostadsriittshavare fir inte upplita sin ligenhet i
andrahand till foretag eller kommun.

Bostadsriittshavare skall skriftligen hos styrelsen ansdka om samtycke till upplitelsen. I
ansOkan skall anges skiilet till upplitelsen, under vilken tid den skall pigd samt till vem
ligenheten skall upplitas.

Bostadsriittshavare fir inte inrymma utomstiende personer i Ligenheten, om det kan medféra
men for foreningen eller annan medlem.

FORANDRING AV BOSTADSRATTEN

20 § Fariindring i ligenheten

Bostadsriittshavaren fiir inte utan styrelsens tillstdnd, i ldgenheten, gora ingrepp i bérande
konstruktion, dindring i befintliga ledningar fr avlopp, viirme, gas eller vatten eller annan
viisentlig foriéindring av ligenheten. Styrelsen fiir inte viigra att ge tillstdnd om inte Atgiirden dr
till pataglig skada eller oligenhet for foreningen.

21§

Bostadsriittshavaren fir foreta foréindringar i kigenheten. Viisentlig foréindring fir dock foretas
endast efter tillstind av styrelsen och under forutsiittning att foriindringen inte &r till pataglig
skada eller oliigenhet for foreningen. Foriindringar skall alltid utforas pd ett fackmannamissigt
sétt.

Atgiird som kriiver bygglov eller bygganmiilan, t ex &indring i birande konstruktion, tindring
av befintliga ledningar for bland annat avlopp, viirme, gas eller vatten utgdr alltid viisentlig
foriindring.

2§



1d med gemensam underhdllsdtgiird i fastigheten besluta om

Foreningsstimma kan i sambar
delar av ligenheten som

reparation och byte av inredning och utrustning avseende de

medlemmen svarar for.

23 § Storningar i Boendet
se till att de som bor i omgivningen

Niir bostadsriittshavaren anvinder ligenheten ska denne
for deras hilsa eller annars

inte utsitts for storningar som i sadan grad kan vara skadligt
frsiimra deras boendemiljo. att det inte skiligen bor atalas.

av ligenheten iaktta allt som fordras
heten och rittar sig efter de
mar.

Bostadsrittshavaren ska dven i dvrigt i sin anviindning
for att bevara sundhet, ordning och skick inom eller utanfor fastig
sirskilda forordningsregler som foreningen skriftligen meddelat alla medlem

sta stycket forsta meningen

Om de forekommer sidana storningar i boendet som avses i for
denne ser till at storningarna

ska foreningen ge bostadsrittshavaren en skriftlig tillsdgelse att
omedelbart upphdr.

24 § Foreningens upplosning

Om fSreningen upploses ska behallna tillgangar tillfalla medlemmarna i forhéllande till

ligenheternas insatser.

25 § Andring av stadgar
Dessa stadgar kan dndras, antingen genom att furindringen skriftligt godkénnes av samtliga
medlemmar. eller genom godkinnande vid arsmitet.

26 § Ovrigt
For fragor som inte regleras i dessa stadgar giiller bostadsriittslagen, lagen om ekonomiska
foreningar samt dvrig lagstiftning.

Ovanstiende stadgar har antagits vid Kastanjegdrdens drsmote den 30 mars 2021
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